CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
UNIDAD URBANISTICA 25 + AMPLIACION - TOLEDO
(TOLEDO

En Toledo, a __ de de 202_

REUNIDOS

De una parte el Ilmo. Sr. D ,
mayor de edad, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en cuyo nombre y
representacion interviene, como Administracién actuante, asistido a efectos de fe publica del
Secretario/a de la Corporacion

De otra parte, D. BELTRAN CLAVERO DE CARONDELET AGUIRRE, con DNI
y D. FRANCISCO DE BORJA CLAVERO DE CARONDELET AGUIRRE, con
con domicilio a efectos de notificaciones en

en nombre y representacion de la mercantil LONCITO DESARROLLO, S.L., con C.I.F.
B84659754, en virtud de personalidad y representacion que consta acreditada, y cuyo
domicilio y demas circunstancias obran en dependencias de este Excmo. Ayuntamiento.

DNI

Las partes, en el respectivo caracter con el que intervienen, se reconocen capacidad
legal en derecho necesaria para este acto y representacién suficientes para el presente
otorgamiento y a tal fin, y como antecedente de este convenio

EXPONEN

I.- Que previa su tramitacion legal, el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en sesion
plenaria de fecha __ de de 202_ acordd aprobar el Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) de la Unidad Urbanistica 25 + Ampliacion del Plan General de Ordenacién
Urbana Municipal de Toledo, para el desarrollo de los suelos comprendidos en el ambito del
citado ambito, y ello conforme la alternativa técnica planteada por la mercantii LONCITO
DESARROLLO, S.L., la cual comprendia Plan Especial de Reforma Interior de desarrollo,
Proyecto de Urbanizacion, y documentacion y anexos complementarios.

II.- En la misma resolucién plenaria, se acordd aprobar por gestion indirecta la
ejecucion del P.A.U. y adjudicar la misma a LONCITO DESARROLLO, S.L., como agente



urbanizador de acuerdo a la proposicidon juridico-econémica y propuesta de convenio
urbanistico presentadas por dicha mercantil.

III.- Que el articulo 122.8 del Decreto Legislativo 1/2023, de 18 de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante, TRLOTAU), dispone que La adjudicacion de la
ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora se formalizara mediante convenio
urbanistico a suscribir, de una parte, por el urbanizador y, de otro, tanto por la Administracion
actuante como, en su caso, por aquellas otras que hubieran asumido compromisos en dicha
ejecucion. En él se haran constar las condiciones, los compromisos y los plazos para la
ejecucion del Programa, las garantias que el urbanizador presta para asegurar su
cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento. Asi se prevé
igualmente en la Bases del PAU de la Unidad Urbanistica 25 + Ampliacién de Toledo, aprobadas
inicialmente por acuerdo de Pleno de 27 de junio de 2025, aprobadas definitivamente
mediante acuerdo de Pleno de 30 de octubre de 2025 y publicada su aprobacion definitiva en
el Diario Oficial de Castilla-La Mancha (D.0.C.M.) de 3 de diciembre de 2025, art. 110.4.2
TRLOTAU y 13 y 76 del Decreto 29/2011 RAELOTAU

IV.- Las condiciones urbanisticas y determinaciones seran las contenidas en la
ordenacion de la UA aprobada, los instrumentos que componen la alternativa técnica
aprobada, asi como aquellas que se desprendan del TRLOTAU y del RAELOTAU.

V.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Toledo y la mercantii LONCITO DESARROLLO,
S.L., reconociéndose capacidad suficiente para ello, y de conformada con lo establecido en los
articulos 110.4. y 122.8 TRLOTAU, en virtud de los antecedentes que se han referido, proceden
a la firma del presente Convenio Urbanistico, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- Es objeto del presente Convenio la actuacion urbanizadora a
realizar en los terrenos situados en el ambito de la Unidad Urbanistica 25 + Ampliacion de
Toledo, segun las previsiones del P.A.U. y las contenidas en el presente convenio urbanistico.

Se contienen en este documento las previsiones concertadas entre las partes que lo
suscriben, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.9 del TRLOTAU, y en orden a la
plena disposicién de los terrenos de la unidad de actuacidon necesarios para la actuacién
urbanizadora a todos los efectos juridicos, econdmicos y urbanisticos, asi como para el
desarrollo y ejecucion del PAU, en cuanto a la formulacidon de los proyectos previstos en la



legislacién urbanistica aplicable, la realizacién de las operaciones juridicas y econdmicas
complementarias, la ejecucion de todas las obras de urbanizacién necesarias para completar
la urbanizacién del &mbito, todo ello en los términos que, de acuerdo a la legislacién urbanistica
y al PAU aprobado corresponde legalmente realizar al agente urbanizador y sufragar a los
propietarios del suelo.

SEGUNDA. AMBITO DEL PAU Y PROPIEDADES EXISTENTES.- La Actuacién
Urbanizadora esta situada y tiene la configuracién y limites que se sefialan en la documentacién
grafica del PAU.

La mercantil LONCITO DESARROLLO, S.L.. dispone la titularidad de la mayoria de los
suelos de la unidad, siendo las parcelas (totales o parciales) que conforman el ambito las de
referencia catastral siguientes:

45900A024000040000XU, 0655001VK2105F0001QS, 45900A086000020000XT,
45900A086000060000XK, 45900A024000050000XH, 45900A086000050000X0,
45900A024090050000XG, 45900A086090050000XI, 45900A024000020000XS,
45900A086000010000XL, 45900A089000070000XE, 45900A088000060000XW,
45900A089000050000XT.

TERCERA. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO APLICABLE.- Por ser de
publico y notorio conocimiento, ambas partes se remiten a la documentacién del P.A.U. y del
propio acuerdo de aprobaciéon del mismo a los efectos de tener por puestas las determinaciones
urbanisticas de aplicacidn a los terrenos situados en las parcelas antecitadas que conforman el
ambito de la Unidad de Actuacién 05 de Toledo.

CUARTA. POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO DE TOLEDO.- El desarrollo y ejecuciéon
del P.A.U. se llevarad a cabo bajo la superior direccion y control del Excmo. Ayuntamiento de
Toledo, en el marco de las facultades y obligaciones que le otorga e impone la legislacién
urbanistica y la demas legislacion administrativa aplicable, con especial mencién a la relativa
a contratos del sector publico. En su virtud, la Administracion municipal debe velar por el
normal desarrollo y edificacidon en la actuacion urbanizadora que se encomienda a la mercantil
LONCITO DESARROLLO, S.L., como agente urbanizador, por las garantias necesarias a los
derechos de los propietarios y titulares de cargas, arrendamientos y derechos reales, por el
cumplimiento de los plazos de presentacion de proyectos, la correccion formal y de contenido
de éstos, su tramite y aprobacion, por la ejecucion material de la obra y por la presentacion de
las garantias legalmente establecidas.



Todo ello en el marco del respeto a los compromisos derivados de la Ley, del presente
convenio, y los principios que rigen la actividad administrativa.

QUINTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AGENTE URBANIZADOR.- Como
adjudicataria de la ejecucién del P.A.U., corresponde a la mercantil LONCITO DESARROLLO,
S.L., asumir cuantas facultades, derechos y obligaciones se relacionan con la posicion del
agente urbanizador en la legislacidon urbanistica vigente, en virtud de lo cual debera formular
proyectos de operaciones técnicas, juridicas, econdmicas y materiales propias de la actuacion,
incluidas todas las obras de urbanizacién e implantacién de servicios, la prestacién de garantias
legalmente previstas y todas las indemnizaciones necesarias a los fines de la ejecucion del
P.A.U.

En particular, el agente urbanizador contara con las siguientes prerrogativas:

1. Someter a aprobaciéon administrativa proyectos de urbanizaciéon, presupuestos de
cargas de urbanizacion y, a falta de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos
de reparcelacion forzosa dentro del ambito de la actuacién, asi como ser oido, antes de
dicha aprobacion.

2. Oponerse a la parcelacién y a la edificacidon en el &mbito de la actuacién, hasta el pleno
cumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacion Urbanizadora. El
otorgamiento de las licencias precisas para tales actos requerira la previa audiencia del
urbanizador.

3. No podran otorgarse licencias de parcelacion o edificaciéon en las unidades de actuacion
o para terrenos sometidos a actuaciones urbanizadoras sin autorizacion del urbanizador
hasta que, una vez aprobado el correspondiente Programa, se cumplan las condiciones
legales previstas para ello, debiendo el titular de la parcela haber contribuido
proporcionadamente a las cargas de la actuaciéon y haber quedado garantizada la
urbanizacion de dicha parcela simultanea, al menos, a su edificacién y garantizado al
urbanizador los dafios que la ejecucion de las obras de edificacion puedan causar en las
obras de urbanizacién.

4. Exigir que los propietarios le retribuyan su labor urbanizadora por medio de la modalidad
de retribucion que se determine de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119
TRLOTAU.

5. Solicitar la ocupacién directa de los terrenos sujetos a reparcelaciéon y necesarios para
desarrollar las infraestructuras de urbanizacién, en los términos previstos por la
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legislacion general. Siendo titulo suficiente y uno de los efectos juridico-reales de la
reparcelacion, para dicha ocupacion la aprobacidon del Proyecto de reparcelacién. Ello de
conformidad con los articulos 62, 63.1 y 64 del Decreto 29/2011 RAETRLOTAU. Respecto
de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las plantaciones, obras,
edificaciones, instalaciones y mejoras que deban destruirse o demolerse, el acuerdo de
reparcelacidon tendra el mismo efecto que el acta de ocupacion a efectos expropiatorios.

6. Unido a lo anterior, solicitar la colaboracién de la Administracién Actuante para ejecutar
la obra urbanizadora, en tanto en cuanto la funcién publica de ordenacién urbanistica
es una atribucién competencial de ese Ayuntamiento segun el art 2.2 TRLOTAU, y
tratandose de uno de los fines enumerados en el articulo 7 TRLOTAU, configurandose
como derechos de este agente en tanto que sujeto privado y ente promotor del
desarrollo, los recogidos en el articulo 8 del TRLOTAU.

7. Ostentara la cualidad juridica de beneficiario de las expropiaciones de bienes y derechos
gue, en su caso, sean precisas a los fines de la actuacién y al buen fin del proyecto de
reparcelacion.

El Ayuntamiento de Toledo serad el encargado de garantizar la disponibilidad por el
urbanizador de los terrenos incluidos en el ambito de actuacion.

SEXTA. PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE REPARCELACION.-
6.1 DEL PROYECTO DE URBANIZACION
Conforme las bases aprobadas, el Urbanizador se compromete a presentar en el
Ayuntamiento la documentacion técnica que en su caso modifique o mejore el Plan Parcial y el
Proyecto de Urbanizacién presentados, asi como el resto de documentacion y anexos
complementarios presentados, con la referencias marcadas por el Ayuntamiento, que forma la
alternativa técnica del P.AU. en el plazo maximo de tres (3) meses desde la fecha de la firma

del convenio urbanistico.

Los Proyectos de Urbanizacion Complementarios que sean necesarios para las
infraestructuras de conexion y/o que deban ser ejecutadas conforme las exigencias o
determinaciones sobrevenidas durante la tramitacién del programa, serdn redactados y
presentados en el plazo maximo de seis (6) meses desde la aprobacidn definitiva del PAU.

Cuantos instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucion de la actuacion, asi
como en particular el proyecto, estudio o documento que lo complete o sus modificaciones
seran redactados a su costa, ajustandolo a la vigente normativa.

DE LA SELECCION DE CONTRATISTA EJECUTOR DE LAS OBRAS DE URBANIZACION




Conforme el articulo 73.3 del Decreto 29/2011 RAELOTAU "“3. La contratacion por el
agente urbanizador de la ejecucion material de las obras de urbanizacidn a un tercero se regira
por el derecho privado.” La Base Decimoquinta del documento de bases aprobadas, prevé la
posibilidad de que en caso de que el agente urbanizador adjudicado contratara la ejecucién
material de las obras de urbanizacion correspondientes al ambito de actuacién, corresponderia
al Urbanizador iniciar el procedimiento de seleccion del contratista ejecutor de las obras de
urbanizacion en el plazo de dos (2) meses desde que conste la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion, la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la
Propiedad y la aprobacion definitiva del Pliego de Condiciones establecido al efecto, conforme
el art. 104 RAELOTAU, sin perjuicio de la posibilidad de contratacién directa que prevé el art.
73.3 RAELOTAU.

Por ello, y al ostentar el urbanizador disponibilidad de terrenos afectados por el ambito
de actuacién, cumpliendo los requisitos de solvencia técnica y financiera resefiados en las Bases
y la Ley, y manifestando su expresa voluntad de ejecutar materialmente las obras de
urbanizacién al amparo del art. 73.3 RAELOTAU, tal obligaciéon se entiende implicita
entre las obligaciones a asumir por el Agente Urbanizador en su condicion de persona
adjudicataria, tal y como dispone el art.73.3, el 104.2 RAELOTAU y las propias bases
del PAU siendo innecesario el proceso de seleccion de contratista, cumpliendo para la
obtencion de este beneficio el requisito de haber presentado la Alternativa Técnica propia
acompafnada de Proyecto de Urbanizacién, y manifestandose el compromiso a dedicar o
adscribir a la gestidon de la ejecucién de las obras de urbanizacidon los medios personales y/o
materiales necesarios para ello.

6.2 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
6.2.1 Una vez suscrito por el Ayuntamiento y el urbanizador el convenio urbanistico, se
procedera a solicitar del Registro de |la Propiedad una anotacion marginal en cada una de las

fincas afectadas, relativa a que dichas fincas se encuentran sometidas a un proceso de
reparcelacién, aunque sera valida la que obre de estar incluidas en el ambito del PAU del inicio
del procedimiento mientras no transcurra el plazo de caducidad de tres afos establecido en el
Real Decreto 1093/1997, si asi es entendido por el Registro de la Propiedad.

En el plazo de un mes desde la adjudicacién del Programa y con caracter previo a la
formulacion del Proyecto de Reparcelacién, el Ayuntamiento (Articulo 100 RAE) debera notificar
a los propietarios afectados por la Actuacion, las caracteristicas y condiciones basicas del
Programa adjudicado segun la Base Undécima, punto 2.

Transcurrido un mes desde la notificacion a los propietarios de la aprobacion definitiva
del PAU atendiendo a lo preceptuado en el articulo 119.1 TRLOTAU y 100.2.a) REALOTAU, y
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Base Undécima, punto 2, sin que los propietarios afectados hayan llegado a un acuerdo de
reparcelacion voluntaria, o bien porque hayan ejercitado su facultad de abonar sus gastos de
urbanizacion en metalico en la forma establecida en el articulo 119.4.b) TRLOTAU, el
Ayuntamiento tramitara la reparcelacién forzosa de la unidad de actuacién, estableciéndose el
pago en terrenos obligatorio de las cuotas de urbanizacién contenida en la proposicion juridico-
econdmica para aquéllos propietarios que no hayan alcanzado un acuerdo con el urbanizador
y no hayan ejercitado su facultad de abonar sus gastos de urbanizacion en metalico.

En cualquier caso, el urbanizador presentara en el Ayuntamiento de Toledo el proyecto
de reparcelacion de la unidad de actuacién antes de transcurrido tres (3) meses desde la
finalizacién del plazo para la opcion de la modalidad de retribucién, y una vez publicada la
aprobacion definitiva del PAU en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, ya se trate de
reparcelacion voluntaria o forzosa y de acuerdo con las directrices que en su caso marque el
Ayuntamiento, se procedera a la tramitacion de la reparcelacion por el Ayuntamiento en los
plazos previstos en las Bases.

En el proyecto de reparcelacion que desarrolle la unidad se detallaran las parcelas
resultantes correspondientes con la cesion a favor del Ayuntamiento de la superficie
correspondiente a viales y zonas verdes, asi como la parcela dotacional y las de infraestructuras
y servicios que igualmente se ceden al Ayuntamiento, y del mismo modo, la/s parcela/s de
50.536,98 m2s de superficie que materialice el 10% del aprovechamiento lucrativo de cesidn
obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento, capaz de materializar 22.253,40 u.a.

El Urbanizador se ocupara de que se efectlen las compensaciones econémicas que, en
su caso, resulten de las posibles expropiaciones e indemnizaciones como consecuencia de la
urbanizacion de la unidad de actuacion y de los sistemas generales asignados a cargo de la
misma, incluyendo dichas compensaciones como gastos de urbanizacion.

6.2.2. La redaccion del Proyecto de Reparcelacién se ajustara a lo determinado en los
articulos 92, 93 y 95 del TRLOTAU vy articulos 32 a 70 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU, e incluird una
Cuenta de Liquidaciéon Provisional de Gastos, cuya evaluacion coincidird con la proposicion
juridico-econdmica incluida en el P.A.U. aprobado por el Ayuntamiento y el proyecto o
proyectos de urbanizacién del ambito, sin perjuicio de la cuantificacion definitiva de las
indemnizaciones en el propio Proyecto de Reparcelacion, mediante el que se repercutira el
coste de la indemnizacion entre toda la comunidad reparcelatoria incluido el perceptor de la
indemnizacion, siendo que, en este caso el propietario vera compensado su derecho de cobro
de la indemnizacién de la que es acreedor respecto a la comunidad reparcelatoria con la cuota
de gastos de urbanizacién que tiene que abonar. Estas operaciones tendran reflejo en la cuenta
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de liguidacion provisional del Proyecto de reparcelacion conforme el art. 67 RAELOTAU, y de
conformidad con el art. 61 RAELOTAU, se aplicaran los criterios previstos por la legislacion
general para las valoraciones por razén de urbanismo. En este sentido se estara a lo establecido
en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), asi como el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo, que la desarrolla.

El Ayuntamiento, ademas, podra aprobar una modificacién de la previsién inicial de
gastos de urbanizacién, en el caso de aparicidén de circunstancias objetivas, cuya previsién por
el urbanizador no hubiera sido posible durante la elaboracién del Proyecto de Urbanizacién, asi
como de los Proyectos complementarios que desarrollen infraestructuras que se requieran para
su servicio al mismo. (Art 115y 119 del TRLOTAU). El Ayuntamiento podra también aprobar la
modificacion de los gastos derivados de las indemnizaciones que, en su caso, corresponda
satisfacer, y cuyo resultado final se realizara en funcion de la documentacién que aporten los
propietarios, dado que la tasacion definitiva de todas aquellas plantaciones, obra y
edificaciones, se efectuaran en el proyecto de reparcelaciéon con caracter definitivo tal y como
preceptla el articulo 44 del Reglamento de Ejecucion del TRLOTAU (Decreto 29/2011 de 19 de
abril).

La retribucion al urbanizador, por las cantidades que corresponda a cada uno de los
propietarios afectados por la actuacién, se realizard, en su caso, conforme los acuerdos
alcanzados en particular (arts. 118 y 119 TRLOTAU, y 106 y concordantes del RAELOTAU). El
resto de propietarios cumplirdn su deber de sufragar los gastos de urbanizacion mediante
abono de la retribucidn en terrenos, todo ello sin perjuicio del propietario que haya optado por
el abono en metalico, todo lo cual, tendra su correspondiente reflejo en el proyecto de
reparcelacién que se presente.

En este sentido, y para el caso de la opcién de retribucion en terrenos al agente
urbanizador, con la inscripcion registral del Proyecto de Reparcelaciéon se adjudicaran al
propietario las parcelas que le corresponda recibir, como consecuencia de la aportacion de los
suelos, libres de toda afeccién, carga o gravamen vy, en particular, de los gastos de urbanizacién
y liquidacién provisional las parcelas que le corresponda recibir. Salvo que dicho propietario
haya elegido la modalidad de pago en metdlico en cuyo caso, en el registro de la propiedad
figurara una afeccién al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del propietario
en el Proyecto de Reparcelacion del @mbito.

6.2.3 La tramitacion del Proyecto de Reparcelacién se producird de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 92.5.c. del TRLOTAU, y del 53 a 57 del Reglamento de Ejecucion del
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TRLOTAU (Decreto 29/2011 de 19 de abril) o del articulo 58 del citado Reglamento para el
supuesto de reparcelacion voluntaria.

A eleccién del urbanizador, se podra conjugar la tramitacion conjunta con la memoria y
cuenta detallada de las cuotas de urbanizacion conforme habilita el art. 110.1.c) REALOTAU.

De conformidad con el articulo 19.4 del Real Decreto 1093/1993, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
en el proyecto podra establecerse que la afeccién de cargas de urbanisticas de las parcelas no
surta efectos respecto de acreedores hipotecarios posteriores cuando la hipoteca tuviera por
finalidad asegurar créditos concedidos para financiar la realizaciéon de obras de urbanizacién o
de edificacion.

SEPTIMA. EJECUCION Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.-

7.1.- Las obras de urbanizacién comenzaran como maximo en el plazo de doce (12)
meses desde la vigencia del programa, entendido este momento como el que el urbanizador
tenga a su disposicion el suelo para ejecutar las obras, momento este que coincidira con la
publicacién, conforme regula el RAELOTAU, y adquirido firmeza en via administrativa el acto
de aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn, o se haya procedido a la inscripcion registral del
mismo (arts. 51.1.2.g y 109 TrLOTAU).

El inicio de la ejecucidon de las obras se acreditard mediante el levantamiento del acta
de comprobacion de replanteo de las mismas, suscrita por el Urbanizador, la Direccion
Facultativa como representante de la contrata y, por parte de la Administracion, al menos por
un Técnico municipal, con el contenido establecido en el Articulo 105 del RAELOTAU.

Las obras de urbanizacidn se ejecutaran conforme las caracteristicas y determinaciones
gue se contiene en la documentacién técnica presentada y para formar parte del presente
convenio.

7.2 - El plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacion sera de SESENTA (60)
meses desde el inicio de las mismas, acreditada mediante el levantamiento del acta de
comprobacion de replanteo de las mismas, salvo causa de fuerza mayor que impida su
desarrollo y que debera justificarse debidamente al Ayuntamiento. Las obras seran realizadas
a costa del Urbanizador de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el
Ayuntamiento.



Sin perjuicio de lo anterior, el plazo de urbanizacién previsto, podra ser prorrogado por
causas excepcionales, previo informe favorable de la Comisidon Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (art. 75.b) del REALOTAU), asi como podra ser objeto de suspensién en
caso de que se permita legalmente esta posibilidad, suspendiéndose computo de los plazos del
programa en ambos casos desde la fecha de entrada de la solicitud en el Ayuntamiento, hasta
la notificacion de la resolucion denegatoria o vencimiento del plazo de suspensién o prérroga
concedido.

En cualquier caso y dado que el plazo debe fijarse como plazo de ejecucion, el tiempo
opera como simple circunstancia de la prestacion. Por tanto, el contrato se extingue cuando se
concluye la prestacién pactada por lo que el 6rgano de contratacién podra acordar previas las
formalidades oportunas la ampliacion del plazo de ejecucién, siendo aplicables los articulos 29
y 262 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) y el 97 y
100 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP).

7.3.- La recepcion de las obras de urbanizacion corresponde siempre al municipio, de
oficio, o a instancia del urbanizador, como agente encargado de la ejecuciéon y entrega de
dichas obras. Para ello el urbanizador notificara a la administracion el fin de las obras con al
menos 45 dias de antelacion, y una vez finalizadas, adjuntara el Certificado Final de
Terminacion de las mismas emitido por la direccion facultativa. La recepcion de las obras, se
adaptara a lo preceptuado en el articulo 136 TRLOTAU y 181 a 185 RAELOTAU, pasando la obra
recibida a titularidad municipal.

7.4.- La Administracion dispondra de un plazo de tres meses para resolver sobre la
recepcion de las obras, aunque sera prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones
justificadas en las necesarias comprobaciones del estado de las obras y las instalaciones. El
silencio de la administracién una vez transcurrido dicho plazo autorizard para entender
producida la recepcién.

7.5.- Cuando se hayan observado deficiencias, debera levantarse un acta determinando
cudles son éstas y dando un plazo de tiempo de hasta 6 meses para su subsanacion. Mientras
no se tenga por producida esta ultima, de lo cual se levantara acta, la recepcidn definitiva no
producira los efectos que le son propios.

7.6- No obstante lo anterior, se podra realizar una recepcion parcial de la urbanizacién
por fases siempre que ésta pueda funcionalmente destinarse al uso que tuviera previsto con
independencia y sin perjuicio de la parte que quedara sin recibir, segun preceptia el articulo
181.6 del Decreto 29/2011, RAELOTAU. Para ello el urbanizador notificara a la administracion
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el fin de las obras de cada fase, adjuntando el Acta de Terminacion de las mismas de forma
que cada fase se recepcione de forma independiente, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 168.1 TRLOTAU y 181.6 RAELOTAU, pasando la obra recibida a titularidad municipal.

Una vez recepcionadas las obras de cada una de las fases en que se divide la ejecucién
de la urbanizacién, segun el art. 118.3, 131.1.b) TrLOTAU y concordantes RAELOTAU, los
propietarios de las parcelas de la fase cuya urbanizacidon se encuentre recepcionada, podran
solicitar licencia de obras para edificar -sin perjuicio de la facultad de simultaneidad de obas
de urbanizacién y edificacién- y subsiguiente de primera utilizacién finalizada la edificaciéon que
se trate, no pudiendo negar ni condicionar las mismas el Ayuntamiento a la efectiva finalizacién
de las obras de urbanizacién del total del Sector.

Los gastos de conservacion de la urbanizacién corresponden al urbanizador y a los
propietarios de los solares resultantes hasta la recepcidn, total o parcial, por el Ayuntamiento
de las obras realizadas conforme se ha indicado anteriormente, a quién correspondera la
conservacion y el mantenimiento de todas las obras y servicios construidos en la urbanizacién.

Una vez recepcionadas formalmente las obras por la Administracion Actuante, de la
conservacion y mantenimiento de lo recepcionado, total o parcialmente, se hara cargo el
Ayuntamiento conforme lo preceptuado en el art. 135 TRLOTAU y 185 RAELOTAU.

7.7.- Se posibilitara con las debidas garantias legales, la ejecucién simultanea de obras
de edificacion.

OCTAVA. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS
Los propietarios afectados por la presente actuacion ostentaran los siguientes derechos
y garantias:

1. Los propietarios tendran derecho a recibir, en todo momento, informacion
debidamente documentada sobre los gastos de urbanizacién que hayan de asumir y a
cooperar en la actuacion en los términos establecidos por la Ley y el Programa, siempre
que asuman las cargas y los riesgos de su desarrollo.

2. El propietario que contribuya a los gastos de la urbanizaciéon podra exigir que el
urbanizador la ejecute con la diligencia de un buen empresario y que la Administracion
actuante supervise la ejecucion de la actuacién en los términos previstos por la Ley.

3. El derecho de los propietarios afectados por la actuacién se determinara en funcién
de su aprovechamiento privativo.
11



NOVENA. COSTES DE LA URBANIZACION.-

9.1.- Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion, las parcelas sujetas a pagos de
cuotas de urbanizacién que se han indicado en la anterior cldusula 6.2.1, se afectaran a dichos
pagos, como carga real que debera inscribirse en el Registro de |la Propiedad conforme a lo
dispuesto en la legislacion hipotecaria, por el importe cautelar provisto en la cuenta de
liquidacion provisional de gastos.

Cada propietario que participe mediante pago en metalico pagara al agente urbanizador
a cambio de la urbanizacién de los terrenos que se adjudican la cantidad de TREINTA Y
CUATRO EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS por cada metro cuadrado de suelo bruto
aportado (34,71 €/ m2suelo bruto aportado).

Cada propietario que no participe mediante pago en metalico y tampoco haya alcanzado
un acuerdo particular de retribucién, pagara al agente urbanizador a cambio de la urbanizacién
de los terrenos que se adjudican, un determinado porcentaje de los terrenos resultantes de su
propiedad, siendo que para esta actuacion la cuota o porcentaje de retribucién supone para el
duefio del terreno el TREINTA Y OCHO CON VEINTICINCO POR CIENTO (38,25%) del
aprovechamiento lucrativo neto que le corresponda (unidades de aprovechamiento). De igual
forma la cuota para el urbanizador supone el SESENTA Y UNO CON SETENTA Y CINCO POR
CIENTO (61,75%) del aprovechamiento lucrativo neto (unidades de aprovechamiento) del
propietario de que se trate, que le serd adjudicado directamente en el proyecto de reparcelacion

9.2.- Dado que el Urbanizador ostenta la propiedad de mas del 80% de los
terrenos del ambito de actuaciéon, no se procede a regular el pago anticipado o
aseguramiento adicional de las inversiones.

9.3 - En caso de propietarios que hayan optado por elegir la modalidad de pago en
metalico, las cuotas de urbanizaciéon y la forma de liquidacion de las mismas seran aprobadas
por el Ayuntamiento de Toledo, en la forma prevista y conforme a las reglas del articulo 119.4
TRLOTAU, y en el plazo de un mes desde que se presenten sobre la base de una memoria y
cuenta detallada y justificada y certificacion previa audiencia de las personas interesadas El
procedimiento de aprobacién de la memoria y cuenta detallada se podra subsumir, a eleccién
del urbanizador, en el de tramitacion del proyecto de reparcelacién conforme habilita el art.
110.1.c) RAELOTAU.

9.4. El importe final de las cuotas de urbanizaciéon deberd corresponderse con la
prevision inicial de gastos prevista en la propuesta juridico-econémica, o en su caso, con la
modificacion de la misma aprobada por la administracién actuante (Art 115.4 y 119.1.c.
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TRLOTAU), asi como por incluirse el resultado final de los gastos derivados de las
indemnizaciones en funcion de la documentacion que interin aporten los propietarios y/o se
aporte u obtenga de la Administracién, dado que la tasacion definitiva de todas aquellas
plantaciones, obras y edificaciones que cuenten con actos legitimadores, y deban desaparecer
o ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento por resultar incompatibles con
éste, se efectuaran en el proyecto de reparcelacion con caracter definitivo tal y como preceptia
el articulo 44 del RAELOTAU.

Dado que la proposicién juridico-econdmica se presentd con antelacién a la previsible
fecha de ejecucidon de las obras, el importe de los gastos de urbanizacién se podra incrementar
con el IPC correspondiente desde la fecha de presentacién de la proposicién hasta el comienzo
efectivo de las obras de urbanizacion, y en especial, si transcurre el plazo del art. 96.2
RAELOTAU.

Segun la previsiéon inicial de la propuesta juridico-econdmica y el anteproyecto de
Urbanizacion, los costes de urbanizacion del presente PAU son los siguientes:

RESUMEN DE GASTOS EUROS
1. OBRAS DE URBANIZACION 7.633.086,62 €
2. CONEXIONES Y SSGG 10.996.841,30 €
3. HONORARIOS TECNICOS, JURIDICOS Y TASAS 833.258,66 €
4. INDEMNIZACIONES 0,00 €
5. GASTOS DE CONSERVACION 558.897,84 €

6. GASTOS DE PROMOCION Y GESTION

2.039.977,11 €

SUBTOTAL GASTOS PAU

22.062.061,53 €

BENEFICIO DEL URBANIZADOR (6%)

1.323.723,69 €

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION

23.385.785,22 €

I.V.A. 21%

4.911.014,90 €

COSTE TOTAL DE URBANIZACION IVA INCLUIDO

28.296.800,12 €




9.5.- El Ayuntamiento aprobara o en su caso modificara la certificacion, en el plazo de
veinte dias desde su entrada en el registro municipal, y la presentara al cobro antes del dia
uno del mes siguiente a su presentacion

9.6- El impago de las cuotas de urbanizacién dard lugar a su recaudacién mediante
apremio sobre la finca correspondiente por el Ayuntamiento y en beneficio del urbanizador. La
demora en el pago devengara el interés legal del dinero a favor del urbanizador. Incurrirdn en
mora las cuotas de urbanizacion impagadas al mes de la notificacion de la resolucion que
autorice su cobro inmediato.

En caso de no sufrir modificaciones la propiedad de los terrenos, el impago de las cuotas
de urbanizacion se tratara igualmente conforme a las causas de incumplimiento del urbanizador
establecidas en la normativa de aplicacion, las bases aprobadas y el convenio urbanistico
suscrito, derivando las responsabilidades que para ello se prevén.

9.7.- Concluidas las obras de urbanizacién, y suscrita el acta de recepcién de las obras,
el urbanizador presentara en el Ayuntamiento la cuenta de Liquidacién Definitiva de las
mismas. En el caso de que justifique un incremento de los gastos considerados en la propuesta
juridico-econdmica del PAU, debera tramitarse de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 115.4 y
119.1.c) del TRLOTAU en el caso de las modificaciones derivadas del Proyecto de Urbanizacion.
En el supuesto de que se modifiquen las valoraciones de indemnizaciones a propietarios, las
mismas se consideraran justificadas por la aprobacién del Proyecto de Reparcelaciéon (Art.
76.4.b RAELOTAU).

El Ayuntamiento, previa audiencia de los propietarios debera aprobarla en el plazo
maximo de un mes desde su presentacion.

9.8.- Una vez aprobada por el Ayuntamiento la Cuenta de Liquidacion Definitiva de las
obras, el urbanizador presentara la cuota de urbanizaciéon final que seguird la misma
tramitacion expuesta para las cuotas ordinarias en el apartado 9.1 y siguientes.

DECIMA. GARANTIAS.-

10.1.- En el momento de la firma del presente convenio el urbanizador adjuntara al
mismo el justificante de haber constituido depdsito en metalico, aval bancario, seguro de
caucion o garantia real a favor del Ayuntamiento por un importe igual al 7% del coste del
presupuesto de ejecucion por contrata (incluyendo gastos generales y beneficio industrial), sin
inclusién de IVA, tanto de las obras de urbanizacidn interiores como de las infraestructuras
comunes del Proyecto de Urbanizacién y Proyectos de Urbanizacién Complementarios,
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porcentaje previsto en la propuesta juridico-econdmica tal y como preceptia el art. 110.3.d)
del TRLOTAU.

En base a ello el coste de las obras de urbanizacién (PEC1+PEC2) suma DIECIOCHO
MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE CON
NOVENTA Y DOS EUROS (18.629.927,92 €), y tras aplicar el citado 7 por ciento, se
obtiene que la cantidad a prestar como garantia asciende a UN MILLON TRESCIENTOS
CUATRO MIL NOVENTA Y CUATRO CON NOVENTA Y CINCO EUROS (1.304.094,95 €).

10.2.- En el caso de que se deseara simultanear las obras de edificacion de parcelas con
las obras de urbanizacién, se deberan tener en cuenta los articulos 102 y 131 TRLOTAU, asi
como 127 RAELOTAU, estableciéndose al efecto que:

- La garantia prevista para garantizar las obras de urbanizacién precisas en el contexto
de una actuacion edificatoria, ex articulo 102 TrLOTAU y 127.2.B.d) del RAETRLOTAU,
debe entenderse referida a las actuaciones urbanizadoras necesarias y pendientes para
el servicio de la parcela donde se pretenden llevar a cabo las pretendidas actuaciones
edificatorias, de cara a su conversion en solar y conexion a las redes de infraestructuras
y servicios existentes, sin que deba hacerse extensiva al conjunto de las actuaciones
urbanizadoras establecidas en el PAU de cara al desarrollo de la totalidad del suelo
urbanizable incluido en la correspondiente unidad de actuacién urbanizadora. Esto es,
la fianza prevista no serd exigible en las parcelas que se ubiquen en la zona ya
urbanizada por contar de forma efectiva con todos los servicios necesarios y en
funcionamiento.

- Dicha garantia no resulta exigible cuando tales actuaciones urbanizadoras y de
conexidon con las redes y servicios generales hayan sido ya ejecutadas, recepcionadas
por la Administracion actuante y trascurridos los plazos legales de garantia, ni tampoco
cuando el propietario interesado haya satisfecho la totalidad de su cuota de
participacion en los gastos de urbanizacién del ambito concernido.

- La consabida garantia de simultaneidad para la realizacién de actuaciones edificatorias,
asi como cualquier otra fianza o aval que sea prestado por el solicitante de la licencia
para garantizar bien las obras de urbanizacion finalizada o bien respecto de obras en
curso de urbanizaciéon, podra ser devuelta, a peticién de dicho solicitante de licencia,
una vez concedida la licencia de primera ocupacién de la edificacion, previa ejecucién
de las obras de urbanizacion necesarias y pendientes para el servicio de la parcela y
su formal recepcidon por la Administracidn actuante, aun de forma parcial dichas obras
e instalaciones que de forma autéonoma puedan servir en funcionamiento a la parcela
de que se trate. En cualquier caso, para proceder a tal devolucion, se dara audiencia y
se recabara el visto bueno expreso del agente urbanizador
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10.3.- El urbanizador garantizara las obras de urbanizacién realizadas, durante el plazo
de un ano desde la recepcion de las mismas por el Ayuntamiento. Durante ese periodo de
tiempo el urbanizador deberd subsanar los defectos que aparezcan en las obras realizadas y
gue sean imputables a defectos o a la mala ejecucién de las mismas.

10.4.- Por otra parte y de acuerdo con el TRLOTAU, el urbanizador como adjudicatario
del Programa, tendra derecho a que se le compense en los términos de la representacion
general de la contratacién definitiva, por su revocacidon anticipada siempre que no sea por
causas imputables al urbanizador, o cuando el inadecuado ejercicio de sus potestades publicas
por la Administracién implica el normal desarrollo de la actuacién. De igual forma, cuando las
decisiones publicas alteren el desarrollo de la actuacion variando las cuestiones del Programa,
comportaran las compensaciones economicas que procedan para restaurar el equilibrio
economico de la actuacion en favor de la Administracion o del adjudicatario.

UNDECIMA. PENALIZACIONES.-

11.1. Las relaciones derivadas de la adjudicacién del PAU de la UA5 de Toledo, se regiran
por lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2023, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha y en el marco de la misma, en el planeamiento municipal y en la documentacion del
propio Programa, en particular de las Bases aprobadas, asi como subsidiariamente por las
reglas del contrato de servicios publicos de la legislacion reguladora de las Administraciones
Publicas.

En caso de incumplimiento de los compromisos adquiridos por el urbanizador en el
presente convenio, asi como en el conjunto de documentacion que integra el PAU aprobado
por el Ayuntamiento, este Ultimo podra acordar la resolucion de la adjudicacion del Programa,
previo dictamen de la Comisién Regional de Urbanismo que también podra ser instado por el
urbanizador. El acuerdo de resolucion deberd, ademas de las condiciones que se deriven del
dictamen solicitado, disponer:

- La devolucién de las contribuciones a los gastos de urbanizacion, efectivamente
satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios de los terrenos afectados
por el Programa.

- La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan contribuido a
los gastos de urbanizacion con cargo a la ejecucion de las garantias prestadas por
el urbanizador cuanto esta proceda.

16



11.2.- En caso de resolucién del Programa, el urbanizador adeudara al Ayuntamiento el
valor de las retribuciones ya percibidas, previo descuento de las obras realizadas.

11.3.- De conformidad con la Base Duodécima, cuando el urbanizador incurra en mora en
su deber de urbanizar por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto
del cumplimiento del plazo de ejecucién del Convenio, tanto del plazo total como, en su caso,
de los plazos parciales que permitiera apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el
Ayuntamiento podra optar indistintamente por la resolucion de la adjudicacion (art. 114.1.d)
del RAELOTAU) con incautacion de la garantia de promocién e la cuantia que corresponda, o
bien por la imposicién de penalidad del 0,0005% del precio de adjudicacién del Programa por
cada dia de retraso, sin que en ningun caso, dicho retraso pueda superar el 20% del plazo
previsto, en cuyo caso procedera la resolucion del mismo en los términos del Convenio. Todo
lo anterior, previo incoacidn y tramitacion del procedimiento administrativo que proceda.

11.4.- Las deudas determinadas en los apartados 11.2 y 11.3 seran declaradas mediante
resolucién del Ayuntamiento, previa audiencia del interesado y, en caso de impago, podra ser
recaudada por via de apremio. Las cantidades asi recaudadas se destinaran preferentemente
a garantizar o sufragar la total ejecucion de las obras o, subsidiariamente, a compensar a los
propietarios por los perjuicios sufridos.

11.5.- El urbanizador sera responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de
sus obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa del
Ayuntamiento o en el cumplimiento de una condicién impuesta por ella.

DUODECIMA. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO Y RESOLUCION DEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANIZADORA.-

El Convenio se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad
de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion
a favor del Ayuntamiento, segin se ha recogido en los apartados 7.3 y siguientes.

Seran causas de resolucion del Programa de Actuacion Urbanizadora las establecidas en
el articulo 125 TRLOTAU y 114 del REALOTAU.

El Urbanizador podra en cualquier momento y previa autorizacion municipal ceder su
condicion a favor de un tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante el
Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 117.2 del TRLOTAU y 99 RAELOTAU.
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DECIMOTERCERA. TERRENOS CORRESPONDIENTES AL 10% DEL
APROVECHAMIENTO.-

En funcion del Art. 68 del TRLOTAU y determinaciones del planeamiento de la presente
actuacion (Plan Parcial de Desarrollo), se cede aprovechamiento y superficie de suelo
urbanizado con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el 10% del aprovechamiento
tipo del area de reparto.

Por lo expuesto, en la memoria del Plan Parcial, dado que el uso lucrativo es el industrial,
aplicado el Aprovechamiento Tipo, asciende a un total de 222.534,04 unidades de
aprovechamiento (u.a.). Asi, el 10% del aprovechamiento lucrativo de cesion gratuita al
Ayuntamiento asciende a un total de 22.253,40 u.a.. Ademas, aplicando la misma proporcion
del 10% de cesidn antes citada, corresponde al Ayuntamiento el suelo en superficie aproximada
de 50.536,98 m2s, capaz de materializar el aprovechamiento de cesidn de la alternativa técnica
propuesta.

El aprovechamiento de cesidon y superficie para materializarlo seria ajustada
proporcionalmente, en su caso, si por modificaciones derivadas de la tramitaciéon o
adjudicacion, se hiciese variar el aprovechamiento resultante total de la actuacion.

DECIMOCUARTA.- Todos los plazos que se ha ido resefiando en los apartados
anteriores se entienden como maximo, pudiendo realizarlos en un tiempo mas breve si es
posible. Los plazos se entenderan interrumpidos por los tiempos de espera en los que la
urbanizadora esté pendiente de la toma de alguna decision por parte de cualesquiera
administraciones publicas, organismos o entidades, como las compafiias suministradoras de
agua, electricidad, gas o telecomunicaciones o por la falta de documentacion de terceros que
deba ser suministrada por el Ayuntamiento al Agente urbanizador.

DECIMOQUINTA.- Todas las cuestiones que se susciten con ocasion del cumplimiento
del presente convenio tendran caracter juridico-administrativo, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 13 del TRLOTAU y seran sustanciadas ante la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Los otorgantes se someten a la jurisdiccién de los Tribunales con Jurisdiccién en Toledo,

con renuncia expresa del fuero que les corresponda, para el ejercicio de cualquier accidon que
se derive 0 emane del presente documento.
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Y plenamente de acuerdo en cuanto antecede, los otorgantes se afirman y ratifican en
lo expuesto en el presente Convenio y suscriben el mismo y los documentos anexos que al
mismo se acompanan, por duplicado y a un solo efecto, ante mi, la Secretaria de la Corporacion,
de todo lo cual doy fe, quedando un ejemplar en poder de cada una de las partes, en el lugar
y fecha expresados en el encabezamiento.

Ante mi,
EL ALCALDE-PRESIDENTE, EL SECRETARIO

LONCITO DESARROLLO, S.L.
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