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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

BALANCE ABREVIADO
ACTIVO 31/12/2023 31/12/2022
ACHVORNOCORRIENTE 5.978.196,72 5.666.680,55
Inmovilizado intangible
5. Aplicaciones informaticas
Inmovilizado material 459.030,80 469.276,73
1.Terrenos y contrucciones 401.513,62 408.650,85
2. Inst técnicas y otro inmovilizado material 57.517,18 60.625,88
3. Inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones inmobiliarias 4.712.220,79 4.951.720,63
1. Terrenos 1.139.265,34 1.177.550,39
2. Construcciones 3.572.955,45 3.774.170,24
Inversiones en Empresas del grupo y asocs. a I/p 801.612,04 240.450,10
1. Instrumentos de patrimonio 801.612,04 240.450,10
Inversiones financieras a largo plazo 5.333,09 5.233,09
5. Deudores por operaciones de trafico 5.333,09 5.233,09
ACTIVO CORRIENTE 3.660.421,71 3.665.701,71
Existencias 2.376.740,43 2.375.708,86
2. Terrenos y Solares 2.180.698,90 2.179.667,33
3. Obra en curso 195.683,38 195.683,38
4. Obra terminada
6. Anticipos a proveedores 358,15 358,15
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 480.031,48 595.199,00
1. Clientes por ventas y prest servicios 56.452,46 52.893,70
2. Clientes empresas del grupo y asociadas 409.365,52 474.365,52
3. Deudores varios 3.024,95 56.724,95
4. Personal
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros créditos con Administraciones publicas 11.188,55 11.214,83
Inversiones financieras a corto plazo 2.197,25 2.197,25
2. Créditos a empresas 2.197,25 2.197,25
5. Otros activos financieros
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 801.452,55 692.596,60
1. Tesoreria 801.452,55 692.596,60
TOTAL ACTIVO 9.638.618,43 9.332.382,26
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.

Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

BALANCE ABREVIADO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2023 31/12/2022
PATRIMONIO NETO 6.515.428,26 6.246.870,11
Fondos Propios 5.523.205,69 5.245.944,26
Capital 1.051.771,18 1.051.771,18
1.Capital escriturado 1.051.771,18 1.051.771,18
Reservas 8.778.485,94 8.778.485,94
1.Legal y estatutarias 218.221,48 218.221,48
2.0tras reservas 8.560.264,46 8.560.264,46
Resultados de ejercicios anteriores -11.243.646,38 -11.177.577,12
1.Remanente 526,43 526,43
2.Rdos.negativos de ejercicios anteriores -11.244.172,81 -11.178.103,55
Otras aportaciones de socios 7.124.333,52 6.659.333,52
1. Aportaciones de socios 7.124.333,52 6.659.333,52
Resultado del ejercicio -187.738,57 -66.069,26
Subvenciones,donacionesy legados recibidos 992.222,57 1.000.925,85
PASIVO NO CORRIENTE 854.831,29 856.559,24
Deudas a largo plazo 21.351,69 19.476,69
2.Deudas con entidades de crédito
5.0tros pasivos financieros 21.351,69 19.476,69
Deudas con empresas del grupo y asoc. a L/P 784.236,76 784.236,76
Pasivos por impuesto diferido 49.242,84 52.845,79
PASIVO CORRIENTE 2.268.358,88 2.228.952,91
Deudas a corto plazo 2.759,12 2.759,12
2.Deudas con entidades de crédito
5.0tros pasivos financieros 2.759,12 2.759,12
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.265.599,76 2.226.193,79
1.Proveedores 148.779,43 148.779,43
3.Acreedores varios 908.911,37 878.926,80
4.Remuneraciones pendientes de pago 16,56 16,56
6.0tras deudas con Administraciones Publicas 41.759,88 32.338,39
7.Anticipos de clientes 1.166.132,52 1.166.132,61
TOTAL PASIVO 9.638.618,43 9.332.382,26
H
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS

31/12/2023 31/12/2022
Importe neto de la cifra de negocios 793.513,01 1.048.218,67
Variaciones existencias productos terminados, en curso y terrenos

Trabajos de la empresa para su inmovilizado

Aprovisionamientos

Otros ingresos de explotacion 20.565,35 20.858,49
Gastos de personal -473.860,91 -412.381,71
Otros gastos de explotacion -438.050,19 -624.382,34
Dotaciones amortizar de inmovilizado -110.231,11 -109.176,22
Imputacién subvenciones inmov. No financiero y otras 8.703,28 8.703,28
Deterioro y resultados por enajenacion del inmovilizado -5.459,95

Otros resultados 14.917,34

RESULTADO DE EXPLOTACION -189.903,18 -68.159,83
Ingresos financieros

Gastos Financieros -1.452,03 -1.512,38
Otros ingresos y gastos de caracter financiero 13,69

RESULTADOS FINANCIEROS -1.438,34 -1.512,38
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS -191.341,52 -69.672,21
Impuestos sobre beneficios 3.602,95 3.602,95
RESULTADO EJERCICIO OPERACIONES CONTUNUADAS -187.738,57 -66.069,26
RESULTADO DEL EJERCICIO -187.738,57 -66.069,26
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

A) Estado Abreviado de Ingresos y Gastos R idos correspondi al ejercicio terminado al 31 de
Diciembre de 2022
31/12/2022 31/12/2022
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias -187.738,57 -66.069,26
Ingresos y gastos imputados direc.patri io neto

Subvenciones,donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo

Total ing y gts direct: en patri io neto
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones,donaciones y legados recibidos -12.306,23 -12.306,23
Efecto impositivo 3.602,95 3.602,95
Total transferencias a la cta de pérdidas y ganancias -8.703,28 -8.703,28
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS -196.441,85 -74.772,54
B) Estado Abreviado Total de Cambios en el Patrimonio Neto correspondi al ejercicio terminado al 31 de
Diciembre de 2022
Ca‘pual Reservas Rdos SJee. Otras aportfictones Resultado Subvenciones TOTAL
Escriturado anteriores de socios
B.Saldo ajustado inicio del ejercicio 2022 1.051.771,18  8.778.485,94 -10.878.531,92 6.659.333,52  -299.04520  1.009.629,13| 6.321.642,65
1. Total Ingresos y gastos reconocidos -66.069,26 -8.703,28 -74.772,54
I11. Otras variaciones del patrimonio neto -299.045,20 299.045,20
C. Saldo Final del ejercicio 2022 1.051.771,18  8.778.485,94 -11.177.577,12 6.659.333,52 -66.069,26  1.000.925,85( 6.246.870,11
D. Saldo ajustado inicio del ejerccio 2023 1.051.771,18  8.778.485,94 -11.177.577,12 6.659.333,52 -66.069,26  1.000.925,85| 6.246.870,11
1. Total Ingresos y gastos reconocidos -187.738,57 -8.703,28| -196.441,85
111. Otras variaciones del patrimonio neto -66.069,26 465.000,00 66.069,26 465.000,00
E. Saldo final del ejercicio 2023 1.051.771,18 8.778.48594  -11.243.646,38 7.124.333,52  -187.738,57  992.222,57| 6.515.428,26
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.

Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos

2. Ajustes del resultado.

a) Amortizacion del inmovilizado (+)

b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-)

¢) Variacién de provisiones (+/-)

d) Imputacién de subvenciones (-)

e) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-)

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-)

h) Gastos financieros (+)

i) Diferencias de cambio (+/-)

j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
k) Otros ingresos y gastos (-/+)

. Cambios en el capital corriente

a) Existencias(+/-)

b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)

c) Otros activos corrientes (+/-)

d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)
e) Otros pasivos corrientes (+/-)

f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)

. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién.

a) Pago de intereses (-)

b) Cobro de dividendos (+)

c¢) Cobro de intereses (+)

d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficio (+/-)
e) Otros pagos (cobros) (-/+)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4)

-191.341,52
102.966,17
110.231,11

-8.703,28

-13,69
1.452,03

149.938,97
-1.031,57
115.167,52

39.405,97
-3.602,95
2.164,61
-1.452,03
13,69

3.602,95

63.728,23
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION
6. Pagos por inversiones (-). -565.033,40
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) Inmovilizado intangible. -3.771,46

¢) Inmovilizado material.

d) Inversiones inmobiliarias.

e) Otros activos financieros. -561.261,94
f) Activos no corrientes mantenidos para venta.

g) Otros activos.

7. Cobros por desinversiones (+). 143.286,12
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) Inmovilizado intangible. 851,05
¢) Inmovilizado material.
d) Inversiones inmobiliarias. 142.435,07

e) Otros activos financieros.
f) Activos no corrientes mantenidos para venta.
g) Otros activos.

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) -421.747,28
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.

Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+).
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-).
¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (-).
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+).
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+).

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero.
a) Emision
1. Obligaciones y otros valores negociables (+).
2. Deudas con entidades de crédito (+).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+).

b) Devolucién y amortizacién de
1. Obligaciones y otros valores negociables (+).
2. Deudas con entidades de crédito (+).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+).

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio.
a) Dividendos (-)
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (-)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11)

D) EFECTIVO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

0,00

466.875,00

466.875,00

466.875,00

0,00

0,00

466.875,00

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-
12+/-D)

108.855,95

Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio.
Efectivo o equivalente al final del ejercicio.

Variacion de tesoreria cuentas del balance

692.596,60
801.452,55

108.855,95
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

1. Actividad de la entidad

a) Antecedentes

Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. (en adelante EMSV) se constituyé en Toledo con la
forma juridica de Sociedad Andnima. Con fecha 3 de noviembre de 1993, ante el notario Jesus Olavarria Téllez,
fue otorgada la escritura de constitucion de la sociedad y con fecha 20 de noviembre del mismo afio fue inscrita

en el Registro Mercantil de Toledo.

Las sucesivas ampliaciones de capital social que ha tenido Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo
S.A. se resumen en la nota 13 de esta memoria.

b) Identificacion legal y domicilios

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Toledo en el Tomo 434 de la
Seccién General, folio 120, Hoja niimero TO-4.643. Su cédigo de identificacion fiscal es A45314820. Su
domicilio social y fiscal se encuentra en Calle San Ildefonso, ntimero 2, 45002 de Toledo

La Sociedad ha inscrito en el Registro Mercantil el siguiente dominio de Internet, que es de su propiedad:
www.emvtoledo.es

c)  Obijeto social y actividades

1.- Constituye el objeto social de la citada sociedad la promocién, preparacién y gestion de suelo y el desarrollo de
programas de promocién y rehabilitacion de viviendas e inmuebles y la prestacién de cualquier servicio que se le
encargue o encomiende como medio propio del Exemo. Ayuntamiento de Toledo, de acuerdo con lo establecido en
la normativa de régimen local, urbanistica, de contratacién o de ordenacién del territorio, dentro del término
municipal de Toledo.

A este respecto y dentro de su objeto social, la sociedad podra llevar a cabo las siguientes actividades:

a) La promocién y ejecucion de obras de infraestructura urbana, equipamientos y de dotacion de los servicios
necesarios para la urbanizacién de los terrenos y la gestion y la explotacion de los servicios implantados que
asi se le encomiende por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

b) La reforma, ampliacion, mantenimiento, conservacién, coordinacién y gestion de cualquier edificio,
equipamiento o servicio municipal ya implantado, pudiendo gestionar y aplicar las subvenciones o ayudas
de cualquier tipo que para ello reciba el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

c) La promocion, gestién y ejecucion de planes de urbanismo y la actuacién como urbanizador para el
desarrollo de actuaciones urbanizadoras integradas o aisladas y de obras publicas ordinarias, tanto de
gestion directa como indirecta.

d) La promocién, construccion y explotacion de viviendas o inmuebles de cualquier clase, especialmente las
derivadas de planes estatales, autondmicos o municipales, tanto de nueva planta como en ejecucién de
actividades de renovacion, revitalizacion o remodelacion urbana y la ejecucién de proyectos de
expropiacion. La rehabilitacion de viviendas, aisladas o en 4reas de rehabilitacién y edificaciones
complementarias, asi como la adquisicion de viviendas e inmuebles para su rehabilitacion.

e) La adquisicién y enajenacion de suelo por cualquiera de los procedimientos legalmente establecidos, con
objeto de constituir patrimonio propio, reservas, o para llevar a cabo actuaciones o programas previstos en
materia social, cultural, urbanistica o de vivienda.

f) Realizar, cuando asi lo estime el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, la gestién directa, administracién y
disposicién del patrimonio municipal del suelo, al que se accedera segiin lo previsto en la normativa
urbanistica de Castilla La Mancha, asi como de aquellos bienes de naturaleza patrimonial que se le cedan o
asignen de acuerdo con la normativa de régimen local.

g) Desarrollar programas de vivienda social, en apoyo de los Servicios Sociales Municipales, y de estudio,
planificacion e intervencion en el area de vivienda.

h) La asistencia técnica o material al Ayuntamiento de Toledo en la gestién administrativa de los servicios
publicos municipales que el mismo presta en ejercicio de sus competencias.

i) La colaboracion en la gestion administrativa de expedientes incoados por infracciones a la normativa
municipal y en el cobro de las correspondientes sanciones.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

Las actividades integrantes del objeto social podran ser también desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la creacion o participacién en otras sociedades con objeto idéntico o
analogo.

La actividad de la sociedad comenz6 el dia de su constitucién y su duracién es indefinida.
La duracién del ejercicio social es de un afio, siendo la fecha de cierre el 31 de diciembre.

Durante el ejercicio 2023 las actividades principales de la sociedad han sido la ejecucién de los encargos de
gestion recibidos del Exemo. Ayuntamiento de Toledo, como medio propio municipal, el alquiler de viviendas
de proteccién oficial de régimen general o especial, y el alquiler con opcién de compra de las viviendas que se
adquirieron en la promocién de viviendas de precio tasado mediante la colaboracién piiblico-privada gestionando
suelo en aportacion a cambio de obra futura del ejercicio 2017.

Como en ejercicios anteriores la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo continuara desarrollando,
los encargos de gestion que reciba del Ayuntamiento, como medio propio, y la gestion de las viviendas de
promocion publica en alquiler o alquiler con opcién de compra de la que es titular. En el presente ejercicio, la
Empresa Municipal desarrollard ademas dos nuevas actividades; por un lado la puesta en funcionamiento de una
Oficina de Transformacion Comunitaria, cuyo objetivo es la dinamizacién de las comunidades energéticas en el
municipio de Toledo, actividad que se encuadra dentro del programa "Ayudas a Oficinas de transformacién
Comunitaria (CE OFICINAS)" financiado por el Plan de Recuperacién Transformacién y Resiliencia, y por otro,
la promocién de vivienda piiblica, actividad principal de la empresa que constituye uno de sus objetos sociales.

d) Entidades del grupo y empresas asociadas

A efectos de las presentes cuentas anuales, el Ayuntamiento es el accionista tnico de Empresa Municipal de
Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. y la tinica sociedad vinculada a Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de
Toledo es Toletum Visigodo S.L. “En Liquidacién”

Ayuntamiento de Toledo se ha considerado entidad del grupo por tratarse del accionista inico de Empresa
Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. El Ayuntamiento de Toledo tiene su domicilio social y fiscal en
la Plaza del Consistorio, nimero 1 en Toledo

Toletum Visigodo, S.L. “En Liquidacién” se ha considerado empresa asociada por tratarse de una sociedad en la
que Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. tiene una influencia notable en su gestion.

Toletum Visigodo S.L. “En Liquidacién” tiene su domicilio social y fiscal en el edificio de Caracena de las
Casas Consistoriales, Plaza del Consistorio, nim. 1 en Toledo. Fue constituida el 9 de diciembre de 1.999 con
duracién indefinida. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Toledo, al Tomo 987 General, de la
Seccion 8, Folio 209, Hoja TO-14683, inscripcion 1°. Su C.LF. es A45456324. El objeto social estd constituido
por la promocién inmobiliaria por cuenta propia. La Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A.
posee al 31 de diciembre de 2023 un 50% del capital social de esta sociedad (ver nota 9 de la memoria)

e) Organo de administracién

Los miembros actuales del 6rgano de administracion son los que figuran y firman la diligencia de formulacién de
las presentes cuentas anuales, que se incluye al final de las mismas.

Con fecha 28 de junio de 2023, por acuerdo de la Junta General Ordinaria se renueva el Consejo de
Administracion de la sociedad, siendo elevado a escritura puiblica con protocolo 2.025 de fecha 15 de septiembre
de 2023. Con fecha 15 de septiembre de 2023 se elevan a escritura publica el acuerdo del consejo de
administracion de 27 de julio de 2023 por el que se nombran y confieren poderes al Sr. vicepresidente y al Sr.
gerente.

i
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

2 Bases de presentacién de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales del ejercicio 2023 han sido obtenidas de los libros y registros contables de la
Sociedad, que recogen la totalidad de sus transacciones y que se han llevado de acuerdo con las normas de
valoracién contables y los principios de contabilidad generalmente aceptados contenidos en el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2008 de 16 de noviembre, asi como el resto de la legislacion
mercantil aplicable y normas de desarrollo.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2008, la Sociedad sigue aplicando, en lo que
no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacién Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector
de empresas inmobiliarias que se aprobd por Orden Ministerial 28 de diciembre de 1994.

De acuerdo con la normativa mercantil manifestamos que las presentes cuentas anuales muestran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 y de sus resultados del
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Las presentes cuentas anuales del ejercicio 2023 se encuentran pendientes de aprobar por el Accionista Unico.
No obstante, los administradores de la Sociedad estimamos que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cuentas anuales de Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. correspondientes al ejercicio
2022 fueron formuladas por el 6rgano de administracion con fecha 14 marzo de 2023 y fueron aprobadas por el
Accionista Unico en su reunién ordinaria celebrada el 16 de marzo de 2023.

b) Responsabilidad de la informacién y de las estimaciones

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los administradores de la
entidad.

c) Principios contables

Para la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han aplicado todos los principios contables y normas de
valoraci6n obligatorias. Un extracto se presenta en la siguiente nota 4 de la memoria.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Las presentes cuentas anuales muestran un resultado de las operaciones continuadas correspondientes al ejercicio
2023 que es negativo en 187.738,57 euros. La situacion financiera y patrimonial de la empresa al 31/12/2023
mantiene suficiente solidez y solvencia para continuar su actividad.

Considerando lo anterior, la presentacion de las Cuentas Anuales se ha realizado sobre la base de la
consideracion de duracién ilimitada y continuidad de la actividad empresarial.

e) _Comparacién de la informacién

Las referencias al “ejercicio 2023”, contenidas en las presentes cuentas anuales, deben entenderse hechas al
“ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2023”. Asimismo, las referencias al “ejercicio 2022” deben
entenderse hechas al “ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2022”. Unicamente a efectos
comparativos presentamos, con cada una de las partidas del balance de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria, ademéas de las cifras del ejercicio 2023, las
correspondientes al ejercicio anterior (2022).

f) Agrupacién de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto.
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g) Elementos recogidos en varias partidas

Los préstamos recibidos de entidades financieras y que tienen vencimiento final a largo plazo se encuentran
clasificados del siguiente modo: el epigrafe de “Acreedores a largo plazo — Deudas con entidades de crédito” del
pasivo del balance incluye los importes con vencimiento a largo plazo, mientras que el epigrafe de “Acreedores a
corto plazo — Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance incluyen los importes con vencimiento a
corto plazo. La nota 15 de la memoria recoge los importes de los préstamos a largo plazo que se encuentran
clasificados en ambos epigrafes

No hay otros elementos patrimoniales que se encuentren recogidos en mas de un epigrafe.

3. Aplicacion de resultados

A continuacién, se exponen el acuerdo de aplicacion del resultado de 2022, adoptado por el Accionista tinico en
su reunidn ordinaria de fecha 16 de marzo de 2023, que fue acorde con los articulos 213 y concordantes de la
Ley de Sociedades Anénimas. Asimismo, se presenta la propuesta de distribucion del resultado del ejercicio
2023 que formula el érgano de administracion al Accionista tinico.

Propuesta Aprobado
Rdo.31-12-23 Rdo. 31-12-22

Base de reparto

Pérdidas y ganancias -187.738,57 -66.069,26

Distribucién

Reservas voluntarias

Compensacion perdidas ejercicios anteriores

Resultados negativos de ejercicios anteriores -187.738,57 -66.069,26

La aplicacion del saldo de Pérdidas y ganancias y del saldo de las reservas de libre disposicion, estan sujetos a
las siguientes limitaciones para su distribucidn:

= El patrimonio neto contable resultante de la aplicacion debe ser, al menos, igual a la cifra de capital
social.

= Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa
ni indirecta.

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

4. Normas de registro y valoracion

a) Inmovilizaciones materiales

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados al precio de adquisicién o al coste de
produccion.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que
se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

El coste de produccion de los bienes fabricados o construidos por la propia empresa se obtiene afiadiendo al
precio de adquisicién de las materias primas y otras materias consumibles, los demas costes directamente
imputables a dichos bienes. Asimismo, se afiade la parte que razonablemente corresponda de los costes
indirectamente imputables a los bienes de que se trata, en la medida en que tales costes correspondan al periodo
de fabricacion o construccion. Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos que la
empresa lleva a cabo para si misma se cargan en las cuentas de gastos que correspondan a su naturaleza. Al
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cierre del ejercicio el importe global de dichos gastos se contabiliza en las correspondientes cuentas de activo,
con abono a ingresos por “Trabajos de la empresa para su inmovilizado”.

Las inversiones adicionales o complementaria que se realizan se incorporan al valor de inmovilizado
correspondiente, valorandose de acuerdo con los criterios establecidos en el parrafo anterior.

En todos los casos se deducen las amortizaciones practicadas, las cuales son establecidas sistematicamente por el
método lineal, sobre la base de la estimacion del valor residual de los bienes y en funcioén de su vida util,
atendiendo a la depreciacién que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia que pudiera afectarlos.

Los afios de vida til estimados se encuentran dentro de los limites establecidos por la legislacién fiscal y se
resumen por grupos en la siguiente tabla:

Promedio %

de afios medio
Construcciones 50 2%
Otras Instalaciones 10 10%
Mobiliario 10 10%
Equipos procesos informativos 4 25%
Otro inmovilizado material 10 10%
Inversiones Inmobiliarias 50 2%

En la fecha de cada balance o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes
en libros de sus activos materiales para determinar si dichos activos han sufrido una pérdida por deterioro de
valor. La pérdida por deterioro al cierre viene determinada por la diferencia entre el valor contable y el importe
recuperable del activo, cuando aquella es positiva se calcula con el objeto de determinar el alcance de las
pérdidas por deterioro del valor (si la hubiera).

El importe recuperable es el valor mayor entre el valor razonable menos el coste de venta el valor en uso.

A los efectos del calculo del posible deterioro de los activos se ha considerado a la empresa en su conjunto como
una unidad generadora de efectivo, ya que no es posible identificar un grupo mas pequefio de activos que genere
entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de los flujos de efectivo derivados de otros
activos o grupos de activos.

Si se identifica una pérdida por deterioro irreversible se contabiliza un menor valor del bien con cargo a
resultados del ejercicio.

Si el deterioro no se considera irreversible, se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como
gasto y se distribuye entre los activos que forman la unidad generadora de efectivo, reduciendo en primer lugar
el fondo de comercio, si existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados en funcion
de su importe en libros, con el limite individual de su valor razonable menos los gastos de venta.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros de activo (Unidad
generadora de Efectivos) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que
el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (Unidad generadora de Efectivo) en ejercicios
anteriores. Inmediatamente se reconoce una version de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Las mejoras incorporadas a bienes existentes que producen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida itil son capitalizadas con los criterios expuestos anteriormente y son amortizadas

durante la vida util residual del bien mejorado. Los gastos de mantenimiento y conservacion se contabilizan con
cargo a resultados en el ejercicio en que se producen.
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Las bajas de inmovilizado se contabilizan eliminando tanto el coste de adquisicién como la amortizacién
acumulada correspondiente. Los beneficios o las pérdidas de la enajenacién de estos bienes se contabilizan en
resultados extraordinarios en el ejercicio en el que se produce aquella.

Los bienes de inmovilizado que se encuentran totalmente amortizados, y que continian en uso, se mantienen
contabilizados en su coste y su amortizacion acumulada en el activo, aunque su valor neto contable sea cero.
Cuando se produce su retiro se cancelan su coste y su amortizacion contables.

Los bienes que son utilizados por la sociedad en régimen de arrendamiento operativo no figuran en su
inmovilizado. La cuenta de pérdidas y ganancias recoge el coste del ejercicio correspondiente al alquiler de esos
Bienes.

A. Solares sin edificar.

El precio de adquisicion incluye los gastos de acondicionamiento, como cierres, movimientos de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando es necesario para poder efectuar obras de nueva
planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos efectuados con caracter previo a su adquisicién, y, en
su caso, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabilitacion del solar.

Normalmente los terrenos tienen una vida ilimitada y, por tanto, no se amortizan.

B. Construcciones.

El precio de adquisicion incluye todas las instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, las
tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

El valor del terreno incorporado a las construcciones se valora y registra por separado, aunque se haya adquirido
en una Unica transaccion.

b) Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el valor razonable del
activo entregado maés las contrapartidas monetarias que se han entregado a cambio salvo que se tenga una
evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de este tiltimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

=  El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la
configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado; o

= El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la Sociedad afectadas
por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable del valor
razonable de los elementos que intervienen en la operacion, el inmovilizado material recibido se valora por el
valor contable del bien entregado mas en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubiera entregado a
cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido se éste fuera menor.

c¢) Inversiones inmobiliarias.

Se trata de activos no corrientes, terrenos o inmuebles y que se poseen para obtener rentas y/o plusvalias, en
lugar de su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Se aplican las mismas normas de registro y valoracién que para el inmovilizado material y de existencias.

La amortizacion de las construcciones incluidas en inversiones inmobiliarias se realiza mediante el método lineal
considerando la misma vida (til que para el resto de los edificios y construcciones.
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d)  Activos financieros.

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio de otra
empresa, 0 suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o
pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:
. Préstamos y partidas a cobrar.
. Inversiones mantenidas hasta vencimiento.
. Activos financieros mantenidos para negociar.
. Otros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
Activos financieros disponibles para la venta.

MY QW

En los apartados siguientes se resumen las normas de valoracién de aquellas categorias de las que la compaiifa
posee activos.

No se reclasifica ningiin activo financiero incluido inicialmente en las categorias de “mantenidos para negociar”
0 “a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”, a otras categorias, ni de estas a aquéllas,
salvo cuando proceda calificar al activo como inversion en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo o
asociadas. Si una inversién en el patrimonio de una empresa o grupo, multigrupo o asociada deja de tener tal
calificacion, la inversién que, en su caso, se mantenga en esa empresa se valora de acuerdo con las reglas
aplicables a los activos financieros disponibles para la venta.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho del socio a recibirlo.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento y el importe de
los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

En caso de obtencion de dividendos distribuidos, si proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion, no se reconocen como ingresos, sino que minoran el valor contable de la
inversion.

La baja de un activo financiero se registra cuando expiran o se han cedido los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o bien cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, o bien cuando, sin haber cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y
beneficios, no se hubiese retenido el control del mismo.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el
valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en
el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y forma parte del
resultado del ejercicio en que ésta se produce. En las cesiones de activos financiero como el descuento de
efectos, el factoring con recurso o ciertas ventas de activos financieros con pacto de recompra, en las que la
entidad haya retenido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, no se dan de baja los
activos financieros y se reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

e) _Activos financieros. Préstamos y partidas a cobrar.
Esta categoria incluye los siguientes grupos de activos financieros:

1. Créditos por operaciones comerciales, que son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa.
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2. Créditos por operaciones no comerciales, que son activos que cumplen las siguientes caracteristicas:

i. No son instrumentos de patrimonio ni derivados,
ii. No tienen origen comercial,

iii. Con cobros de cuantia determinada o determinable
iv. No se negocian en un mercado activo.

Como regla general se valoran inicialmente su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de
la transaccién, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.

No obstante, lo anterior, en la mayoria de los casos la sociedad los valora por el nominal, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

1. Tienen vencimiento no superior a un afio.
2. No tienen un tipo de interés contractual y
3. El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracion posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su valoracién inicial se
hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en los que la valoracion inicial se realizo por el nominal de la deuda, se contintan valorando al
nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que reconocer.

El deterioro se evalta al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de
un crédito (o de un grupo de crédito con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente) se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su conocimiento inicial y que
ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de crédito que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Finanzas entregadas: Corresponden a los importes desembolsados a los propietarios de los locales arrendados,
cuyo importe normalmente, a un mes de arrendamiento. Figuran registradas por los importes pagados, que no
difieren significativamente de su valor razonable.

Encargos de gestion

El Ayuntamiento de Toledo ha mantenido a favor de la EMSVT el encargo de gestion como medio propio de los
servicios de colaboracion en la gestion de expedientes sancionadores por infraccién a la normativa municipal y
en el cobro de las sanciones impuestas a los ciudadanos, siguiendo las Condiciones Técnicas marcadas por el
Area de Policia Local y Movilidad, con un periodo de duracién de un afio que finaliza el 31.12.2023, renovado
por acuerdo de la junta de gobierno local con fecha 28 de diciembre de 2023. La funcién que desarrolla la
EMSVT por encargo del Ayuntamiento es la colaboracion en la gestién de las sanciones, y en especial su
notificacién y cobro. El personal de la EMSVT que presta el Servicio esta dirigido por el gerente, que actia
como director de la encomienda. El coste anual, de 516.000 euros anuales.

16

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: emiranda el dia 16/7/2024



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023

También se han mantenido sendos encargos de gestion en materia de vivienda. El primero es un Programa de
Vivienda Social que incluye los siguientes proyectos:

1.- Oficina de informacién y asesoramiento dirigida al piiblico en general.
2.- Apoyo a los Servicios Sociales y a la gestién de viviendas municipales.

Este Programa esta dotado con 65.000 euros anuales presupuestados por la Concejalia de Bienestar Social.

El segundo encargo se realiza desde la Concejalia de Vivienda y Urbanismo, estéd dotada con 66.104,83euros
anuales e incluye los siguientes programas:

1.- Observatorio de Vivienda.
2.- Apoyo técnico a la Mesa de Vivienda.
3.- Elaboracién de un Plan Municipal de Vivienda.

Por 1ltimo, la Junta de Gobierno de la ciudad de Toledo, en sesién celebrada el 23.09.2020, adoptd el acuerdo
17°.- Aprobacién del encargo de gestion a favor de la EMSVT, S.A. relativa a la comercializacién de plazas de
aparcamiento y trasteros vacantes en el aparcamiento de residentes en plaza de filipinas, propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo, cuya remuneracion se realizara mediante un porcentaje del 4% sobre cada operacién
realizada.

f)  Activos financieros. Inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.

Estas inversiones se registran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccion directamente atribuibles. Se incluye el importe de los derechos
preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

La valoracién posterior se realiza al coste menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro que pueda existir.

Cuando hay que asignar valor a estos activos por baja del balance y otro motivo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los mismos para
gjercitarlos, el importe del coste de los derechos minora el valor contable de los respectivos activos.

Deterioro de valor:

Se determina al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de
una inversion no sera recuperable.

El importe de la correccién valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién.

Los flujos de efectivos futuros se calculan, bien mediante la estimacién de los flujos que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversién, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como d su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion del deterior de esta clase de
activos se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién, que correspondan a elementos identificables en el balance de la
participada.

En la determinacién de ese valor, y siempre que la empresa participada participe a su vez en otra, se tiene en
cuenta el patrimonio neto que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios
incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.
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Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

g) Pasivos Financieros.

Son instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos que, de acuerdo con su realidad econdémica,
suponen para la empresa una obligacidn contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:

A. Débitos y partidas a pagar.
B. Pasivos financieros mantenidos para negociar.
C. Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

A continuacién, exponemos los criterios seguidos para cada una de las categorias de pasivos financieros que han
sido consideradas.

A. Débitos y partidas a pagar:
Esta categoria incluye los siguientes grupos de pasivo financiero:

1. Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico de la empresa.

2. Débitos por operaciones no comerciales: los que no tienen origen comercial y no son instrumentos
derivados.

Como regla general se valoran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, es el precio
de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, lo anterior, en la mayoria de los casos la sociedad los valora por el nominal, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

1°. Tienen vencimiento no superior a un afio.

2°. No tienen un tipo de interés contractual y

3°. El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracion posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su valoracion inicial se
hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de

pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en que la valoracion inicial se realizd por el nominal de la deuda, se continian valorando al
nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que reconocer.

Finanzas recibidas: Corresponden a los importes desembolsados a los propietarios de los locales arrendados,
cuyo importe normalmente, a un mes de arrendamiento. Figuran registradas por los importes pagados, que no
difieren significativamente de su valor razonable.

h) Existencias

Las categorias de existencias se desglosan segiin la adaptacion al Plan General de Contabilidad para empresas
Inmobiliarias y se resumen en: terrenos y solares propiedad de la sociedad, destinados a su venta o promocion,

Obra en curso e Inmuebles terminados y pendientes de venta al cierre de ejercicio.

La Valoracion se realiza al precio de coste o mercado, al menos de ambos.
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En la determinaci6n del precio de coste se incluyen los siguientes conceptos:

1. Para los terrenos y solares, su precio de adquisicién mas los gastos de acondicionamiento como cierres,
movimientos de tierras, obras de saneamiento y drenaje, gastos de derribo de construcciones cuando sean
necesarios para poder efectuar obras de nueva planta y también los gastos de inspeccién y levantamiento de
planos cuando se efectiien con caracter previo a su adquisicion.

Para el caso de terrenos adquiridos a cambio de construcciones futuras, se valora el terreno recibido de
acuerdo con la mejor estimacién del coste futuro de la construccién a entregar, con el limite de valor de
mercado del terreno. En los casos en que los activos se adquieran en contraprestacién de un ingreso de trafico
(prestacion de servicios de construccion), se considera que a efectos de la valoracién del activo recibido debe
valorarse inicialmente por su valor razonable. Si no se pudiera obtener de forma fiable, se estimara a partir
del valor razonable de la obligacién asumida.

2. Para los edificios adquiridos, su precio de adquisicion.
3. Para las promociones en curso y terminadas, los costes de produccidn, entre los que se encuentran:

a. Gastos de proyecto, direccion y honorarios profesionales.

b. Facturas y certificaciones de los subcontratistas visados por la direccion de obra.

c.Materiales de construccidn.

d. Gastos de personal de obra.

e.Gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos para financiar la construccién, hasta el
momento de terminacién de la obra. Los gastos financieros incurridos con posterioridad se llevan a
gastos. En el caso de solares y terrenos, los gastos financieros directamente vinculados a su
adquisicién se consideran mayor coste de la compra hasta el momento en que queden disponibles para
la realizacion de la construccion.

f. Tributos relacionados con la obra.

g. Otros gastos menores directamente relacionados con el proyecto y la construccion.

h. Otros impuestos no deducibles.

En caso de ser menor el precio de mercado se dota la oportuna provisién por depreciacion, a estos efectos se
entiende por valor de mercado:

1. Para los terrenos y solares, su precio de reposicién o el valor neto de realizacion si fuese menor. Pensamos
que los valores de realizacién de los terrenos y solares, y en mayor medida, los més antiguos, en los
momentos de su realizacién o desarrollo estdn generando y generaran importantes plusvalias a la Sociedad.

2. Para los edificios adquiridos y edificios construidos, su valor de realizacion deducidos los  gastos de
comercializacion que correspondan.

3. Para las promociones en curso, el valor de realizacién de los edificios terminados correspondientes,
deducidos de la totalidad de costes de construccion pendiente de incurrir y los gastos de comercializacion.

Cuando se trata de terrenos y solares adquiridos a titulo gratuito se considera como precio de adquisicion el valor
venal de los mismos en el momento de la incorporacién al patrimonio.

i)  Anticipos de clientes.

De acuerdo con las normas de valoracién contenidas en la adaptacion del plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias los anticipos recibidos con anterioridad a la contabilizacién de las ventas de inmuebles
se registran en el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” o “Tesoreria”, segun su naturaleza,
con contrapartida en el epigrafe de “Anticipos de Clientes”, y figuran en el balance por su valor nominal.

Cuando se contabiliza la venta, por estar el inmueble en condiciones materiales de entrega a los clientes se
cancela el saldo de anticipos de clientes llevandolo a ventas.
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J)  Subvenciones. donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados, tanto de caracter monetario como no monetario o en especie se valoran
por el valor razonable de lo recibido, en el momento de su reconocimiento. El reconocimiento se realiza cuando
se produce la resolucién oficial favorable.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter reintegrable se registran como pasivos hasta que adquieran
la condicion de no integrables.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizaran inicialmente como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto.

Cuando estan sujetas al cumplimiento de unos requisitos durante un periodo de tiempo, solamente se
contabilizan si no existe ninguna duda sobre el cumplimiento de todos los requisitos asociados, durante todo el
periodo de cumplimiento.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencion, donacion o legado y atendiendo a su finalidad, con independencia de si son de caracter monetario o
no monetario.

Cuando se conceden para asegurar una rentabilidad minima o compensar el déficit de explotacién: se imputan
como ingresos del ejercicio en el que concedan, salvo si se destinan a financiar déficit de explotacion de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios.

Cuando se conceden para financiar gastos especificos: se imputardn como ingresos en el mismo ejercicio en que
se devenguen los gastos que estén financiando.

Cuando se conceden para adquirir existencias que no se obtengan como consecuencia de un rappel comercial: se
imputan como ingresos del ejercicio en que se produzca su enajenacion, correccién valorativa por deterioro o
baja en balance.

Cuando se conceden para adquirir activos financieros: se imputan como ingresos del ejercicio en el que se
produzca su enajenacion, correccién valorativa por deterioro o baja en balance.

Cuando se conceden para la cancelacion de deudas: se imputan como ingresos del ejercicio en que se produzca
dicha cancelacion, salvo cuando se otorguen en relacién con una financiacién especifica, en cuyo caso la

imputacion se realizara en funcién del elemento financiado.

Los importes monetarios que se reciben sin asignacion a una finalidad especifica se imputaran como ingresos del
ejercicio en que se reconocen.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos se consideran en todo caso de naturaleza irreversible
en la parte en que éstos hayan sido financiados gratuitamente.

k)  Provisién para operaciones de trafico.

Recogen el importe estimado para hacer frente a los gastos futuros ciertos relativos a las promociones, cuya
venta se haya registrado, atendiendo a la norma de valoracién expuesta en el apartado n).

) Impuesto sobre sociedades.

Segun la LIS art. 34.2 la sociedad goza de una bonificacion (del 99%) en la cuota integra del IS que procedan de
rentas que se derivan de la prestacion de determinados servicios municipales como son la promocién y gestién
de viviendas, pavimentacién de vias piblicas urbanas, conservacién del patrimonio histdrico-artistico de la
ciudad de Toledo, etc.
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El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente que
resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del gjercicio y después de aplicar las
deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes que se prevén
pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria a crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del
reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que,
en el momento de su realizacidn, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Con ocasi6n de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos)
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los pasivos
y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas
y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencién.

m) Otros impuestos.

Los impuestos se registran en el ejercicio en el que se devengan con independencia del momento de su
liquidacion.

EI IVA soportado no forma parte del precio de adquisicién de los bienes de inversién o del circulante, asi como
de los servicios, a no ser que sea no deducible, en cuyo caso se adiciona al precio de adquisicion. En lo que se
refiere al devengo del IVA soportado, normalmente se devenga n el momento de emisién de la factura, salvo
para las certificaciones sin transmisién total o parcial de los bienes que grava, en estos casos el IVA se devenga
en el momento del pago efectuado o en el momento de la recepcion de la obra, si éste tiene lugar con
anterioridad a dicho pago.

EITVA repercutido no forma parte de la valoracién de los ingresos que grava.

n) Ingresosy gastos.

Los ingresos y los gastos se registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad inicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en
tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos y los gastos por intereses se registran a lo largo de la vida de los créditos o las deudas, segin
proceda, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el razonable de la
contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que equivale al precio acordado para dichos bienes
o servicios, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares
concedidos. Asimismo, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio y sin tipo de interés contractual, ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.
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Los descuentos concedidos a cliente se reconocen en el momento en que es probable que se van a cumplir las
condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los impuestos que gravan las operaciones de venta de bienes y prestacién de servicios que la empresa debe
repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades
recibidas por cuenta de terceros, no forman parte de los ingresos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ingresos por ventas: solamente se reconocen los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

1. Hemos transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los
bienes, con independencia de su transmision juridica y siempre que el comprador no posea el derecho de re-
vender los bienes a la empresa y ésta la obligacion de re-comprarlos por el precio de venta inicial més la
rentabilidad normal que obtendria un prestamista

No mantenemos la gestion corriente de los bienes vendido ni tenemos el control efectivo de los mismos.
Podemos valorar con fiabilidad el importe de los ingresos.

Es probable que recibamos los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la transaccion.

Podemos valorar con fiabilidad los costes incurridos o a incurrir en la transaccién.

v

o) Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes.

A efectos de las presentes cuentas anuales el ciclo normal de explotacion es el periodo de tiempo que transcurre
entre la adquisicién de los activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en
forma de efectivo o equivalentes al efectivo. Con carécter general, el ciclo normal de explotacion no excedera de
un afio. Cuando no resulte claramente identificable, se asumira que es de un afio.

La clasificacion entre partidas corrientes y no corrientes en el balance se realiza de acuerdo con los siguientes
criterios:

A. Elactivo corriente comprende:

1. Los activos vinculados al ciclo normal de explotacién que la empresa espera vender, consumir o realizar en
el transcurso del mismo.

2. Aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se espera que se produzca en el corto
plazo, es decir, en el plazo maximo de un afio, contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio. En
consecuencia, los activos financieros no corrientes se reclasificaran en corrientes en la parte que
corresponda.

3. El efectivo y otros activos liquidos equivalentes, cuya utilizacién no esté restringida, para ser
intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro del afio siguiente a la fecha de cierre del
ejercicio.

B. El pasivo corriente comprende:

1. Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacién que la empresa espera liquidar en el transcurso
del mismo.

2. Las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se espera que se produzca en el corto plazo, es decir, en el
plazo maximo de un afio, contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio; en particular, aquellas
obligaciones para las cuales la empresa no disponga de un derecho incondicional a diferir su pago en dicho
plazo. En consecuencia, los pasivos no corrientes se reclasificaran en corrientes en la parte que
corresponda.

Los demas elementos del pasivo se clasifican como no corrientes.

p) Medio ambiente
Dada la actividad desarrollada por la sociedad, no existen activos, gastos, provisiones, responsabilidades ni
contingencias de naturaleza medioambiental que puedan ser significativos en relacién con el patrimonio, la

situacion financiera y los resultados de la sociedad. Por tanto, no se incluye informacién detallada en la memoria
sobre esos aspectos medioambientales.
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S. Inmovilizado intangible.

a) Movimientos

Los movimientos de este epigrafe han sido los siguientes:

Aplicaciones

Inl;orm:’iticas oG
COSTE
Saldo a 31/12/2022 5.846,07 5.846,07
Entradas 0,00
Salidas 0,00
Saldo a 31/12/2023 5.846,07 5.846,07
AMORTIZACIONES 0,00
Saldo a 31/12/2022 5.846,07 5.846,07
Dotacion 2023 0,00
Saldo a 31/12/2023 5.846,07 5.846,07
INMOVILIZADO INTANGIBLE NETO
Saldo a 31/12/2022 0,00 0,00
Saldo a 31/12/2023 0,00 0,00

b) Cobertura de seguros

La sociedad tiene contratadas diversas polizas de seguro para la cobertura de los riesgos a los que estan
sometidos los bienes de inmovilizado.

6. Inmovilizado material

a) Movimientos

TERRENOS Y |[INST. TECNICAS OBRA EN TOTAL
CONST. Y OTRO INMOV. CURSO

COSTE
SALDO A 31/12/2022 545.629,54 177.969,56 723.599,10
ENTRADAS 3.771,46 3.771,46
SALIDAS 1.283,22 1.283,22
SALDO A 31/12/2023 545.629,54 180.457,80 726.087,34
AMORTIZACIONES
SALDO A 31/12/2022 136.978,69 117.343,68 254.322,37
ENTRADAS 7.137,23 6.029,11 13.166,34
SALIDAS 432,17 432,17
SALDO A 31/12/2023 144.115,92 122.940,62 267.056,54
SALDO NETO

31/12/2022 408.650,85 60.625,88 469.276,73

31/12/2023 401.513,62 57.517,18 459.030,80
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b) Terrenos y construcciones

El desglose de terrenos y construcciones al cierre del ejercicio es el siguiente:

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES

31/12/2023 COSTE Amortiz. NETO
Acumulada
Terrenos 188.767,90 188.767,90
Construcciones 356.861,64 144.115,92 212.745,72
TOTALES 545.629,54 144.115,92 401.513,62

Los terrenos y construcciones corresponden a la sede social de la sociedad.

7. Inversiones inmobiliarias
a) Movimientos

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Terrenos Construcciones TOTAL

COSTE
SALDO A 31/12/2022 1.177.550,39 4.821.365,17 5.998.915,56
ENTRADAS
SALIDAS 38.285,05 114.855,14 153.140,19
SALDO A 31/12/2023 1.139.265,34 4.706.510,03 5.845.775,37
AMORTIZACIONES
SALDO A 31/12/2022 1.047.194,93 1.047.194,93
ENTRADAS 97.064,77 97.064,77
SALIDAS 10.705,12 10.705,12
SALDO A 31/12/2023 1.133.554,58 1.133.554,58
DETERIOROS
SALDO A 31/12/2022
ENTRADAS
SALIDAS
SALDO A 31/12/2023
SALDO NETO

31/12/2022 1.177.550,39 3.774.170,24 4.951.720,63

31/12/2023 1.139.265,34 3.572.955,45 4.712.220,79

En esta cuenta estan registradas las promociones que estan destinadas al arrendamiento de viviendas de VPO, las
20 viviendas de VPO-RE en Santa Barbara y 35 viviendas de VPO para jovenes en alquiler en el barrio de
Azucaica.

También se registra en esta cuenta la promocién de 12 viviendas, sitas en la calle Rio Fresnedoso, 27 de Toledo,
que la mercantil Promociones y Construcciones Aparicio Estaban, S.L. entregé a la EMSV como pago de la
liquidacién de la permuta suscrita entre ambas el 20.07.2017.

Con fecha 27.03.2019. el Consejo de Administracion aprobé el procedimiento y requisitos del concurso para la

adjudicacion de 11 viviendas en régimen de alquiler con opcién de compra, quedando la vivienda restante
reservada como vivienda de VPO para personas con movilidad reducida.
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Una vez adjudicadas todas las viviendas conforme a los parametros aprobados, comenzaron a explotarse a partir
del 1° de octubre de 2019.

Durante el ejercicio se ha procedido a la enajenacién de la vivienda correspondiente con el piso 2° A, cuyo
arrendatario ha ejercido la opcién de compra dentro del afio 4° del inicio de la actividad de explotacion,
beneficiandose por ello, de acuerdo con los términos del pliego de condiciones, de la compensacién del 75% de
las cuotas de arrendamiento satisfechas hasta el momento de la venta.

En la actualidad quedan 5 viviendas de la promocién inicial.

b) Correcciones valorativas por deterioro

La sociedad no ha realizado ninguna correccion valorativa de activos durante el ejercicio.
¢) Otra informacion

La sociedad tiene contratadas diversas pélizas de seguro para la cobertura de los riesgos a los que estan
sometidos los bienes de inmovilizado.

8. _Instrumentos financieros

a) Categorias de activos financieros

La empresa ha definido las clases y categorias de activos financieros que se indican en la nota 4 de esta memoria,
que son acordes con la norma de valoracién novena del Plan General de Contabilidad. El valor en libros de cada
una de las categorfas de activo sefialadas en dicha norma, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, es el siguiente al cierre de 2023, por clases:

ACTIVOS FINANCIEROS

A 31/12/2023 | A 31/12/2022

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

INVERSIONES FINANCIERAS 803.165,13 241.903,19
Participacion en Toletum Visigodo, S.L. 801.612,04 240.450,10
Imposicion plazo fijo
Fianzas 1.553,09 1.453,09

DEUDORES POR OP. TRAFICO 3.780,00 3.780,00
Deuda permuta P63 A Promociones y Construcciones Aparicio Esteban S L
Encomiendas de Gestion 3.780,00 3.780,00

ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO | A31/12/2023 | A 31/12/2022 |

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CTAS. A COBRAR 480.031,48 595.199,00

CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIO 465.817,98 527.259,22
Clientes 56.452,46 52.893,70
Clientes, empresas del Grupo (Ayuntamiento) 409.365,52 474.365,52

OTROS DEUDORES 14.213,50 67.939,78
H.P. Deudora por Subvenciones
H.P. Deudora por IVA 525,13 525,13
H.P. Deudora por IS 10.660,82 10.689,70
H.P. Deudora por IRPF 2,60 0,00
Otros deudores 3.024,95 56.724,95
Anticipos Personal

INVERSIONES FINANCIERAS 2.197,25 2.197,25

b) Categorias de pasivos financieros
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