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I.1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.- CARACTERISTICAS BASICAS Y GENERALES DEL AMBITO.

1.1.- SITUACION Y ANTECEDENTES URBANISTICOS.

El Plan Especial, segun se establece en el TRLOTAU (Texto Refundido de la ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica), en desarrollo, complemento
o mejora de los Planes de Ordenacién Municipal, pueden formularse con la
finalidad de adoptar medidas para la creaciéon o ampliacion de reservas de suelo
dotacional y para la readlizacion, en dreas integradas, de Operaciones de
Renovacion Urbana (ORU) dirigidas a moderar densidades, reequipar espacios
urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad urbana o su
cohesidn territorial o social.

El presente Plan Especial se redacta de acuerdo con el TRLOTAU, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero (DOCM n°45 de 6 de marzo de 2023),
asi como en funcidén de lo establecido en el decreto 248/2004 por el que se
aprueba el Reglamento de la citada Ley (RPLOTAU).

El articulo 29 del TRLOTAU, relativo a los Planes Especiales, determina lo siguiente:

1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacidon Municipal,
podran formularse Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacioén o el paisaje

c) Ordenar y, en su caso, proteger el medio natural y rural, regulando aspectos
tales como el tratamiento de las edificaciones existentes, o su relacidon con los
ambitos urbanos préoximos.

d) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitecténico.

e) La creacion y ampliacion de redes de infraestructuras, pudiendo contemplar
los aspectos relativos a su efectiva ejecucion y funcionamiento o bien diferir
estos al correspondiente proyecto de urbanizacion.

f) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccién o
rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régimen de
proteccion oficial o publica.

A tenor del apartado 2 del articulo 29 del TRLOTAU, podrédn formularse Planes
Especiales de Reforma Interior para dreas concretas de suelo urbano, debiendo
diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de
urbanizacién de los que se sometan al régimen de actuaciones de edificacion.

El Plan Especial es de la clase de Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
(PERIM).

El presente Plan Especial se desarrolla en suelo clasificado como urbano
consolidado, limitando el drea de actuacién a la parcela R4C de la UU-29 de “LA
LEGUA".
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Asi, la superficie del dmbito delimitado asciende a 29.145,12 m2. Esta superficie
abarca la siguiente parcela:

- La parcela R4C, que se subdivide en 3 parcelas que pasan a denominarse
R4C-qa, R4C-b, R4C-c y R4C-d. La parcela R4C-a se califica como S.G.D.V.J.01
(sistema general dotacional de zonas verdes - jardin), la parcela R4C-b se
califica como R.V.L.O1 (residencial vivienda libre y protegida) y la parcela
R4C-c se cadlifica como S.L.D.C.-VO1 (sistema local dotacional de
comunicaciones - viario)

La situacion de la parcela R4C del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora se
detalla en los planos de informacion, en los que se informa de la tfopografia,
propiedades y emplazamiento en el municipio, asi como en la imagen aérea que
se adjunta en la presente memoria.

Los solares objeto de este P.E.R.I.M., se tfransformaron en suelo urbano consolidado a
través de un Plan Parcial que formaba parte de un Programa de Actuacién
Urbanizadora aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Toledo el 30 de
diciembre de 1999, donde se realizaron las cesiones obligatorias y gratuitas segun la
legislacion vigente. Se desarrolld a través de un Proyecto de Urbanizacion
aprobado en Comisidn municipal de Gobierno de 14 de septiembre de 2.000, y
posterior proyecto de Parcelacion aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo Pleno de 1 de marzo de 2.001.
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PLAN PARCIAL 1999

El Plan Parcial establecia para la unidad UU 29 la construccion de 1.449 viviendas
unifamiliares, con unos aprovechamientos de 347.912 m2, residenciales y 53.151 m?
de terciario. Posteriormente se han producido varias modificaciones del mismo.

La primera modificacion del Plan Parcial se realizd el ano 2.004, con el objetivo de
permutar las edificabilidades residenciales y terciarias entre diferentes parcelas, sin
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alterar el nUmero total de viviendas, ni la superficie construida asignada para cada
uso.

12 MODIFICACION PLAN PARCIAL 2.004
(VIGENTE ORDENANZAS DEL PP 1999, SOLO TRASPASO DE EDIFICABILIDADES)

La segunda modificaciéon del Plan Parcial es del ano 2.005 y su objetivo era permitir
la edificacién alternativa tanto residencial unifamiliar como plurifamiliar con tres
plantas para 200 viviendas en las parcelas situadas en la Avenida de la Legua, al
oeste del barrio, lo que supuso un cambio no estructural de ordenanza.

El texto refundido de ambas modificaciones se aprobd por el Ayuntamiento de
Toledo en Pleno el 25 de mayo de 2.006.

22 MdDIFICACIC)N PLAN PARCIAL 2.00|5
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La modificacién numero 3 del Plan Parcial supone una pequena permuta de
edificabilidades entre residencial y terciario que solo afecta a una vivienda y dos
parcelas.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Toledo, en sesidn celebrada en 20 de septiembre
de 2018, acordd aprobar definitivamente la Modificacién Puntual niUmero 3 del Plan
Parcial de “La Legua o Ampliacion de Cigarrales de Vistahermosa” UU 29 del
PGMOU de Toledo, sometida a informacion publica por Decreto de la concejalia
de Urbanismo de 22 de mayo de 2018.

Con la aprobacion de la modificacion n° 3 del Plan Parcial, la parcela donde se
ubica el edificio de oficinas y locales comerciales, n°® 2 de la Avenida de la Legua,
paso a denominarse RESTO REP-2, con una superficie de 8.562,11 m2, siendo la
ordenanza reguladora para dicha parcela la denominada “Residencial Unifamiliar,
Terciario y Dotacional Privado”.

3 MOIDIFICACION PLAN PARCIAL 2.01I8
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En el ano 2.018 se aprueba un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
afectando a 300 viviendas, con el objetivo de readlizar un viario interior que
permeabilice una de las grandes manzanas inicialmente proyectadas. En este Plan
se anaden como cesiones 12.832,93 m2. de zona verde y 13.138,44 m2. de
dotacional publico.

(o

PERIM 2.018

En el ano 2.021 se aprueba otro Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
afectando a 196 viviendas, con un objetivo similar al anterior. En este Plan se
anaden 5.266,81 m2. de zona verde y 3.738,36 m2. de dotacional publico. En este
segundo PERIM se disminuyen 2.000 m? edificables de terciario.

PERIM 2.021
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En estos momentos, las obras de urbanizacién de la UU-29 se encuentran
concluidas, habiéndose recepcionado las mismas por el Ayuntamiento de Toledo,
por lo que las parcelas son solares clasificados como suelo urbano consolidado
segun el planeamiento vigente, con buena parte de los solares edificados.

Cabe recordar que el 26 de marzo del ano 2007, la Comision Provincial de
Urbanismo aprobd definitivamente el P.O.M de Toledo, que ha sido anulado por la
Orden 40/2018 de 14 de marzo de la Consejeria de Fomento, por la que se anula la
Orden de 26 de marzo del 2007, en ejecuciéon del fallo de varias Sentencias de la
seccion 1° de la sala de lo Contencioso-Administrativo del fribunal Superior de
Justicia de Castillo-La Mancha, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha de 22 de marzo de 2018.

Puesto que el POM de Toledo del ano 2007 fue anulado por sentencia judicial, el
planeamiento vigente vuelve a ser el anterior y los desarrollos que han realizado del
mismo, entre los que se encontraba el Plan Parcial de la Unidad U.U. 29. Por Orden
197/2018, de 21 de diciembre, la Consejeria de Fomento ha aprobado
definitivamente la Modificacién Puntual nimero 28 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Toledo, aprobada inicialmente por el Ayuntamiento pleno
de Toledo, en sesion celebrada en 28 de junio de 2018, que recoge la Ordenanza
de aplicacién para estas parcelas, siendo la ORDENANZA 26. SECTOR URBANO DE
LA LEGUA (UU 29).

Tras la presentacion del junio de 2.024 del PERIM de la parcela R4C, se recibe el 19
de marzo de 2.025, informe del drea de Urbanismo del ayuntamiento de Toledo,
“aunque la reserva del 10% edificabilidad residencial para viviendas sujetas a algun
tipo de proteccidon publica se establece en el articulo 24.3 TRLOTAU para
actuaciones de Rehabilitacion, Regeneracidén y Renovacion Urbana, siempre que
tengan la naturaleza de actuaciones urbanizadoras, se estima que es este caso si
es procedente establecer esta reserva, que la ley establece como minima, puesto
que la operacion interior si deriva de la ejecucion de un desarrollo urbanistico, aun
cuando ahora no se plantee la ejecucién de una actuacion urbanizadora”.

Por este motivo, de los 13.500 m2c de uso residencial plurifamiliar fijados en la
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, se reservardn 1.350 m2c de edificabilidad para la
construccion de viviendas sujetas a algun tipo de proteccion, quedando 12.150
m?2c disponibles para la ejecucién de vivienda libre.
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En la siguiente imagen aérea aparece la zona denominada “La Legua”, donde se
encuentra la parcela R4C de la Unidad Urbanistica-29.
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1.2.- SUPERFICIE Y LINDEROS.

La superficie del dmbito objeto del PERIM, de acuerdo con los datos catastrales y
topogrdficos asciende a 29.145,12 m2.

Las superficies en el dmbito son:

AMBITO DEL P.E.R.I.M.

DENOMINACION SUPERFICIE
PARCELA R4C 29.145,12 m?
TOTAL 29.145,12 m?

En la parcela R4C de la Unidad Urbanistica n°29 se va a realizar una transferencia
de edificabilidad terciaria a edificabilidad Residencial plurifamiliar.

Por otfro lado, la parcela R4C se dividird en tres:

- R4C-0-S.G.D.V.J.1 para absorber el Sistema General de zona verde que genere la
edificabilidad transferida (ya que se pasa de terciario a residencial), en aplicacion
del R.P.L.OT.AU, art.19.5.1.a.

- R4C-b-R.P.V.L.P.1, parcela en la que se materializard la edificabilidad residencial
transferida.

- R4C-c-S.L.D.C.-V1, como Sistema Local dotacional de comunicaciones para
absorber las plazas de aparcamiento generadas por la nueva superficie residencial
en aplicacién del R.P.L.O.T.A.U, art.21.5.

Los datos urbanisticos ACTUALES de la parcela incluida en el PERIM se detallan a
continuacion:

PARCELA R4C
¢TIPO DE SUELO: Urbano Consolidado.
«SUPERFICIE DE ACTUACION: 29.145,12 m2s
*TIPOLOGIA: Edificios Singulares.
oN° MAXIMO DE VIVIENDAS: 0
oEDIFICABILIDAD TERCIARIA: 15.239 mZc.

Los datos urbanisticos MODIFICADOS de las parcelas, objeto de la mejora, incluidas
en el PERIM se detallan a continuacion:

PARCELA R4C-a-S.G.D.V.J.1
¢TIPO DE SUELO: Urbano Consolidado.
«SUPERFICIE DE ACTUACION: 2.025,01 m2s
eUSO: Sistema General de Zonas Verdes.

PARCELA R4C-b-R.P.V.L.P.1
oTIPO DE SUELO: Urbano Consolidado.
«SUPERFICIE DE ACTUACION: 24.423,16 m2s
eN° DE VIVIENDAS: aproximadamente 90
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oEDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 13.500 m2c.
oUSO: Residencial Plurifamiliar (libre y protegida).

PARCELA R4C-c-S.L.D.C.-V1
¢TIPO DE SUELO: Urbano Consolidado.
«SUPERFICIE DE ACTUACION: 2.696,95 m2s
«USQO: Sistema Local Dotacional de Comunicaciones.
ePLAZAS: 69 plazas de aparcamiento.

Las referencias catastrales, caracteristicas y propiedad de las parcelas que
componen el dmbito son las siguientes:

eParcela R4C: Parcela urbana situada en el término municipal de Toledo, de
forma irregular, cuenta con una extension segun catastro de 29.163,61 m2. La
referencia catastral es la siguiente: 2059102VK0195G0001GP vy el propietario es
Inmobiliaria de Vistahermosa S.A.

Los linderos del dmbito objeto del PERIM son los siguientes:

eNorte: Linda con parcelas edificadas en suelo urbano, (parcela original R4B
del Plan Parcial de la Legua).

eEste: Linda con parcelas edificadas en suelo urbano, (parcela original R4A del
Plan Parcial de la Legua).

oSur: Linda con suelo urbano, parcela ZV2 del Plan Parcial de la Legua.

eOeste: Linda con la avenida de La Legua.

1.3.- JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PERIM

Por encargo de INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A., para su framitacion ante el
Ayuntamiento y que éste asuma como propio el planeamiento presentado, se
redacta el presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora que afecta a la
parcela R4C de “La Legua, redactado por D. José Germdn Marcos Rubinat,
arquitecto colegiado n° 105 del C.O.A.C.M., de acuerdo al contenido exigido en el
articulo 111 del TRLOTAU, y su Reglamento de desarrollo.

También, se creard una ordenanza especifica para la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, en
la cual tendrd como uso principal el Residencial Plurifamiliar. El uso Residencial
Plurifamiliar para determinadas parcelas de la avenida de La Legua, ya se incluyd
en la Modificacion n°2 del Plan Parcial de la Legua, realizada en el ano 2005.

El presente Plan Especial se redacta de acuerdo con el texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), aprobado por
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, asi como en funcién de lo establecido
en el decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de la Citada Ley
(RPLOTAU).

El Plan Especial es de la clase de Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
(PERIM). A tenor del apartado 2 del articulo 29 del TRLOTAU, los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI) sirven para desarrollar, completar o modificar dreas
concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion de los que sometan al régimen
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de actuaciones de edificacion. Asimismo, el articulo 85 del Reglamento los define
en este mismo sentido al describir su funcioén:

1l.Los Planes Especiales de reforma Interior (PERI) complementan la ordenacion
detallada (OD) y, en su caso la estructural (OE) en areas de suelo urbano (SU) con
cualquiera de las dos siguientes finalidades:

a)La realizacion, en areas integradas, de operaciones de renovacion urbana
(ORU) dirigidas a moderar densidades, reequipar espacios urbanos, modernizar su
destino urbanistico o mejorar su calidad urbana o su cohesién social.

b)La definicidn de areas rehabilitadas preferente (ARP), preservando en todo caso
el patrimonio histérico de interés.

Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 77 del Reglamento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el niUmero anterior, el planeamiento general podra
considerar:

a)Areas integradas de suelo urbano (SU) objeto de operacion de renovacion
urbana (ORU), las situadas en los ndcleos urbanos y comprensivas de terrenos
urbanizados cuya urbanizacién entienda precis6é completar o renovar o, incluso,
sustituir completamente por una nueva.

b)Areas de rehabilitacion preferente (APR), aquellas comprensivas de terrenos de
suelo urbano (SU) en las que se considere necesaria la recuperaciéon o la
revitalizacidn socio-econémica del patrimonio arquitecténico y urbano existente.

En el articulo 86 del citado Reglamento explica los diferentes PERI.

1.Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), por su objeto, pueden limitarse a
desarrollar o también mejorar el Plan de Ordenacién Municipal.

2.Los Planes Especiales de Reforma Interior de Desarrollo (PERID) concretan o
precisan las determinaciones de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y
establecen la ordenacién detallada (OD) en el ambito que comprendan.

3.Los Planes Especiales de Reforma interior de mejora (PERIM), acomodan la
ordenacion detallada (OD) y, en su caso, estructural (OE), establecida en el
correspondiente Plan de Ordenacion Municipal (POM) a las nuevas circunstancias
sobrevenidas urbanisticamente relevantes, modificando una y, en su caso, otra
para optimizar la calidad ambiental o la cohesidn social del espacio urbano,
adecuar la capacidad de servicio de las dotaciones publicas o potenciar la
utilizacion del patrimonio edificado.

Por lo tanto, nos encontramos ante un PERIM segun lo establecido en el articulo
86.3. Este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM) modifica la
ordenacion estructural y detallada establecida en el Planeamiento Vigente. Esta
modificacion no supone un aumento de aprovechamiento con respecto al
establecido en el Plan Parcial. Se produce una transferencia de edificabilidades
entre terciario y residencial, por lo que no se aumenta la edificabilidad total.

El Reglamento establece una limitacion espacial a los PERI que va desde la minima
gue es de una manzana, hasta el nicleo urbano completo, anadiendo que el
dmbito se delimita atendiendo a criterios de racionalidad, debiendo justificarse en
todo caso, la coherencia desde el punto de vista de la optima integraciéon de la
ordenacién que deban establecer en la del entorno urbano inmediato.
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El presente Plan Especial abarca la parcela R4C.

En el presente plan se modifican las condiciones de la ordenacion estructural
establecida en el planeamiento vigente puesto que se adscriben al dmbito un
nuevo sistema general, en concreto un sistema general de zonas verdes, al haber
un aumento de edificabilidad residencial. También se introducen innovaciones en
la ordenacién detallada, sin producir un aumento del aprovechamiento
establecido en el planeamiento vigente. Esta modificacion consiste en la
transformaciéon de la edificabilidad terciaria de la parcela R4C de la parcela R4C a
13.500,00 m2 de edificabilidad residencial plurifamiliar asignada a la nueva parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1, con los coeficientes de transformacién del Plan General, que son
1,38 para uso terciario y 1,35 para uso residencial Plurifamiliar. De este modo, la
edificabilidad total del dmbito no aumenta (sino que es menor), puesto que la
parcela tiene asignada una edificabilidad terciaria de 15.239 m2, que con los
coeficientes de transformacién del Plan General, se convertiian en 15.578 m2
residenciales, al establecerse una edificabilidad residencial de 13.500 m2, se pierde
edificabilidad, resultando por tanto el aprovechamiento inferior al original, dado
gue se produce una disminucién de UAs totales en aplicacion de los coeficientes
de ponderacion de la vigente Modificacion 28 del PGOU.

En la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1 es donde se fijard toda la edificabilidad residencial
obtenida por la transferencia de edificabilidad, y se le asignardn las cargas
derivadas por las cesiones del nuevo Sistema General de Zonas Verdes (R4C-a-
S.G.D.V.J.1 y del nuevo Sistema Local Dotacional de Comunicaciones (R4C-c-
S.L.D.C.-V1).

Segun el punto tercero de las observaciones del informe emitido por el drea de
urbanismo del ayuntamiento de Toledo el 19 de marzo de 2.025, “aunque la reserva
del 10% edificabilidad residencial para viviendas sujetas a algun tipo de proteccién
publica se establece en el articulo 24.3 TRLOTAU para actuaciones de
Rehabilitacion, Regeneraciébn y Renovacidon Urbana, siempre que tengan la
naturaleza de actuaciones urbanizadoras, se estima que es este caso si es
procedente establecer esta reserva, que la ley establece como minima, puesto
gue la operacion interior si deriva de la ejecuciéon de un desarrollo urbanistico, aun
cuando ahora no se plantee la ejecucién de una actuacioén urbanizadora”.

Por este motivo, de los 13.500 m2c de uso residencial plurifamiliar fijados en la
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, se reservardn 1.350 m2c de edificabilidad para la
construccion de viviendas sujetas a algun tipo de proteccion, quedando 12.150
m2c disponibles para la ejecucidon de vivienda libre. Esto supone que el
aprovechamiento final del dmbito es aun menor que el previsto anteriormente,
cuando toda la vivienda se preveia libre. Asi, el traspaso de terciario a residencial
serd aun menor.

Cabe senalar que, aungue en el presente PERIM no se produce un aumento de
aprovechamiento y la edificabilidad lucrativa es menor, si que se produce un
incremento de edificabilidad residencial en detrimento de la edificabilidad
terciaria. Segun el arficulo 19.5.1.a del RPLOTAU, se deben reservar 15 m2 de
Sistema General de Zona Verde por cada 100 m2 edificables residenciales, en
aplicacién del R.P.LOTAU, art.19.5.1.a. Dado que el PERIM propone una
edificabilidad residencial de 13.500 m2, esto supondria una reserva de 2.025,00 m2
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de Sistema General de Zona Verde, si bien se reserva 2.025,01 m2s. Asi, la parcela
R4C, se dividird en tres parcelas:

En la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1 se situard este Sistema General de Zonas Verdes.

El traspaso de edificabilidad terciaria a residencial supone dejar una reserva mayor
de plazas de aparcamiento de cardcter publico, en aplicacion del R.P.L.O.T.A.U.,
art.21.5, lo que supone la creacion de 69 nuevas plazas de aparcamiento (siendo
68 plazas las minimas). Para poder materializar esa dotacién, se creard una zona de
aparcamientos en la parcela segregada R4C-c-S.L.D.C.-V1 con capacidad para 69
vehiculos respectivamente, siendo 2 de ellas plazas de movilidad reducida (PMR) y
la cesion al Ayuntamiento de esta parcela como Sistema Local dotacional de
comunicaciones.

Por ofro lado, se modificard la ordenanza en la parcela R4C, pasando a aplicarse
las ordenanzas particulares para cada una de las fres parcelas generadas a partir
de la division llevada a cabo. Asi, en la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1, serd de
aplicacién la ordenanza particular de DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES y en la parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1 serd de aplicacion la ordenanza
DOTACIONAL DE COMUNICACIONES Y RED VIARIA.

También, se creard una ordenanza especifica para la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, en
la cual serd uso principal el RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.

El Plan Especial de Mejora (PERIM), de acuerdo con lo marcado en el articulo 86 del
RPLOTAU debe desarrollar las determinaciones que al respecto establece el articulo
19 (apartado 5) y 20 del citado reglamento, y que son las siguientes:

“... La ordenacion estructural (OE) se compone de las siguientes determinaciones:

5. Seflalamiento de sistemas generales (SG) y sistemas estructurantes (SE):

5.1. Sistemas Generales (SG):

Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, del Sistema General de dotaciones y equipamientos comunitarios y
del Sistema General de zonas verdes dimensionados en funcion de las
necesidades y demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial
establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, y se conformara,
como minimo, sobre la base de las siguientes determinaciones:

a) Zonas verdes publicas en proporcion adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles futuras, que, en los municipios de mas de 10.000
habitantes potenciales previstos por el planeamiento, nunca sera inferior a 15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables
residenciales previstos en el planeamiento. En los municipios comprendidos
entre 2.000 y 10.000 nunca seré inferior a 5 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Los
municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes potenciales previstos por
el planeamiento, estaran exentos de esta exigencia dotacional.
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A efectos de estos calculos y cuando el planeamiento no establezca
justificadamente otros porcentajes concretos, o las edificabilidades
correspondientes al uso principal y a los compatibles, se podra entender como
edificabilidad residencial el 70% del total de la edificabilidad asignada por el
plan para las zonas de ordenacién urbanistica de uso global residencial,
entendiendo el 30% restante para otros usos compatibles.

En aquellos municipios que cuenten con diferentes nucleos urbanos, y a efectos
de determinar la necesidad de sistemas generales, podran computarse los
habitantes potenciales previstos de manera independiente en cada uno de
ellos, pudiéndose realizar los calculos de la edificabilidad residencial y sistemas
generales correspondientes de manera individualizada para cada nucleo
existente. ...”

En este caso, se produce un incremento de edificabilidad residencial en
detrimento de la edificabilidad terciaria. Segun el articulo 19.5.1.a del RPLOTAU, se
deben reservar 15 m?2 de Sistema General de Zona Verde por cada 100 m?2
edificables residenciales. Dado que el PERIM propone un fraspaso de 13.500 m? de
terciario a residencial, esto supondria una reserva de 2.025,00 m2 de Sistema
General de Zona Verde, reserva que se materializard en la parcela R4C-a-
S.G.D.V.J.1

“... La ordenacion detallada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas expresivas de
la altura, el nUmero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras
determinaciones analogas mediante definicion propia o efectuada, en otro caso,
por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP),
tanto para el suelo urbano (SU), como para los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB)
y para el suelo rastico (SR) no incluidas en la ordenacion estructural (OE).

2. Delimitaciéon de las areas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT)
correspondiente en los municipios de mas de 10.000 habitantes de derecho.

3. Para el conjunto del suelo urbano (SU), el trazado pormenorizado de las vias de
comunicacion, con precision de la anchura de los viales y sefialamiento de las
alineaciones y rasantes, y la delimitacion perimetral de los espacios publicos y de los
sistemas locales integrados por las reservas dotacionales para zonas verdes y
equipamientos de caracter local.

Igualmente, se detallardn las caracteristicas de los enlaces con la red de sistemas
generales (SG) prevista en el Plan de Ordenacién Municipal (POM).

Sin perjuicio de la reserva de suelo dotacional para absorber los eventuales déficits
existentes, el dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico
debera justificarse por relaciéon a los estandares dotacionales minimos establecidos
en los articulos 21 y 23 de este Reglamento, y sera independiente de la reserva de
suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales (SG).

4. Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que el Plan de
Ordenacion Municipal (POM) hubiera previsto, asi como la resolucion de su eventual
enlace con las redes municipales existentes.

5. La divisidon, en su caso, en unidades de actuacion (UA), con arreglo a los requisitos
establecidos en el articulo 29 del presente Reglamento, sefialando para las de
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urbanizaciéon las condiciones objetivas y funcionales que posibilten la secuencia
l6gica de programacion de cada una de ellas.

6. En el supuesto de que el Plan de Ordenacién Municipal (POM) remita a Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) un area concreta de suelo urbano (SU), el
establecimiento de las determinaciones sefialadas en los nUmeros anteriores se podra
diferir a la formulacion de dicho planeamiento especial.

7. La parcelacion de los terrenos o régimen al que deba ajustarse su parcelacion en
funcién de las tipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenaciéon
urbanistica (ZOU).

8. En los sectores de suelo urbanizable (SUB) contiguos al suelo urbano (SU) y, como
minimo, en los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo,
la ordenacion urbanistica detallada (OD) y el trazado pormenorizado de la trama
urbana con el nivel de determinaciones de plan parcial. Todo ello con la finalidad de
facilitar la pronta programacion de los sectores y excusando la ulterior exigencia de
la elaboracion del planeamiento de desarrollo.

El dimensionado de las reservas de suelo con destino dotacional publico debera
justificarse por relacion a los estdndares dotacionales minimos establecidos en el
articulo 22 de este Reglamento y sera independiente de la reserva de suelo
dotacional correspondiente a los sistemas generales (SG).

9. El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
situacion de fuera de ordenacion a la entrada en vigor del planeamiento por total
incompatibilidad con sus determinaciones, en las que sélo se podran autorizar obras
de mera conservacion, asi como el correspondiente a las s6lo parcialmente incom-
patibles, en las que se podran autorizar las obras de mejora o reforma que se
determinen. ...”

Uno de los motivos que justifican la formulacion del presente Plan es la excesiva
concentraciéon de suelo terciario o dotacional privado que no va a poder ser
materializado.

Es por ello que se pretende transferir parte de la edificabilidad terciaria asignada a
la parcela R4C, en forma de edificabilidad residencial a la nueva parcela R4C-b-
R.P.V.L.P.1. No se produce un aumento de edificabilidad en el dmbito, sino que se
disminuye. Se preverdn unas 90 viviendas aproximadamente. Por tanto, no se
produce un aumento de aprovechamiento en el dmbito. Se produce una
disminucion de la edificabilidad del dmbito y un aumento de edificabilidad
residencial total. Esto supone, como se ha explicado anteriormente, la reserva de 15
m2 de Sistema General de Zonas Verdes por cada 100 m2c de edificabilidad
residencial, materializados en la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1.

También, como se ha detallado en pdrrafos anteriores, es necesaria la ampliaciéon
de las plazas de aparcamiento publicas totales debido a que el uso residencial
conlleva una mayor reserva de plazas que el uso terciario. Por eso, se propone
como mejora la intfroduccién de 69 nuevas plazas de aparcamiento en la parcela
R4C-c-S.L.D.C.-V1 (siendo el minimo 68) y su calificacién como Sistema Local
dotacional de comunicaciones.
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NUEVO SISTEMA GENERAL ZONA VERDE
R.P. LOTAU, art.19.5. 1.a:
15m2 S.G.D.V. cada 100 m2 residenciales

EDIF. RESIDENCIAL NUEVA 13.500 m?
$.G.D.V.-NUEVO 2.025,00 m?

NUEVAS PLAZAS DE APARCAMIENTO
R.P.LOTAU, art.21.5:

1 plaza cada 200 m2 residenciales

1 plaza cada 400 m2 terciario

EDIF. RESIDENCIAL NUEVA 13.500 mc
plazas aparcamiento residencial 68 plaza
EDIF. TERCIARIA A ELIMINAR 15.239 m’c
plazas aparcamiento terciario 38 plazas
PLAZAS PARA CUBRIR DEFICIT 30 plazas
PLAZAS TOTALES PREVISTAS 69 plazas

A fravés de las modificaciones del planeamiento que se han ido aprobando, en la
zona de La Legua, se han aumentado 18.090,74 m? destinado a parcelas para
dotacional verde y 16.876,88 m2 de suelo dotacional publico. Ese aumento de
dotacional publico seria el equivalente al minimo necesario para realizar 493
viviendas mds de las 1.449 planificadas, con la superficie media que se estd
consumiendo, a razén de 20 por cada 100 m2. de edificacién, con lo cual, el
permitir el uso el residencial en la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, no implicaria que se
tuviera que realizar ningun tipo de cesidén adicional de sistemas locales, puesto que
los minimos se encuentran ya ampliamente cumplidos.

Cuando se aprobd el Plan Parcial primitivo se hizo una cesion de 57,89 Ha como
sistemas generales que, bdsicamente, son zonas verdes, lo que unido al 10% de
suelo cedido como zona verde en el interior, convierten a este barrio en el que
mayor proporcidon de suelo libre publico tiene en el término municipal.

A pesar de ello, este PERIM tiene como uno de sus objetivos la realizacion de
importantes cesiones, todas descritas en esta memoria y resumidas en el siguiente
cuadro:

CESIONES REALIZADAS POR EL P.E.R.I.M.

DENOMINACION SUPERFICIE
R4C-a-S.G.D.V.J.1 2.025,01 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m?
TOTAL 4.721,96 m?

Como conclusion se constata que este Plan Especial, no altera en absoluto las ratios
de suelo dotacional, ni de zonas verdes que son excepcionalmente generosos y
cumplen holgadamente con los minimos que establece la Ley.
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El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora que ahora se presenta modifica la
ordenaciéon detallada establecida en cuanto que realiza una transferencia de
edificabilidades y usos en la parcela que forma la actuacion, asi como la cesidon de
dos Sistemas Locales Dotacional Viario para aparcamiento, todo ello sin que se
produzca un aumento de la edificabilidad total. En cuanto a la modificacion de la
ordenacioén estructural, esta incluye la incorporacion de un nuevo Sistema General
de zona verde. Las cesiones serdn cargas a asignar a la nueva parcela R4C-b-
R.P.V.LP.1.

A contfinuacion, se presentan las tablas con las modificaciones introducidas. El
planeamiento vigente en la actualidad permite los siguientes usos en la parcela
R4C objeto de este Plan Especial:
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PLANEAMIENTO VIGENTE
Denominacién vigente Numero | Residencial |Terciario
viviendas m2c m2c

RA.01 a RA266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1

F 78 18.096 0
R.A1G+R.1H+R1HR.1J A 24 3.600 0
R.1G+R.1H+R.1+R.1J B 35 8.820 0
R.2B 28 6.496 0
R.2C 36 8.352 0
R.2D 10 2.320 0
RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RUO02-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO04-VLI 17 4.746,40 0
RUO5-VLI 10 2.792,00 0
RUO0B-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO08-VLI 3 837,60 0
RUO09-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI 8 2.233,60 0
RP 01-WLI 39 5.850,00 0
RP 02 14 2.100,00 0
R.2G 1 512,2 0
R.2H 1 512,2 0
R.4B 72 15.840 0
R.4C 0 0 15.239
R.4D 1 512,2 0
R.4E 1 512,2 0
R.A4F 1 512,2 0
R.A4G 1 512,2 0
R.4H 1 512,2 0
R.3A 12 2.881 0
R.3B 179 42978 0
R.3C 120 28.812 0
R.4A 98 23.530 0
R.5 217 52.103 0
REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a 0 0 3.400
REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 7 1.750 4.892,7
EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 0 0 4.318
EP.5 0 0 1.760
EP.6 1 1.500 1617
EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.449 347.912 45.527

En total se permite construir 1.449 viviendas.

En la parcela objeto de modificaciones no se permite actualmente el uso
residencial y no tiene viviendas asignadas, solo posee edificabilidad terciaria, 15.239
m?2c en la parcela R4C.

Con los cambios de la ordenacion detallada aumentaria un mdaximo de 90
viviendas el total, en la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1:
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P.E.R.I.M.

Denominacion vigente Denominacion PERIM NUmero Residencial Terciario
viviendas m2c m2c
RA.O1 a RA.266 RA.01 a RA.266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1F R.1B+R.1ICR.1D+R.1E+R.1F 78 18.096 0
RIGHR.IH+R.II4+R.1J A RIGHR.IH+R.TI+R.1J A 24 3.600 0
RIG+R.IH+R.1I4+R.1J B R.IG+R.TH+R.1I4+R.1J B 35 8.820 0
R.2B R.2B 28 6.496 0
R.2C R.2C 36 8.352 0
R.2D R.2D 10 2.320 0
RUO1T-VLI RUOT-VLI 5 1.396,00 0
RUO2-VLI RUO2-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO4-VLI RUO4-VLI 17 4.746,40 0
RUOS-VLI RUOS-VLI 10 2.792,00 0
RUO6-VLI RUO6-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO8-VLI RUO8-VLI 3 837,60 0
RUO9-VLI RUO9-VLI 14 3.908,80 0
RU1T0-VLI RU10-VLI 23 6.421,60 0
RUTT-VLI RUT1-VLI 8 2.233,60 0
RP O1-VLI RP O1-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 RP 02 14 2.100,00 0
R.2G R.2G 1 512,2 0
R.2H R.2H 1 512,2 0
R.4B R.4B 72 15.840 0
R.4C-a-S.G.D.V.J.1 0 0 0
R.4C R.4C-b-RP.V.L.P.1 90 13.500 0
R.4C-c-S.L.D.C.-V1 0 0 0
R.4D R.4D 1 512,2 0
R.4E R.4E 1 512,2 0
R.4F R.4F 1 512,2 0
R.4G R.4G 1 512,2 0
R.4H R.4H 1 512,2 0
R.3A R.3A 12 2.881 0
R.3B R.3B 179 42.978 0
R.3C R.3C 120 28.812 0
R.4A R.4A 98 23.530 0
R.5 R.5 217 52.103 0
REP.1-a REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a REP.2-a-D.P.1 0 0 3.400
REP.2-(1-7) REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 RESTO REP.2 7 1.750 4.892,7
EP.1 EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 EP.4 0 0 4318
EP.5 EP.5 0 0 1.760
EP.6 EP.6 1 1.500 1.617
EP.7 EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.539 361.412 30.288

El resumen de las modificaciones es el siguiente:

- Traspaso de edificabilidad terciaria de la parcela original R4C a edificabilidad
residencial plurifamiliar a la parcela denominada R4C-b-R.P.V.L.P.1. En la parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1 se materializard una transferencia de los m2?c de edificabilidad
terciaria de la parcela R4C original, a edificabilidad residencial, sin aumentar el
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nUmero total de metros cuadrados edificables del dmbito, que serd de 13.500 m2c,
aplicando los coeficientes de la Modificacion 28 del Plan General (1,38 uso terciario
y 1,35 uso residencial plurifamiliar).

Una vez obtenida esta edificabilidad residencial, se reservard un 10% de la misma
(1.350 m?) para la construcciéon de vivienda sometida a algin tipo de proteccidn.

- Creacidon de una ordenanza especifica para la parcela R4C-b-R.P.V.LP.1, en la
cual serd uso principal el Residencial Plurifamiliar.

- Division de la parcela R4C en:

- Parcela R4C-a-S.G.D.V.1: Parcela de cesion municipal como Sistema General
de Zona Verde y cambio de ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a
ORDENANZA DE DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

- Parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1: Parcela con Uso Residencial y cambio de
ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza RP-V. RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR.

- Parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1: Parcela de cesion municipal como Sistema Local
Dotacional de Comunicaciones con disposicion de una zona de
aparcamiento con una capacidad para 69 vehiculos y cambio de ordenanza
de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA.

Con estos cambios realizados de usos, transferencias de edificabilidades,
disposicion de aparcamientos, creacion de nueva ordenanza e incorporacion de
nuevas cesiones, se consigue una ordenacidn mds realista, donde el terciario
privado no fiene tanto protagonismo, ademds de resolver problemas de
aparcamiento y aumentar las dotaciones al dmbito y al Ayuntamiento, lo que
supone una mejora con respecto ala ordenaciéon establecida.

Atendiendo al informe emitido de 19 de marzo de 2025 por la Jefa del Urbanismo
del Ayuntamiento de Toledo, complementando a este PERIM, se propone la
incorporacién, a las cesiones municipales, de una parcela de suelo rUstico, exterior
al dmbito de actuacion, denominada L3 de La Legua, formada por la subparcela
“a", con referencia catastral 45900A071000230000XY y una subparcela “b", con
referencia catastral 45900A071000230001MU, con una superficie topogrdfica, suma
de las dos subparcelas, restando la linea de expropiacion de la N-403, de 26.022,80
m?, situada al norte de la UU-29 y en la que actualmente existen unos depdsitos de
agua, que se destinard a dotacidon publica; y el ajardinamiento de otras dos
parcelas, también exteriores al dmbito del PERIM; una parcela, denominada L5 de
La Legua, con referencia catastral 9561007VK0196B000TAT (que también se cede),
que cuenta con una superficie topografica de 11.260,54 m?, fras la expropiacion
levada a cabo por la construccion de la actual TO-21 en el ano 2006 vy
descontando el parque infantil y la pista deportiva ejecutada y ofra parcela de
Zonas verdes, situadas al este de la segunda fase del PAU de los Cigarrales de
Vistahermosa, que ya se encuentran cedidas al Ayuntamiento como zonas verdes,
pero que pertenecen catastralmente a la misma parcela que la L5, es decir, a la
finca catastral 9561007VK0196B0O00TAT, cuya superficie asciende a 37.155 m? (la
superficie topogrdfica es 37.153,57 m2).
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La incorporacién de estas tres parcelas exteriores al dmbito supondrd un desarrollo
de los valores medioambientales, asi como una mejora en la calidad de vida.
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La incorporacion al PERIM de estas tres parcelas se adjunta como anexo de PERIM
en el DOCUMENTO 5.

Ante tales consideraciones indicadas anteriormente se encuentra plenamente
justificada la redaccién del presente Plan Especial.
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2.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL AMBITO

2.1.- ENCUADRE TERRITORIAL Y MUNICIPAL

El término municipal de Toledo cuenta con una superficie de 232 km?2 que abarca
una franja de unos cinco kildmetros a cada lado del rio Tgjo. Este discurre en
sentido este-oeste por el cenfro del término dividiendo el municipio en dos zonas
muy claras.

El municipio se encuentra en el cenfro de la provincia del mismo nombre,
constituyéndose en la capital provincial y autondmica. La poblacién es cercana a
los 80.000 habitantes.

La poblacién original se sitUa a una altitud de 529 metros sobre el nivel del mar,
constituyendo un conjunto monumental declarado patrimonio de Ia Humanidad. El
rio crea una importante vega a lo ancho de su término descendiendo desde los 462
a los 432 metros en el extremo oeste.

La altura mas elevada del municipio se situa al sur del mismo con una cota de 701
metros, cerca de la denominada Pena Hueca.

2.2.- CLIMATOLOGIA

De modo general, buena parte del término municipal se extiende por una extensa
llanura de mds de 550 m. sobre el nivel del mar, muy homogéneo y con escasas
pendientes. Pero al sur de la ciudad de Toledo, desde la margen izquierda del rio
Tajo comienza a elevarse el terreno abruptamente, hasta alcanzar, fuera ya del
dmbito municipal, la altiplanicie que precede a los Montes de Toledo.

El rio Tajo hace de eje en su discurrir tranquilo hacia el oeste, a medida que
describe meandros y recoge las aguas de algunos rios notorios, como el Algodor y

MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA PARCELA R4C “LA LEGUA" -TOLEDO. 26



el Guajaraz por su margen izquierda, y el Guadarrama, por la derecha, ya en el
extremo occidental del término. Recibe ademds las aguas de no pocos arroyos,
algunos de singular discurrir, como es el caso del arroyo de la Degollada, que
muere en el Tajo a través de un profundo barranco excavado por su cauce.

A pesar de la gran distancia que separa al municipio de Toledo con el mar, hecho
que afecta considerablemente a la continentalidad imperante en la zona, el
efecto provocado por el valle del Tajo suaviza las ubicaciones ligadas al mismo,
originando principalmente pequenas variaciones de cardcter térmico que otorgan
mayor peculiaridad a la zona.

Las observaciones climatoldgicas sobre la zona de estudio se obtienen a partir de
unas estaciones de control, alguna creada con tal fin desde hace ya casi cien
anos, como es el caso del Observatorio de la capital, en Toledo. Estas estaciones
recogen datos tanto termométricos como pluviométricos.

Los nombres y datos de localizacion de las estaciones utilizadas para caracterizar
climatolégicamente el drea de estudio, tres en concreto, se exponen a
confinuacion:

ESTACION COORDENADAS GEOGRAFICAS
ALTITUD LONGITUD W LATITUD ORTE
GRADOS MINUTOS GRADOS MINUTOS
MOCEJON 470 3 55 39 4]
TOLEDO 540 4 1 39 51
BARGAS 598 4 1 39 56

La temperatura media es el promedio entre las mdximas y minimas de cada
periodo temporal considerado (diario, semanal, mensual, estacional, anual, ...).

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL Y ANUAL (GRADOS CENTIGRADOS)

ESTAC ENE FEB | MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC ANO
1 4,80 5,30 7.90 11,5 16.4 21,3 25,8 24,5 20,7 15,1 7,10 3,70 | 13,70
2 5,90 7,40 10,6 13,4 16,9 22,1 26,1 25,3 21,2 15,2 9,90 6,40 | 15,00
3 5,60 7.30 8.70 14,1 17,0 22,4 28,3 27,0 22,3 16,1 9.70 510 | 15,30
Temperatura méaxima y minima promedio en Toledo
& Vinculo & Descargar  Comparar 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
frescos calidos frescos
40 °C 23 jul. 40 °C
35°C 35°C
30°C 30°C
25°C 25°C
20 °C 3 mar. 20°C
15 ¢ 15ene "5(3 15°C
10 c—=—" 10°C
5°C 5°C
(NG 2 0°C
-5°C 5°C
-10°C -10°C
-15°C -15°C
-20°C -20°C
ene. feb. mar abr may jun ju.  ago. sept oct. nov dic

La zona estd enmarcada por las isotermas anuales de 14 y 16 grados centigrados. El
rango de variacién entfre las tres estaciones consideradas es de 1,6 grados,
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ddndose un incremento paulatino, aunque poco notorio, en direccion este-oeste,
dentro del término municipal.

El mes mds frio es el de diciembre para las tres estaciones, existiendo una oscilaciéon
de 1,1 grados centigrados. En cuanto al mes mds cdlido, julio es el que recoge las
temperaturas mds altas, con una oscilacién entre estaciones de 2,5 grados.

La oscilacion media de temperatura, aguella obtenida mediante la diferencia
entre la temperatura media del mes mds cdlido y la media del mes mds frio, se sitUa
alrededor de los fres grados centfigrados, entre las tres estaciones estudiadas.

Los meses de julio y diciembre marcan respectivamente las medias de las mdximas
mads cdlidas, las medias de las minimas menos frias y la temperatura mdas cdlida de
las mdximas absolutas, para el séptimo mes del ano, y las medias de las mdaximas
menos cdlidas, las medias de las minimas mds frias y la temperatura mas fria de las
minimas absolutas, para el Ultimo mes del ano.

El Ultimo mes de la primavera durante el que se producen heladas es septiembre,
aungue en la estacion mds oriental, la de Mocejon de la Sagra, exista la posibilidad
de aparicion de heladas un dia en mayo. Tras el verano, el primer mes de aparicion
de heladas es octubre, aunque incluso puede ser noviembre, como es el caso de la
estacion de Toledo capital. Los meses de diciembre y enero tienen 10 o mds dias de
helada para las tres estaciones.

Con respecto a las caracteristicas pluviométricas en el término de Toledo la
denominacidén precipitacion se puede emplear tanto para la propia lluvia como de
nieve, ya que esta Ultima es minima. En el estudio se detallan las precipitaciones
mensuales y anuales en las fres estaciones anteriores:

PRECIPITACION MEDIA MENSUAL Y ANUAL (MM)

ESTAC ENE FEB | MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT | NOV DIC ANO
1 41 50 37 41 42 27 7 7 41 45 50 42 430
2 31 29 11 39 42 25 9 10 29 43 38 40 376
3 50 26 44 32 47 36 14 8 29 43 39 41 400

En Toledo la precipitacion media anual es 376 algo inferior a las ofras dos
estaciones colindantes.

Las precipitaciones van descendiendo en cuantia en direccion este-oeste, a pesar
gue la tendencia general en el dmbito provincial es la opuesta. Parece que, en la
zona central del término, donde se incluye Toledo, el descenso de las
precipitaciones, poco notorio por ofro lado, se debe a un mayor cardcter
continental.

El periodo mds seco es, para las tfres estaciones, el mismo. Abarca bdsicamente, los
meses de julio y agosto. En cuanto a la época mds lluviosa, ésta es algo mds
variable. El final del otono, o ya adentrado el invierno son las épocas durante las
gue las precipitaciones suelen ser mds abundantes.

El régimen pluviométrico estd determinado por los coeficientes pluviométricos
estacionales:

COEFICIENTES PLUVIOMETRICOS

ESTACION INVIERNO PRIMAVERA VERANO OTONO
MOCEJON 1,237 1,116 0,381 1,265
TOLEDO 1,064 1,298 0,468 1,170
BARGAS 1,170 1,230 0,580 1,020
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La estacién mds seca es, con mucho, el verano. Sin embargo, la mds lluviosa queda
entre la primavera y el otono. Existe un escaldén de separacion muy amplio entre la
estacion seca y las variables situaciones del resto de periodos estacionales. Invierno,
primavera y otono presentan coeficientes muy aproximados, y Unicamente se dan
grandes oscilaciones con respecto al verano.

El clima en Toledo

& Vinculo X Descargar  Comparar 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013
| 1
l l 89 % ¥ 1 l 48 %
|
| | | | ||
ipitacion: 43
o |l | 4mm precipitacign. 43 mm
A bochornoso: 0 % 0%
fria \ ‘ muy caliente ! fria
e
00 —/___/__/_/puntuamon de playa/piscina: 86—
. ] - 1 | L | P ANO
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

La insolacion anual media es de 2.862,6 horas, equivalentes a un 63 % de la
insolaciéon mdaxima posible. Julio es el mes con mds horas de sol, con un promedio
diario de 12,3 horas. Diciembre es el mes con una insolacién media menor, de 4,4
horas diarias de promedio.

En cuanto a la nubosidad (porcion del aire enturbiada por el vapor de agua), la
media anual de Toledo es de 3,6 octavos, cuando consideramos el cielo un
hipotético plano dividido en ocho porciones, sobre el que se considera la cobertura
de la nubosidad.

La presion media anual de Toledo Observatorio es de 716,3 mm. de mercurio, y en
cada uno de los meses es la siguiente:

PRESION MEDIA ANUAL (MM. MERCURIO)

ENE FEB | MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC

717,90 | 716,60 | 715,50 | 714,90 | 715,00 | 416,00 | 716,10 | 715,70 | 716,70 | 716,80 | 717,10 | 716,30

Al igual que ocurre con las diferencias que se aprecian en el régimen de
temperaturas y precipitaciones, la existencia del rio Tajo y de su vega, supone una
especializacién en el régimen de vientos que se constan en Toledo. En este sentido
son muy elevadas las calmas con porcentajes del treinta y cuatro por ciento. Los
vientos dominantes son de componente oeste (diez meses anuales) y también este
(octubre y noviembre) con valores del diecisiete y catorce por ciento
respectivamente. Los meses de mayo y junio son los que cuentan con mayores
vientos.
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2.3.- GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA

Los terrenos del municipio de Toledo se encuentran denfro de dos grandes
unidades geoldgicas de la Meseta. Su sector norte pertenece a la Fosa del Tagjo,
con materiales de tipo detritico sedimentario, entre los que se puede incluir la
misma vega; el sector sur se encuentra en el bordecristalino del zécalo hercinico,
donde hay un predominio de rocas muy antiguas, granitos y gneises que formando
grandes estructuras tecto-sedimentarias se extienden hasta los Montes de Toledo.
La relativa extension del municipio y sobre todo su localizacién en una zona de
contacto enfre grandes unidades hacen que exista de cierta variedad litolégica y
geomorfoldgica.

Esta situacidon responde a aspectos geoldgicos estructurales, resumidos de la
siguiente forma:

e Macizo Hercinico, en el que se incluyen los gneises de la Plataforma de
Toledo.

e Cuenca Terciaria, en la que se incluyen las formaciones miocenas de la
cuenca sedirrientaria del Tajo, arenas arcdésicas del borde meridional (de
coloracion pardo amarillenta) y de la Facies Toledo (con detriticos gruesos).
También se incluyen los depésitos pliocenos sobre la plataforma cristalina.

e Depositos Cuaternarios, constituidos por los sedimentos aluviales vy
aluviocoluviales recientes, ligados al curso del rio Tajo.
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Actualmente los solares presentan acceso a través de la Avenida de La Legua.

El dmbito de actuacién estd constituido por un terreno con una orografia muy
imregular. La parcela R4C, objeto de modificacién, objeto de reparcelacion
presenta una pendiente ascendente y pronunciada de oeste a este.

En su mayor parte el terreno mantiene la cobertura de tierra vegetal sobre la que se
desarrolla una vegetaciéon compuesta bdsicamente de arbustos. No hay presencia
de drboles.

La parcela R4C, objeto de la modificacién, no se encuentra edificada
actualmente.

Los planos de perfiles del terreno permiten apreciar la orografia de la zona. No
existen vaguadas en las parcelas objeto de modificacion.

2.4.- AREAS SENSIBLES Y HABITATS PROTEGIDOS

Dentfro del dmbito del PERIM, no existe ninguna afeccidn a espacios natfurales
protegidos. Tampoco existe afeccidon alguna a ningun Lugar de Interés Comunitario
(LIC) ni a ninguna Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

En el drea objeto de ordenacion no existe ninguno de los Habitats de Proteccion
Especial de Castillo-La Mancha referidos en el Anejo 1 de la Ley 9/1999 de
Conservaciéon de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

2.5.- ACCESOS Y VIALES.

Actualmente a la parcela R4C se accede por la avenida de La Legua.
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2.6.- FAUNA

En la presente memoria no se incluye ninguna referencia a la fauna, ya que la
incidencia dentro de la ordenaciéon de la unidad es nula.

2.7.- PAISAJE

El Valle del Tajo permite una amplia visibilidad entre sus bordes. El término participa
de esta situacién en un porcentaje de territorio bastante alto, casi las tres cuartas
partes del municipio se pueden observar desde el curso fluvial. Las lineas de
horizonte que limitan ésta inter visibilidad se localizan en el norte por la linea
divisoria coincidente con el limite del municipio. Por el sur con el inicio del escarpe
de la meseta cristalina hacia el rio. Este limite visual es muy conspicuo, pero su
observacion debe hacerse desde la margen opuesta del valle del Tajo.

En el municipio hay también algunos lugares con especial incidencia visual, bien
por destacar topogrdficamente o por ser un punto de referencia que aparece en
los desplazamientos interiores o bien porque siempre se identifican desde los lugares
emisores de vistas.

Estos lugares quedan reflejados en el esquema de paisaje, pero se pueden citar
desde los escarpes del Tomo del rio Tajo hasta algunos taludes del nivel de terraza
media en la vega del rio Algodor.

Los lugares desde donde se obtienen mds amplias vistas del territorio tfambién se
senalan en el citado esquema; coinciden con puntos topogrdficamente
dominantes y su objeto de vistas suele ser el cauce fluvial y la ciudad.

En la presente memoria no se incluye ninguna referencia al paisaje, ya que la
incidencia dentro de la ordenacién de la unidad es nula, por tratarse de un suelo
urbano consolidado, excepto la parcela de los depdsitos, rustica y sin paisaje o
vistas resenables.

2.8.- HHDROGEOLOGIA

El principal curso fluvial es el rio Tajo. Toda la red de escorrentia superficial del
municipio desagua en este curso. El afluente mds importante del Tajo es el rio
Guadarrama, ya que en el extremo occidental dos framos del curso de este rio
coinciden con el limite de término.

Los afluentes del rio Tajo por su margen izquierda drenan toda la meseta cristaling;
algunos como el rio Algodor o el Guajaraz tienen bastantes kildmetros de longitud,
drenando gran extension de la rampa toledana, ya fuera del municipio. Sin
embargo, son rios con un caudal fluctuante y en algunos momentos del estio
pueden aparecer secos, pero es cierto que la amplitud de su cuenca de recepcion
puede en ocasiones drenar caudales importantes.

El resto de los afluentes son arroyos que drenan el borde de la meseta cristaling,
algunos con cuencas de recepcion amplias, como el de La Degollada, otros
menores mantienen pequenas cuencas obligados por un curso fluvial fijado a favor
de pequenas fisuras y zonas fracturadas del escarpe cristalino. En conjunto drenan
bien los materiales metamarficos y su régimen es estacional
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El caudal anual del rio Tajo a su paso por la capital es de 4032 HmM3, pero su
distribucion a lo largo del ano, a pesar de la regulacién por embalses aguas arriba
(Enfrepenas y Buendia) y mantener unos aportes de caudal fijos provenientes del
Jarama, que al cabo recoge los caudales de Madrid, tiene un marcado cardcter
estacional. Es frecuente encontrar mdximos de caudal durante los meses invernales,
enero y febrero (236 m3/s), frente a los estivales cuando el minimo de caudal
corresponde casi siempre al mes de agosto (58 m3/s).

En cuanto a su regulacion hidrdulica y prevencion de avenidas hay que senalar
gue el rio tiene desde su entrada en el municipio hasta la confluencia con el
Guadarrama un total de 12 azudes. Siete de ellos en el borde de la capital. Esta
regulacion es importante en el periodo estival pues permite mantener constante la
ldmina de agua y el acondicionamiento de orillas.
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3.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

3.1.- USOS DEL SUELO
El dmbito de actuacion lo compone la parcela R4C.

El uso actual del suelo de la parcela R4C (suelo urbano consolidado) es Terciario y
Dotacional Privado.

Con la redlizacion de este Plan Especial de Mejora se segrega la parcela R4C en
tres y se trasforma su uso, que pasa de Dotacional Privado mds Terciario en la
parcela de origen a Sistema General de Zona Verde en la parcela R4C-o-
S.G.D.V.J.1 con Ordenanza de aplicacion de DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES, Residencial Plurifamiliar de vivienda libre y protegida en la parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1 con ordenanza RP-V. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR, y Sistema Local
Dotacional de Comunicaciones en la parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1, puesto que se
propone un aparcamiento con capacidad para 69 vehiculos ry queda sin
edificabilidad terciaria. Su ordenanza serd la de DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA.

La zona se encuentra urbanizada totalmente y los terrenos objeto de este Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora tienen todos ellos la condicién de solar.

La parcela R4C actualmente se encuentra exenta de edificacion.

3.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

En los planos de informacion de este Plan Especial se resenan las propiedades
existentes, la identificacion catastral y la superficie de la parcela R4C.

En el Anexo 2 de este PERIM se aporta la ficha catastral y registral disponible de la
parcela.

Segun los datos catastrales y registrales de los que disponemos la estructura de la
propiedad es la siguiente.

DEN. | REFERENCIA CATASTRAL | SUP. CATASTRAL
RAC | 9059102VK0195G0001GP 29.460,00 ms
EDIFIC. MATERIALIZADA
SEGUN REGISTRO EDIFICABILIDAD VIGENTE
EDIFIC. MATERIALIZADA
SEGUN REGISTRO EDIFICABILIDAD VIGENTE
CERTIFICACION | PROPIETARIO | ¢ o e | EDIFIC. EDIFIC. EDIFIC. EDIFIC.
DEN.|  REGISTRAL REGISTRAL : RESIDENCIAL | TERCIARIO | RESIDENCIAL | TERCIARIO
FINCA 1/54829 'NMOEB)'E“AR'A
RAC | CRU.N® 29.16600 m2s| 000 m2c |0,00 m2c| 000 m2c |15239.00 m2c
45020000480476 V'STAFS'EEMOSA
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3.3.- EDIFICACIONES EXISTENTES.

La parcela R4C actualmente se encuentra exenta de edificacion.

3.4.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
El dmbito de actuacion cuenta con las siguientes infraestructuras existentes:

eAbastecimiento de agua
eSaneamiento unitario

eRed de energia eléctrica
eAlumbrado publico

eRed de gas

eRed de telecomunicaciones
eRed de riego.

La red de abastecimiento de agua discurre por la avenida de La Legua. Se prevé
que el consumo de agua de las nuevas viviendas sea similar al del terciario ahora
eliminado, por lo que no es necesario una obra extraordinaria para suplementar la
dotacion de agua a la nueva parcela residencial. Se ha consultado a la Compania
Concesionaria de distribucion de agua potable en Toledo (TAGUS), la cual ha
comunicado que hay caudal suficiente para asumir los nuevos desarrollos previstos
en este PERIM. No obstante, en los anexos, se adjuntan unos cdlculos justificativos.

La red de saneamiento es unitaria y también discurre por la avenida de La Legua.
Como sucede con el agua, no se prevé que el vertido de aguas residuales suponga
un incremento significativo en el caudal de los colectores de saneamiento, ya que
se ve compensado con la supresidon del terciario. Se ha consultado a la Compania
encargada del Saneamiento en Toledo (TAGUS), la cual ha comunicado que la red
existente es suficiente para asumir los nuevos desarrollos previstos en este PERIM. No
obstante, en los anexos, se adjunta una memoria especifica de red de
saneamiento.

La avenida de la Legua dispone de alumbrado publico y red eléctrica. En la
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, en la que se van a materializar las viviendas, existe un
centro de transformacion al que poder acometer en caso necesario, aungque no se
ve sobrepasada la capacidad de la red eléctrica por el motivo antes comentado,
dado que la parcela terciaria tendria un consumo similar a la nueva residencial.

La red de telecomunicaciones, que también estd instalada en la avenida de La
Leguaq, se considera suficiente para dar suministro a las nuevas viviendas y solo
serian necesarias las obras de acometida correspondiente a las obras de la
actuacion edificatoria posterior que se plantee.

En cuanto a la red de gas, esta se encuentra ejecutada en la avenida de La Legua,
si bien no se prevé que se produzca enganche a la misma ya que en las diferentes
fases de desarrollo de la urbanizacién ninguna vivienda ha solicitado el enganche,
disponiendo de otro tipo de instalaciones para la generacién de calefacciéon y
agua caliente sanitaria.
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4.- APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA

Una vez estudiado y analizado el medio fisico en el que estd situada la zona de
actuacion se puede constatar que la aptitud urbana del terreno es clara, existiendo
este destino Unicamente viable para el dmbito. Esto se refuerza como
consecuencia de su clasificacion actual.

El PERIM se redacta en funcion de las necesidades concretas de la zona y con el fin
de poder establecer unos criterios de ordenacion del conjunto. El PERIM establece
una nueva ordenacion detallada mediante un traspaso de edificabilidades en la
parcela R4C, entre uso terciario y residencial, con la finalidad de dar mayor
vitalidad a la zona residencial en detrimento de las actuaciones terciarias, las
cuales se ha constatado que no son funcionales dentro de esta urbanizacién, con
el consiguiente riesgo de generar un vacio que se convierta en objeto de
degradacién y abandono.

A raiz de este traspaso se hardn una serie de cesiones generadas por el aumento
de edificabilidad residencial (pero no aumento de edificabilidad global). Este
traspaso de edificabilidad y estas cesiones obligan a la division de varias parcelas
para poder materializarlos. Asi, se generard un nuevo sistema general de zona
verde y nuevas plazas de aparcamiento como consecuencia de la nueva
edificabilidad residencial. Las cesiones, asi como el acondicionamiento de las
zonas verdes y el aparcamiento, se adjudicardn como carga a la parcela R4C-b-
R.P.V.L.P.1, previo a la ejecucién edificatoria que se lleve a cabo en ella.

Esta cesion de zona verde de Sistema General, mejora aiun mds el dmbito,
convirtiéndolo en una de las zonas con mayor niUmero de metros cuadrados de
espacios ajardinados de la ciudad de Toledo. También se amplia la oferta de
plazas de aparcamiento, dotando de mds de las exigidas por la LOTAU derivadas
del traspaso de edificabilidades.

Dentro de estas aptitudes que tiene el terreno se destacan las siguientes:

e Ausencias de condicionantes de usos inadecuados para un uso residencial.
e Ausencias de condicionante de viento o ruido que altere o condicione su

Mejora.

e Ausencia de impactos ambientales negativos para la flora, fauna, paisaje o
vegetacion.

e Ausencia de afecciones de infraestructuras que condicionen o limiten su
ordenacion.

e Adecuada accesibilidad con enlaces con el resto de las infraestructuras de
comunicaciones.

e Posibiidad de implantar las nuevas infraestructuras con rapidez ante la
inexistencia de condicionantes al respecto.

Los terrenos son perfectamente iddneos para su utilizacién como urbanos, aspecto
gue se constata incluso en la propia clasificaciéon de los terrenos como tal, estando
totalmente justificado desarrollar la presente zona de actuacion a través de este
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.
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5.- CONDICIONANTES URBANISTICOS ESTABLECIDOS EN LA NORMATIVA.

5.1.- NORMATIVA DE APLICACION.

El presente Plan Especial de Mejora se redacta de acuerdo con la siguiente
normativa:

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA

Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
naturaleza urbana (RDL 1093/1997).

Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de confrol del gasto publico y cancelaciéon de deudas con
empresas y autbnomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la
actividad empresarial e impulso de la rehabilitacidon y de simplificacion
administrativa (BOE 07.07.2011).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion
urbana (BOE 27.06.2013), a excepcion de los arficulos derogados por la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana. (1 a 19, disposiciones adicionales 1 a 49,
transitorias 1y 29, finales 12°y 189)

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (BOE 31.10.2015)
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958 por la que se fija la
superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos. (BOE
16.06.1958).

Decreto 635/1964 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Edificacion Forzosa y Registro Municipal. (BOE 25.03.1964).

Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el regimen del Suelo y Ordenacion Urbana. (BOE 16.06.1976)

Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. (BOE 15.09.1978)

Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y
ordenacién y ordenacién urbana. (BOE 31.01.1979)

Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica. (BOE 19.09.1978)

Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creaciéon de suelo y agilizacion de la gestion
urbanistica. (BOE 25.04.1980)

Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).
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Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales (BOE 15.04.97).

LEGISLACION AUTONOMICA
e Decreto 87/1993, de 13 de julio, sobre catdlogos de suelo de uso residencial

(DOCM 23/07/1993).
Modificado por:
= Decreto 58/1994, de 21 de junio, por el que se modifica la redaccién de
la disposicion transitoria primera del Decreto 87/1993, de 13 de julio,
sobre catdlogos de suelo de uso residencial (DOCM 24/06/1994).
Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 30.07.2004; CE DOCM 3/02/2005 y DOCM 13/02/2005).

Modificado por:
» Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el

Reglamento de Suelo RUstico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27
julio (DOCM 6.07.2010).

» Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM
29.04.2011).

= Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la
actividad urbanistica de la ciudadania y los pegquenos municipios.
(DOCM 30.11.2018).

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

Modificado por:
= Decrefto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la

actividad urbanistica de la ciudadania y los pequenos municipios.
(DOCM 30.11.2018).
Decreto Legislativo 1/2023, de 28/02/2023, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(DOCM 06.03.2023).
Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento
de Suelo RuUstico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM
6.07.2010).
Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).
Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. (DOCM 03.12.2010).
Modificado por:
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= Decrefto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la
actividad urbanistica de la ciudadania y los pequenos municipios.
(DOCM 30.11.2018).
Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

Modificado por:
» Decrefto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la

actividad urbanistica de la ciudadania y los pequenos municipios.
(DOCM 30.11.2018).
Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011).

Modificado por:
» Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la

actividad urbanistica de la ciudadania y los pequenos municipios.
(DOCM 30.11.2018).

» Decreto 25/2019, de 2 de abiril, por el que se regulan el Informe de
Evaluacion del Edificio y el Registro de Informes de Evaluacion de
Edificios en Castilla-La Mancha y se adoptan medidas en materia de
vivienda protegida (DOCM 11/04/2019).

Orden de 22/12/2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen
las bases reguladoras de la concesion de subvenciones a municipios de
Castilla-La Mancha para la  redaccion, revision y adaptacion  del
planeamiento general al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y se efectUa su convocatoria para 2015.
(DOCM 29.12.2014).

Resolucion de 27/07/2017, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacién de instrucciones aprobadas con fecha 25 de mayo de 2017
sobre diferentes cuestiones urbanisticas (DOCM 07.08.2017).

Resolucion de 07/03/2018, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacién de la Instruccion de 16/02/2018 sobre calificacién urbanistica.
(DOCM 14-03-2018).

Resolucion de 30/01/2020, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de la Instruccion nimero 8 de 20/01/2020 sobre reforestacion
fotovoltaicas.

Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se
aprueba la instruccidn técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico. (DOCM 23.01.2020).

Ley 4/2021, de 25 de junio, de Medidas Urgentes de Agilizacién y Simplificaciéon
de Procedimientos para la Gestion y Ejecucion de los Fondos Europeos de
Recuperacion (DOCM 30/06/2021).

Instrucciones de la Direccidn General competente en materia de Planificacion
Territorial y Urbanismo.
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VIVIENDA Y ARRENDAMIENTOS URBANOS

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cddigo Civil (BOE-
A-1889-4763)

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal. (BOE 23.07.1960).

Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de
proteccion oficial. (BOE 08.11.1978)

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Amrrendamientos Urbanos. (BOE
25.11.1964)

Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenaciéon de la Edificacion (BOE
06.11.1999).

Modificada por:
sley 20/2015, de ordenacidn, supervision y solvencia de las entidades

aseguradoras y reaseguradoras. (BOE 15.07.2015)
Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Cdédigo
Técnico de la Edificaciéon. (BOE 28.03.2006)
Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021. (BOE 10.03.2018)

Modificado por
sReal Decreto 1084/2020, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Real

Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021 y la Orden TMA/378/2020, de 30 de abril, por la que
se definen los criterios y requisitos de los arrendatarios de vivienda
habitual que pueden acceder a las ayudas transitorias de financiacion
establecidas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el
dmbito social y econdmico para hacer frente al COVID-19.

Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes para impulsar

la actividad de rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de

Recuperacion, Transformacién y Resiliencia. (BOE 06.10.2021)

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 98/1984, de 04 de agosto, Consejo de Gobierno, por el que se regula
la constitucion de fianza por arrendamientos y suministros en el dmbito de la
comunidad castellano-manchega. (DOCM 14.08.1984).

Orden de 5 de marzo de 1985, por la que se establece el procedimiento para
la constitucién de fianzas por arrendamientos y suministros en el dmbito de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (DOCM 26.03.1985).

Orden de 7 de marzo de 1986, por la que se modifica la de 5 de marzo de
1985 sobre constitucion de fianzas por arrendamientos, suministros y servicios
en el dmbito territorial de Castilla —-La Mancha. (DOCM 8.04.1986).
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e Ley 2/2002 de 7 de febrero por la que se establece y regulan las diversas
modalidades de viviendas de Proteccién Publica en Castilla la Mancha.
(DOCM 22.02.2002).

e Decreto 3/2004 de 20 de enero de Régimen Juridico de las Viviendas con
proteccion publica (el articulo 16.2 y la Disposicion Adicional sexta estdn
derogados, y se modifican los articulos 9, 22.1, 23.2, 28, 34, 42, 43, 43bis, 44 y 52
por el Decreto 173/2009). (DOCM 23.01.2004).

e Decreto 65/2007 de 22 de mayo de 2007, por el que se establecen aspectos
de régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y
diseno para las viviendas de proteccion publica. (DOCM 30.05.2007).

e Decreto 81/2007 de 19 de junio de 2007 por el que se regula el Libro del
edificio para edificios destinados a vivienda en Castilla -La Mancha. (DOCM
22.06.2007).

e Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacién del pacto por
la vivienda en Castillo-La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los
articulos 3, 5, 12, 13, 14, 19, 21, 23, 29, 29bis y 31 por el Decreto 173/2009).

e Orden de 29 de julio de 2008, de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, por la que se regulan los precios y rentas mdximas con proteccion
publica en Castilla-La Mancha. (DOCM 1.08.2008).

e Decreto 173/2009, de 10/11/2009, por el que se aprueba el V Plan Regional de
Vivienda vy Rehabilitacién de Castillo-La Mancha 2009-2012 (DOCM
16.11.2009).

Modificado por:
= Decreto 311/2011, de 29 de diciembre, por la que se modifica el

Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan
Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009-2012.
(DOCM 30.12.2011).

e Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas para el fomento del acceso a
la vivienda protegida. (DOCM 15.03.2013).

e Orden de 20 de febrero de 2013, por la que se regula el procedimiento para la
inscripcién en el Registro de Demandantes de Vivienda con Proteccion
Publica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. (DOCM
15.03.2013).

e Orden de 20 de febrero de 2013, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen los criterios de determinacidn de cupos de viviendas de
promocién publica vacantes destinadas al algquiler, que pertenezcan al
parque publico de viviendas de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, incluidas las empresas pertenecientes al sector publico regional.
(DOCM 15.03.2013).

e Decreto 31/2013, de 6 de junio, de aplazamiento temporal de rentas de
viviendas de promocién directa de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en alquiler y otfras medidas adicionales en materia de vivienda.
(DOCM 28.06.2013)
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Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del
Alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracion y
Renovacion Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha. (DOCM 29.07.2014).
Decreto 25/2019, de 2 de abril, por el que se regulan el Informe de Evaluacion
del Edificio y el Registro de Informes de Evaluacién de Edificios en Castilla-La
Mancha y se adoptan medidas en materia de vivienda protegida. (DOCM
11.04.2019).

Decreto 41/2017, de 4 de julio de medidas para facilitar el acceso a viviendas
sujetas a algun tipo de proteccion publica. (DOCM 7.07.2017)

Orden 115/2018, de 4 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las subvenciones para el Programa de
Fomento de la Regeneracion y Renovacion Urbana y Rural.

Orden 142/2021, de 27 de septiembre, de la Consejeria de Fomento, por la
que se modifica la Orden 115/2018, de 4 de julio, por la que se establecen las
bases reguladoras de las subvenciones para el Programa de Fomento de la
Regeneraciéon y Renovacion Urbana y Rural.

CONTRAINCENDIOS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales
(BOE 17.12.2004).

PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

LEGISLACION EUROPEA

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacidn de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Directiva del Consejo 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente (DOCE nUm. L 175, de 5 de julio de 1985).
Modificada por la Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997.
Directiva 92/43 CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y la fauna vy flora silvestres.
Recomendacion 75/66/CEE de la Comisién, de 20 de diciembre de 1974, a los
Estados miemlbros relativa a la protecciéon de las aves y de sus espacios vitales.
Convenio sobre la conservacion de las especies migratorias de la fauna
silvestre.

Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de 1991, por la que se
modifica la Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las
aves silvestres.
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Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se amplia el Anexo 2 de la
Directiva 79/409/CEE.

Directiva 97/49/CE, de 29 de julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva
79/409/CEE del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, relativa a la
conservaciéon de las aves silvestres.

Resolucion del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, referente a la Directiva
70/409/CEE relativa a la conservacién de las aves silvestres.

LEGISLACION ESTATAL

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
(BOE 14.12.2007)

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservaciéon de los
Hdbitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres.

Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).
Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (BOE 22.11.2003)

Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacion,
de participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente. (BOE 19.07.2006)

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espanol
de Especies Amenazadas (BOE 23.02.2011)

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE11.12.2013)

LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 4/1.989 de 27 de mayo de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna silvestre.

Decreto 73/1.990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la
ejecucion de la Ley 2/88 (DOCM de 27 de junio de 1990).

Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.
Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha.

Modificado por:
= Decreto 22/2016, de 10/05/2016, por el que se modifica el Catdlogo

Regional de Especies Amenazadas, aprobado por el Decreto 33/1998,
de 5 de mayo. (DOCM 13.05.2016)
Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservaciéon de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

Modificada por:
sley 11/2011, de 21 de marzo, de modificacion de la Ley 9/1999, de 26 de

mayo, de Conservacion de la Naturaleza.
Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catdlogo
Regional de Especies Amenazadas.
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Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catdlogo de
Hdbitats de Proteccion Especial de Caostillo-La Mancha, y se senala la
denominacidn sintaxondmica equivalente para los incluidos en el anejo 1 de
la Ley 9/99 de Conservacioén de la Naturaleza.

Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha
(DOCM de 8 de septiembre de 2003).

Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-
La Mancha (DOCM 23.06.2008)

Orden de 04/02/2010, de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente,
por la que se aprueba el programa de actuacion aplicable a las zonas
vulnerables a la contaminacion por nitratos de origen agrario designadas en
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha (DOCM 16.02.2010)

Orden de 28/03/2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por
la que se establece el Registro de los Montes Protectores y Montes Singulares
de Castillo-La Mancha. (DOCM 13.04.2011)

Orden de 20/11/2012, de la Consejeria de Agricultura, de creacion del Registro
PUblico de Vias Pecuarias de la Red Regional. (DOCM 04.12.2012)

Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla-
La Mancha (DOCM numero 30 de 13.02.2020, BOE nUm. 106, de 16.04.2020).
Ley 3/2015, de 5 de marzo, de Caza de Castilla-La Mancha (DOCM 22.06.2015)

AGUAS Y DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los tfitulos preliminar I, IV, V, Vly
Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE 30.04.1986).

Modificado por:
» Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el

Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién
Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de é de julio, y
otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas
residuales (BOE 29.12.2016).

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley

11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al

tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE 29.03.1996)

Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidroldgicos de Cuenca

(BOE 11.08.1998)

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto

Refundido de la ley de Aguas (BOE 21.07.2001).

Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidroldgico Nacional (BOE 06.06.2001).

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto

849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
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PUblico Hidrdulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas

e Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan
Hidroldgico Nacional (BOE 23.06.2005).

e Real Decreto 907/2007 de é de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Planificacion Hidrolégica (BOE 07.07.2007).

e Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

e Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de
abril (BOE 16.01.2008).

e Real Decreto 367/2010 de 26 de Mar (modificacion de diversos reglamentos
del drea de medio ambiente para su adaptacion a la Ley 17/2009 y a la Ley
25/2009)

e Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PuUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril, y el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de
desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas.

LEGISLACION AUTONOMICA
e Ley 2/2022 de 18 de febrero de Aguas de la Comunidad de Castilla- La

Mancha (Publicado en DOCM num. 40 de 28 de febrero de 2022 y BOE nUm.
75 de 29 de marzo de 2022 Vigencia desde 20 de marzo de 2022).

PATRIMONIO CULTURAL
LEGISLACION ESTATAL
e Ley de Patrimonio Histérico Espanol 16/1985 de 25 de junio. (BOE 29.06.1985)
e Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el
Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio Espanol.

LEGISLACION AUTONOMICA
e Decreto 166/1992, de 1 de diciembre, por el que se regula la composiciéon y

funcionamiento de la Comisidon Especial para el Patrimonio Histdrico de la
ciudad de Toledo (DOCM 09.12.1992)

e Ley 19/2002, de 24 de octubre, de Archivos PUblicos de Castilla-La Mancha

e Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueoldgicos de Castilla-La Mancha.

e Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo
(DOCM 24.05.2013).

e Ley 2/2014 de Museos de Castillo-La Mancha de 8 de mayo (DOCM
28.05.2014).

CARRETERAS
LEGISLACION ESTATAL
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Real Decreto 1812/1994 de 2 de sepfiembre por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras (BOE 23.09.1994).

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado (BOE 30.09.2015).
Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicio.

LEGISLACION AUTONOMICA

Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de
diciembre (DOCM 02.01.1991).

Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).
Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
en los articulos 23.1, 25.1 y 27.5 de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).

Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catdlogo de la Red
de Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

FERROCARRILES
LEGISLACION ESTATAL

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (BOE 30.09.2015).
Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de la ley del sector ferroviario (BOE 31.12.2004).

Modificado por:
» Real Decreto 271/2018, de 11 de mayo, por el que se modifica el Real

Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario. (BOE 12-05-2018)
Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de
ordenacién directamente aplicables al ferrocarril.
Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los modos de fransporte para personas con discapacidad. (BOE
04.12.2007)
Real Decreto 810/2007 de 22 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad en la circulacion de la Red Ferroviaria de Interés General,
modificado por los Reales Decretos 218/2010 de 16 de julio, 641/2011 de 9 de
mayo, 1006/2015 de 6 de noviembre y 623/2014 de 18 de julio.

ENERGIA ELECTRICA

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro vy
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (BOE
27.12.2000).
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Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension.

Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tensidén y sus instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE
19.03.2008).

Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la
metodologia para el cdlculo de la retribucion de la actividad de transporte de
energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la
metodologia para el cdiculo de la retribucidon de la actividad de distribucion
de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de
Infraestructuras del Sector Energético, (BOE 24 de mayo de 2003), reguladora
del Confrato de Concesion de Obras Publicas.

Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).

Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
sobre condiciones ftécnicas y garantias de seguridad en instalaciones
eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Complementarias ITC-RAT 01 a 23
(BOE 09.06.2014).

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y NAVEGACION AEREA

LEGISLACION ESTATAL

Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacion Aérea (articulos 51 a 54).

Decreto 584/1972 de 24 de febrero de Servidumbres aeronduticas, relativo a
obstdculos fuera de la proximidad de los aerddromos (BOE 21.03.1972).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de diciembre de ordenacién de los aeropuertos
de interés general y su zona de servicio.

Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto, por el que se regula el
procedimiento de emision de los informes previos al planeamiento de
infraestructuras aeronduticas, establecimiento, modificacion y apertura al
tréfico de aerdédromos autondmicos, y se modifica el Real Decreto 862/2009,
de 14 de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas de diseno vy
operacion de aerédromos de uso publico y se regula la certificacion de los
aeropuertos de competencia del Estado, el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de servidumbres aeronduticas y el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona
de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
(BOE 25.08.2011)

Real Decreto 297/2013, de 26 de abiril, por el que se modifica el Decreto
584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas y por el que se
modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacién
de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de
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lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social. (BOE 17.05.2013)

EFICIENCIA ENERGETICA

LEGISLACION ESTATAL

Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).

Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la
Ley 34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Instalaciones Térmicas en los Edificios (BOE 29/08/2007).

Correccion de errores del Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (BOE
28/02/2008)

Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el que se modifica el
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 11/12/2009)

Correccion de errores del Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el
que se modifica el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios,
aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 12/02/2010)
Correccion de errores del Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el
que se modifica el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios,
aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 25/05/2010)

Real Decreto 249/2010, de 5 de marzo, por el que se adaptan determinadas
disposiciones en materia de energia y minas a lo dispuesto en la Ley 17/2009,
de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio, y la Ley 25/2009, de 22 de diciembre (BOE 18/03/2010)

Real Decreto 238/2013, de 5 de abiril, por el que se modifican determinados
articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE
13/04/2013)

Correccion de errores del Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se
modifican determinados articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007,
de 20 de julio (BOE 05/09/2013)

Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios. (BOE 24.03.2021)

Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios. (BOE
02.06.2021)

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicion energética. (BOE
20.05.2021)
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Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas
urgentes en el dmbito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el
autoconsumo y el despliegue de energias renovables. (BOE 22.12.2021)

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 29/2014, de 8 de mayo, por el que se regulan las actuaciones en
materia de certificacion de la eficiencia energética de los edificios en la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y se crea el Registro
Autondmico de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de Castilla-
La Mancha. (DOCM 13.05.2014).

TELECOMUNICACIONES
LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE
28.02.1998).

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio puUblico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para
la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, al servicio universal
y la proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicaciéon en el interior de las edificaciones
(BOE 01.04.2011).

Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones,
aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).
Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento sobre el uso del dominio puUblico radioeléctrico (BOE 08.03.2017)

LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 8/2001 de 28 de junio de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de
Telecomunicacion en Castilla-La Mancha (DOCM 10.07.2001).

Ley 1/2024 de 15 de marzo de 2024 de Medidas Administrativas y de Creaciéon
de la Agencia de Transformacion Digital de Castfila La Mancha (BOE
21.05.2024)
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RESIDUOS URBANOS

LEGISLACION ESTATAL
e Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Producciéon vy

Gestion de los Residuos de la construccion y demolicion (BOE 13.02.2008).

LEGISLACION AUTONOMICA
e Decreto 78/2016, de 20/12/2016, por el que se aprueba el Plan Integrado de

Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha (DOCM 29.12.2016).

MINERIA

LEGISLACION ESTATAL
o lLey22/1973 de 21 de julio, de Minas (BOE 24.07.1973).

e Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
General para el Régimen de la Mineria (BOE 11.12.1978).
ACCESIBILIDAD

LEGISLACION ESTATAL
e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones

bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso vy utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

e Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad (BOE
04.12.2007).

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusiéon social (BOE 03.12.2013).

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por el que se desarrolla el documento
Técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados. (APLICA a partir
de 2 de enero de 2022 y de forma transitoria no aplica a planes y proyectos
que sean aprobados definitivamente antes del 2 de noviembre de 2022).
Sustituye ala Orden de VIV/561/2010.
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Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo
Técnico de las Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacion de
las personas con discapacidad. (BOE 11.03.2010)

Documento Bdsico DB.SUA.? del Cédigo Técnico de la Edificacion.

LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacidn de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.1994).

Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM
05.12.1997).

Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social (BOE 03.12.2013).

Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas
con Discapacidad en Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

SANIDAD Y SERVICIOS SOCIALES

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La
Mancha (DOCM 04.06.1999).

Modificada por:
= Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el decreto

anterior (DOCM 28.010.2005).
Orden de 04/06/2013, de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, por la
que se modifica la Orden de 21/05/2001, de la Consejeria de Bienestar Social,
por la que se regulan las condiciones minimas de los centros destinados a las
personas mayores en Castilla-La Mancha. (DOCM 12.06.2013)
Decreto 88/2017, de 5 de diciembre, por el que se regulan las condiciones
minimas exigibles a los centros y servicios destinados a la atencidn a personas
con discapacidad en Castilla-La Mancha. (DOCM 26.12.2017)
Decreto 69/2018, de 2 de octubre, por el que se establecen las normas para la
ordenacion vy registro de explotaciones ganaderas y nicleos zooldgicos en
Castilla-La Mancha (DOCM 09.10.2018).
Decreto 2/2022, de 18 de enero, por el que se establecen las condiciones
bdsicas de los centros de servicios sociales de atencidn especializada,
destinados a las personas mayores en Castilla-La Mancha (DOCM 24.01.2022)

ESPECTACULOS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS
LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero, por el que se establecen los
requisitos minimos de los centros que impartan las ensefanzas del segundo
ciclo de la educaciéon infantil, la educacidon primaria y la educaciéon
secundaria. (BOE 12.03.2010)
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Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su
adaptacion a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio (BOE 23.12.2009).
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
gjercicio. (BOE 23.12.2009).

LEGISLACION AUTONOMICA

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de Policia de Espectdculos y Actividades Recreativas
(segun la disposicidon derogatoria Unica del Real Decreto 314/2006 por el que
se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificacion quedan derogado los
articulos 2 al 9, ambos inclusive y los articulos 20 a 23, ambos inclusive, excepto
el apartado 2 del articulo 20 y el apartado 3 del articulo 22).

Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenacién y clasificacion de
campamentos de turismo en Castilla-La Mancha.

Orden de 4 de octubre de 1991 por la que se establecen normas para la
creacion de Bibliotecas Publicas Municipales en la Comunidad Autébnoma de
Castilla La Mancha. (DOCM 18.12.1991)

Orden de 04-03-99, relativa a los requisitos que deben de cumplir los albergues
juveniles de Castilla La Mancha para su reconocimiento. (DOCM 20.03.1999)
Decreto 22/2006, de 07 marzo 2006, sobre establecimientos de comidas
preparadas (DOCM 10.03.2006)

Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacion del Alojamiento Turistico en el
Medio Rural de Castillo-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas
disposiciones del Decreto 93/2006 de 11 de julio, de Ordenacion del
Alojamiento Turistico en el Medio Rural de Castila-La Mancha (DOCM
12.12.2008).

Ley 2/2010, de 13 de mayo, de comercio de Castilla-La Mancha. (DOCM
21.05.2010)

Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectdculos PUblicos, Actividades Recreativas
y Establecimientos PUblicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).
Decreto 72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las condiciones
higiénico-sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha

Decreto 36/2018, de 29 de mayo, por el que se establece la ordenacidn de los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha
(DOCM 11.06.2018)

RIESGOS NATURALES Y SEGURIDAD

EUROPEA
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Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2007, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

LEGISLACION ESTATAL

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevenciéon de Riesgos Laborales.

Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil.

Real Decreto 407/1992, que aprueba la Norma Bdsica de Proteccion Civil, que
contiene las directrices esenciales para la elaboraciéon de los planes
territoriales, y de los planes especiales

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccidén Civil.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natfural y de la Biodiversidad.
Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de
Ministros que aprueba la Directriz Bdsica de Planificacion de Proteccién Civil
de Emergencia por Incendios Forestales.

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacion de
emergencias en Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial
de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 05.07.2013).

Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia,
por la que se aprueba la revision del Plan Especial de Emergencia por
Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM 03.05.2010).

Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones PUblicas y
Justicia por la que se aprueba el Plan de Emergencias de fransporte de
mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril (PETCAM) en Castilla-La
Mancha.

Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y
Justicia, por la que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el
Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM) (DOCM 19.05.2010).
Orden de 8 de junio de 2015 de Ila Consejeriac de Presidencia vy
Administraciones PUblicas por la que se aprueba la primera revision del Plan
Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La
Mancha.

Orden de 30/10/2014, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
PUblicas, por la que se resuelve la aprobacion, revision y actualizaciéon de
determinados Planes de Proteccion Civil aprueba la revision del Plan
Especifico de Protecciéon Civil ante el riesgo por fendmenos meteoroldgicos
adversos en Castilla-La Mancha (METEOCAM).

Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteoroldgicos adversos en
Castilla-La Mancha (METEOCAM). 2018
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I.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.- JUSTIFICACION DE ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora establece la ordenacién estructural y
detallada del dmbito de actuacién.

La ordenacién que se propone en el Plan Especial de Mejora, modifica la
ordenacioén estructural del Planeamiento vigente en cuanto a que dota de un
nuevo sistema general al dmbito, de zona verde. También modifica la ordenacién
detallada del mismo ya que genera una nueva parcela residencial como resultado
de una division y la dota de la edificabilidad que obtiene de la parcela original de
uso terciario. También contempla la segregacion en tres parcelas de la matriz para
obtener la citada parcela de uso residencial, dos Sistemas Locales de dotacional
viario con 69 plazas de aparcamiento en total, siendo la cuarta parcela resultado
de la divisiéon, la destinada al Sistema General de zona verde antes mencionado.
Todo ello, sin aumento del aprovechamiento establecido en el planeamiento
vigente, ni de la edificabilidad total (que pasa a ser menor), aungue si del nUmero
de viviendas totales dentro del dmbito, con un incremento mdximo y orientativo de
90 viviendas en la categoria de plurifamiliar.

La ordenacién que ahora se propone es consecuencia de los siguientes principios
bdsicos:

a)Materializar la edificabilidad terciaria de la parcela R4C original (cuya
edificabilidad actual es de 15.239 m2c) a 13.500 m? de edificabilidad residencial
en la parcela R4C-b-R.P.V.LP.1 (con los coeficientes del Plan General), sin
aumentar el nUmero total de metros cuadrados edificables del dmbito, sino que
se disminuyen, e incorporacion de 90 viviendas aproximadamente en la nueva
parcela residencial. El motivo de esta transferencia de edificabilidad, es el
declive de las dreas terciarias en esta zona, o que puede generar su deterioro
o abandono por falta de uso, asi como un gasto innecesario, mientras que el
cardcter de la urbanizacion de La Legua es mayoritariamente residencial. Una
vez obtenida esta edificabilidad residencial, se reservard un 10% de la misma
(1.350 m?) para la construccidon de vivienda sometida a algun tipo de
proteccion.

b)Creacién de una ordenanza particular para la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, que
contemple edificacion residencial con altura baja + 2 o baja digfana + 3,
medidas desde la calle y 90 viviendas aproximadamente en categoria
plurifamiliar.

c)Division de la parcela R4C en tres para materializar el sistema general de zona
verde y los aparcamientos derivados del fraspaso de edificabilidad terciaria a
residencial en esa misma parcela. Las parcelas obtenidas son:

- Parcela R4C-a-S.G.D.V.1: Parcela de cesidn municipal como Sistema
General de Zona Verde y cambio de ordenanza de TERCIARO + DOT.
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PRIVADO a DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. El motivo de
la creacién de esta parcela es para generar un nuevo Sistema General de
zonas verdes en aplicacion del R.P.LO.T.A.U., art.19.5.1.0, que establece
una reserva de 15 m? de Sistema General de zona verde por cada 100 m?
edificables residenciales previstos en el planeamiento. Al aumentar la
edificabilidad residencial en 13.500 m?, se deberd dejar una reserva de
minimo 2.025,00 m? de sistemas generales de zonas verdes, que se
materializardn en esta parcela. Esta cesidon se asignard como carga a la
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1.

- Parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1: Parcela con Uso Residencial y cambio de
ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza RP-V. RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR.

- Parcelas R4C-c-S.L.D.C.-V1: Parcela de cesidon municipal como Sistema
Local Dotacional de Comunicaciones con disposicion de una zona de
aparcamiento con una capacidad para 69 vehiculos y cambio de
ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA. El motivo de la creacion de esta parcela
es para generar un nuevo Sistema Local Dotacional de Comunicaciones
que permita albergar las plazas de aparcamiento en aplicacion del
RP.LOTAU. art.21.5, que establece una reserva de una plaza de
aparcamiento publico por cada 200 m2 de techo potencialmente
edificable para uso residencial. Al aumentar la edificabilidad residencial en
13.500 m?, se deberia dejar una reserva de 68 plazas de aparcamiento
publico, pero, hay que incidir en que esta edificabilidad proviene de un
traspaso de edificabilidad terciaria. Segun el mismo articulo, se establece
una reserva de una plaza de aparcamiento publico por cada 400 m? de
techo potenciaimente edificable para uso terciario, es decir, el Plan Parcial
ya preveia para esta parcela una reserva de 38 plazas (que se consideran
ya cedidas), por lo que existe un déficit de otras 30 plazas de cardcter
publico que se materializardn en esta parcela y en la siguiente, las cuales
tienen una reserva de plazas totales mayor del minimo requerido, elevando
esta dotacion, como se ha dicho, a 69 plazas publicas. Esta cesidon se
asignard como carga a la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1. Esta parcela sera
acondicionada con viales de servicio y plazas de aparcamiento.

El criterio bdsico de ordenacién modifica los usos y las tipologias previstas en el Plan
Parcial que desarrolld la parcela, cambiando el uso dotacional privado mds
terciario de la parcela R4C por los usos DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES en la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1, resultado de la division, RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR (libre y protegida) en la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1 y DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA en la parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1.

Actualmente la parcela R4C presenta acceso a través de la Avenida de La Legua.

Estos accesos y vial no son objeto de este PERIM, estando totalmente ejecutado vy
siendo funcionales para la circulacién hacia todos los puntos del dmbito.
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1.2.- ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

El articulo 19 del RPLOTAU establece las determinaciones de la ordenacion
estructural. Se trata de un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM). En
este caso el Plan Especial modifica la ordenacion estructural del Planeamiento
vigente en cuanto al senalamiento de los sistemas generales de zonas verdes
segun el arficulo 19.5.1 del R.P.L.O.T.A.U.

En primer lugar, y de acuerdo con el apartado 1 del articulo 19 del citado
Reglamento, el PERIM mantiene y respeta las directrices y el modelo de desarrollo
del Planeamiento vigente. También no altera ninguna propuesta de ningun Plan de
Ordenacién Territorial ya que no existe ninguno que afecte al municipio de Toledo.

De acuerdo con el articulo 2 del articulo 19 del TRLOATU, el PERIM mantiene la
clasificacion del suelo actual de la ordenacidn urbanistica como suelo urbano
consolidado.

En este PERIM de Mejora no se delimitan sectores de planeamiento parcial o dreas
de reforma interior incorporando dicho suelo al proceso de urbanizacion, tal como
dice el punto 3, ni se modifica el uso global mayoritario residencial previsto en el
planeamiento vigente, segun el punto 4. También se indica que en el Planeamiento
vigente no existe ningun condicionante que implique la obligatoriedad de construir
vivienda de proteccidn publica en la presente unidad.

Asi, el PERIM establece una superficie de actuacidon de 29.145,12 m?, cuya
ordenacion se resume de la siguiente manera:

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AMBITO. P.E.R.L.M.
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (PARCELA R4C) 29.14512 m?
Coeficiente ponderacién residencial unifamiliar 1,25
Coeficiente ponderacion residencial plurifamiliar libre 1,35
Coeficiente ponderacién residencial plurifamiliar protegida 1.09
Coeficiente ponderacién terciario 1.38
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EDIFICABILIDAD UAS
0 m2c 0 uaos
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EDIFICABILIDAD UAS
LIBRE 12.150 m2c 16.402,50 uas
PROTEGIDA 1.350 m2c 1.471,50 uas
TOTAL 13.500 m2c 17.874,00 uas
TERCIARIO EDIFICABILIDAD UAS
0 m2c 0 uaos
TOTAL 13.500 m2c 17.874,00 uas
APROVECHAMIENTO TIPO 0,61327591 va/m2s
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PARCELAS MODIFICADAS POR EL P.E.R.I.M.

DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
R4C-a-S.G.D.V.J.1 202501 m? 0 m?
R4C-b-R.P.V.L.P.1 24.423,16 m? 13.500 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m? 0 m?
TOTAL 29.14512 m? 13.500 m?

La tabla resumen de las parcelas residenciales con aprovechamiento lucrativo y las
parcelas que se han visto afectadas por el PERIM es la siguiente:
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P.E.R.I.M.

Denominacion vigente Denominacion PERIM NUmero Residencial Terciario
viviendas m2c m2c
RA.01 a RA.266 RA.01 a RA.266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1F R.1B+R.1ICR.1D+R.1E+R.1F 78 18.096 0
RIGHR.IH+R.II4+R.1J A RIGHR.IH+R.TI+R.1J A 24 3.600 0
RIG+R.IH+R.1I4+R.1J B R.IG+R.TH+R.1I4+R.1J B 35 8.820 0
R.2B R.2B 28 6.496 0
R.2C R.2C 36 8.352 0
R.2D R.2D 10 2.320 0
RUO1T-VLI RUOT-VLI 5 1.396,00 0
RUO2-VLI RUO2-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO4-VLI RUO4-VLI 17 4.746,40 0
RUOS-VLI RUOS-VLI 10 2.792,00 0
RUO6-VLI RUO6-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO8-VLI RUO8-VLI 3 837,60 0
RUO9-VLI RUO9-VLI 14 3.908,80 0
RU1T0-VLI RU10-VLI 23 6.421,60 0
RUTT-VLI RUT1-VLI 8 2.233,60 0
RP O1-VLI RP O1-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 RP 02 14 2.100,00 0
R.2G R.2G 1 512,2 0
R.2H R.2H 1 512,2 0
R.4B R.4B 72 15.840 0
R.4C-a-S.G.D.V.J.1 0 0 0
R.4C R.4C-b-RP.V.L.P.1 90 13.500 0
R.4C-c-S.L.D.C.-V1 0 0 0
R.4D R.4D 1 512,2 0
R.4E R.4E 1 512,2 0
R.4F R.4F 1 512,2 0
R.4G R.4G 1 512,2 0
R.4H R.4H 1 512,2 0
R.3A R.3A 12 2.881 0
R.3B R.3B 179 42.978 0
R.3C R.3C 120 28.812 0
R.4A R.4A 98 23.530 0
R.5 R.5 217 52.103 0
REP.1-a REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a REP.2-a-D.P.1 0 0 3.400
REP.2-(1-7) REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 RESTO REP.2 7 1.750 4.892,7
EP.1 EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 EP.4 0 0 4318
EP.5 EP.5 0 0 1.760
EP.6 EP.6 1 1.500 1.617
EP.7 EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.539 361.412 30.288
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2.- JUSTIFICACION DE LA UNIDAD INTEGRADA Y CONECTADA

El dmbito de actuacion de este PERIM es suelo urbano consolidado que se
encuentra totalmente integrado y conectado con el resto del suelo urbano
consolidado del término municipal.

El Plan Especial, que se ha redactado, modifica la ordenacion detallada del
mismo, aumentando el nUmero de aparcamientos existentes por el incremento de
edificabilidad residencial.

Ademds, produce un traspaso de la edificabilidad terciaria a residencial, dentro de
las nuevas parcelas generadas.

También se genera un Sistema General de zona verde en aplicacion del RPLOTAU
por el incremento de edificabilidad residencial. El aumento de la superficie
dotacional de zona verde existente supone una mejora sustancial para toda la
zona.

La zona de actuacion se encuentra perfectamente conexionada con su entorno y
el resto del casco urbano tal y como se ha comentado en el apartado 3.4 de la
Memoria Informativa. De este modo, podemos decir que el dmbito de actuacion
cuenta con una realidad infraestructural suficiente para el abastecimiento de las
nuevas necesidades planteadas en el presente PERIM, y que las Unicas obras a
realizar serdn de adecuacion y conexiones dentro del marco de la actuacion
edificatoria posterior, ya que tienen por objeto un Unico solar (la parcela R4C),
clasificado como suelo urbano consolidado. Para poder autorizarlas
simultdneamente a la edificacion, requerirdn de un compromiso de no utilizar la
edificacidon hasta la conclusion de las obras de conexion y acondicionamiento,
figurando como condicidn en la licencia que autorice a la edificacion, y el
préstamo de una fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de
contrataciéon del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las mismas en la parte que corresponda al propietario de la parcela objeto y
reste pendiente de abono por éste, de acuerdo con el articulo 102 del decreto
legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TROLAU):

“... Articulo 102. Las actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un Unico solar o una sola
parcela para su edificacidon, con previa o simultanea realizacion de las obras de
urbanizacion precisas para su conversion en solar y conexion con las redes de
infraestructuras y servicios existentes e inmediatos, cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el nUumero anterior sélo seran posibles en el suelo
urbano consolidado sujeto al régimen dispuesto en el apartado 1.1 del nimero 1 del
articulo 69.

3. Para poder autorizar la urbanizacion simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que
reglamentariamente se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificacidon hasta la conclusion de las obras de
urbanizaciéon, que debera figurar como condicidn en la licencia que autorice la
edificaciéon y urbanizacion simultaneas, y de incluir dicho compromiso en las escrituras
de declaraciéon de obra en construcciéon y obra nueva que se otorguen o inscriban.
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c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de
contratacion del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion, en la parte que corresponda al propietario de la parcela
objeto de la edificacion y reste pendiente de abono por éste, y sin perjuicio de la
afeccion a que se refiere la letra a) del nUumero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

Para el caso de terrenos destinados a la construccion de viviendas sujetas a algun
tipo de proteccién publica, los Municipios, en el acto de concesidon de la licencia
urbanistica, podran justificadamente reducir la cuantia prevista en el parrafo anterior
hasta la mitad. ...”

Respecto al apartado a) del punto 3 del articulo 102 se corresponde con la
realidad del presente, ya que las obras de urbanizacion de la UU-29 se encuentran
concluidas, habiéndose recepcionado las mismas por el Ayuntamiento de Toledo.

2.1. GRADO DE ACCESIBILIDAD DE LA RED VIARIA' Y ESPACIOS LIBRES.

Las aceras de todas las calles existentes que conectan con el drea de actuacion
fueron urbanizadas hace mas de 20 anos, por lo que nos encontramos con calles
con pendientes del 8%.

La avenida de Vistahermosa es la entrada principal al dmbito por el oeste. Se trata
de un viario con dos carriles por cada senfido y mediana central. Las aceras no
presentan alumbrado, ya que este se sitUa en la mediana central, dejando un
ancho libre de obstdculos de 1,50m. Esta calle no dispone de alcorques.

,c' o .‘ ¥ c s AR L R
AV. DE VISTAHERMOSA. ACCESO OESTE AL AMBITO.

La avenida de La Legua, en su framo oeste, sirve de acceso a las parcelas R4C-a-
S.G.D.V.J.1, R4C-b-R.P.V.LP.1 y R4C-c-S.L.D.C.-V1. Se trata de un viario con dos
carriles por cada sentido y mediana cenfral. Las aceras no presentan alumbrado,
ya que este se situa en la mediana central, dejando un ancho libre de obstdculos
de 1,50 m. Esta calle dispone de alcorques segun el framo en ambas aceras o en
una.
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O OESTE. ACCESO A R4C-0-§.G.D.V.J.1, R4C-b-R.P.V.LP.1 y R4C-c-S

3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA.

El arficulo 20 del RPLOTAU establece las determinaciones de la ordenacion
detallada. En este sentido conviene indicar que el Plan Especial modifica la
parcelacion actual prevista en la ordenacion detallada y anade nuevas parcelas
de dotacional de zonas verdes locales y dotacional viario, y que, en segundo lugar,
justifica el cumplimiento del resto de determinaciones de la legislacién vigente al
respecto.

3.1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA

La zona de actuacion del PERIM cuenta con ordenacién detallada que figura en el
Plan Parcial aprobado.

Se modifica la ordenacién detallada prevista en varios puntos.

a)Transferencia de la edificabilidad terciaria de la parcela R4C original (cuya
edificabilidad actual es de 15.239 m2c) a 13.500 m2 de edificabilidad residencial
en la parcela R4C-b-R.P.V.LP.1 (con los coeficientes del Plan General), sin
aumentar el nUmero total de metros cuadrados edificables del dmbito, sino que
se disminuyen, e incorporacion de 90 viviendas aproximadamente en la nueva
parcela residencial. Tras informe municipal, de los 13.500 m2c de uso residencial
plurifamiliar fijados en la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, se reservardn 1.350 m2c de
edificabilidad para la construccidn de viviendas sujetas a algun tipo de
proteccion, quedando 12.150 m2c disponibles para la ejecucién de vivienda
libre, por lo que la edificabilidad de 13.500 m2c se mantiene (menor que la que
habia originalmente en el dmbito) pero el aprovechamiento disminuye aln
mas. El motivo de esta transferencia de edificabilidad, es el declive de las dreas
terciarias en esta zona, lo que puede generar su deterioro o abandono por
falta de uso, asi como un gasto innecesario, mientras que el cardcter de la
urbanizacién de La Legua es mayoritariamente residencial.
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b)Creacién de una ordenanza particular para la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, que
contemple edificacion residencial con altura baja+2 o bagja didgfana+3,
medidas desde la calle y 90 viviendas aproximadamente en categoria
plurifamiliar.

c)Division de la parcela R4C en tres para materializar los sistemas generales de
zona verde y los aparcamientos derivados del traspaso de edificabilidad
terciaria a residencial en esa misma parcela. Las parcelas obtenidas son:

- Parcela R4C-a-S.G.D.V.1: Parcela de cesidn municipal como Sistema
General de Zona Verde y cambio de ordenanza de TERCIARO + DOT.
PRIVADO a DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. El motivo de
la creacién de esta parcela es para generar un nuevo Sistema General de
zonas verdes en aplicacion del R.P.LOTAU, art.19.5.1.a, que establece una
reserva de 15 m? de Sistemma General de zona verde por cada 100 m?
edificables residenciales previstos en el planeamiento. Al aumentar la
edificabilidad residencial en 13.500 m?, se deberd dejar una reserva de
minimo 2.025,00 m? de sistemas generales de zonas verdes, que se
materializardn en esta parcela. Esta cesidén se asignard como carga a la
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1.

- Parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1: Parcela con Uso Residencial y cambio de
ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza RP-V. RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR (para vivienda libre y protegida).

-Parcelas R4C-c-S.L.D.C.-V1: Parcela de cesion municipal como Sistema
Local Dotacional de Comunicaciones con disposicion de una zona de
aparcamiento con una capacidad para 69 vehiculos y cambio de
ordenanza de TERCIARO + DOT. PRIVADO a ordenanza DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA. El motivo de la creacion de esta parcela
es para generar un nuevo Sistema Local Dotacional de Comunicaciéon que
permita albergar las plazas de aparcamiento en aplicaciéon del
RP.LOTA.U., art.21.5, que establece una reserva de una plaza de
aparcamiento publico por cada 200 m2 de techo potencialmente
edificable para uso residencial. Al aumentar la edificabilidad residencial en
13.500 m?, se deberia dejar una reserva de 68 plazas de aparcamiento
publico, pero, hay que incidir en que esta edificabilidad proviene de un
traspaso de edificabilidad terciaria. Segun el mismo articulo, se establece
una reserva de una plaza de aparcamiento publico por cada 400 m? de
techo potenciaimente edificable para uso terciario, es decir, el Plan Parcial
ya preveia para esta parcela una reserva de 38 plazas (que se consideran
ya cedidas), por lo que existe un déficit de otras 30 plazas de cardcter
publico que se materializardn en esta parcela y en la siguiente, las cuales
tienen una reserva de plazas totales mayor del minimo requerido, elevando
esta dotacién, como se ha dicho, a 69 plazas publicas. Esta cesidon se
asignard como carga a la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1. Esta parcela serd
acondicionada con viales de servicio y plazas de aparcamiento.

El planeamiento vigente en la actualidad permite los siguientes usos en las parcelas
objeto de modificacion de este Plan Especial:
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PARCELAS ORIGINALES MODIFICADAS POR EL P.E.R.L.M.
DENOMINACION SUPERFICIE EDIFIC. TERCIARIA EDIF. RESIDENCIAL
R4C 29.14512 m? 15.239 m? 0 m?
TOTAL 29.145,12 m? 15.239 m? 0 m?

Actualmente, no se permite la construccion de ninguna vivienda en las parcelas
afectadas.

Con los cambios de la ordenacidon detallada se aumenta el nimero de viviendas,
que serd de 90 aproximadamente, asignadas a la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1

PARCELAS MODIFICADAS POR EL P.E.R.I.M.

DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
R4C-a-S.G.D.V.J.1 202501 m? 0 m?
R4C-b-R.P.V.L.P.1 24.423,16 m? 13.500 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m? 0 m?
TOTAL 29.14512 m? 13.500 m?

Se cambia el uso de terciario y dotacional privado en la parcela original R4C, por
zona verde para la parcela generada tras la division, denominada R4C-ao-
S.G.D.V.J.1, por Residencial Plurifamiliar de vivienda libre y protegida en la parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1 y por dotacional de comunicaciones y red viaria en la nueva
parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1.

Se traspasa la edificabilidad de terciario de parte de la parcela R4C a la nueva
parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1.

Como se puede comprobar en las tablas anteriores la edificabilidad total de las
parcelas primitivas es superior a la edificabilidad de las nuevas parcelas generadas
con la realizacién del Plan Especial de Mejora, cambiando el uso en el que se
materializa esa edificabilidad y permitiendo un total de 90 viviendas como mdximo.

Con estos cambios realizados de usos y transferencias de edificabilidades se
consigue una ordenacion mds homogénea y coherente con el funcionamiento y
uso global actual de la urbanizacion de La Legua, donde se desarrolla este PERIM.

3.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA

El PERIM justifica el cumplimiento de las determinaciones de la ordenacion
detallada que establece el articulo 20 del Reglamento de la LOTAU.

El PERIM establece los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas expresivas
de la altura, el nUmero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, voluUmenes y
otras determinaciones. Se mantienen las determinaciones establecidas en el Plan
Parcial que desarrollé el dmbito de actuacion.

El PERIM delimita un Area de Reparto, para la zona de actuacion, que comprende
las parcelas R4C-a-S.G.D.V.J.1, R4C-b-RP.V.L.P.1 y R4C-c-S.L..D.C.-V1. La parcela
original que la integra es la R4C.
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SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO-P. ORIGINALES

R4C 29.145,12 M?
TOTAL 29.145,12 M*

El PERIM no define el trazado de nuevas vias de comunicacion, solo acondiciona
dos zonas de aparcamiento con acceso desde la avenida de La Legua en su
tramo oeste. Asimismo, establece la delimitacidn perimetral de los espacios
publicos y de los sistemas locales integrados por las reservas dotacionales de
equipamientos de cardcter local, anadiendo dos nuevas parcelas dotacionales de
comunicaciones y una nueva parcela de zona verde.

El PERIM establece una parcelacion orientativa de los terrenos o régimen al que
deba ajustarse su parcelacion en funcion de la fipologia edificatoria. En este
sentido se advierte que se establece una parcelacién orientativa, que se podrd
modificar con el proyecto de reparcelacion, siempre que cumpla la normativa
establecida.

La diferencia entre el planeamiento vigente y el planeamiento previsto con este
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora comparativamente se puede verificar
en las siguientes tablas:
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PLANEAMIENTO VIGENTE
Denominacién vigente Numero | Residencial [Terciario
viviendas m2¢ m2c

RA01aRA266 266 63.840 0
R.1B+R.TCR.1ID+R.1E+R1

F 78 18.096 0
RAG+R1H+R.1+R.1J A 24 3.600 0
RAG+R.1H+R.1+R.1J B 35 8.820 0
R.2B 28 6.496 0
R.2C 36 8.352 0
R.2D 10 2.320 0
RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RUO02-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO04-VLI 17 4.746,40 0
RUOS5-VLI 10 2.792,00 0
RUO0B-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO08-VLI 3 837,60 0
RUO09-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI 8 2.233,60 0
RP 01-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 14 2.100,00 0
R.2G 1 512,2 0
R.2H 1 512,2 0
R.4B 72 15.840 0
R.4C 0 0 15.239
R.4D 1 512,2 0
RA4E 1 512,2 0
R.A4F 1 512,2 0
RA4G 1 512,2 0
R.4H 1 512,2 0
R.3A 12 2.881 0
R.3B 179 42.978 0
R.3C 120 28.812 0
R.4A 98 23.530 0
R.5 217 52.103 0
REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a 0 0 3.400
REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 7 1.750( 4.892,7
EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 0 0 4318
EP.5 0 0 1.760
EP.6 1 1.500 1.617
EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.449 347.912 45.527
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P.E.R.I.LM.
Denominacion vigente Denominacion PERIM NUmero Residencial Terciario
viviendas m2c m2c

RA.O1 a RA.266 RA.01 a RA.266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1F R.1B+R.1ICR.1D+R.1E+R.1F 78 18.096 0
RIGHR.IH+R.II4+R.1J A RIGHR.IH+R.TI+R.1J A 24 3.600 0
RIG+R.IH+R.1I4+R.1J B R.IG+R.TH+R.1I4+R.1J B 35 8.820 0
R.2B R.2B 28 6.496 0
R.2C R.2C 36 8.352 0
R.2D R.2D 10 2.320 0
RUO1T-VLI RUOT-VLI 5 1.396,00 0
RUO2-VLI RUO2-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO4-VLI RUO4-VLI 17 4.746,40 0
RUOS-VLI RUOS-VLI 10 2.792,00 0
RUO6-VLI RUO6-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO8-VLI RUO8-VLI 3 837,60 0
RUO9-VLI RUO9-VLI 14 3.908,80 0
RU1T0-VLI RU10-VLI 23 6.421,60 0
RUTT-VLI RUT1-VLI 8 2.233,60 0
RP O1-VLI RP O1-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 RP 02 14 2.100,00 0
R.2G R.2G 1 512,2 0
R.2H R.2H 1 512,2 0
R.4B R.4B 72 15.840 0

R.4C-a-S.G.D.V.J.1 0 0 0
R.4C R.4C-b-RP.V.L.P.1 90 13.500 0

R.4C-c-S.L.D.C.-V1 0 0 0
R.4D R.4D 1 512,2 0
R.4E R.4E 1 512,2 0
R.4F R.4F 1 512,2 0
R.4G R.4G 1 512,2 0
R.4H R.4H 1 512,2 0
R.3A R.3A 12 2.881 0
R.3B R.3B 179 42.978 0
R.3C R.3C 120 28.812 0
R.4A R.4A 98 23.530 0
R.5 R.5 217 52.103 0
REP.1-a REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a REP.2-a-D.P.1 0 0 3.400
REP.2-(1-7) REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 RESTO REP.2 7 1.750 4.892,7
EP.1 EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 EP.4 0 0 4318
EP.5 EP.5 0 0 1.760
EP.6 EP.6 1 1.500 1.617
EP.7 EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.539 361.412 30.288

Como se puede comprobar el nUmero de viviendas totales, una vez realizado el
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora, y la edificabilidad total asignada de
uso residencial se ve aumentada, mientras que la edificabilidad total de terciario
disminuye.
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Las superficies construidas (con aprovechamiento) definidas en el Plan Especial son
las siguientes:

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO RESULTADO DEL P.E.R.I.M.

DENOMINACION USO PORMENORIZADO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N° MAX. ALTURA

N

R4C-b-R.P.V.L.P.1 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 24.423,16 | m? 13.500 | m B +11/B digfana + Il

TOTAL 24.423,16 | m? 13.500 | m?

3.3. ACTUACION EDIFICATORIA

Permitiendo la ejecucion y desarrollo para la materializacién de las edificaciones en
hasta tres fases de edificacion independientes con sus correspondientes licencias
de obra y primera ocupacidon también independientes, serd estrictamente
necesario ejecutar simultdneamente, con la primera de las fases planteadas, el
proyecto para acometer las obras necesarias para acondicionar el dmbito en su
totalidad y conectar a las redes de infraestructuras existentes las previstas en el
PERIM de acuerdo al documento 6 (Anexo 2 de este P.E.R.I.M.).

Serd necesario el compromiso de no utilizar la primera fase de edificacion
presentada hasta la conclusion de las obras de conexidon y acondicionamiento,
figurando como condicidon en la licencia que autorice a la edificaciéon, y el
préstamo de una fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de
contrataciéon del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las mismas en la parte que corresponda al propietario de la parcela objeto y
reste pendiente de abono por éste.
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4.- JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS Y DE LOS SISTEMAS
GENERALES.

4.1.- ZONAS VERDES.

El PERIM se realiza en una zona de actuacion donde el suelo estd clasificado como
urbano consolidado y ya se realizaron las cesiones de zona verde de acuerdo con
los estandares establecidos en el articulo 22 del RPLOTAU. Por lo tanto, ahora no es
necesario realizar ninguna cesién adicional de zona verde de sistema local.

También se genera una nueva parcela de zona verde pero esta vez, como Sistema
General, en aplicacion del articulo 19.5.1.a del R.P.LOTAU, que establece una
reserva de 15 m? de Sistema General de zona verde por cada 100 m? edificables
residenciales. Dado que se ha ampliado la edificabilidad residencial en 13.500 m2,
la reserva que debe hacerse de S.G. de zona verde es de 2.025,00 m?, reservandose
la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1 para tal finalidad con una superficie de 2.025,01 m2.

NUEVO SISTEMA GENERAL ZONA VERDE
R.P. LOTAU, art.19.5. 1.a:
15 m2 S.G.D.V. cada 100 m2 residenciales
EDIF. RESIDENCIAL NUEVA 13.500 m?

$.G.D.V.-NUEVO 2.025,00 m?

La cesidon de esta zona verde se podrd realizar una vez ejecutado el ajardinamiento
y acondicionamiento correspondiente, que correrd a cargo de la parcela
residencial.

Las superficies de las nuevas zonas verdes del dmbito del PERIM son:

ZONAS VERDES P.E.R.LM.
DENOMINACION TIPO DE ZONA VERDE SUPERFICIE
RAC-0-S.G.D.V.J.1 JARDIN (J) 202501 m?
TOTAL $.G.D.V. (ZONAS VERDES) 2.025,01 m?

Las zonas verdes se ajustan a las determinaciones fisicas establecidas en el articulo
24 del Reglamento de la LOTAU, que son las siguientes:

“... 1. Allos efectos de los articulos anteriores, las zonas verdes (ZV) se desagregan en
las siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ): las que, teniendo una superficie minima de 200 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 12 metros de diametro. En todo
caso tendran la consideracion de Sistema Local.

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados,
permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de diametro. Podran tener la
consideracion tanto de Sistema Local como de Sistema General (SG) de espacios
libres.

c) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media,
15.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de
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diametro. Podran tener la consideracion tanto de Sistema Local como de Sistema
General (SG) de espacios libres.

d) Bulevares, parques lineales o infraestructuras verdes: los que, a modo de ejes
lineales verdes ajardinados, unan distintas zonas e incluso conecten los nudcleos
urbanos con el suelo rdstico o elementos naturales. Podran tener la consideracion
tanto de sistema local como de sistema general (SG) de zonas verdes, siempre que
cuenten con una superficie total, en su conjunto, superior 1.000 metros cuadrados,
computando a tal efecto Unicamente aquellos tramos cuyo ancho sea igual o
superior a 10 metros. En ellos podran integrarse carriles bici y zonas de juego o
deporte al aire libre.

e) Pantallas verdes: los espacios verdes arbolados y ajardinados que sirven para la
integracion paisajistica de los diferentes usos en la trama urbana o con el entorno
periurbano. Podran tener la consideracion tanto de sistema local como de sistema
general (SG) de zonas verdes, pero s6lo computara su superficie cuando se pueda
inscribir un circulo de 10 metros de diametro y se ajardinen con un minimo de 100
arboles de porte alto por hectarea.

2. Las reservas de suelo para zonas verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas de centralidad.
Cuando se trate de sistemas generales de espacios libres se podran localizar en
parajes o zonas de valor natural o cultural para el municipio, debiéndose
acondicionar adecuadamente tanto su superficie como su acceso desde los nucleos
urbanos, preservandose dichos valores y atendiendo, en su caso, a su normativa
especifica.

b) Tener garantizado su soleamiento en relaciéon a la edificacién circundante.

c) Poseer condiciones apropiadas para la plantacidon de especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano, ajardinamiento y tratamiento acorde con su uso
y con los valores naturales o culturales que, en su caso, existan en el terreno, asi como
ajardinarse en al menos el 60% de su superficie, pudiendo reducirse este porcentaje
en areas de juego o saludables de ejercicios. En los ambitos o sectores industriales
este tratamiento preferiblemente consistira en el arbolado con la plantacion de
especies que contribuyan a la fijjacion de CO2, con el objeto de compensar las
emisiones a la atmdsfera de las actividades a desarrollar. En todo caso, se procurara
el mantenimiento de los ejemplares arbéreos existentes y la utilizacidon de especies
autoctonas.

El emplazamiento de cada zona verde se ha realizado en funcidon de los siguientes
criterios:

La zona verde denominada R4C-a-S.G.D.V.1, se ha ubicado en la antigua
parcela R4C. Esta zona verde queda conectada asi con la ZV2 existente en
la UU-29. Se readlizard una zona de estancia y se plantard arbolado de facil
mantenimiento, pocas patologias y propio de la zona.

La zona verde dispone de acceso y fiene garantizado su soleamiento en
relacion a la edificacion circundante.

La zona verde se plantard con especies que requieran e€scasos recursos
hidricos, poco mantenimiento y que sean autdéctonas, descartando especies
vegetales que puedan sufrir una mala adaptacion al clima o al terreno.
Ademds, se elegirdn especies poco propensas a plagas o infecciones.

La zona verde dispondrd del drenaje necesario para evitar la acumulacion
de agua.
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En el diseno de este espacio se tendrd en cuenta las recomendaciones del
Ayuntamiento.

4.2.- DOTACIONES.

Al igual que con la cesidbn de zonas verdes, ya se readlizaron las cesiones
dotacionales establecidos en el articulo 22 del Reglamento de la ley. Puesto que el
PERIM no modifica la edificabilidad lucrativa total existente no es obligatorio realizar
ninguna cesion adicional de suelo destinado a dotacional.

No obstante, como se ha mencionado en la memoria descriptiva, apartado 1.3
Justificacién de la formulacién del PERIM, y se desarrolla en el documento 5: Anexo
del PERIM, se propone la incorporacion, a las cesiones municipales, de una parcela
de suelo rustico, exterior al dmbito de actuaciéon, denominada L3 de La Legua,
situada al norte de la UU-29 y en la que actualmente existen unos depdsitos de
agua, que se destinard a dotacion publica; y el ajardinamiento de otras dos
parcelas, también exteriores al dmbito del PERIM; una parcela, denominada L5 de
La Legua, (que también se cede) y ofra parcela de Zonas verdes, situadas al este
de la segunda fase del PAU de los Cigarrales de Toledo, que ya se encuentran
cedidas al Ayuntamiento como zonas verdes, pero que pertenecen catastralmente
a la misma parcela que la LS.

La incorporacion de estas tres parcelas exteriores al dmbito supondrd un desarrollo
de los valores medioambientales, asi como una mejora en la calidad de vida.

Dado que el dmbito cuenta con menos de 350 viviendas no es necesario cumplir
con el anexo IV del RPLOTAU, correspondiente con las Reservas de Uso Educativo.

4.3.- APARCAMIENTOS Y VIARIO

El apartado 5 del arficulo 21 del RPLOTAU, establece la previsién de plazas de
aparcamientos, que deberd hacerse en los siguientes términos:

5. Deberan preverse reservas de suelo con destino dotacional publico para
aparcamientos en areas anexas al viario o en edificaciones o parcelas concretas, en
la proporcidn minima de una plaza por cada 200 metros cuadrados de techo
potencialmente edificables para uso residencial y en una proporcion minima de una
plaza cada 400 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso
industrial, terciario o dotacional. ..."

En este caso, al traspasar parte de edificabilidad de terciario a residencial, hay que
aumentar las plazas que esa parcela hubiera reservado para viario publico para la
edificabilidad que se transforma en residencial. Dado que los 15.239 m2c de
terciario generaban 38 plazas de aparcamiento, los 13.500 m2c de residencial
generan 68 plazas de aparcamiento, de las cuales, 38 ya se consideran cedidas en
el Plan Parcial. De ahi que se haya previsto una zona de aparcamientos con 69
plazas en la parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1, una dotacion mayor de lo exigido por el
planeamiento.
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NUEVAS PLAZAS DE APARCAMIENTO

R.P.LOTAU, art.21.5:
1 plaza cada 200 m2 residenciales

1 plaza cada 400 m2 terciario

EDIF. RESIDENCIAL NUEVA 13.500 mZc
plazas aparcamiento residencial 68 plazas
EDIF. TERCIARIA A ELIMINAR 15.239 m’c
plazas aparcamiento terciario 38 plazas
PLAZAS PARA CUBRIR DEFICIT 30 plazas
PLAZAS TOTALES PREVISTAS 69 plazas

Segun la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el
acceso v la utilizacidon de los espacios publicos urbanizados, se deberdn reservar
para personas con movilidad reducida una de cada cuarenta plazas o fraccidon. En
el PERIM habrd que reservar 1 plaza cada 40. Al haber un total de 69 nuevas plazas,
se deben reservar 2 accesibles, habiéndose reservado, pues, 2 plazas accesibles.

En cuanto a las mismas, las plazas de aparcamiento destinadas a personas con
movilidad reducida serdn plazas en dngulo (45°) de 5x2,20 metros y que contardn
con una zona de aproximacion y transferencia lateral de 1,50 m. y posterior de 3,00
m, asi como elementos de senalizacién correspondientes.

La cesidn de este sistema local dotacional de comunicaciones se podrd realizar
una vez ejecutado el acondicionamiento correspondiente, que correrd a cargo de
la parcela residencial.

Entre cada grupo de cuatro plazas de aparcamiento se dispondrd de un alcorque
para plantacion de un Celtis Australis a modo de arbolado de alineacion. En total
se prevé 33 unidades a lo largo de la calle.

Ademds, de estas plazas publicas, deberdn reservarse plazas privadas en el interior
de la parcela, destindndose al menos 1 plaza cada 100 m2c de edificabilidad
residencial.
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4.4.- SISTEMAS GENERALES.

Como ya se ha indicado anteriormente, adscrito al PERIM se sitUa un sistema
general.

Dicho SS.GG, interior al dmbito, es resultado del fraspaso de edificabilidad terciaria
a residencial, lo cual obliga a dejar un Sistema General de zona verde en
aplicacién del articulo 19.5. 1.a del R.P.L.OT.A.U. Segun el articulo se dejard 15 m2 de
zona verde por cada 100 m2c de edificabilidad residencial, lo cual supone una
dotacion de un Sistema General de zonas verdes con una superficie minima de
2.025,00 m2. Este Sistema General se materializard en la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1,
parcela que es resultado de la division llevada a cabo en la parcela matriz R4C con
una superficie de 2.025,01 m%s.

En la siguiente tabla se muestra el resumen de SS.GG. adscritos al dmbito:

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL AMBITO

DENOMINACION | SUPERFICIE
INTERIORES
RAC-G-S.G.D.V.J.1 | 202501 m?

5.- DELIMITAC,I(')N DE UNIDADES DE ACTUACION (SOLO A EFECTOS DE
REPARCELACION.

En el presente PERIM se establece una unidad de actuacidon Unicamente a efectos
de Reparcelacion. Esta Unidad de Actuacion es continua y engloba las siguientes
parcelas:

R4C-0-S.G.D.V.J.1
R4C-b-R.P.V.L.P.1
R4C-c-S.L.D.C.-V.1

Adicionalmente, se ceden al Ayuntamiento como carga de esta unidad las
parcelas exteriores L3 y L5.

6.- DELIMITACION DE AREAS DE REAJUSTE POR ESTUDIO DE DETALLE.

El apartado 2.f) del articulo 59 del RPLOTAU se establece la necesidad de detallar
en la presente memoria justificativa la delimitacion de las dreas que puedan ser
objeto de reajuste mediante Estudio de Detalle (ED), definiendo razonadamente el
propdsito especifico del mismo.

En este PERIM no se establece ninguna zona para desarrollar a través de Estudio de
Detalle.
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7.- PARCELACION ORIENTATIVA.

El Plan Especial establece una parcelacion orientativa de cada una de las parcelas
incluidas en la Unidad de Actuacién cuyas parcelas son:

R4C-0-S.G.D.V.J.1
R4C-b-R.P.V.L.P.1
R4C-c-S.L.D.C.-V.1

La citada reparcelaciéon, estard condicionada finalmente a la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion. La Reparcelacidon serd del tipo voluntaria que
contempla el articulo 95 del TRLOTAU.

Fdo.: José Germdn Marcos Rubinat.

Arquitecto colegiado C.O.A.C.M.: 105
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ANEXO | MEMORIA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.

DOCUMENTO RESUMEN DE LA ORDENACION
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1.- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PERIM.

Las superficies resumen del dmbito de actuacion es la siguiente:

AMBITO DEL P.E.R.I.LM.

DENOMINACION SUPERFICIE
PARCELA R4C 29.14512 m?
TOTAL 29.145,12 m?

SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO-P. ORIGINALES

R4C

29.145,12 M*

TOTAL

29.145,12 M*

SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO

R4C-0-5.G.D.V.J.1 202501 M2
RAC-b-R.P.V.LP.1 2442316 M2
R4C-c-S.L.D.C-V.1 069695 M2
TOTAL 29.14512 ™*

PARCELAS MODIFICADAS POR EL P.E.R.I.M.

DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
RAC-0-S.G.D.V.J.1 202501 m? 0 m
R4C-b-R.P.V.LP.1 24.423,16 13.500 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m? 0 m
TOTAL 29.145,12 m? 13.500 m?

Las superficies de las parcelas lucrativas son Ias siguientes:

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO RESULTADO DEL P.E.R.I.M.

DENOMINACION USO PORMENORIZADO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N° MAX. ALTURA
R4C-b-R.P.V.L.P.1 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 24.423,16 | m? 13.500 | m? B + 1I/B diafana + i
TOTAL 24.423,16 | m? 13.500 | m?

La edificabilidad residencial se distribuye en vivienda libre y protegida segun figura
en el cuadro siguiente:

MODIFICACION PROPUESTA PERIM CON RESERVA 10% VIVIENDA PROTEGIDA MANTENIENDO EDIFICABILIDAD
Denominaciéon | Denominacion Numero | Residencial | Coeficiente | Coeficiente | Terciario | Coeficiente UAS TOTAL
vigente PERIM viviendas m2c RPL RPL m?c Terciario
R4C R.4C (VLIBRE) 12.150 1,35 1,09 0 1,38 16.403
R4C R.4C (VPROT.) 1.350 1,35 1,09 0 1,38 1.472
TOTAL 90 13.500 0 17.874
Las superficies de las parcelas destinadas a zona verde son:
ZONAS VERDES P.E.R.I.M.
DENOMINACION TIPO DE ZONA VERDE SUPERFICIE
R4C-a0-S.G.D.V.J.1 JARDIN (J) 2.025,01 m?
TOTAL S.G.D.V. (ZONAS VERDES) 2.025,01 m?
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El resumen de sistemas generales adscritos al dmbito es:

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL AMBITO

DENOMINACION | SUPERFICIE
INTERIORES
R4C-a-S.G.D.V.J.1 | 202501 m?

2.- SUELO DE CESION A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE TOLEDO.

Se cederd a favor del Ayuntamiento de Toledo los siguientes terrenos:

e Sistema General Dotacional de Zonas Verdes. Cuenta con una superficie
total de 2.025,01 m2, correspondiente con la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1

¢ Sistema Local Dotacional de Comunicaciones (Viario). Cuenta con una
superficie total de 2.696,95 m2, correspondiente con la parcela R4C-c-

S.L.D.C-V.1
CESIONES REALIZADAS POR EL P.E.R.I.M.
DENOMINACION SUPERFICIE
R4C-0-S.G.D.V.J.1 2.025,01 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m?
TOTAL 4.721,96 m?

Se cederd a favor del Ayuntamiento de Toledo 69 plazas pUblicas ubicadas en el
viario:

PLAZAS DE APARCAMIENTO

R.P.LOTAU, art.21.5:

1 plaza cada 200 m2 residenciales

1 plaza cada 400 m2 terciario

EDIF. RESIDENCIAL NUEVA 13.500 mZc
plazas aparcamiento residencial 68 plazas
EDIF. TERCIARIA A ELIMINAR 15.239 mZc
plazas aparcamiento terciario 38 plazas
PLAZAS PARA CUBRIR DEFICIT 30 plazas
PLAZAS TOTALES PREVISTAS 69 plazas
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Exteriores al dmbito del PERIM se propone la cesidn de dos parcelas:

e Parcela L3, que se cederd como Sistema Dotacional de Infraestructuras y
cuenta con una superficie topogrdafica de 26.022,80 m3s,

e Parcela L5, que se cederd como Sistema Dotacional de Zonas Verdes y
cuenta con una superficie topogrdfica de 11.260,54 m3s.

CESIONES REALIZADAS POR EL P.E.R.I.M. DE PARCELAS
EXTERIORES
DENOMINACION SUPERFICIE
L3 26.022,80 m?
L5 11.260,54 m?
TOTAL 37.283,34 m?

Por lo que las cesiones totales serdn:

CESIONES TOTALES REALIZADAS POR EL P.E.R.I.M.
DENOMINACION SUPERFICIE
TOTAL 41.507,16 m?

3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

Aunque dentro de las condiciones de desarrollo del dmbito se permita el faseado
de las obras de edificacion, con sus correspondientes licencias de obra y primera
ocupacioén independientes, serd de obligado cumplimiento la ejecucion de la
totalidad de las obras de acondicionamiento y conexién planteadas junto con la
primera fase que se ejecute que se detallan en el documento 6 (Anexo 2).
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ANEXO Il MEMORIA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.
PARCELAS CATASTRALES Y NOTAS REGISTRALES DE LOS

SOLARES Y PARCELAS MODIFICADOS POR EL PERIM
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ANEXO Il MEMORIA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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A.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A.3.1. Objeto.

La Ley 8/2007 del Suelo, establece las bases econdmicas y medioambientales del
régimen juridico, valoracion y responsabilidad patrimonial de las Administraciones
PUblicas en materia de suelo. Se fijan unos principios para el desarrollo territorial y
urbano sostenible no solo desde el punto de vista medioambiental sino también
desde lo econdmico, el empleo y la cohesidn, procurando especialmente, que en
el caso del nuevo suelo urbano que se genere, se garantice una dotacién
suficiente de infraestructuras y servicios que cumplan una funcién social.

El articulo 15.4 determina, en relacién a la evaluacidon y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano, que:

“...La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en la
gue se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantaciéon y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
la adecuacion del suelo destinado a usos productivos. ...”

Al mismo tiempo el articulo 30.1. 3° del TRLOTAU establece lo siguiente:

113

. 32 Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion,
deberan incluir en su Memoria un Informe de Sostenibilidad Econdmica basado en la
evaluacién analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en
funcién de los agentes inversores previstos y de la l6gica secuencia) establecida para
su ejecucion, puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y
servicios. ...”

A.3.2. Justificacion: Suelo urbano consolidado

El presente Plan Especial de Reforma Interior establece las condiciones generales y
los pardmetros para el desarrollo del suelo urbano consolidado de la PARCELA R4C
de la "UU.29 de Los Cigarrales de Vistahermosa”.

El impacto a las haciendas publicas es el correspondiente al dmbito de suelo a
desarrollar en el presente PERIM.

El desarrollo de la totalidad de las mismas ocupard su periodo de vigencia. El
desarrollo de esta zona se deberd efectuar a fravés de una actuacién
urbanizadora o a través de una obra publica ordinaria, y que cualquiera de las dos
deberd prever la implantacion de todas las infraestructuras de redes de servicios,
zonas verdes y viales, que deberdn ser asumidos por los titulares de la PARCELA R4C.

Teniendo en cuenta la ubicacion y dimensionamiento de los diferentes servicios
municipales, en cada uno de estos desarrollos no se prevé la puesta en marcha de
infraestructuras adicionales ni  prestacion de nuevos servicios especificos,
procediéndose Unicamente, en el caso que fuese necesario, a ampliar las
prestaciones de servicios ya existentes, y al mantenimiento de los mismos.
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En estos casos, la administracién actuante serd la encargada de la conservacion y
del mantenimiento de los servicios, una vez que las obras de adecuaciéon y
conexion necesarias para posibilitar el marco de la actuacion edificatoria posterior
sean recepcionadas por el Ayuntamiento tras pasar el periodo de garantia que,
como minimo, es de un ano.

El impacto sobre la hacienda publica se estimard tanto para los ingresos como
para los gastos.

El principal impacto de la actuacién sobre los ingresos se determina a partir del
excedente de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos de
construccion y finalmente, la recaudacion de impuestos de bienes inmuebles.

a) Tasas por licencias e impuestos de construccion.

La construccion de las viviendas tendrd como consecuencia un incremento de la
recaudacion municipal con respecto a la que ya se previd en el Plan Parcial
original, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de Licencias de obras, y por
el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), aunque se verdn
compensadas en parte por lo que deja de percibir el Ayuntamiento al eliminar el
terciario.

El impuesto por construccion de viviendas PLURIFAMILIARES vy terciario comercial
estd establecido segun el Excmo. Ayuntamiento de Toledo:

e Viviendas plurifamiliares en bloque abierto: 427,46 x 1,30= 555,70 €/m?2.
e Edificio de otros usos, uso comercial: 427,46 x 1,10= 470,21 €/m?2.

Para el PERIM se establece una construccidon maxima de 90 viviendas plurifamiliares.
Asi, obtenemos:

Una superficie mdxima residencial construida sobre rasante de 13.500 m2c.

Una superficie maxima terciaria construida sobre rasante que se deja de construir
de 15.239 m2c.

El garaje de los blogues se estima que se ubique bajo rasante y tenga una
superficie de, aproximadamente, 3.800 m2c, lo cual quedaria anulado por el garaje
que deja de hacerse en el terciario.

La superficie construida que se deja de edificar en terciario es 15.239 m2c.

Estas superficies suponen un coste de ejecucion material de:

e«Coste de ejecucion material residencial plurifamiliar 7.501.950 €.
e«Coste de ejecucion material terciario comercial 7.165.530,19 €.

El coste total de ejecucion material estimado de 7.501.950 euros, a los que habrd
que descontar el precio del terciario, lo que hace un total de 336.419,81 €

En funcién de estos valores se estiman los siguientes ingresos:
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¢ Ingresos por ICIO mds que en planeamiento anterior (3,984% s/336.419,81€)
13.402,96 euros.
¢ Ingresos por ICIO resultado de los bloques plurifamiliares

(3,984% s/7.501.950 €) 298.877,69 euros.

Este ingreso Unico se recibiria en el tiempo de desarrollo del PERIM ya que
corresponde con la totalidad de las construcciones previstas en el mismo.

Como se ve, prdcticamente queda compensado el terciario con el residencial y
claramente no supone una disminucién de los ingresos por ICIO al ayuntamiento.

b) Recaudacién por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)

Las nuevas construcciones también tendrdn como consecuencia un pequeno
incremento de la recaudacion municipal por concepto de impuesto de bienes
inmuebles con respecto a la que ya se previd en el Plan Parcial original. Igual que
en el punto anterior, habrd que descontarse el IBI que se deja de percibir al eliminar
parte del terciario.

Oftras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econdmicas
(IAE) o el incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Auténoma,
aungue estos ingresos son, de dificil estimacion.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el
siguiente valor aproximado:

¢ Ingresos por IBl residencial
(0,446% x 900€/m2c x 13.500 m2c) 54.189 euros/ano
¢ Ingresos por IBIl terciario
(0,446% x 700€/m2c x 15.239 mZc) 47.576,16 euros/ano
e Ingresos por IBl totales mds que en planeamiento anterior
6.612,84 euros/ano

d) Gastos de mantenimiento

En cuanto al impacto de la actuacién sobre los gastos municipales, los principales
gastos en la ejecucién del dmbito de actuacidn se realizan a cargo de los titulares y
los propios aprovechamientos del terreno.

Sin embargo, el Ayuntamiento si serd responsable del posterior mantenimiento de
las zonas verdes y de los viales de la ejecuciéon de las unidades, una vez que las
obras de adecuacion y conexidon para posibilitar la actuacién edificatoria posterior
se hayan recepcionado por el mismo. Para ello se resenan a contfinuacion las
superficies que se deben mantener:

o Superficie de jardines  2.025,01 m2
e Superficie de viales 3.543,40 m?

En funcién de dichas superficies y de los costos de mantenimiento habituales del
Ayuntamiento de Toledo en tales suelos se estiman los siguientes costos de
mantenimiento anuales:

¢ Mantenimiento de jardines 1.500 euros/ano
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¢ Mantenimiento de viales 800 euros/ano

e) Oftros servicios municipales

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y
saneamiento se prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de
estos servicios; pero el mismo al tratarse de una tasa estard cubierto con el
incremento de los ingresos previstos en el IBl, antes mencionados, sin que suponga
carga adicional.

A.3.3. Conclusién.
Como conclusion, podemos determinar que:

a) El PERIM no implica para el Ayuntamiento la ejecucion de ninguna obra de
infraestructura interna. El Ayuntamiento no tiene que ejecutar ninguna otra obra
exterior que no sea a cargo del propio dmbito de actuacion.

b) El desarrollo del PERIM no significard una disminucion sino un pequeno
incremento de los ingresos municipales por concepto de tasas e impuestos directos:

Licencia de obras

Impuesto de construcciones
Impuesto de Bienes Muebles
Impuesto de Actividades Econdmicas

d) Los gastos de mantenimiento y servicios asociados el desarrollo del PERIM podrdn
ser cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (IBl), con lo cual no se estiman
desequilibrios que impacten negativamente en los presupuestos municipales.

e) Los costes fijos que deberd afrontar el municipio son los derivados del
mantenimiento de los viales y los espacios libres, en funcidn del tipo de clasificacion
de suelo, asi como los gastos de los servicios municipales, y son inferiores a los
ingresos del Impuesto de Bienes Muebles.

Por todo lo anterior, se concluye que dicha actuacién es econdmicamente
sostenible para el Ayuntamiento de Toledo.
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ANEXO IV MEMORIA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.

JUSTIFICACION DE RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE
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La parcela objeto forma parte de la Unidad U.U. N° 29 encontrdndose clasificada
como Suelo Urbano Consolidado desde que se aprobd por el Ayuntamiento de
Toledo el 30 de diciembre de 1999 el Plan Parcial que formaba parte de un
Programa de Actuacioén Urbanizadora, donde se realizaron las cesiones obligatorias
y gratuitas segun la legislacion vigente desarrollédndose los terrenos a través de un
Proyecto de Urbanizacion aprobado en Comision municipal de Gobierno de 14 de
septiembre de 2.000, y posterior proyecto de Parcelacion aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo Pleno de 1 de marzo de 2.001.

El uso originario de la parcela R4C era residencial y fue transferido a terciario y
dotacional privado como consecuencia de la Modificacién 3 del Plan Parcial de
“La Legua o Ampliacion de Cigarrales de Vistahermosa™ UU 29 en Toledo, por lo que
el nuevo uso planteado (residencial plurifamiliar) seria volver al contexto para el
que fue planificado el desarrollo y ejecucion de La Legua o Ampliacion de
Cigarrales de Vistahermosa, ejecutdndose las obras necesarias para la adecuacion
y conexidon que posibiliten la actuacion edificatoria posterior en base a las
previsiones de edificabilidad total del conjunto que es igual a la existente aunque
se haya ido permutando o traspasado entre las parcelas del mismo.

Asi la situacion de partida en el Plan Parcial de “La Legua o Ampliacion de
Cigarrales de Vistahermosa” UU 29 en Toledo contemplaba una edificabilidad de
9.744 m2c de uso residencial para la parcela R4C, que tras la Modificacion n® 3 se
convirtieron en 15.239 m2c destinados a uso terciario, y que, con la presente
modificacion y transferencia de edificabilidad en funcidon del uso, permitirian 15.578
m2c de uso residencial plurifamiliar de cara a mantener el aprovechamiento tipo
establecido. No obstante, en el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora que
acompana a este documento se opta por reducir la edificabilidad mdxima a
13.500 m2c, por lo que en el presente documento se justificard la suficiencia de las
redes existentes como consecuencia de este aumento respecto a la situacion
originaria del Proyecto de Urbanizacion.

De cualguier manera, las obras necesarias para la acometida a la red de
distribucion de agua potable se readlizardn de acuerdo con las normas de
urbanizacién del Planeamiento de Toledo, el Reglamento del Servicio de Agua del
Ayuntamiento de Toledo y las normas de la empresa concesionaria.

Actualmente, existe una red de distribucion de agua en la Avenida de la Legua por
la acera que ejerce de lindero oeste del dmbito y externa a él de fundicion ductil
de 100 y 150 mm de didmetro por lo que solo seria necesario plantear las
acometidas a la red existente.

Respecto a los materiales a utilizar si fuera necesario para tuberias, accesorios,
elementos de control y maniobra se optard por fundicion ductil. Se ejecutardn
varias acometidas en la parcela para permitir la instalacidn de armarios
normalizados para contadores individuales.
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Dotaciones y demandas

De acuerdo con las especificaciones del articulo 100, apartado g) del Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana de 1986 de Toledo, la dotacién de agua potable
por vivienda serd de 1.000 litros/dia y se multiplicard por 2,5 como coeficiente para
garantizar el correcto dimensionado de la red.

Para calcular la estimaciéon agua que es necesaria para el riego de las zonas verdes
se presupone necesaria una dotacion mdaxima de 1,5 litros por metro cuadrado y
dia.

No obstante, se realiza un cdlculo hidrico del gasto que tiene la parcela destinada
a zona verde para dimensionar el didmetro de las tuberias de la red de riego a
instalar, teniendo en cuenta el gasto de agua de las especies instaladas en la
ciudad de Toledo.

Los cdlculos indicados a confinuacion de la demanda de agua para las zonas
verdes se utilizan para estimar la dotacién mdaxima posible en la acometida de la
red, antes de que se produzca la separacion para la red de riego independiente
de la de abastecimiento de agua potable.

DOTACIONES Y DEMANDA DE AGUA POTABLE

Dotacién Demanda

Residencial plurifamiliar RP 1.000 I/(viv x diqg) 90 viviendas 90.000,00 I/dia
Zonas verdes 1,51/ (m?x dia) 2.025,01 m? 3.037,52 |/dia
Demanda diaria 93.037,52 1/dia
93,04 m3/dia

33.959,60 m3/ano

Cdlculo de caudales vy justificacion de la red existente

Para justificar la validez de la red existente, la determinacién de los caudales de
cdlculo se realiza de acuerdo a la siguiente férmula:

Qp=1,8 (Qm+ YQm) <3 x Qm

-Qp [I/s]: caudal punta
-Qm [I/s]: caudal medio -Qm = 93,04 m3/dia = 1,08 I/s

Por tanto:

Qp=1,8 (QM+vQm) = 1,8 (1,08 + \1,08) = 3,82 I/s (<3 x Qm)
Para la justificacién de la red existente se toma el criterio de que la velocidad en el
interior de la tuberia no supere 1,5 metros por segundo. Se toma como punto de

partida las caracteristicas de la tuberia existente es de FD y DN100 y 150.

Suponiendo que la totalidad del caudal punta circulard por la tuberia de DN100 se
obtiene una velocidad de circulacién de:

MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA PARCELA R4C “LA LEGUA" -TOLEDO. 88



. 3
Ceudal puata -ﬂ-:-: _ asfuen _
seccfbn de Ia tuberia gm? [.‘:-f“ ﬂTE'*,:]

Velocidad de circulacién (m/s)= 0,49 m/s

Suponiendo que la totalidad del caudal punta circulard por la tuberia de DN150 se
obtiene una velocidad de circulacion de:

. ik
ceudel puire jE -

= [;.f"li_;“j.:] = 0,22 m/s

Velocidad de circulacion (m/s)=

ASecelin do fe ulorke (o

Por tanto, dadas las hipdtesis de cdlculo planteadas, tanto la red existente de
DN150 y DN100 no superarian la velocidad méxima de 1,50 m/s.

Asi, en base a los objetivos planteados en este PERIM, su desarrollo es
perfectamente compatible con la red existente de abastecimiento de aguag,
pudiéndose abastecer para las posteriores actuaciones edificatorias mediante
obras de adecuacién y conexidon constituidas por acometidas directas a la red de
distribucion de agua existente (que es de fundicion ductil y DN100 y DN150) en la
Avenida de la Legua ubicada en la acera que ejerce de lindero oeste del dmbito y
externa a él.

MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA PARCELA R4C “LA LEGUA" -TOLEDO. 89



ANEXO V MEMORIA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.

JUSTIFICACION DE RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA PARCELA R4C “LA LEGUA" -TOLEDO. 90



La parcela objeto forma parte de la Unidad U.U. N° 29 encontrdndose clasificada
como Suelo Urbano Consolidado desde que se aprobd por el Ayuntamiento de
Toledo el 30 de diciembre de 1999 el Plan Parcial que formaba parte de un
Programa de Actuacioén Urbanizadora, donde se realizaron las cesiones obligatorias
y gratuitas segun la legislacion vigente desarrollédndose los terrenos a través de un
Proyecto de Urbanizacion aprobado en Comision municipal de Gobierno de 14 de
septiembre de 2.000, y posterior proyecto de Parcelacion aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo Pleno de 1 de marzo de 2.001.

El uso originario de la parcela R4C era residencial y fue transferido a terciario y
dotacional privado como consecuencia de la Modificacién 3 del Plan Parcial de
“La Legua o Ampliacion de Cigarrales de Vistahermosa™ UU 29 en Toledo, por lo que
el nuevo uso planteado (residencial plurifamiliar) seria volver al contexto para el
que fue planificado el desarrollo y ejecucion de La Legua o Ampliacion de
Cigarrales de Vistahermosa, ejecutdndose las obras de adecuacion y conexion
necesarias para posibilitar la actuacion edificatoria posterior y satisfacer las
previsiones de edificabilidad total del conjunto, que se mantienen, a pesar de que
se haya ido permutando o traspasado entre las parcelas del conjunto.

Asi la situacion de partida en el Plan Parcial de “La Legua o Ampliacion de
Cigarrales de Vistahermosa” UU 29 en Toledo contemplaba una edificabilidad de
9.744 m2c de uso residencial para la parcela R4C, que tras la Modificacion n® 3 se
convirtieron en 15.239 m2c destinados a uso terciario, y que, con la presente
modificacion y transferencia de edificabilidad en funcidon del uso, permitirian 15.578
m2c de uso residencial plurifamiliar de cara a mantener el aprovechamiento tipo
establecido. No obstante, en el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora que
acompana a este documento se opta por reducir la edificabilidad mdxima a
13.500 m2c, por lo que en el presente documento se justificard la suficiencia de las
redes existentes como consecuencia de este aumento respecto a la situacion
originaria del Proyecto de Urbanizacion.

Actualmente, existe una red unitaria de saneamiento que discurre por la Avenida
de la Legua constituida por un colector de hormigdn de 1000 mm de didmetro y sus
correspondientes pozos de registro por lo que solo seria necesario plantear las
acometidas a la red existente.

De cualquier manera, las acometidas a la red que se proyectan es, por
indicaciones municipales, de ftipo separativo. Asi, se recogerd de forma
independiente las aguas residuales y las aguas de lluvia, aunque conecten con una
red existente unitaria, (la actualmente existente en el entorno de la urbanizacion),
en previsidon de una futura duplicaciéon de la misma.

En cuanto a los materiales elegidos para las acometidas se opta por PVC
corrugado y rigidez SN8, color feja. No se realizardn acometidas a confracorriente.

En la parcela se instalardn cuatro arquetas de acometida conectadas a la red. La
profundidad de las arquetas serd:

-Red de aguas residuales: 2,00 m
-Red de aguas pluviales: 1,70 m
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Las arquetas se conectardn a sus respectivas redes con tuberia de PVC corrugado
SN8 de didmetro minimo:

- Red de aguas residuales: 200 mm
- Red de aguas pluviales: 250 mm

Para la evacuacion de las aguas pluviales del sistema general dotacional de zonas
verdes, existe un arenero junto al extremo sur del dmbito, qué dado el tamano de la
zona, su topografia y el acondicionamiento de la misma, se considera suficiente
para asumir la escorrentia alli generada.
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A.5.1. Red de aguas residuales.

Se proyectan cuatro acometidas a la red, conectadas concretamente a los pozos
de esta mediante tuberia de DN 200 con pendiente minima 2,5 %. La acometida
tendrd una profundidad minima en cabecera de 2,00 m respecto de la cota de la
rasante de viario.

Esta profundidad garantiza el desagUe por gravedad de los bloques de viviendas y
evita la interferencia con el resto de redes de servicios.

Caudales de cdlculo de la red de aguas residuales

De acuerdo con la estimacion de caudal punta circulante por la red de distribucion
de agua potable y considerando un retorno hacia la red de saneamiento del 80%
del consumo de las viviendas se obtiene un caudal de:

Qresid = 0,80 x Qp.abast = 0,80 x 3,82 /s = 3,05 I/s

Para estimar el caudal circulante en cada tramo de la red se procederd de la
siguiente forma:

-Considerando que no se puede conocer a ciencia cierta el futuro desarrollo
de los bloques se plantean por la topografia una estimacion de su posible
ubicacién planteando cuatro acometidas por lo que se obtiene un caudal
unitario por cada una de ellas:

rezid 06 Ifs
2 = 2B =0,7625 ————0u
ul poometidas 4 eecometidas Seporrmatide

Qresid. por acometida. =

-A cada tramo de la red se le asigna un caudal correspondiente al nUmero de
acometidas que conectan en con él multiplicado por caudal unitario
obtenido anteriormente.

-El caudal circulante por cada tframo serd la suma del caudal correspondiente
al propio tramo mads la de todos los framos situados aguas arriba.

Justificacion del dimensionamiento de colectores
La validez de los colectores existentes se realizard teniendo en cuenta:

-Caudal circulante en cada tramo.
-Caracteristicas de la tuberia: dimensiones y coeficiente de rugosidad.
-Pendiente de la tuberia.

Se cumplirdn los siguientes criterios:

-La tuberia existente es de seccidn circular de hormigdn (por lo que se toma
un coeficiente de rugosidad de Manning (n) igual a 0,017).

-El didmetro nominal de la tuberia existente es 1000 mm.

-La pendiente de los colectores existentes segin la documentaciéon
consultada, oscila el 1,00%.

-Se garantizard un grado de llenado de la tuberia inferior al 75%
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-La velocidad recomendable del fluido en la tuberia oscilard entre 0,50 m/s y
3,00 m/s

El cdiculo se realiza mediante la formula de Manning, en la que la velocidad a
seccion llena del fluido dentro de la tuberia es:

By
-9, 1

-VIl = velocidad a seccién llena.

-@ = didmetro interior de la tuberia (m).

-n = coeficiente de Manning, para hormigén n= 0,017
-i = pendiente en tanto por uno.

(] n i Vi
Diametro mTepor dela Coeficiente de Manning Pendiente en tanto por Velocidad a seccién
tuberia AR =
m Para hormigén = 0,017 uno llena (m/s)
1 0,017 0,01 2,08

Obtenido la velocidad a secciéon llena, el caudal a seccion llena se obtiene
aplicando la férmula de continuidad:

2
Qll=VIl X 1T X (?)

Por Ultimo, se relacionan, mediante los coeficientes de Thorman - Franke, los
caudales a seccion llena con los caudales circulantes en cada tramo calculados
anteriormente. Esto permite obtener la velocidad de circulacién del agua en la red
para las condiciones de caudal dadas.

Qll R
(m /5) vil - @/2 | (2/2)
1,63 2,08 0.5 025

Asi, la tuberia existente admitiria una velocidad a seccidon llena de 2,08 m/s o un
caudal mdximo de 1,63 m3/s, por lo que en base al caudal de residuales estimado
por acometida de 0,7625 I/s (0,0007625 m3/s), el aporte por acometida tendria una
incidencia insignificante del 0,04% respecto al méximo caudal posible que puede
asumir la tuberia existente independientemente del caudal que ya lleve
acumulado.
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A.5.2. Red de aguas pluviales.

Descripcion de la red

Se proyectan cuatro acometidas a la red existente, conectadas concretamente a
los pozos de esta mediante tuberia de DN 250 con pendiente minima 2,5 %. La
acometida tendrd una profundidad minima en cabecera de 1,70 m respecto de la
cota de la rasante de viario.

Esta profundidad garantiza el desagUe por gravedad de los bloques de viviendas y
evita la interferencia con el resto de redes de servicios.

La recogida del agua en el viario se realizard mediante sumideros conectados a los
pozos de la red con tuberia de DN 200 mm y pendiente minima del 2%.

Para la evacuacion de las aguas pluviales del sistema general dotacional de zonas
verdes, existe un arenero junto al extremo sur del dmbito, qué dado el tamano de la
zona, su topografia y el acondicionamiento de la misma, se considera suficiente
para asumir la escorrentia alli generada.

Caudales de cdiculo de la red

Para la estimacion de caudales de aguas pluviales se usa el método racional, tal y
como lo recoge la Instruccion de Carreteras 5.2-IC “Drenaje superficial” (M.O.P.U.
1990).

Se toma una precipitacion diaria (Pt) de 61 mm, correspondiente con el periodo de
retorno de 25 para la zona de Toledo, de acuerdo con los datos obtenidos de la
aplicacion MAXPLUWIN desarrollada por el CEDEX.
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La transformacion de la lluvia diaria en intensidad de tormenta de proyecto se
realiza segun la féormula:

;ry, 2808101
It =Id * (E) 2gP -1

Siendo:

It (mm/h): Intensidad de lluvia.

I1/ld: Relacion entre la intensidad horaria de precipitacion y la intensidad
media diaria. En la zona de Toledo toma un valor aproximado de 9,5

t (h)= Duracion del intervalo de precipitacion, equivalente al tiempo de
concentracion.

Para calcular la instensidad de la lluvia (Id) se utiliza la expresidn:

Pd
24

el
=— =254 mm/h.
24

Qué considerado una tormenta de proyecto de 15 minutos, arroja el siguiente
resultado:

I L el oE - poptrt
it=1d* (£) S =2,54% (10) " @ =3371 mm/h

Respecto del coeficiente de escorrentia estimado, el valor de C varia con las
caracteristicas de la superficie sobre la que llueve y la cantidad de lluvia caida.
Representa el cociente entre el caudal que discurre por una superficie y el caudal
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total precipitado sobre ella. Se utiliza la siguiente férmula (Pa es la precipitacion
diaria en mm, Po es el umbral de escorrentia en mm y Ka es el Factor reductor de la
precipitaciéon por drea de la cuenca que para un drea de actuacion menor de 1
km2 como es el caso toma el valor 1):

s _ N - b
|—P°"KJ —1] £ K +23]
B 5
(B, k, Y
#+11]
\ L] -
C=045

En estudios de tipo urbano, la prdctica habitual es adoptar unos valores fijos para el
umbral de escorrentia en funcidon de los usos de suelo. Asi, el valor de Po depende
de las caracteristicas de la superficie y los valores mds usuales se muestran en la
siguiente tabla:

Valores de Po en funcion del tipo de superficie
Tipo de superficie Po (mm)
Asfaltos, hormigones, tejados |4
Adoquinados 6

Jardines 20

Areas urbanas 6

Areas residenciales 10

Para la superficie total de captacion y realizar un cdlculo del caudal total de aguas
pluviales se utiliza la siguiente formula:

Qoluy = CrAxltxKiL
pluv —EJﬁ
Siendo:

Qpluv (ms/s): Mdaximo caudal posible en el periodo de retorno considerado.
C: Coeficiente de escorrentia ponderado. Toma el valor 0,45.

A (ka): Area total del dmbito de actuacioén, igual a 0,029 km?.
It (mm/h): Intensidad media de precipitacién correspondiente al periodo de
retorno considerado y a un intervalo igual al tiempo de concentraciéon, con un

valor calculado de 33,71 mm/h.
Kt: Coeficiente de uniformidad en la distribucion temporal de la precipitacion

Por tanto, en base a estas premisas el caudal de pluviales total del dmbito seria:

Crdslt+Kt  045+0,029+33,71+1,012
3.6 3.6

Qpluyv = = 0,124 mijs

Asi el caudal correspondiente con la superficie del viario seria:

B riario
uv, viario = uv =0, .696, .145, =0, m3/ s
Qpl Qpl * 0,124 *(2.696,95/29.145,12) =0,011 m*/
2 garcelasz + Friarie

Este caudal se dividird, a efectos de cdlculo, por el nUmero total de sumideros
existentes en la red:
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. @ plu.viarice )
Qpluv, por sumidero = —— =0,011 m3/s /16 sumideros = 0,0006 ——
Reisumideros sesumid

En cuanto al caudal correspondiente con la superficie destinada a uso residencial
plurifamiliar resulta:

Qpluv, parcelas RP = Qpluy * S8R _ 104 %(24.423,16/29.145,12)= 0,103 m*/ s

& pareeigs + & elerle

Considerando que no se puede conocer a ciencia cierta el futuro desarrollo de los
blogues se plantean por la topografia una estimacion de su posible ubicacion
planteando cuatro acometidas por lo que se obtiene un caudal unitario por cada
una de ellas:

Qpluv, por acometida RP = f::;g::lfjli = 0,103/ 4 acometidas = o,0259$
Para la posterior justificaciéon del colector existente, a cada tramo de la red a la
que conecta se le asigna el caudal de las acometidas correspondientes con la
parcelacion hipotética proyectada mds el nUmero de sumideros multiplicado por el
caudal unitario por sumidero que también acometen.

-El caudal circulante por cada tframo serd la suma del caudal correspondiente
al propio tramo mds la de todos los tramos situados aguas arriba.

Justificacion del colector existente
La validez de los colectores existentes se realizard teniendo en cuenta:

-Caudal circulante en cada tramo.
-Caracteristicas de la tuberia: dimensiones y coeficiente de rugosidad.
-Pendiente de la tuberia.

Se cumplirdn los siguientes criterios:

-La tuberia existente es de seccidn circular de hormigdn (por lo que se toma
un coeficiente de rugosidad de Manning (n) igual a 0,017).

-El didmetro nominal de la tuberia existene es 1000 mm.

-La pendiente de los colectores existentes segin la documentaciéon
consultada oscila el 1,00%.

-Se garantizard un grado de llenado de la tuberia inferior al 75%

-La velocidad recomendable del fluido en la tuberia oscilard entre 0,50 m/s y
3.00 m/s

El cdlculo se realizard mediante la formula de Manning, en la que la velocidad a
seccion llena del fluido dentro de la tuberia es:

3
(@'ﬁ EE} Vi
Vil=\|—/| X —
b ) "
VIl = velocidad a seccién llena.

@ = didmetro interior de la tuberia (m).
n = coeficiente de Manning, para hormigén n= 0,017
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i = pendiente en tanto por uno.

(7] n i Vil
Diametro |nte:r|or dela Coeficiente de Manning . Velocidad a
tuberia Pendiente en tanto por uno

Para hormigdén = 0,017 seccion llena (m/s)

m

1 0,017 0,01 2,08

Obtenido la velocidad a seccidon llena, el caudal a seccion llena se obtiene
aplicando la férmula de continuidad:

) 2
Qll=VIl X T X (;}

Por Ultimo, se relacionan, mediante los coeficientes de Thorman - Franke, los
caudales a seccidén llena con los caudales circulantes en cada tframo calculados
anteriormente. Esto permite obtener la velocidad de circulacién del en la red para
las condiciones de caudal dadas.

Qll R
(/) Vil i @2 | (2/2)
1,63 2,08 0.5 025

Asi, la tuberia existente admitiria una velocidad a seccién llena de 2,08 m/s o un
caudal mdximo de 1,63 m3/s, por lo que en base al caudal de pluviales estimado
por cada zona (constituido por una acometida y cuatro sumideros) de 0,0286 |/s
(0,0000286 m3/s), el aporte por zona (cuatro zonas) tendria una incidencia
insignificante del 0,0017% respecto al méximo caudal posible que puede asumir la
tuberia existente independientemente del caudal que ya lleve acumulado.
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lIl. NORMAS URBANISTICAS
1. GENERALIDADES

1.1. OBJETO

Este documento corresponde con las NORMAS URBANISTICAS del Plan Especial de
Reforma Interior de Mejora en el la Parcela R4C de la UU-29 de “La Legua”, y tiene
por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el articulo 61 del
RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las determinaciones de
la ordenacion detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los as-
pectos referidos en el articulo 46.1° y 4° del citado Reglamento. En este sentido el
articulo 46.1° establece que:

“... 1° En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este
Reglamento, el coeficiente unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados
construidos por metro cuadrado de suelo, las determinaciones de la altura maximay
numero de plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable, parcela minima edificable,
porcentajes de ocupacion de parcela, alineaciones y rasantes, retranqueos, los usos
mayoritarios, compatibles y prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y demas
elementos de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata edificacion
del suelo. ...”

De igual forma en el citado Reglamento se define el resto de las determinaciones
que deben tener las presentes normas urbanisticas:

“... En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de actuacion
urbanizadora (UA), previsto en el articulo 105.3.B) de este Reglamento, como minimo
los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacion urbanizadora (UA), indicando, en su
caso, los sistemas generales (SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las previsiones relativas al
destino de parte de las viviendas a un régimen de proteccién publica.

c) La definicion de la intensidad edificatoria y densidad residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales precisas para la
ejecucion racional y coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo
21 de este Reglamento, asi como la conexién con la red de comunicaciones existente.

e) El calculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto (AR) en la que se
encuentre incluida la unidad o unidades de actuacion urbanizadora (UA). ...”

Uno de los objetivos del PERIM es traspasar la edificabilidad de la parcela R4C,
actualmente de uso Terciario en su totalidad, a uso Residencial Plurifamiliar,
guedando como Unico uso pormenorizado el plurifamiliar para el uso global
residencial.
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1.2. DEFINICION DE CONCEPTOS

Se definen a continuaciéon los conceptos empleados en la normativa del Plan
Especial, que son los mismos que se definen en el Planeamiento Municipal vigente.

Solar. Es la superficie de suelo urbano, tal como éste queda definido en el Articulo 94,
apto para la edificacion y urbanizado, por contar con los servicios que determine la
ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden. No pueden
considerarse vias a los efectos de la dotacidon de este servicio ni las vias
perimetrales de los nulcleos urbanos, respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los
nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficiente para la edificacion, construccion o instalacién prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa
autorizacion del planeamiento, se permitira la disposicion de fosas sépticas por
unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos,
una de las vias que lo circunden.

No sera necesario contar con encintado de aceras, a fin de que un terreno merezca
la calificacion de solar, por lo que respecta a las parcelas situadas dentro de la
Ordenanza de los Cigarrales, San Bernardo y terrenos colindantes.

Alineaciones oficiales. Son las lineas que se filan como tales en los planos de
ordenacion de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.

Las alineaciones pueden ser interiores y exteriores.
¢ Alineaciones exteriores: son las que los respectivos planes fijan de limite de
parcela edificable con los espacios libres exteriores, vias calles y plazas.
¢ Alineaciones interiores: son las que fijan los limites de las parcelas con el
espacio libre interior
o Alineaciones actuales: son los linderos de las fincas con los espacios libres o
viales existentes.
En los planos de este Plan Especial se refleja la alineacién exterior.
Se denomina finca fuera de alineacién: aquella en la que la alineacion del plan o
planeamiento de desarrollo corta la superficie de la finca, limitada por las
alineaciones actuales.

Distancia minima. Se entiende por tal la dimensibn mas pequefia de separacion que
deberan guardar entre si dos elementos que se definan en el correspondiente
articulo. Normalmente se refiere a la distancia entre el edificio a edificar respecto de
otro elemento constructivo o de cerramiento.
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Parcela edificable. Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

Retranqueo. Es el ancho de la franja o faja de terreno comprendida entre la
alineacion oficial y la linea de fachada. Podra también fijarse para los demas linderos
de la parcela.

Rasantes oficiales. Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos
enlos planos del Planeamiento vigente y en los planes de desarrollo correspondientes
a los distintos instrumentos de ordenacioén urbanistica que lo completan.

Linea de edificacion. Es la que delimita la superficie ocupada en planta baja.

Altura de edificacion. Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la dltima planta.

Altura de pisos. Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de pisos. Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del
piso totalmente terminado.

Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
construccion y cuerpos volados cerrados. La superficie ocupada bajo rasante se
atendra s6lo a los calculos y consumos de edificabilidad incluidos en el articulo
siguiente con esta denominacion.

Construcciones en espacios libres. En los espacios libres se permiten construcciones
auxiliares o accesorias que se establezcan en las ordenanzas particulares. Las
construcciones bajo rasante que se permitan en los espacios libres, publicos o
privados, se consideran excluidos de la superficie ocupada cuando se trate de
aparcamientos o trasteros.

Cuando los espacios libres sean de uso publico y dominio publico, se podran construir
aparcamientos subterraneos previa aprobacion del correspondiente proyecto
municipal o previo la concesion administrativa tramitada de conformidad con la
legislacion vigente para los bienes de dominio publico.

Superficie edificada por planta. Es la relacion entre la superficie construida sobre
rasante y la superficie de la parcela, de la Unidad de Actuacién en m2/m2.

Edificabilidad. Se define como la relacidén entre la superficie total edificada de una
parcela entre la superficie de suelo de la misma parcela.

Se fijaran la relacion entre superficie ocupada y la de la parcela edificable.
Corresponde a la superficie ocupada sobre rasante. La superficie ocupada bajo
rasante no computara edificabilidad.

En el caso de los usos lucrativos bajo rasante, estos deberan tener comunicacion
directa con la planta baja y en este caso si computaran edificabilidad.
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Superficie total edificada sobre rasante. Es la suma de cada una de las plantas sobre
rasante del edificio medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales
de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su
caso.

La superficie total edificada bajo rasante corresponde con las construcciones
subterraneas.

Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos
analogos o por tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total construida,
contabilizandose en su totalidad si se encuentran cerrados y al 50% si estan cerrados
solamente por uno o dos de sus lados.

Espacios libres. Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

Pieza habitable. Se entiende por pieza habitable, aquella que se dedica a una
permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las que no sean
vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depadsitos, aparcamientos y
tendederos.

Planta Baja. Es la planta inferior del edifico cuyo piso esta en la rasante de la acera
o terreno, o por encima de esta rasante.

Sétano y semisétano. Se entiende por sétano la totalidad o parte de planta cuyo
techo se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacidn. Se entiende por semisétano la planta
Plurifamiliar o del terreno, en contacto con la edificacion.

Usos permitidos. Son los que se consideran adecuados en las zonas en que se sefialan
en el presente Plan Especial de Reforma Interior de mejora, en desarrollo del
Planeamiento vigente, y en estas normas urbanisticas.

Usos prohibidos. Son aquellos que no se consienten por serinadecuados en las zonas
gue se seflalen en el presente Plan Especial, en desarrollo del Planeamiento vigente,
y en estas Normas Urbanisticas.

Edificio exclusivo. Es aquel que en todos sus locales se desarrollan actividades
comprendidas en el mismo uso.

Edificios e instalaciones fuera de ordenacién. Se considera que las edificaciones y
construcciones preexistentes quedan fuera de ordenacidén de manera incompatible
en el caso de que:

¢ Ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino.

o Ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles
con los existentes o las que ocupen suelo en el que, segun las normas
urbanisticas, resulte expresamente prohibida su existencia por cualquier
justificacion debidamente fundamentada en el interés publico.

Son ademas aquellas construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
dicha situacién a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad
con sus determinaciones, en las que sOlo se podran autorizar obras de mera
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conservacion, asi como aquellas solo parcialmente incompatibles, en las que se
podra autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen.

La aprobacién de los Planes o, en su caso, la resolucion que ponga fin al pertinente
procedimiento producira, de conformidad con su contenido la declaracion en
situacion de fuera de ordenacién, de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten completamente incompatibles
0 parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion.
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2. ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1. USO GLOBAL Y COMPATIBLE

El uso global mayoritario en el ambito del PERIM es el residencial (R), que, de acuerdo
con lo establecido en el anexo del Reglamento de la LOTAU, es agquel uso que se
establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

Dentro de este uso, como consecuencia del presente Plan Especial de Reforma
Interior, se establece el siguiente uso pormenorizado:

a) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): agquél que se conforma por dos o mas
viviendas en una Unica edificacién colectiva, con accesos y elementos
comunes a la totalidad de las viviendas.

A los efectos del presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora se mantienen
los mismos coeficientes de ponderaciébn entre usos, que marca la vigente
Modificacién 28 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Toledo, y que son los
siguientes, relativos a los usos previstos dentro del ambito del PERIM:

Uso Uso Coeficiente
Residencial |Vivienda Protegida VP-RU 1,00
Unifamiliar
Vivienda Protegida VP-RP 1,09
Plurifamiliar
Unifamiliar RU 1,25
Plurifamiliar RP 1,35
Comunitario RC 1,00
Terciario Comercial TO 1,38
Oficinas TC 1,38
Hotelero TH 1,38
Recreativo TR 1,38
Industrial Productivo IP 0,52
Almacenaje IA 0,52
Dotacional |Educativo Privado D-CU-DE privado 0,40
Cultural deportivo privado D-CU-DE privado 0,40
Sanitario Asistencial privado DSA privado 0,40
Publico DE publico 0,00

2.2. INTENSIDADES Y DENSIDADES

Las intensidades y densidades del presente Plan Especial de Reforma Interior de
Mejora, son las siguientes:

Dado que el ambito del PERIM tiene una superficie de 29.145,12 m2 y la sub parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1 tiene una superficie de 24.423,16 m?, y se plantea la construccion
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de 90 viviendas, la intensidad edificatoria bruta es de 30,89 viv/Ha y una intensidad
edificatoria 36,11 viv/Ha.

En cuanto a la densidad poblacional, para la sub parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, que
tiene una superficie de 24.423,16 m?2 y edificabilidad residencial de 13.500 m? y
considerando 3 habitantes cada 100 m? de techo residencial, obtenemos una
densidad poblacional bruta de 138,96 hab/Ha y una densidad poblacional neta de
171,78 hab/Ha.

2.3. SISTEMAS GENERALES

Cabe sefnalar que, aunque en el presente PERIM no se produce un aumento de
aprovechamiento y la edificabilidad lucrativa disminuye, si que se produce un
incremento de edificabilidad residencial en detrimento de la edificabilidad terciaria.
Segun el articulo 19.5. 1.a del RPLOTAU, se deben reservar 15 m? de Sistema General
de Zona Verde por cada 100 m? edificables residenciales, en aplicacién del R.P.
LOTAU, art.19.5. 1.a. Dado que el PERIM propone un traspaso de uso terciario a
residencial, obteniendo 13.500 m2 de uso residencial, esto supondria una reserva de
2.025 m2 de Sistema General de Zona Verde que se materializara en la sub parcela
R4C-a-S.G.D.V.1, reservando finalmente 2.025,01 m3s.

2.4. OBJETIVOS DEL PERIM
El presente Plan Especial abarca la parcela R4C de la U.U.29 de “La Legua”.

En el presente plan se modifican las condiciones de la ordenacién estructural
establecida en el planeamiento vigente puesto que se adscriben al Ambito un nuevo
sistema general, en concreto un sistema general de zonas verdes, al haber un
aumento de edificabilidad residencial. También se introducen innovaciones en la
ordenacion detallada, sin producir un aumento del aprovechamiento establecido
en el planeamiento vigente. El objetivo principal de esta modificacién consiste en la
transformacion de la edificabilidad terciaria de la parcela R4C en 13.500,00 m2 de
edificabilidad residencial plurifamiliar asignada a la nueva parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1,
con los coeficientes de transformacion del Plan General, que son 1,38 para uso
terciario y 1,35 para uso residencial Plurifamiliar.

La parcela terciaria tiene asignada una edificabilidad terciaria de 15.239 m?2 que,
con los coeficientes de transformacion de usos del Plan General, se convertirian en
15.578 m2 residenciales, pero, al establecerse una edificabilidad residencial de 13.500
m? se pierde edificabilidad, resultando por tanto el aprovechamiento inferior al
original, produciéndose una disminucidn de UAs totales en aplicaciéon de los
coeficientes de ponderacion de la vigente Modificaciéon 28 del PGOU..

En la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1 es donde se fijara toda la edificabilidad residencial
obtenida por la transferencia de edificabilidad, y se le asignaran las cargas
derivadas por las cesiones del nuevo Sistema General de Zonas Verdes (R4C-a-
S.G.D.V.J.1 y del nuevo Sistema Local Dotacional de Comunicaciones (R4C-c-
S.L.D.C.-V1).
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Segun el punto tercero de las observaciones del informe emitido por el area de
urbanismo del ayuntamiento de Toledo el 19 de marzo de 2.025, “aunque la reserva
del 10% edificabilidad residencial para viviendas sujetas a algun tipo de proteccion
publica se establece en el articulo 24.3 TRLOTAU para actuaciones de Rehabilitacion,
Regeneracidon y Renovacion Urbana, siempre que tengan la naturaleza de
actuaciones urbanizadoras, se estima gue es este caso si es procedente establecer
esta reserva, gque la ley establece como minima, puesto que la operacion interior si
deriva de la ejecucion de un desarrollo urbanistico, aun cuando ahora no se plantee
la ejecucidén de una actuacioén urbanizadora”.

Por este motivo, de los 13.500 m2c de uso residencial plurifamiliar fijados en la parcela
R4C-b-R.P.V.L.P.1, se reservaran 1.350 m2c de edificabilidad para la construccion de
viviendas sujetas a algun tipo de proteccidon, quedando 12.150 m2c disponibles para
la ejecucidn de vivienda libre.

Cabe sefalar que, aunque en el presente PERIM no se produce un aumento de
aprovechamiento y la edificabilidad lucrativa es menor, si que se produce un
incremento de edificabilidad residencial en detrimento de la edificabilidad terciaria.
Segun el articulo 19.5.1.a del RPLOTAU, se deben reservar 15 m?2 de Sistema General
de Zona Verde por cada 100 m? edificables residenciales, en aplicacion del
R.P.LOTAU, art.19.5.1.a. Dado que el PERIM propone una edificabilidad residencial
de 13.500 m?, esto supondria una reserva de, minimo, 2.025,00 m2 de Sistema General
de Zona Verde. Asi, la parcela R4C, se dividira en tres parcelas:

En la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1 se situara este Sistema General de Zonas Verdes. La
cesion de esta zona verde se podra realizar una vez ejecutado el ajardinamiento y
acondicionamiento correspondiente, que correra a cargo de la parcela residencial.

El traspaso de edificabilidad terciaria a residencial supone dejar una reserva mayor
de plazas de aparcamiento de caracter publico, en aplicacion del R.P.LOTAU,
art.21.5, lo que supone la creacion de 69 nuevas plazas de aparcamiento (siendo 68
plazas las minimas). Para poder materializar esa dotacion, se crearad una zona de
aparcamientos en la parcela segregada R4C-c-S.L.D.C.-V1 con capacidad para 69
vehiculos, siendo 2 de ellas plazas de movilidad reducida (PMR) y la cesiéon al
ayuntamiento de esta parcela como Sistema Local dotacional de comunicaciones.
La cesibn de estas parcelas se podra realizar una vez ejecutado el
acondicionamiento correspondiente, que correra a cargo de la parcela residencial.

Por otro lado, se modificara la ordenanza en la parcela R4C, pasando a aplicarse
las ordenanzas particulares para cada una de las cuatro parcelas generadas a partir
de la division llevada a cabo. Asi, en la parcela R4C-a-S.G.D.V.J.1, sera de aplicacion
la ordenanza particular de DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES y en
la parcela R4C-c-S.L.D.C.-V1 sera de aplicacion la ordenanza DOTACIONAL DE
COMUNICACIONES Y RED VIARIA.

También, se creard una ordenanza especifica para la parcela R4C-b-R.P.V.L.P.1, en
la cual sera uso principal el RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.
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3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
3.1. DISPOSICIONES GENERALES EN PROYECTOS DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacidon se regira por las determinaciones especificas que
establece el Planeamiento Municipal vigente de Toledo y en las normas urbanisticas
del citado documento.

4. CONDICIONES DE DESARROLLO

4.1. DESARROLLO URBANISTICO.

La zona de actuacion se encuentra perfectamente conexionada con su entorno y
el resto del casco urbano, por lo que el &mbito de actuacion cuenta con una
realidad infraestructural suficiente para el abastecimiento de las nuevas
necesidades planteadas en el presente PERIM, y las Gnicas obras a realizar seran de
adecuacion y conexiones dentro del marco de la actuacion edificatoria posterior,
ya gue tienen por objeto un uUnico solar (la parcela R4C), clasificado como suelo
urbano consolidado. Para poder autorizarlas simultaneamente a la edificacion,
requeriran de un compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de las
obras de conexién y acondicionamiento, figurando como condicién en la licencia
gue autorice a la edificacion, y el préstamo de una fianza, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacion de contratacién del sector publico, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las mismas en la parte que corresponda al
propietario de la parcela objeto y reste pendiente de abono por éste, de acuerdo
con el articulo 102 del decreto legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TROLAU):

Articulo 102. Las actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un Unico solar o una sola
parcela para su edificacidon, con previa o simultanea realizacidon de las obras de
urbanizacién precisas para su conversion en solar y conexion con las redes de
infraestructuras y servicios existentes e inmediatos, cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el nUmero anterior sélo seran posibles en el suelo
urbano consolidado sujeto al régimen dispuesto en el apartado 1.1 del nimero 1 del
articulo 69.

3. Para poder autorizar la urbanizaciéon simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucidén que
reglamentariamente se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusibn de las obras de
urbanizacién, que debera figurar como condicibn en la licencia que autorice la
edificacion y urbanizacion simultaneas, y de incluir dicho compromiso en las escrituras
de declaraciéon de obra en construccidén y obra nueva que se otorguen o inscriban.

c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de
contratacion del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion, en la parte que corresponda al propietario de la parcela
objeto de la edificacion y reste pendiente de abono por éste, y sin perjuicio de la
afeccion a que se refiere la letra a) del numero 3 del articulo 92 de la presente Ley.
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Para el caso de terrenos destinados a la construccidn de viviendas sujetas a algun tipo
de proteccién publica, los Municipios, en el acto de concesion de la licencia
urbanistica, podran justificadamente reducir la cuantia prevista en el parrafo anterior
hasta la mitad.

Respecto al apartado a) del punto 3 del articulo 102 se corresponde con la realidad
del presente, ya que las obras de urbanizaciéon de la UU-29 se encuentran concluidas,
habiéndose recepcionado las mismas por el Ayuntamiento de Toledo.

4.2. PARCELACION.

El Plan Especial de Reforma Interior de Mejora ha establecido una parcelacion
orientativa, que se deberd concretar en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

Se ha establecido una parcelacion indicativa de todas las parcelas resultantes que
se podra modificar en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion que lo
desarrolle, en su caso.

4.3. ACTUACION EDIFICATORIA

Permitiendo la ejecucién y desarrollo para la materializacidon de las edificaciones en
hasta tres fases de edificacion independientes con sus correspondientes licencias de
obra y primera ocupacion también independientes, sera estrictamente necesario
ejecutar simultdneamente, con la primera de las fases planteadas, el proyecto para
acometer las obras necesarias para acondicionar el ambito en su totalidad y
conectar a las redes de infraestructuras existentes las previstas en el PERIM de
acuerdo al documento 6 (Anexo 2 de este P.E.R..M.).

Sera necesario el compromiso de no utilizar la primera fase de edificacion
presentada hasta la conclusion de las obras de conexién y acondicionamiento,
figurando como condicién en la licencia que autorice a la edificacion, y el préstamo
de una fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de
contrataciéon del sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las mismas en la parte que corresponda al propietario de la parcela objeto y reste
pendiente de abono por éste.

4.4. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Con la aprobacion del Plan Especial no queda fuera de ordenacién ninguna
edificacion ya que no existe ninguna construccion en la zona.
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5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Seran las establecidas en P.G.M.O.U. de Toledo.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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6. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Se mantiene basicamente la normativa vigente que existe en la actualidad y que a
continuacion se resume:

6.1. R.P. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Condiciones de volumen.
Las superficies construidas, numero de viviendas y edificabilidad se detallan en las
tablas adjuntas.

Parcela minima.

La superficie minima de la parcela sera de trescientos (300) m2. a excepcion de las
parcelas destinadas a centros de transformacion, depdsitos. etc. que sera libre en
funcion de las necesidades de cada instalacion.

Alturas.

Se permiten tres plantas maximas, no computando la baja diafana y 14,00 metros de
altura medidos de acuerdo a la nota aclaratoria y esquema adjunto, mas el posible
semisétano de nivelacion a la parte inferior del dltimo forjado o alero de cubierta. No
se establece numero de plantas minimo.

Nota aclaratoria de la interpretacion de las alturas maximas permitidas:

Dado que los proyectos edificatorios deberan justificar la calidad de la propuesta arquitecténica en
relacién al paisaje natural de la zona, y que el terreno esta caracterizado por una topografia con fuertes
desniveles, el computo de las plantas se medira en el punto medio de cada una de los cuerpos
diferenciados del proyecto destinado a zonas privativas, concretamente en la vertical desde la cara
inferior del Ultimo forjado hasta su proyeccion en el terreno modificado, sin condicionar ni limitar en
ningun caso el volumen o numero de plantas de los elementos comunes o sdétanos con objeto de
permitir una adaptacion al terreno.

Se adjunta un esquema de interpretaciéon de norma.

P3

P2

H.mdx = 14 m.
P1 ZONAS
PRIVATIVAS

P3 PB DIAFANA |

ZONAS
P2 COMUNES

H.mdx = 14 m.
P1

\
| PB DIAEANA]
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Superficie construida
Se establece la superficie construida residencial y que se detalla en el cuadro.

MODIFICACION PROPUESTA PERIM CON RESERVA 10% VIVIENDA PROTEGIDA MANTENIENDO EDIFICABILIDAD

Denominacién | Denominacién | NUmero | Residencial | Coeficiente | Coeficiente | Terciario | Coeficiente | UAS
vigente PERIM viviendas m2c RPL RPL m2c Terciario TOTAL
R.4C R.4C (V LIBRE) 12.150 1,35 1,09 1,38 | 16.403
R.4C R.4C (V PROT.) 1.350 1,35 1,09 1,38 | 1.472
TOTAL 90 13.500 17.874

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO RESULTADO DEL P.E.R.I.M.

DENOMINACION USO PORMENORIZADO ‘ SUPERFICIE ‘ EDIFICABILIDAD | N° MAX. ALTURA

R4C-b-R.P.V.L.P.1 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 24.423,16 m? 13.500 m? B + 1I/B diafana + IIl

TOTAL | 2442316 m2| 13500 me |

Ocupacién maxima.
Se autorizan las ocupaciones maximas equivalentes a la superficie edificable de
cada parcela.

Retranqueos a fachada.
No se establece retranqueo a la alineacién de fachada debiendo respetarse la
alineacion exterior fijada en al menos un 80% de su longitud.

No se fija un retranqueo minimo, admitiéndose edificios adosados siempre que se
resuelvan conjuntamente.

Retranqueo a linderos.
Retranqueo a los linderos laterales minimo de 3 m.

Retranqueo al fondo.
En s6tanos y plantas bajas no se establece retranqueo al fondo de la parcela.

Tipologia de la edificacion.
Viviendas plurifamiliares.

Usos autorizados.
Se autoriza como uso caracteristico el uso de residencial en vivienda plurifamiliar (RP).

Usos compatibles*

- Garaje-Aparcamientos en sus categorias 12, 22y 32,
- Artesania en sus categorias 12y 32,

- Hotelero en su categoria 52.

- Oficinas en sus categorias 22 y 42,

- Salas de Reuniones en su categoria 32.

- Cultural en su categoria 32.

- Deportivo en su categoria 52.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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*Se establece el uso terciario y el equipamiento privado como uso compatible con
el uso residencial plurifamiliar, incluso en parcela Unica, siempre que justifiquen el
respeto hacia el uso principal residencial o, en su caso, las medidas compensatorias
para la no generacidbn de molestias y poder disponerse conjuntamente con el
mayoritario residencial.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU y a la orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Asi, se reservara en el interior de la parcela residencial al menos 1 plaza por cada 100
m2 de edificabilidad.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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6.2. S.L.D.V. DOTACIONAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Ambito de la ordenanza.

La presente ordenanza sera de aplicaciéon en las zonas de cesion calificadas como
zona verde en el presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora, que se
constituyen como los espacios destinados a jardines y areas de juego y recreo. La
parcela destinada a espacios libres y zonas verdes es:

ZONAS VERDES P.E.R.I.M.

DENOMINACION TIPO DE ZONA VERDE SUPERFICIE
RAC-a-5.G.D.V.J.1 JARDIN (J) 2.025,01 m2
TOTAL S.G.D.V. 2.025,01 M2
TOTAL, ZONAS VERDES 2.025,01 m2

En este caso, la zona verde constituye un sistema general.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad méaxima de 0,05 m2/m3.

Unicamente se autorizan las instalaciones destinadas a la proteccién de las mismas
y aseos publicos, quioscos e instalaciones temporales desmontables, con fines
recreativos a determinar por el Ayuntamiento.

Se permiten las ocupaciones bajo rasante.

Alturas.
Se permite una planta de altura como maximo, equivalente a cuatro (4,00) metros
de altura geométrica.

Retranqueos.
No se establecen.

Tipologia de la edificacion.
Composicion libre, en funcién de las caracteristicas del volumen establecido.

Usos autorizados.

- Terciario comercial: s6lo se autorizaran pequeiios puestos de articulos para
nifos, periddicos, pajaros, flores, plantas, tabacos y demas articulos similares de
consumo al aire libre.

El volumen maximo sera de 25 m3, con el mismo volumen maximo.

-Se permitird en las zonas verdes actuaciones en régimen de concesion
administrativa tendentes a completar los usos de ocio y esparcimiento de los

mismos.

- Cultural: Se autoriza sin modificar su caracteristica de espacio libre.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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- Se permitiran en las zonas verdes las construcciones subterrdneas de
aparcamientos publicos con la obligacibn de mantener, en ese caso, una
cubierta ajardinada adecuada al uso de zona verde.

- Deportivo: Se autoriza sin modificar su caracteristica de espacio libre.

- Instalaciones y galerias de servicio como semaforos, farolas, transformadores,
redes de agua, electricidad, saneamiento, teléfonos, gas y cualquier otra de
utilidad publica.

- Dotacional de Equipamiento Cultural (D-CU-DE) se autoriza como
complemento del uso principal.

- Dotacional de Equipamientos Asistencial y Sanitario (DSA), s6lo se autorizan los
puestos de socorro o primeros auxilios

- En general, cualquier uso complementario con el principal de espacio libre.

- Quedan expresamente prohibidos los restantes usos recogidos en estas
normas urbanisticas que no hayan sido incluidos en los usos compatibles.

Aparcamientos.

Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU y a la orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados. Asi, se reservara en el interior de la parcela residencial al menos 1 plaza
por cada 100 m2 de edificabilidad.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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6.3. S.L.D.C. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES Y RED VIARIA

Ambito de la ordenanza.
La presente ordenanza sera de aplicacién en las superficies que componen e
integran la red viaria del presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.

SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE COMUNICACIONES
DENOMINACION TIPO DE DOTACIONAL SUPERFICIE
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 DOT. COMUNIC. -VIARIO 2.696,95 m?
TOTALD.C.-V 2.696,95 m?

Se tendra en cuenta la Ordenanza Municipal de Circulacion, movilidad y trafico del
Ayuntamiento de Toledo.

Condiciones de volumen.
En estas zonas no se permite edificacion alguna, a excepcion de las construcciones
gue permita el Ayuntamiento dentro de sus competencias.

Usos autorizados.

- Dotacion de aparcamiento interior. En aplicacion del R.P.L.O.T.A.U., art.21.5,
se disponen en el S.L.D.C. un total de 69 plazas de aparcamiento, siendo 2 de
ellas plazas de movilidad reducida (PMR).

- Quedan expresamente prohibidos los restantes usos recogidos en estas
normas urbanisticas que no hayan sido incluidos en los usos compatibles.

Condiciones estéticas.
Se cuidara el ambiente urbano de la red viaria con un amueblamiento y una
sefalizacion adecuados, y con un mantenimiento y uso decoroso.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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7. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Se indica, por ultimo, que en el presente Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
no es necesario formular Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) por no
existir en el ambito de actuacion ningun bien merecedor de proteccion.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MEJORA
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PLANEAMIENTO VIGENTE

Denominacién vigente Numero | Residencial [Terciario D o
viviendas m2c m2c

RAO01a RA266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1
F 78 18.096 0
R.1G+R.1H+R.1+R.1JA 24 3.600 0
R.1G+R.1H+R.11+R.1J B 35 8.820 0
R.2B 28 6.496 0
R.2C 36 8.352 0
R.2D 10 2.320 0
RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RUO02-VLI 6 1.675,20 0 PARCELA R4C
RUOS-WL 3| eareo 0 S. catastral: 29.460,00
RUO04-VLI 17 4.746,40 0
RUO05-VLI 10 2.792,00 0
RU06-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RU08-VLI 3 837,60 0
RU09-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI 8 2.233,60 0
RP 01-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 14 2.100,00 0
R.2G 1 512,2 0
R.2H 1 512,2 0
R.4B 72 15.840 0
R.4C 0 0 15.239
R.4D 1 512,2 0
RA4E 1 512,2 0
R.4F 1 512,2 0
R.4G 1 512,2 0
R.4H 1 512,2 0
R.3A 12 2.881 0
R.3B 179 42.978 0
R.3C 120 28.812 0
R.4A 98 23.530 0
R.5 217 52.103 0
REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a 0 0 3.400
REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTO REP.2 7 1.750 4.8927
EP:1 7 1.750 2.300
EP.3-a 6 1.500 0
EP.4 0 0 4.318
EP.5 0 0 1.760
EP.6 1 1.500 1617
EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.449 347.912 45.527

PARCELA R4C DE LA LEGUA

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PLANO: N° PLANO:

PLANOS DE INFORMACION
DESCRIPCION GEOMETRICA Y DATOS. PARCELA R4C

SITUACION: @
AVENIDA DE LA LEGUA, S/N

TOLEDO. 0 qo 2
ARQUITECTO: PROMOTOR:

EXP.: 025/24

ESCALA: | FECHA:

EDIFIC. MATERIALIZADA SEGUN REGISTRO EDIFICABILIDAD VIGENTE
DEN. REFERENCIA CATASTRAL SUP. CATASTRAL CERTIFICACION REGISTRAL PROPIETARIO CATASTRAL SUP. REGISTRO EDIFIC. RESIDENCIAL| EDIFIC. TERCIARIO |EDIFIC. RESIDENCIAL| EDIFIC. TERCIARIO ’
FINCA 1/54829 . ;
R4C 9059102VK0195G0001GP 29.460,00 m2s CRU N°4502/0000480476 INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA S.A. 29.166,00 m2s 0,00 m2c 0,00 m2c 0,00 m2c 15.239,00 m2c JOSE GERMAN MARCOS RUBINAT INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A. 1:2.000 |[JUNIO 2025
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PLANEAMIENTO VIGENTE
Denominacién vigente Numero | Residencial |Terciario
viviendas m2c m2c

RAO01a RA266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R1
F 78 18.096 0
RAG+HR.1H+RAIFR1JA 24 3.600 0
RAG+R.1H+R.1I+R.1JB 35 8.820 0
R.2B 28 6.496 0
R2C 36 8.352 0
R2D 10 2320 0
RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RU02-VLI 6 1.675,20 0
RUO03-VLI 3 837,60 0
RU04-VLI 17 4.746,40 0
RUO05-VLI 10 2.792,00 0
RU0G-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO08-VLI 3 837,60 0
RU09-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI 8 2.233,60 0
RP 01-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 14 2.100,00 0
R2G 1 5122 0
R2H 1 5122 0
R.4B 72 15.840 0
R.4C 0 0 15.239
R.4D 1 5122 0
R4E 1 5122 0
R.4F 1 5122 0
R.4G 1 5122 0
R.4H 1 5122 0
R3A 12 2.881 0
R.3B 179 42978 0
R3C 120 28812 0
R4A 98 23.530 0
RS 217 52.103 0
REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a 0 0 3.400
REP.2-(1-7) 7 1.681 0
RESTOREP.2 7 1750 48927
EPA 7 1.750 2.300
EP.3-a 6 1.500 0
EP4 0 0 4318
EP5 0 0 1.760
EP6 1 1.500 1617
EP7 0 0 12.000
TOTAL 1.449 347.912 45.527

PARCELA R4C DE

LA LEGUA

Plan Especial de Reforma Interior de MeJora

PLANO:

PLANOS DE INFORMACION
PLANEAMIENTO VIGENTE

SITUACION:
AVENIDA DE LA LEGUA, S/N
TOLEDO.

ARQUITECTO: PROMOTOR:

N° PLANO:

EXP.: 025/24

ESCALA: FECHA:
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA
EN LA PARCELA R4C DE “LA LEGUA". TOLEDO.

PLANOS DE ORDENACION
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SUPERFICIE
AMBITO

MINIMO SISTEMA GENERAL ZONA VERDE

R.P.LOTAU, art.19.5.1.a:

15 m2 S.G.D.V. cada 100 m? residenciales

EDIF. RESIDENCIAL 13.500 m?
S.G.D.V.-NUEVO 2.025,00 m?

MODIFICACION PROPUESTA PERIM CON RESERVA 10% VIVIENDA PROTEGIDA MANTENIENDO EDIFICABILIDAD

Denominacion | Denominacion Numero | Residencial | Coeficiente | Coeficiente | Terciario

Coeficiente

vigente PERIM viviendas m2c RPL RPL m?c Terciario UAS TOTAL
R.4C R.4C (VLIBRE) 12.150 1,35 1,09 0 1,38 16.403
R.4C R.4C (VPROT.) 1.350 1,35 1,09 0 1,38 1.472
TOTAL 90 13.500 17.874

LEYENDA CALIFICACION DEL SUELO

- R-V RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR-UNIFAMILIAR (LIBRE-PROTEGIDA)

- S.G.D.V.J. SISTEMA GENERAL DOTACIONAL VERDE - JARDIN

- S.L.D.C. SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE COMUNICACION - VIARIO

PARCELA R4C DE LA LEGUA
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PLANO:

PLANOS DE ORDENACION

ORDENACION Y ZONIFICACION
SITUACION:

AVENIDA DE LA LEGUA, S/N

TOLEDO.

ARQUITECTO: PROMOTOR:

—<

JOSE GERMAN MARCOS RUBINAT INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A.

N° PLANO:
0 R 0 1 0 5 10
[Np g —
025/24
ESCALA: | FECHA:
1:1.000 |JUNIO 2025




S.L.D.C-V.01
S: 2.696,95 m?

R4C-b-R.V.L.P.01
S: 24.423,16 m?
Edif.: 13.500 m2c
B+l 6 B diafana+l

S.G.DV.J1 |\
S:2.02501m* \ -~
N -~
\\ P

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO RESULTADO DEL P.E.R.LM.
DENOMINACION | USO PORMENORIZADO | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | N2 MAX. ALTURA
R4C-b-RP.V.LP.1  RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 24.423,16 m? 13.500 m*> B +1I/B didfana +1l|

TOTAL | 2442316 m*| 13500 m? |

PARCELA R4C DE LA LEGUA

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PPPPP

PLA:NOS DE ORDENACION

SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO
IIIIIIIII : @
AVENIDA DE LA LEGUA, S/N

TOLEDO.

JOSE GERMAN MARCOS RUBINAT INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A. 1:1.000 |JUNIO 2025




%%
4/
,&
s
«‘/
= S
oo»" —
-
/"
a”"
S

7
7~ R4C-a
7~ S.G.D.V.J.1

S.L.D.C-V.01
S: 2.696,95 m?

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

8- I' P

R4C-b-R.V.L.P.01
S: 24.423.16 m?

------- ALINEACIONES OFICIALES

PARCELAS MODIFICADAS POREL P.E.R.I.M.
DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
R4C-a-5.G.D.V.J.1 2.025,01 m? 0 m?
R4C-b-R.P.V.L.P.1 24.423,16 m? 13.500 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m? 0 m?
TOTAL 29.145,12 m? 13.500 m?

/PARCELA R4C DE LA LEGUA

PPPPP

PLA:NOS DE ORDENACION

A PARCELACION ORIENTATIVA

IIIIIIIII :

AVENIDA DE LA LEGUA, S/N
TOLEDO.

ARQUITECTO: PROMOTOR:

Plan Espetial de Reforma Interior de Mejora

e

ESCALA: FECHA:

JOSE GERMAN MARCOS RUBINAT INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A. 1:1.000 |JUNIO 2025




PARCELAS CON APROVECHAMIENTO RESULTADO DEL P.E.R.LM.
DENOMINACION USO PORMENORIZADO | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | Ne MAX. ALTURA
RAC-b-R.P.V.LP.1  RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR 24.423,16 m? 13.500 m? B +I1/B diafana + 11|

TOTAL | 2442316 m*| 13500 m? |

PARCELA R4C DE LA LEGUA

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PLA:NOS DE ORDENACION
ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

AVENIDA DE LA LEGUA, S/N
TOLEDO.
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\ ',‘ PARCELAS MODIFICADAS POREL P.E.R.L.M.
” DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
g ¢/ R4C-a-S.G.D.V.).1 2.025,01 m? 0 m?
@ —1 V, R4C-b-R.P.V.LP.1 24.423,16 m? 13.500 m?
R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m? 0 m?
s AT T TOTAL 29.145,12 m? 13.500 m?
P.ERLM.
Denominacién vigente Denominacién PERIM Numero | Residencial | Terciario
viviendas m2c m2c
RA.01 a RA.266 RA.01 a RA266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R 1
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1F |F 78 18.096 0
RAG+R.1H+R.1I+R1J A R1G+R.1H+R.1I+R1J A 24 3.600 0
R.1G+R.1H+R.1I+R.1JB R.1G+R.1H+R.11+R.1J B 35 8.820 0
R.2B R.2B 28 6.496 0
R.2C R2C 36 8.352 0
R.2D R.2D 10 2.320 0
RUO1-VLI RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RUO02-VLI RUO02-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI RUOQ3-VLI 3 837,60 0
RUO04-VLI RUO04-VLI i 4.746,40 0
RUO05-VLI RUOQO5-VLI 10 2.792,00 0
RUO06-VLI RUOQ6-VLI 31 8.655,20 0
RUOQ7-VLI RUO7-VLI 23 6.421,60 0
RUO08-VLI RUOQ8-VLI 3 837,60 0
RUO09-VLI RUQ9-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI RU11-VLI 8 2.233,60 0
RP 01-VLI RP 01-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 RP 02 14 2.100,00 0
R.2G R.2G 1 5122 0
R.2H R.2H 1 hil2,2 0
R.4B R.4B 72 15.840 0
R4C-a-S.GD.VJ1 0 0 0
RAC R.4C-b-RP.V.L.P.1 90 13.500 0
R4C-<-SL.D.C.-V1 0 0 0
RA4C-d-SL.D.C-V2 0 0 0
R.4D R.4D 1 hil2,2 0
RAE RA4E 1 512,2 0
R.4F RA4F 1 5122 0
RA4G RA4G 1 hil2,2 0
R.4H R.4H 1 512,2 0
R.3A R.3A 12 2.881 0
R.3B R.3B 1579 42978 0
R.3C R.3C 120 28.812 0
R.4A R4A 98 23.530 0
R5 R.5 217 52.103 0
REP.1-a REP.1-a 15 3602 0
RESTO REP.1 RESTO REP.1 28 7.000 0
REP.2-a REP.2-a-D.P 1 0 0 3.400
REP.2-(1-7) REP.2-(1-7) 7 1681 0
RESTO REP.2 RESTO REP.2 7 1.750 48927
EP.1 EP.1 7 1.750 2.300
EP.3-a EP.3-a 6 1.500 0
EP4 EPA4 0 0 4318
EP5 EPAH 0 0 1.760
EP6 EP6 1 1.500 1617
EP.7 EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.539 361.412 30.288

LEYENDA CALIFICACION DEL SUELO

- R.P. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR-UNIFAMILIAR LIBRE Y PROTEGIDA

- S.G.D.V.J. SISTEMA GENERAL DOTACIONAL VERDE - JARDIN

AN

S.L.D.C. SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE COMUNICACION - VIARIO

PARCELA R4C DE LA LEGUA
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PLANO: N° PLANO:

PLANOS DE ORDENACION
PLANEAMIENTO MODIFICADO

SITUACION: @
AVENIDA DE LA LEGUA, S/N
TOLEDO. o 5 10
ARQUITECTO: PROMOTOR:

EXP.: 025/24

ESCALA: FECHA:
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PLANEAMIENTO VIGENTE PLANEAMIENTO MODIFICADO

1y \ & LpgAQ)
% N %
,\'\%’\ 1T~ M 1 T ®
N AN
@M/ \\%\V//W ----- DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION
YV NAZ YAVAZ
&V/\\%\\/N‘VA\ i ‘ > -m ESPACIO COMUNITARIO
NM\M - W\M == PARQUES Y JARDINES
N 4 [~ I
V’W\W / ‘/\vl\\\\w ﬂ%o ZONAS DEPORTIVAS, RECREO Y EXPANSION
;«Q%\ ?:\A%A MM M EQUIPO URBANO COMUNITARIO
| AN VN NNV Mo
\ Aﬁ&?\/\/\ /AA?WV\\;\\ N INDUSTRIAL
| ANV AV AYAAY '
| RAVAYARA A K AVA AN
"J WNW\/W WJ/WVW/\O - EQUIPO HOTELERO
| NV U O
| %M&?\N\/\N\ ///%?W EQUIPO ADMINISTRATIVO
5\/\,\’% M @ EQUIPO DEPORTIVO Y RECREATIVO
ONN20\NNAAA INAAAAAY
L WW/W'\/W\AAA,\M/\/WNVVNWV .@/‘%WN\W/\/ EQUIPO DOCENTE
NA NA A2
Na N NN AN A RN
Q\‘&WN\/\ ( Q@"\Q’/\/\/\/\/\/\/\/\/\ EQUIPO COMERCIAL Y OFICINAS
2 Y AN
%M\/AANNVW\/WV\ NV;\VV\\\/\M«M/\W\N/\V/\\/ [R] EQuIPO CIVICO, ASISTENCIAL, CULTURAL, SOCIAL Y RE PARCELAS MODIFICADAS POR EL P.ERLM.
INAANANA AN AAANANS
&N/,\MM/\M//\N ) GASOLINERA DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
'W R1I-RIJ A   \ SG-DV| SISTEMA GENERAL ZONA VERDE R4C-a-S.G.D.V.J.1 2.025,01 m? 0 m?
NAAAA ’//VIV':\Z1G-R’/1’HV SG-DE|  SISTEMA GENERAL DOTACIONAL R4C-b-R.P.V.LP.1 24.423,16 mz 13.500 m:
[ | v 7 SG-DEIS|  SISTEMA GENERAL DEIS R4C-c-S.L.D.C.-V.1 2.696,95 m Om
/ 2 SG-D-CU-DE| SISTEMA GENERAL D-CU-DE
“ TOTAL 29.145,12 m? 13.500 m?
LA LEGUA LA LEGUA SGDSA] SISTEMA GENERAL DSA
R1I-RIJ B R1I-RIJ B SG-DAI SISTEMA GENERAL DAI
R1G-R1H _ R1G-R1H PARCELAS ORIGINALES MODIFICADAS POREL P.E.R.LM.
__ resto finca tasto finca RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR -
(RU) REP1 REP1 DENOMINACION SUPERFICIE EDIFIC. TERCIARIA EDIF. RESIDENCIAL
@ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR P~ 29.14512 APy — —
TERZIARE TOTAL 29.145,12 m? 15.239 m? 0 m?
[
y
/ PLANEAMIENTO VIGENTE P.E.RIM.
Denominacién vigente Numero | Residencial |Terciario Denominacién vigente Denominacién PERIM Ndmero | Residencial | Terciario
/ viviendas m2c m2c viviendas m2c m2c
/ RA01 a RA266 266 63.840 0| |RAO1aRA266 RA.01 a RA.266 266 63.840 0
R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1 R.1B+R.1CR.1D+R.1E+R.1
/ F 78 18.096 o| |[R.1B+R.1CRD+R1E+R.1AF |F 78 18.096 0
/ i RAG+R.1H+R.1+R1JA 24 3.600 0| |[RAG+R1H+R.A+RAJA R.1G+R.1H+R.1I+R.1J A 24 3.600 0
/ B 5
I—l I\/”\-I:E D EI— . E R | . I\//I/ RA1G+R.1H+R.1+R.1JB 35 8.820 0| |[R1G+R.1H+R.1+R.1J B R.1G+R.1H+R.1I+R.1J B 35 8.820 0
/ : R2B 28 6.496 o| |R.2B R.2B 28 6.496 0
J R2C 36 8.352 o| [R2C R.2C 36 8.352 0
R2D 10 2.320 o| |R.2D R.2D 10 2.320 0
RUO1-VLI 5 1.396,00 0 RUO1-VLI RUO1-VLI 5 1.396,00 0
RUO02-VLI 6 1.675,20 0| RUO2-VLI RUOQO2-VLI 6 1.675,20 0
RUO3-VLI 3 837,60 0 RUOQO3-VLI RUO3-VLI 3 837,60 0
RUO04-VLI {7 4.746,40 0 RUO4-VLI RUOQO4-VLI 17 4.746,40 0
RUO5-VLI 10 2.792,00 o| RUO5-VLI RUO5-VLI 10 2.792,00 0
RUO0B-VLI 31 8.655,20 o| RUO06-VLI RUOG-VLI 31 8.655,20 0
RUO7-VLI 23 6.421,60 ol RUO7-VLI RUOQ7-VLI 23 6.421,60 0
} RUOS-VLI 3 837,60 o| RUO08-VLI RUO08-VLI 3 837,60 0
/ RUO09-VLI 14 3.908,80 o| RUO09-VLI RUQ9-VLI 14 3.908,80 0
RU10-VLI 23 6.421,60 o| RU10-VLI RU10-VLI 23 6.421,60 0
RU11-VLI 8 2.233,60 o| RU11-VLI RU11-VLI 8 2.233,60 0
/ RP 01-VLI 39 5.850,00 o| RPO1-VLI RP 01-VLI 39 5.850,00 0
RP 02 14 2.100.00 ol |RPO2 RP 02 14 2.100,00 0
R2G 1 5122 ol [R2c R.2G 1 5122 0
R.2H 1 5122 o| |R-2H R.2H 1 512,2 0
R.4B 72 15.840 0 R.4B R.4B 72 15.840 0
RAC 0 0 15.239 R.4C-a-S.G.D.V.J.1 0 0 0
R4D 1 5122 0| RrRac R.4C-b-RP.V.LP.1 90 13.500 0
RA4E i 5122 0
RA4F 1 5122 0 R.4C-c-S.L.D.C.-\V1 0 0 0
RA4G 1 5122 0 R.4D R.4D 1 5122 0
R.4H 1 5122 o| |RA4E R.4E 1 512,2 0
R3A 12 2881 0 R.4F R.4F 1 5122 0
R.3B 179 42.978 0 R.4G R.4G 1 5122 0
R.3C 120 28.812 0 R.4H R.4H 1 5122 0
R4A 98 23 530 o| [R3A R.3A 12 2.881 0
R5 217 52 103 0 R.3B R.3B 179 42978 0
REP.1-a 15 3.602 0 R.3C R.3C 120 28.812 0
RESTO REP.1 28 7.000 o| |R4A R.4A 98 23.530 0
REP.2-a 0 0 3.400 R.5 R.5 217 52.103 0
REP.2—(1 _7) 7 1.681 0 REP.1-a REP.1-a 15 3.602 0
RESTO REP.2 7 1.750 48927 RESTO REP.1 RESTO REP.1 28 7.000 0
EP.1 7 1.750 2.300 REP.2-a REP.2-a-D.P.1 0 0 3.400
EP3a 5 1500 ol |REP2-(1-7) REP.2-(1-7) 7 1.681 0
Ep4 0 0 2318| |RESTOREP.2 RESTO REP.2 7 1750  4.8927
EP5 0 0 1760! [EP-1 EP.1 7 1.750] 2300
Ep7 0 ol 12000 [EP4 EP.4 0 0 4318
TOTAL 1449  347.912] 45527| |EPS EP.5 0 o 1760
EP.6 EP.6 1 1.500 1617
EP.7 EP.7 0 0 12.000
TOTAL 1.539 361.412 30.288
LEYENDA CALIFICACION DEL SUELO
- R-VLI RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR-UNIFAMILIAR LIBRE
/ I:I S.L.D.V.J. SISTEMA LOCAL DOTACIONAL VERDE - JARDIN
// |:| S.L.D.C. SISTEMA LOCAL DOTACIONAL DE COMUNICACION - VIARIO
\ Plan Espeual de Reforma Interior de MeJora
PLANO: L, N° PLANO:
\ PLANOS DE ORDENACION
\ ° COMPARACION PLANEAMIENTO VIGENTE/MODIFICADO
\ 2 ® SITUACION:
® AVENIDA DE LA LEGUA, S/N @
\ el TOLEDO. o 0 2
®
o/%) ARQUITECTO: PROMOTOR:
® .' o EXP.: 025/24
o/ ® o ESCALA: | FECHA:
\ o ® o9
LA LEGUA Yel® LA LEGUA
® ® @
. ¢ : . \ JOSE GERMAN MARCOS RUBINAT INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A. | 1:2.000 |JUNIO 2025




VIAL N° PLAZAS ESTANDAR N° DE PLAZAS PMR N° DE PLAZAS TOTALES

AVDA.LA LEGUA 67 2 69

TOTAL 67 69

""""""""" LIMITE DEL AMBITO TOTAL DE ACTUACION

LEYENDA
SITUACION PASO DE PEATONES

APARCAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

CONTENEDORES DE RESIDUOS

PARCELA R4C DE LA LEGUA
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

PLANO: N° PLANO:

PLANOS DE ORDENACION

RED VIARIA. PAVIMENTACIéN, SENALIZACION Y ACCESIBILIDAD

SITUACION: G
AVENIDA DE LA LEGUA, S/N

TOLEDO. | ?_u_ms
ARQUITECTO: PROMOTOR:

EXP.: 025/24
—é ESCALA: FECHA:
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LEYENDA DETALLE 1

A - Anchura de la plaza de aparcamiento. Minimo 2,20 m. (art.35.3 Orden T.M.A.) Proyecto: 2,20 m.
B - Longitud de plaza de aparcamiento. Minimo 5,00 m.(art.35.3 Orden T.M.A.) Proyecto: 5,00 m.

DETALLE A DETALLES" C - Zona de aproximacion y transferencia lateral. Longitud minima: 5,00 m (art. 35.3 Orden T.M.A.). Proyecto: 5,00 m.
APARCAMIENTO-CALZADA CALZADA/APARCAMIENTO-ACERA D - Zona libre de obstaculos sobre la acera ocupando toda la longitud de la plaza con su zona de aproximacién y transferencia.
Bordillo tipo 11l (C3 28x17 UNE) Ancho minimo: 1,50 m (art. 35.4 Orden T.M.A.).
4 cm DE MBC TIPO D-12 Arido Siliceo 4 cm DE MBC TIPO D-12 Arido Siliceo Proyecto:. todg la Iongitud y ancho 3,60 m.
RIEGO DE ADHERENCIA RIEGO DE ADHERENCIA E- S’eﬁallzacn')n vertical S.I.A. (art. 35.5 Orden T.M.A.).
6 cm DE MBC TIPO S-20 Arido Calizo 6 cm DE MBC TIPO S-20 Arido Calizo F - Linea de fachada.
APARCAMIENTO CALZADA % LOSETA HIDRAULICA 40x40 G - Anchura minima del I.P.A. en la acera: 1,80m (art. 5.2.b Orden T.M.A.). Proyecto: Minimo 2,20 m.
2h e —2% =L MORTERO AGARRE H - Alcorque con riego por goteo
2| HM-20
RIEGO DE DE IMPRIMACION RIEGQ DE DE IMPRIMACION
\ ©| ZAHORRA ARTIFICIAL ZA(20) EA>30
3 - 30 ém ZAHORRA ARTIFICIAL ZA(40)/ZA(25) 30 cm ZAHORRA ARTIFICIAL ZA(40)/ZA(25)
55 cm SUELO SELECCIONADO 55 cm SUELO SELECCIONADO [ e T T e . P T
CORONA CBR>=12 CORONA CBR>=12 - D T A A S A

SUELO ADECUADO SUELO ADECUADO

-l -l .

|
Ir RESERVA I
RESIDUOS RESIDUOS RESIDUOS SOLIDOS
ENVASES SOLIDOS SOLIDOS I URBANOS I
URBANOS URBANOS L J
LB B B _§ N N _§ N N _§ § § § |

DETALLE 2.ISLA CONTENEDORES DETALLE 1. PLAZA ACCESIBLE + PLAZA EN ANGULO (ESPIGA)

- )
_SECCION TIPO VIAL EXISTENTE SECCION TIPO VIAL EXTENDIDO
1,80
ITINERARIO PEATONAL [ .

L ,  ACCESIBLE MIN.
AMBITO DE AMBITO DE ]

ACTUACION ACTUACION LIMITE PARCELA

DETALLE A" DETALLE "B”

2%

=
MIN.5,30
CALZADA EXISTENTE 1,42 CALZADA EXISTENTE APARCAMIENTO 3,00
[ (AVDA. DE LA LEGUA) ACERA (AVDA. DE LA LEGUA) EN_ANGULO ACERA
1
1,42 3,88

PARCELA R4C DE LA LEGUA
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
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V. ANEXO DEL P.E.R.[.M.
1. OBJETO

Este documento se corresponde con un ANEXO del Plan Especial de Reforma Interior
de Mejora en el la Parcela R4C de la UU-29 de “La Legua”, y tiene por objeto:

1. Laincorporacion, a las cesiones municipales, de una parcela de suelo rustico,
exterior al ambito de actuaciéon, denominada L3 de La Legua, formada por la
subparcela “a”, con referencia catastral 45900A071000230000XY y una
subparcela “b”, con referencia catastral 45900A071000230001MU, con una
superficie topografica, suma de las dos subparcelas, restando la linea de
expropiacion de la N-403, de 26.022,80 m?, situada al norte de la UU-29y en la
que actualmente existen unos depoésitos de agua, que se destinara a dotacion
publica.

2. Laincorporacion, a las cesiones municipales, de la parcela L5 de La Legua,
también exterior al &ambito del PERIM, con referencia catastral
9561007VK0196B0O001AT, que cuenta con una superficie topografica de
11.260,54 mz, tras la expropiacion llevada a cabo por la construccién de la
actual TO-21 en el afio 2006 y descontando el parque infantil y la pista
deportiva ejecutada.

3. El ajardinamiento de la parcela L5.

4. El ajardinamiento de la parcela de Zonas Verdes, situadas al este de la
segunda fase del PAU de los Cigarrales de Vistahermosa (exteriores al ambito
del PERIM), que ya se encuentran cedidas al Ayuntamiento como zonas
verdes, pero que pertenecen catastralmente a la misma parcela que la L5, es
decir, a la finca catastral 9561007VK0196B0001AT, cuya superficie asciende a
37.155 m2 (la superficie topografica es 37.153,57 m2).

La incorporacion de estas tres parcelas exteriores al ambito supondra un desarrollo
de los valores medioambientales, asi como una mejora en la calidad de vida.

En la imagen siguiente se sitan: el ambito del PERIM y las parcelas exteriores al
mismo, citadas.
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2. NOTAS REGISTRALES PARCELAS L3 Y L5
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REgiEtfadﬂrES E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

AURELIO MARTIN LANZAROTE

Registrador de |a Propiedad de TOLEDO 1
Avenida de Idanda, nimero 17, 42 planta lefra B - TOLEDO
tifno: 0034 925 221823

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA SA.

con DNICIF: A28146579

Interés legitimo alegado:

B zolicitants e tiular ds algin demscho sobee la finca

Idsrtificadar da la solicitud: FETMNM3TNEG

Citar este identificador para cualquier cusstion relacionada con esata informacion.

hatpuifew. registradores.ong Pag. 1

T o i T #on §G55] e hip: i ogiezy

[T ictncd cha aczhe n puschs
CEV: 02122001 27435140
Huela: Soddcad7T-31020070-501 c 00 3o 30 b8 T4 B-d 21 B 3d db-ladde Bad-51 H0aat-Sc 20300 1
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REgiSUadD[ES INFORMACION REGISTRAL
E ESFANY

HOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores as hace constar que la manifestacion de los libros por eata Nota
Simple Informativa as hace con los efectos que expresa ol art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que
asdlo la Cartificacion acredita, en perjuicio de tercaro, la libartad o gravaman de los bisnss inmusbles,
sagun dispons el art 225 de la Ley Hipotecaria.

Toledo a 21 de Febrero de 2022
Solicitants: INMOBILLARIA VISTAHERMOSA SA

FINGA N2 1/ 34133

C.RU. N 4502000047 3560

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBAMA: Porcion de termeno, an SITIO LA LEGUA | an TOLEDO.

Superficie terreno: cincusnta y nusve mil doscientos cchenta y siete metros, cincusnta y ocho
decimsatros cuadrados

Clagificado como suslo no urbanizable.

Sa comesponds con la finca denominada "L3".
LINDEROS: Morte, con los Cantigueaalss

Sur, resto de finca matriz de procedencia
Este, con camino Alto de la Venta del Hoyo
Daate, Dehasa de Valdelobos

Represantacion grafica y coordinacion con catastro: Mo conata

MTULARIDAD

TITULAR:

La Enfidad INMOBILIARIA VISTAHERMOSA SA con C.LF. A28148570, en cuanto a la totalidad del plenc
dominic de asta finca .

Adguirida por SEGREGACION en virtud de Escritura Publica autorizada en TOLEDOD |, por elfla notaric’a
DOMA AMA FERMNANDEZ-TRESGUERRES GARCIA con el nimsro 217 de su profocolo, ol dia 30 de
Enerc de 2001; inacrita el dia 5 da Julio de 2001, an &l Tomo 1337 del Archivo, Libro 829 de Toledo, al

hitp:/fennw regictradoras. org

L3 awienticidad de esie documento se pusde comprobar mediants su codigo segurn de verficacion [CSW) &n ttpowew regisiadores ongcsy

CEV D ERMN ITAEE 80
Huella: 8bddca3T-3902 0070501 c 00 3d-30 b8 T4 B-121 BAddb-0a4ie Bad-51 Hilaa -G 0001
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REgiSUadG[ES INFORMACION REGISTRAL
E ESPARS

ToHG 197, MOUVANGS 18 ITSCTIPCION 10

Prascindiendo de afecciones fiacales:

NO hay cargas registradas

Documantos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigents el asiento de
prasentacion, al cieme del Lilkro Diario del dia anterior a la fecha de expadicion de la pressnta nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

— FIMN DE LA NOTA SIMPLE—

ADVERTEMNCIAS:

Los datos consignados en la presants nota simple se refieren al dia de la fecha antes de la apertura del
Libro Diario.

A loa efectos del Reglaments General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y dal
Conasjo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos pereonales y a la libre circulacion de estos datos (en adslante, "RGPD"), queda
informado:

-Da conformidad con lo dispusseto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la miema han sido y seran objsto de tratamiento & incorporados a loa Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable ee el Registrador, siendo el uao y fin dal tratamiento los recogidos y
pravistos expresaments an la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. § de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febraro de 1098, o titular da los datoes queda iInformado que los migmos seran cedidos con e objsto da
satisfacer el derecho deal titular de lafs fincals o derechaols inecritos an el Registro a ser informado, a su
instancia, dal nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o junidicas que han
recabado informacion reepecto a su peraona o bienea.

- El pericdo de conasrvacion de los datos as determinara de acusrdo a loa criterios establecidos an la
legislacion registral, resolucionss de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
inatrucciones colegiales. En el caao da la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acusrdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, of
Registro podra conservar los datos por un tiempo superion a los indicados conforme a dichos criterios
normativoe en aquellos supussetos en que sea necesario por la existencia de reaponsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

hitp:/femw registradores.ong

La awienticidad de sl documento se pusde comprobar mesdiante oo oodigo segaen de verficacion [(CSW] en hitpoweanw regisadones ogicsy
IV Q2122001 27440
Husiix Mddcad7-3I20070-501 ciol 3d-aR b0 T4 B-d2 1 B3ddb-la4ie Bad-5 13 0aa -c2 02001
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R’EgiSUaleES INFORMACION REGISTRAL
E ESPARA

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que e aclicito la informacion. Queda
prohibida la franamision o cesion de la informacion por ol usuario a cualquier ofra persona, incluso da
manara gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion Ganeral de los Registros y dal Notariado de 17 de
fabrero de 19908 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas figsicas o junidicas, incluso
expraesando la fusnte de procedencia.

En cuanto results compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, a8 reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposgicion, limitacion y portabilidad
astablecidos en el RGPD citado, pudisndo ejercitarloa dirigisndo un eacrito a la direccion del Registro.
Dwal mismo modo, &l usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccicn de Datos [AEPD):
www.agpd.ea. Sin perjuicic de dllo, o interesado podra poneres en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.as

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puraments indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienses o derechos inecritos, solo se acredita, en peruicio de tercero, por
cartificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de loa datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
exprasando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.GLR.N 17/02%8; B.O.E. 27021 0948).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a dal Reglamento Hipotecario.
- Bl vsuario receptor de esta informacion se acoge a las condicionss de la Politica de privacidad
exprazsadas en la web oficial dal Colegio da Registradores da la Propiedad, Mercantiles y de Bienas

Mushlas de E=zpaina publicadas 1 traves da la url:
hittpa:ifwww registradores_org/registroVirtual/privacidad.do.

hitp/ferww registradores.ong Pag. 4

La awienticidad de exie documents e posde Comprobar mediante oy oodigo segaen de verficacion [C3SV) en ipsiwew regisiatores onycsy
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REgiS.tradﬂrEE E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

AURELIO MARTIN LANZAROTE

Registrador de la Propiedad de TOLEDO 1
Avenida de Idanda, nimero 17, 42 planta letfra B - TOLEDO
tifno: 0034 925 221823

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOEBILIARIA DE VISTAHERMOSA SA,

con DMNI/CIF: A28146579

Interés legitimo alegado:

El zolicitants e= titular de algun derache sobre la finca

Identificador da la solicitud: F27MM3ITHE

Citar sate identificador para cualquisr cusstion relacionada con esta informacion.

hitp/ e registradores.ong

T o g e e o (G570] @n hip: - g

L et das azie =8 pussds
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Regisl—radﬂl-es INFORMACION REGISTRAL
E ESPAR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidoras as hace conetar que la manifestacion de los libros por eata Nota
Simple Informativa as hace con loe efectos que expreea el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya qua
solo la Cartificacion acredita, en perjuicio de tercaro, la libertad o gravamen de loa bisnss inmusbles,
sagun dispone ol art 225 da la Ley Hipotecaria.

Toledo a 21 de Febrero de 2022

Solicitante: INMOBILIARIA VISTAHERMOSA SA

FINCA N2 1754131

CLRLUL NE: 4502000473530

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICGA: Porcion de terrenc, en SITIO LA LEGUA | en TOLEDO.

Superficie terreno: tres hectareas treinta y seis arsas noventa y siete cantiareas
Clasificado como suslo no urbanizable.

Sa comeaponds con la finca denominada "L5".

LINDEROS: Morte, con la canada gque hay que dejar entre la Canada de Garrasco y esta tierra
Sur, con resto de finca matriz de que proceds

Esta, con la canada que hay que dejar antre la Canada de Carrasco y esata tisrra

Deate, con resto de finca matriz quedado da la finca registral 805

Rapresantacion grafica y coordinacion con catastro: Mo conata

TITULARIDAD

TITULAR:

La Entidad INMOBILIARIA VISTAHERMOSA SA con C.LF. A28146570, en cuanto a la totalidad del plano
dominio de aata finca .

Adguirida por SEGREGACION en virtud de Escritura Publica autorizada en TOLEDO |, por elfla notaric'a
DOMA AMA FERNAMDEZ-TRESGUERRES GARCIA con el numsro 217 de su protocolo, el dia 30 de
Enerc de 2001; inacrita ol dia 5 de Julio de 2001, an &l Tomo 1337 del Archivo, Libro 829 de Toledo, al
fodio 153, motivando la inscripcion 12,

hitp/ferww registradores.ong

L aulentichdad de esie documents se posde comprobar mediznis su oodigo segueo de verficacion (CIV) &n ipotwew regisadores ooy
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REgiSUadﬂl’ES INFORMACION REGISTRAL
E ESPARL

Prescindisndo de afeccionss fiacalesa:

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigents al asianto de
prasantacion, al cieme del Libro Diario del dia anterior a la facha de expadicion de la pressnte nota:

NO hay documentos pandiantes de deapacho

— FIM DE LA MOTA SIMPLE—

ADVERTEMCIAS:

Loa datos consignados en la presente nota simple s refisren al dia de la fecha antes de la apsrtura del
Libro Diario.

A loa efectos del Reglamento Genaral de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y dal
Conasjo, de 27 de abril de 2016, relativo a la profeccion de las pereonas fisicas en lo que reapecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), quada
informado:

D& conformidad con lo dispuseto an la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la miema han sido y seran objeto de tratamiento & incorporados a loa Libros y archivos
dal Registro, cuyo reeponaable e el Registrador, sisndo el uso y fin dal tratamiento los recogidos y
pravistos expresaments an la normativa registral, la cual sirve de bass legitimadora de este tratamisnto.

-Conforme al art. 8 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
fabraro de 19048, &l titular da los datos queda informado que loe mismos seran cadidos con el objsto da
asatisfacer el derecho del titular de la's fincals o derecho's inecritoe en el Registro a ser informado, a au
instancia, dal nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas qus han
recabado informacion respecto a su peraona o bienesa.

- El pericdo de conasrvacion de log datos se determinara de acusrdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, reacluciones de la Direccion General da los Registroa y del Notariado &
instruccionas colegiales. En ol caso de la facturacion de servicios, dichos pericdos de conservacion se
determinaran de acusrdo a la normativa fiacal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, &
Regiatro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicadoa conforme a dichos criterics
normativos en aquellos supussetos en que ssa necesario por la existencia de reaponzabilidades
darivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su digposicion es para su uso exclusivo y tiens caracter intransferible y
hitp/ferw registradores.ong

L audenticidad de esie documents se pusde comprobar mesdiante cu oodige segueo de verficacion [CSV) an tpowew regisiadores sgicsy
CEV: 212001 2743 22
Husllac 853500001 024aa5T-2132c4dd-b1 &3 c3-0Tode04T-8521aT3 - 1483 Ted-di1 5700
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R'Egistfadﬂl'ES INFORMACION REGISTRAIL
E ESFANA

¥ un =] ilizaree para la nnall por la que se aclic Informacion.
prmll:m:h la franamizion o cesion de la informacicn por ol usuario a cualquier ofra persona, inclusoe da
manara gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de loe datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informéaticas para la coneulta individualizada de personas figicas o junidicas, incluso

expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, s reconocs a los
intereeados loa derechos de acceso, rectificacion, supreaion, oposician, limitacidn y portabilidad
astablecidos en el RGPD citado, pudisndo ejercitarloa dirigiendo un eacrito a la direccion del Regiastro.
Dial mismo mido, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.ea. Sin parjuicio de ello, & interesado podra ponerss en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@ corpme.as

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiens valor puraments indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inecritos, sole se acredita, en perjuicio de tercero, por
cartificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de loa datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la conesulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
exprazando la fuents de procedencia (Instruccion de la D.GLR.N 17/0288; B.O.E. 271021 9948).

- Esata informacion registral mno surte los efectos regulados en el art. 354-a dal Reglamanto Hipotecario.
- Bl vsuario receptor de esta informacion se acoge a las condicionse de la Politica de privacidad
exprasadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienas

Mushlas de E=pana publicadas 1 traves da la url:
htlpa:!fumw.rag'atmdum&.nrg’mﬁatm\rrhﬂfprmthd.du.

hitp:/ferww registradores.ong Pag. 4

L= awienticidad de esie documents e posds oomprobar mediznte oy codigo seguen de verficacion [CSV) en ipoiwenw regisradorss ooy
CEV: B21E2001 27433122
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V. ANEXO DEL P.E.R.I.M. OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO
DEL VIARIO, ACOMETIDAS Y JARDINERIA

1. OBJETO

Este anexo tiene por objeto definir las obras de acondicionamiento del viario,
acometidas y jardinerias hecesarias a realizar conjuntamente con el primer proyecto
de edificaciébn que se presente dentro del ambito de actuacién a desarrollar
correspondiente con la Parcela R4C de la UU-29 de “La Legua”. Concretamente las
obras a ejecutar afectaran a:

Red viaria. Pavimentacion, sefalizacion y accesibilidad.
Red de abastecimiento de agua.

Red de saneamiento de aguas fecales.

Red de saneamiento de aguas pluviales.

Red de telecomunicaciones.

Red de baja tension.

Red de alumbrado publico

Acondicionamiento de zona verde y mobiliario urbano.

N~ WNPE

Las mismas, vienen definidas dentro de los planos de ordenaciéon dentro del propio
PERIM, concretamente en los siguientes planos:

- OR06.1. Red viaria. Pavimentacion, sefializacion y accesibilidad.

- OR06.2. Red viaria. Pavimentacion, sefializacion y accesibilidad. Detalles.
- ORO08 Red de abastecimiento de agua.

- ORO09 Reddesaneamiento de aguas residuales.

- OR10 Reddesaneamiento de aguas pluviales.

- OR11 Red de telecomunicaciones.

- OR12 Redde media tension.

- OR13 Red de baja tension.

- OR14 Redde alumbrado publico.

- OR15 Acondicionamiento de zona verde y mobiliario urbano.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

A continuacion se describe las obras a realizar para acondicionar la red viaria
existente, conectar los servicios previstos dentro de la ordenacién propuesta a la
infraestructura general que da servicio al ambito y las obras de jardineria necesarias.

2.1 Red viaria.

Para poder materializar la dotaciébn de aparcamientos necesaria requerida, se
ampliara la seccion del vial existente en la Avenida de la Legua, generando zonas
de aparcamientos dentro de la parcela segregada R4C-c-S.L.D.C.-V1 para albergar
un total de 69 vehiculos, de las cuales, dos de ellas plazas de movilidad reducida
(PMR).

ANEXO DEL P.E.R.I.M. EN LA PARCELA R4C DE LA U.U.29 “LA LEGUA” - TOLEDO. 2



Asi, la seccidn minima prevista de la zona ampliada sera de 6,88 m. distribuidos
siempre en un minimo de 3,00 metros de acera y el resto de zona de aparcamiento
0 acera también segun la ubicacion.

SECCION TIPO VIAL EXTENDIDO

1,80
ITINERARIO PEATONAL
] . ACCESIBLE MiN

LIMITE PARCELA

CALZADA EXISTENTE
(AVDA. DE LA LEGUA)

TJL

1

1,42 3,88

En cuanto a las caracteristicas constructivas de la ampliacion de la red viaria
proyectada nos encontramos con:

CALZADAS (ZONA DE APARCAMIENTO):

¢ 30 centimetros de zahorra artificial.
¢ 10 centimetros de MBC que se distribuye de la siguiente forma:
0 Caparodadura: 4 centimetros AC16 surf B50/70S (anteriormente S-12).
0 Riego de adherencia C60B3 ADH.
o Capa base: 6 centimetros AC22 base B50/70G (anteriormente S-20).
0 Riego de imprimacién C60BF4 IMP.

ACERAS:

e Solado de baldosas hidraudlica de 40x40 sobre solera de hormigén con
dosificacion por metro cubico no inferior a doscientos (200) kilogramos de
cemento, con un espesor minimo de diez (10) centimetros.

e Subbase de zahorra artificial con quince (15) centimetros de espesor.

La pendiente transversal de la acera debera ser inferior al 2%.

BORDILLOS Y LIMITES DE PAVIMENTO

e Elevado tipo lll (C7 22x20 UNE) para la delimitacion de la glorieta y su separacion
de la calzada.

ANEXO DEL P.E.R.I.M. EN LA PARCELA R4C DE LA U.U.29 “LA LEGUA” - TOLEDO. 3



Los bordillos seran de hormigdn de resistencia caracteristica no inferior a doscientos
(200) kilogramos por cm? cortado en piezas no inferiores a cincuenta (50) centimetros
de longitud.

La colocacion se hara sobre solera de hormigdn, de dosificacion por m3 no inferior a
doscientos (200) kilogramos de cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10)
centimetros, se asentara y rejuntara con mortero de cemento de dosificaciones
respectivas no inferiores a cuatrocientos kilogramos de cemento por m3, se llagueara
el mortero en las juntas.

2.2 Red de abastecimiento de agua.

La red de abastecimiento de agua discurre por la avenida de La Legua. Se prevé
que el consumo de agua de las nuevas viviendas sea similar al del terciario ahora
eliminado, por lo que no es necesario una obra extraordinaria para suplementar la
dotaciéon de agua a la nueva parcela residencial. Se ha consultado a la Compaifiia
Concesionaria de distribucion de agua potable en Toledo (TAGUS), la cual ha
comunicado que hay caudal suficiente para asumir los nuevos desarrollos previstos
en este PERIM.

Se proponen asi cuatro acometidas de agua potable realizada con tuberia de
polietieno de alta densidad PN16 de 32 mm de diametro (1 1/4"),conectadas a la
red principal de abastecimiento y una boca de riego, con diametro de salida DN40,
completamente equipada y conexionada a la red existente para la zona verde.

2.3 Red de saneamiento.

La red de saneamiento es unitaria y también discurre por la avenida de La Legua.
Como sucede con el agua, no se prevé que el vertido de aguas residuales suponga
un incremento significativo en el caudal de los colectores de saneamiento, ya que
se ve compensado con la supresion del terciario. Se ha consultado a la Compafia
encargada del Saneamiento en Toledo (TAGUS), la cual ha comunicado que la red
existente es suficiente para asumir los nuevos desarrollos previstos en este PERIM.

Asi, para resolver la evacuacion de las aguas residuales se proponen cuatro
acometidas domiciliarias de saneamiento a la red general municipal, mediante
tuberia de PVC corrugado DN200 SN8, color teja. Incluyendo la correspondiente
arqueta instalada en la acera para la inspeccién domiciliaria.

Para la evacuacion de aguas pluviales, también se proponen otras cuatro
acometidas domiciliarias con sus correspondientes arquetas con las mismas
caracteristicas que para residuales. Ademas, se disponen 16 imbornales
prefabricado de hormigén armado, para recogida de aguas pluviales, de 50x30x60
cm. de medidas interiores, con rejilla de fundicién, colocado sobre solera de
hormigdén en masa HM-15/B/40, de 15 cm. de espesor, conexionados a la red general
de saneamiento con tuberia PVC DN 160 SNS8.
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2.4 Red de telecomunicaciones.

La red de telecomunicaciones, que también esta instalada en la avenida de La
Legua, se considera suficiente para dar suministro a las nuevas viviendas y solo serian
necesarias las obras de acometida correspondiente a las obras de la actuacion
edificatoria posterior que se plantee.

Asi, se plantean cuatro arquetas tipo M prefabricadas, de dimensiones exteriores
0,56x0,56x0,67 m. y la correspondiente canalizacién en zanja bajo la nueva acera
proyectada para su conexion a la red existente. Esta canalizacion sera para dos
conductos, en base 2, de PVC de 63 mm de didmetro.

2.5 Red eléctrica y alumbrado publico.

La avenida de la Legua dispone de alumbrado publico y red eléctrica. En el Iimite
del ambito existe un centro de transformaciéon al que poder acometer. Desde este
partira la red de baja tension necesaria para dar servicio a las necesidades previstas
constituida por conductores AL XLPE 0,6/1 KV de 150 mm2 de seccidén en
canalizacién bajo tubo corrugado de 160 mm de diametro, color rojo, con multitubo
4 x 40 que parten del mencionado CT y conectan con armairios.

Para el alumbrado publico se dispone una nueva linea de alumbrado RV CU 4X6
mm?2y cable de tierra AV 16 mm2 entubada con dos tubos DP 110 mm? para disponer
nuevos puntos de alumbrado constituidos por un baculo troncocénico de 9 por 1,5
metros AM-10, luminaria cerrada modelo UNISTREET BGP283 dotada de emisor LED
1XGRN100/830DW de PHILIPS con carcasa de aluminio.

2.6 Acondicionamiento de la zona verde y alumbrado publico.

Para acondicionar la parcela S.G.D.V.J.1 se dispone de una banda de acceso que
sirve de gradiente previo a la zona verde propiamente dicha constituida por un
pavimento drenante, formado por una capa de nivelaciéon compactada de arena,
piezas drenantes prefabricadas de hormigdn de 60x40x9,5 cm, color gris, con huecos
rellenos con gravilla 'y capa de relleno de tierra vegetal cribada y mezcla de semilla
para césped cubriendo la rejilla alveolar.

A través de esta se accede a una zona estancial constituida por pavimento terrizo
de jabre compactado 90% Proctor modificado de 10 cm de espesor, de una mezcla
de arenas de miga y mina. En esta area se dispondran tres bancos de 1,80 m de
longitud TIPO "Econsens” o similar con estructura de acero con tratamiento Ferrus y
perfiles de polimero reciclados y una papelera.

En cuanto al propio ajardinamiento, las especies elegidas para el arbolado de
alineacion, situado en los alcorques proyectados en la ampliacion del vial Avenida
de la Legua se ha optado por el Celtis australis, concretamente ubicando un total
de 33 unidades.

La eleccién de esta especie, como elemento principal de arbolado urbano, se debe
fundamentalmente a su capacidad para proporcionar sombra y mejorar la calidad
ambiental, resumiendo aqui sus principales caracteristicas:

1. Alta capacidad de sombreado: su densa copa y sus caracteristicas hojas
grandes, le permiten generar una sombra amplia y efectiva. Esto lo convierte
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en un arbol ideal para calles, plazas y parques, donde la sombra es
fundamental para mitigar los efectos del calor urbano y mejorar el confort
térmico de los peatones.

2. Resistencia a condiciones urbanas: Este arbol es muy resistente a las
condiciones adversas del entorno urbano, tales como la contaminacion, el
trafico vehicular, la compactacion del suelo y las podas frecuentes. Ademas,
su sistema radicular superficial no suele dafar las infraestructuras cercanas, lo
gue lo hace adecuado para el arbolado urbano sin comprometer las aceras
ni las construcciones.

3. Crecimiento rapido y tamafo adecuado: El Celtis australis tiene un crecimiento
rapido, lo que permite que en poco tiempo se obtengan beneficios de
sombra. Su tamariio le otorga una presencia destacada sin ser excesivamente
invasivo, adaptandose bien a la mayoria de los espacios urbanos.

4. Adaptabilidad climéatica: El Celtis australis de sombra es adaptable a una
amplia gama de climas, desde zonas templadas hasta algunas mas calidas,
lo que lo hace adecuado para una gran variedad de ubicaciones
geograficas y en concreto al clima de la ciudad de Toledo que presenta unos
inviernos muy frios y unos veranos extremadamente calurosos.

5. Mejora de la calidad del aire: Como todos los arboles, el Celtis australis
contribuye a la mejora de la calidad del aire, al absorber diéxido de carbono
(CO2) y liberar oxigeno. Ademas, debido a su follaje denso, ayuda a filtrar
particulas suspendidas en el aire y mejora la calidad del entorno urbano.

6. Valor estético y ambiental: El Celtis australis tiene un atractivo estético por su
corteza caracteristicamente moteada y su follaje verde brillante que se vuelve
dorado en otofio. Su presencia no solo contribuye a la belleza del paisaje
urbano, sino que también promueve la biodiversidad, proporcionando habitat
y alimento para diversas especies de aves e insectos.

7. Mantenimiento relativamente bajo: el Celtis australis tiene un mantenimiento
relativamente bajo en comparacion con otras especies de arboles urbanos.
No necesita poda, aunque la acepta bastante bien.

Asi esta eleccion ha sido determinada debido a su robustez, su capacidad de
generar sombra de manera eficiente y su bajo impacto en infraestructuras. Ademas
de por aportar beneficios ecoldgicos, estéticos y de bienestar social, convirtiéndolo
en una opcion ideal para mejorar la calidad de vida en las areas urbanas.

Para la zona verde SGDVJ 1, se ha optado por la plantaciéon de varios Celtis Australis
y otras especies tales como Zelkova Serrata y Gleditsia Triacanthos Inermis.

En conclusién, para la plantacién se ha seleccionado en la medida de lo posible
especies xerodfilas, y adaptadas al medio urbano con resistencia al medio climatico
y edafolégico y preferiblemente autéctonas.
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Para garantizar el éxito de la plantacion, se procurara llevarla a cabo en los meses
de otofo-invierno. A cada arbol se le colocara una guia o tutor preferiblemente de
madera de acacia, de tamafno adecuado para asegurar el crecimiento vertical de
los mismos. En caso necesario se aportara tierra vegetal en las zonas de plantacion.
Un afio después de la plantaciéon se hara una valoraciéon del estado de la planta,
sustituyendo aquellos ejemplares deteriorados.

Fdo.: José German Marcos Rubinat.

Arquitecto colegiado C.O.A.C.M.: 105
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3. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS
01.01 m2 DESBROCE TERRENO SIN CLASIFICAR
Desbroce y limpieza superficial de terreno existente en la parcela, por medios mecénicos, con carga
y transporte de los productos resultantes a vertedero o lugar de empleo, incluyendo la retirada de la
plantacion y arbolado existente.
Ampliacion de vial existente Avenida 1 219881 2,198.81
de la Legua
2,198.81 0.18 395.79
01.02 m3 TIERRA VEGETAL C/TRANS.VERT.
Carga, transporte y extendido de la tierra vegetal, por medios mecanicos, dentro de la parcela.
Ampliacion de vial existente Avenida 1 219881 0.30 659.64
de la Legua
659.64 1.45 956.48
01.03 m3 DESMONTE TIERRA EXPLANAC. CITRANS. EN OBRA
Desmonte de todo tipo de terreno por  medios mecanicos, incluso transporte de los productos de la
excavacion a lugar de empleo dentro de la obra. Medicion sobre perfil topografico.
Ampliacion de vial existente Avenida 1 4.880.01 4,880.01
de la Legua
4,880.01 1.45 7,076.01
01.04 m3 EXTENDIDO T. VEGETAL
Extedido de tierra vegetal procedente del desbroce, en tongadas, extendido, humectacion y ligera
compactacion, incluso perfilado y refino de taludes, rasanteo de la superficie de coronacion y prepa-
racion de la superficie de asiento. Totalmente terminado.
Tierra vegetal 1 219881 0.30 659.64
659.64 021 138.52
TOTAL CAPITULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS .......cvvrvviecrieesssiseesseesesisssssssssssssssssssessssssssessenns 8,566.80

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 RED DE SANEAMIENTO
SUBCAPITULO 02.01 RED DE AGUAS RESIDUALES
02.01.01 m CORTE PAVIMENTO AGLOMERADO
Corte de pavimento de aglomerado asfaltico, con cortadora de disco diamante, en calzadas, i/replan-
teo y p.p. de medios auxiliares.
De norte a sur
Acometida 1 1 15.45 15.45
Acometida 2 1 19.40 19.40
Acometida 3 1 17.65 17.65
Acometida 4 1 16.35 16.35
68.85 2.23 153.54
02.01.02 m2 LEVANTADO A MAQUINA FIRME EXISTENTE
Levantado por medios mecanicos firme existente, hasta profundidad necesaria, incluso corte de aglo-
merado, carga y transporte a vertedero.
De norte a sur
Acometida 1 1 15.45 1.00 15.45
Acometida 2 1 19.40 1.00 19.40
Acometida 3 1 17.65 1.00 17.65
Acometida 4 1 16.35 1.00 16.35
68.85 6.91 475.75
02.01.03 m2 REPOSICION PAVIMENTO CON ZA-0/32, HM-20 Y M.B.C. AC-16 Surf
Reposicion de pavimento formado por subbase de zahorra artificial ZA-0/32, e= 15 cm, hormigdn en
masa tipo HM-20/P/20/1, e=20 cm y M.B.C. tipo AC-16 Surf, e= 5 cm.
De norte a sur
Acometida 1 1 15.45 1.00 15.45
Acometida 2 1 19.40 1.00 19.40
Acometida 3 1 17.65 1.00 17.65
Acometida 4 1 16.35 1.00 16.35
68.85 18.98 1,306.77
02.01.04 ud ACOMETIDA RED GRAL.SANEAMIENTO
Acometida domiciliaria de saneamiento a la red general municipal, hasta una distancia maxima de 20
m., incluyendo excavacion de zanjas en terrenos de consistencia dura, colocacion de tuberia de
PVC corrugado DN200 SN8,color teja y tapado posterior de la acometida con p.p. de medios auxi-
liares.
4 4.00
4.00 140.23 560.92
02.01.05 ud ARQUETA 50x50x100 cm.
ud. Arqueta 40x40x60 cm. instalada en acera para inspeccién de acometida domiciliaria de fecales.
ifexcavacion, solera de 10 cm. de hormigdn, alzados de fabrica de ladrillo macizo 1/2 pie, enfoscada
interiormente con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio, con cerco y tapa cuadra-
da 50x50 cm. en fundicién de acuerdo a modelo Ayuntamiento de Toledo.
4 4.00
4.00 152.83 611.32
TOTAL SUBCAPITULO 02.01 RED DE AGUAS RESIDUALES..........ccoooveevrveeenn. 3,108.30

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO 02.02 RED DE AGUAS PLUVIALES

02.02.01 m CORTE PAVIMENTO AGLOMERADO
Corte de pavimento de aglomerado asfaltico, con cortadora de disco diamante, en calzadas, i/replan-
teo y p.p. de medios auxiliares.
Acometidas (De norte a sur)
Acometida 1 1 23.15 23.15
Acometida 2 1 20.85 20.85
Acometida 3 1 17.05 17.05
Acometida 4 1 16.35 16.35
Sumideros (De norte a sur)
Sumidero 1 1 21.70 21.70
Sumidero 2 1 19.70 19.70
Sumidero 3 1 19.57 19.57
Sumidero 4 1 9.40 9.40
Sumidero 5 1 8.69 8.69
Sumidero 6 1 9.06 9.06
Sumidero 7 1 9.59 9.59
Sumidero 8 1 13.78 13.78
Sumidero 9 1 15.39 15.39
Sumidero 10 1 17.35 17.35
Sumidero 11 1 8.53 8.53
Sumidero 12 1 8.28 8.28
Sumidero 13 1 7.95 7.95
Sumidero 14 1 7.40 7.40
Sumidero 15 1 9.74 9.74
Sumidero 16 1 9.51 9.51

273.04 2.23 608.88

02.02.02 m2 LEVANTADO A MAQUINA FIRME EXISTENTE
Levantado por medios mecanicos firme existente, hasta profundidad necesaria, incluso corte de aglo-
merado, carga y transporte a vertedero.
Acometidas (De norte a sur)
Acometida 1 1 23.15 1.00 23.15
Acometida 2 1 20.85 1.00 20.85
Acometida 3 1 17.05 1.00 17.05
Acometida 4 1 16.35 1.00 16.35
Sumideros (De norte a sur)
Sumidero 1 1 21.70 0.60 13.02
Sumidero 2 1 19.70 0.60 11.82
Sumidero 3 1 19.57 0.60 11.74
Sumidero 4 1 9.40 0.60 5.64
Sumidero 5 1 8.69 0.60 5.21
Sumidero 6 1 9.06 0.60 5.44
Sumidero 7 1 9.59 0.60 5.75
Sumidero 8 1 13.78 0.60 8.27
Sumidero 9 1 15.39 0.60 9.23
Sumidero 10 1 17.35 0.60 10.41
Sumidero 11 1 8.53 0.60 5.12
Sumidero 12 1 8.28 0.60 4.97
Sumidero 13 1 7.95 0.60 4.77
Sumidero 14 1 7.40 0.60 4.44
Sumidero 15 1 9.74 0.60 5.84
Sumidero 16 1 9.51 0.60 571

194.78 6.91 1,345.93
02.02.03 m2 REPOSICION PAVIMENTO CON ZA-0/32, HM-20 Y M.B.C. AC-16 Surf

Reposicion de pavimento formado por subbase de zahorra artificial ZA-0/32, e= 15 cm, hormigén en

masa tipo HM-20/P/20/1, e=20 cm y M.B.C. tipo AC-16 Surf, e= 5 cm.

Acometidas (De norte a sur)
Acometida 1 1

23.15

1.00

23.15

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
Acometida 2 1 20.85 1.00 20.85
Acometida 3 1 17.05 1.00 17.05
Acometida 4 1 16.35 1.00 16.35
Sumideros (De norte a sur)
Sumidero 1 1 21.70 0.60 13.02
Sumidero 2 1 19.70 0.60 11.82
Sumidero 3 1 19.57 0.60 11.74
Sumidero 4 1 9.40 0.60 5.64
Sumidero 5 1 8.69 0.60 5.21
Sumidero 6 1 9.06 0.60 5.44
Sumidero 7 1 9.59 0.60 5.75
Sumidero 8 1 13.78 0.60 8.27
Sumidero 9 1 15.39 0.60 9.23
Sumidero 10 1 17.35 0.60 10.41
Sumidero 11 1 8.53 0.60 5.12
Sumidero 12 1 8.28 0.60 4.97
Sumidero 13 1 7.95 0.60 477
Sumidero 14 1 7.40 0.60 4.44
Sumidero 15 1 9.74 0.60 5.84
Sumidero 16 1 9,51 0.60 5.71
) 194.78 18.98 3,696.92
02.02.04 ud IMBORNAL SIF.PREFA.HGON.50x30x60
Imbornal sifénico prefabricado de hormigén armado, para recogida de aguas pluviales, de 50x30x60
cm. de medidas interiores, con rejilla de fundicion, colocado sobre solera de hormigén en masa
HM-15/B/40, de 15 cm. de espesor, totalmente instalado, conexionado a la red general de sanea-
miento con tuberia PVC DN 160 SN8 hasta una longitud de 20 m, con p.p. de medios auxiliares,
incluso excavacion y relleno perimetral posterior.
16 16.00
16.00 202.13 3,234.08
02.02.05 ud ACOMETIDA RED GRAL.SANEAMIENTO
Acometida domiciliaria de saneamiento a la red general municipal, hasta una distancia maxima de 20
m., incluyendo excavacion de zanjas en terrenos de consistencia dura, colocacion de tuberia de
PVC corrugado DN200 SN8,color teja y tapado posterior de la acometida con p.p. de medios auxi-
liares.
4 4.00
4.00 140.23 560.92
02.02.06 ud ARQUETA 50x50x100 cm.
ud. Arqueta 40x40x60 cm. instalada en acera para inspeccion de acometida domiciliaria de fecales.
ifexcavacion, solera de 10 cm. de hormigon, alzados de fabrica de ladrillo macizo 1/2 pie, enfoscada
interiormente con mortero de cemento CEM 1I/B-P 32,5 N y arena de rio, con cerco y tapa cuadra-
da 50x50 cm. en fundicién de acuerdo a modelo Ayuntamiento de Toledo.
4 4.00
4.00 152.83 611.32
02.02.07 ud ALIVIADERO OBRA 3,00x2,00+2,45 m
Aliviadero para alcantarillado de dimensiones interiores 3,00x2,00 my 2,10 m de altura libre interior,
realizado sobre solera de hormigdn en masa HM-20/P/40/X0 o XC1 de 20 cm de espesor, incluso
formacion de pendientes, fabrica de ladrillo macizo de 1 pie de espesor, tomados con mortero de ce-
mento, losa armada de 16 cm de canto y viga armada de 40 cm, realizadas con HA-25/P/20/X0 o
XC1, enfoscada y brufiida interiormente con mortero CSIV-W2, y conducto de pozo, de 80 cm de
diametro y 2,45 m de altura, realizado con anillos de hormigén en masa, prefabricados, de borde ma-
chihembrado, y cono asimétrico para formacion de brocal del pozo, con cierre de marco y tapa de
fundicion, de 62,5 cm de diametro, i/sellado de juntas con mortero de cemento, recibido de pates y
de cerco de tapa, y con medios auxiliares, sin incluir la excavacion del pozo y su relleno perimetral
posterior. Segiin UNE-EN 998-1:2018 y UNE-EN 998-2:2018. Base de precios de la Construccion
de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.
Arenero 1 1.00
1.00 1,903.40 1,903.40

9 de julio de 2025

Pagina4



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

coDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
TOTAL SUBCAPITULO 02.02 RED DE AGUAS PLUVIALES. 11,961.45
TOTAL CAPITULO 02 RED DE SANEAMIENTO.....ccvvveeeemsssssmsmanseseessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 15,069.75

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

03.01

03.02

CAPITULO 03 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

ud ACOMETIDA. ABASTECIMIENTO AGUA POLIETILENO D=32 mm
Acometida domiciliaria de agua potable realizada con tuberia de polietileno de alta densidad PN16 de
32 mm de didmetro (1 1/4"), conectada a la red principal de abastecimiento, con collarin de toma de
fundicion salida 1 1/4" y racor rosca-macho de laton y llave de corte mediante valvula de acometida
de fundicion ductil de 1 1/4" con uniones roscadas, incluso arqueta de 20 x 20 con tapa de fundicion
,para alojamiento de valvula. Acometida para una longitud méxima de 6 m. Medida la unidad termi-
nada.Incluso parte proporcional de excavacion ede zanja en cualquier clase de terreno, carga y
transporte de los productos de la excavacion a vertedero o lugar de empleo y relleno localizado en
zanja compactado al 98% P.N., con material procedente de la excavacion, incluso humectacion,

extendido y rasanteado, terminado..
4 4.00
* 1 1.00

5.00 151.24
ud BOCA RIEGO DN40 EQUIPADA
Boca de riego, didmetro de salida de 40 mm., completamente equipada, i/conexion a la red de distri-

bucion, totalmente instalada.
* 1 1.00

756.20

TOTAL CAPITULO 03 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA ........ooooiiimnrrnriviissssessssiissssesssssissss

110.92

867.12

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y A.P.
SUBCAPITULO 04.01 RED DE BAJA TENSION
04.01.01 m LINEA AL 3x240+150 MM2 BAJO TUBO
Suministro e instalacion de linea de BT compuesta por conductores AL XLPE 0,6/1 KV de 150 mm?2
de seccién en canalizacion bajo tubo corrugado de 160 mm de diametro, color rojo, con multitubo 4 x
40, timbrados y conexionados, con p.p. de piezas especiales y bornes de conexion.
1 61.33 61.33
1 46.33 46.33
1 148.60 148.60
1 74.25 74.25
330.51 14.50 4,792.40
04.01.02 ud BASE PREFABRICADA ARMARIOS BT
Base de sujeccion para armarios de distribucién normalizados, prefabricada de hormigén con ancla-
jes para el cuadro, ifp.p. de pequefio material excavacion y colocacion.
4 4.00
4.00 40.98 163.92
04.01.03 ud ARMARIO DISTRIBUCION 2C MOD CPM3 D/E4-I BUC 00 IB.
Suministro e instalacion de armario de proteccion y medida, homologado por la compaiiia suminista-
dora IBERDROLA de 2 cuerpos para 1 abonados TRIFASICO modelo CPM3 D/E4-1 BUC 00 IB
Colocacion intemperise, para UN suministro monofasico hasta 43.5 Kw.
En la parte inferior dispone de los accesorios de seccionamiento y proteccion de red de distrubicion.
I/. terminales homologados y fusibles calibrados, totalmente instalado.
4 4.00
4,00 325.00 1,300.00
04.01.04 ud ARMARIO DE SECCIONAMIENTO MOD. CS 400/400 S IB
Suministro e instalacion de armario de seccionamiento modelo CS 400/400 S IB, totalmente instala-
do.
4 4.00
3 4.00 420.00 1,680.00
04.01.05 m CINTA DE SENALIZACION
Suministro e instalacion de cinta de sefializacion de conductores segin normas de la compafiia
suministradora.
1 61.33 61.33
1 46.33 46.33
1 148.60 148.60
1 74.25 74.25
330.51 0.30 99.15
04.01.06 m TUBO DP 160 MM
Suministro e instalacion de tubo rojo de polipropileno DP de 160 mm.
1 61.33 61.33
1 46.33 46.33
1 148.60 148.60
1 74.25 74.25
330.51 3.00 991.53
04.01.07 ud PUESTA A TIERRA DE NEUTRO
Suministro e instalacion de toma de tierra compuesta por una pica de acero cobrizado,de 1,5 m de
longitudy 14,3 mmde diametro, cable de cobre desnudo de 50 mm2, i/ soldadura aluminotérmica,
totalmente instalado.
4 4.00
4,00 18.00 72.00

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
04.01.08 m3 EXCAVACION ZANJA CONDUCCIONES
Excavacion en zanja para tendido de cables/tubos de B.T, de las dimensiones que se indican en los
planos, incluso retirada de tierras sobrantes, relleno y compactacion despues de colocar los ca-
bles/tubos y reposicién del pavimento original.
1 61.33 0.35 0.90 19.32
1 46.33 0.35 0.90 14.59
1 148.60 0.35 0.90 46.81
1 74.25 0.35 0.90 23.39
104.11 9.34 972.39
04.01.09 m3 SUMINISTRO Y REPARTO ARENA DE RIO
Suministro y reparto de arena de rio puesta en obra, para canalizacion de BT/MT.
1 61.33 0.35 031 6.65
1 46.33 0.35 0.31 5.03
1 148.60 0.35 0.31 16.12
1 74.25 0.35 0.31 8.06
ADEDUCIR
-1 61.33 0.08 -4.91
-1 46.33 0.08 -3.71
-1 148.60 0.08 -11.89
-1 74.25 0.08 -5.94
9.41 12.00 112.92
04.01.10 m3 RELLENO LOCALIZADO EN ZANJAS
Relleno localizado en zanjas con productos procedentes de la excavacion, extendido, humectacion y
compactacion en capas de20 cm de espesor con un grado de compactacion del 95%del proctor mo-
dificado.
1 61.33 0.35 0.59 12.66
1 46.33 0.35 0.59 9.57
1 148.60 0.35 0.59 30.69
1 74.25 0.35 0.59 15.33
68.25 4.43 302.35
04.01.11 ud CUERDA TUBOS DE RESERVA
Suministro e instalacion de cuerda para tubos de reserva con mandrilado.
1 1.00
1.00 491.71 491.71
04.01.12 ud CONEXION CT
Realizacion de conexion de linea de BT en el centro de transformacion, I/. terminales homologados y
fusibles calibrados, totalmente instalado.
2 2.00
2.00 104.16 208.32
04.01.13 ud ENSAYO DE AISLAMIENTO BT
Realizacion de ensayo de aislamiento de linea subterranea de BT realizado por laboratorio mévil ho-
mologado por la compafiia suministradora.
4 4.00
4.00 128.34 513.36
04.01.14 ud MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD
Medidas de seguridad y salud, comprendiendo instalaciones de bienestar, sefializacion, protecciones
colectivas, equipos de proteccion personal y mano de obra de seguridad, para toda la obra, conforme
especificaciones del Estudio Basico o Estudio de Seguridad y Salud y reglamentacion vigente en la
materia.
1 1.00
1.00 115.00 115.00
TOTAL SUBCAPITULO 04.01 RED DE BAJA TENSION......... 11,815.05

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

04.02.01

04.02.02

04.02.03

04.02.04

04.02.05

04.02.06

04.02.07

04.02.08

SUBCAPITULO 04.02 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

m LINEA ALIMENTACION CU RV 4x6mm2
Suministro y tendido de linea de alimentacién de alumbrado publico CU RV 0,6/1 KV de 4x6 mm2
de seccidn en canalizacion entubada, totalmente instalada y conexionada. Incluso preparacion de
asiento de los cables y tapado del mismo.

1 180.45 180.45
1 359.74 359.74

540.19
m CONDUCTORCU V750 16 MM2

Suministro e instalacion de conductor de cobre V750 de 16 mm2 para la red equipotencial de alum-
brado publico en canalizacion entubada, totalmente instalado.

1 180.45 180.45
1 359.74 359.74

5.20

2,808.99

540.19

ud BACULO 9X1,5MTS UNISTREET LED
Suministro e instalacion de punto de alumbrado pUblico compuesto por baculo troncocénico de 9x1,5
mts AM-10, luminaria cerrada modelo UNISTREET BGP283 dotada de emisor LED
1XGRN100/830DW de PHILIPS, carcasa de aluminio i/ suministro de pernos de anclaje, doble
tuerca, arandelas zincadas y puerta de registro, totalmente instalada y conexionada.
Luminaria equipada con driver regulable Xitanium Outdoor LED programable, , incluso conexion a
red.

8 8.00

4.10

2,214.78

8.00
m APERTURA DE ZANJA

Apertura de zanja en cualquier tipo de terrero mediante retroexcavadora.
1 180.45 180.45
1 359.74 359.74

685.00

5,480.00

540.19
ud ARQUETA A PIE DE LUMINARIA
Arqueta prefabricada situada a pie de luminaria de dimensiones 300x300 con tapa de fundicidn segun

modelo del Ayuntamiento de Toledo, totalmente instalada y conexionada.
8 8.00

5.50

2,971.05

8.00
m TUBO DP 110 MM

Suministro e instalacion de tubo rojo de polipropileno DP de 110 mm para canalizacion de alumbrado
publico.

1 180.45 180.45

1 359.74 359.74

55.00

440.00

540.19
ud CIMENTACION COLUMNA 9M
Dado de cimentacion para columna de 9 metros de altura, incluso excavacion, colocacion de pernos,

nivelacion y hormigonado segun planos.
8 8.00

2.50

1,350.48

8.00
m CINTA DE SENALIZACION

Suministro e instalacion de cinta de sefializacion de conductores.
1 180.45 180.45
1 359.74 359.74

65.00

520.00

540.19

0.30

162.06

9 de julio de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

04.02.09

04.02.10

04.02.11

04.02.12

04.02.13

ud PUESTA A TIERRA

Suministro e instalacion de puesta a tierra compuesta por conductor V750 de 16 mm2, pica de 2 me-
tros y grapa de conexion, totalmente instalada.
8 8.00

8.00
ud CAJA DE CONEXIONES

Suministro e instalacion de caja de conexion y proteccion para luminarias, i/ fusibles calibrados, total-

mente instalada y conexionada.
8 8.00

15.70

125.60

8.00
ud CENTRO DE PROTECCION Y MEDIDA

Suministro y colocacion de centro de mando para 5 salidas de 20 A compuesto por armario de po-
liester normalizado modelo A6A de Pinazo, bases seccionables, protecciones, reloj, contactores, in-
terruptores y fusibles, totalmente instalado y conexionado. Incluye mando de control para regulador
Xitanium LED.

1 1.00

18.00

144.00

1.00
ud TOMA DE TIERRA CUADRO

Toma de tierra en cuadro de proteccion y control, formada por picas de Ac-Cu de 14 mmOy 2 m de
longitud, conductor Cu 35 mm2 y arqueta de registro.
1 1.00

10,850.00

10,850.00

1.00
ud INSPECCION INICIAL POR OCA

Realizacion de inspecion inicial de alumbrado publico por parte de organismo de control autorizado.
1 1.00

76.85

76.85

1.00

TOTAL SUBCAPITULO 04.02 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

27,793.81

TOTAL CAPITULO 04 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y AP ..ocrvvveisnnnereecessessssssssss

650.00

650.00

39,608.86
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

05.01

05.02

CAPITULO 05 RED DE TELECOMUNICACIONES
ml CANALIZACION TELEFONO 2 PVC 63 ACERA/CALZADA

Canalizacion telefénica en zanja bajo acera/calzada previstas, de 0,30x0,64 m. para 2 conductos, en
base 2, de PVC de 63 mm. de didmetro, embehidos en prisma de hormigén HM-20 de central de 6
cm. de recubrimiento superior e inferior y 7,2 cm. lateralmente, incluso excavacion de tierras a ma-
quina en terrenos flojos, tubos, soportes distanciadores cada 70 cm., cuerda guia para cables, hormi-
gon y relleno de la capa superior con tierras procedentes de la excavacion, resto de tierras a verte-
dero incluso canon de vertido, en tongadas <25 cm., compactada al 95% del P.N., ejecutado se-
gun pliego de prescripciones técnicas particulares de la obra. (Sin rotura, ni reposicion de acera/cal-
zada).

46.63 46.63

72.43 7243

71.10 71.10

1
1
1
1 3.00 3.00

’ 193.16 11.59
ud ARQUETA TELEFONIA PREFABRICADA TIPO M C/TAPA
Arqueta tipo M. prefabricada, de dimensiones exteriores 0,56x0,56x0,67 m.,con ventanas para en-
trada de conductos, incluso excavacion de zanja en todo tipo de terreno, 10 cm. de hormigdn de lim-
pieza HM-20 N/mmz2, embocadura de conductos, relleno de tierras lateralmente y transporte de so-

brantes a vertedero, ejecutada segun pliego de prescripciones técnicas particulares de la obra.
4 4.00

2,238.72

TOTAL CAPITULO 05 RED DE TELECOMUNICACIONES.........coovvvvonerviisnesssissssssisssessssssssssssssens

641.88

2,880.60
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 06 RED VIARIA
SUBCAPITULO 06.01 PAVIMENTACION
06.01.01 ml LEVANTADO DE BORDILLO
Levantado de bordillo de cualquier tipo y cimientos de hormigdn en masa, de espesor variable, in-
cluso retirada del material al lugar de acopio , y con p.p. de medios auxiliares.
Delimitacion zonas de aparcamiento
(De norte a sur)
1 35.33 35.33
1 49.48 49.48
1 40.26 40.26
1 65.28 65.28
1 56.41 56.41
246.76 21.13 5,214.04
06.01.03 m BORDILLO PREFABRICADO TIPO IIl (C3 17x28 UNE)
Suministro y colocacién con medios mecanicos de bordillo prefabricado de hormigén, recto, tipo Il
de las normas municipales de 17 x 28 cm, incluso mortero de asiento y rejuntado, incluida parte pro-
porcional de excavacion y hormigon de solera y refuerzo, para delimitacion de aceras con calzadas.
Bordillo y componentes de hormigén con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) seguin
Reglamento (UE) 305/2011.
Zonas de aparcamiento (De norte a
sur)
1 51.26 51.26
1 66.94 66.94
1 58.21 58.21
1 86.13 86.13
1 89.23 89.23
Delimitacion acera-parcelas 1 601.30 601.30
953.07 17.40 16,583.42
06.01.04 m2 FIRME EN CALZADA
Firme flexible en calzada para una categoria de trafico T.41, sobre explanada E2, compuesto por:
- Base de zahorra artificial, husos ZA (40)/ZA (25), de 30 cm de espesor, compactada mediante me-
dios mecanicos.
- Riego de imprimacién, con emulsién asfaltica cationica de imprimacién ECI, de capas granulares,
con una dotacion
de 1Kg/m2.
- Capa de M.B.C. tipo S-20 en capa intermedia de 6 cm de espesor, con &ridos calizos con desgas-
te de Los Angeles < 25.
- Riego de adherencia, con emulsion asfaltica cationica termoadherente con una dotacion de 0,50
kg/m2.
- Capa de M.B.C. tipo D-12 en capa de rodadura de 4 cm de espesor, con aridos siliceos con des-
gaste de Los Angeles < 25.
Zonas de aparcamiento (De norte a
sur)
1 105.38 105.38
1 73.29 73.29
1 61.09 61.09
1 152.28 152.28
1 86.16 86.16
478.20 18.01 8,612.38
06.01.05 m2 ZAHORRA ARTIFICIAL 100% BASE e=15 cm IP<6
Zahorra artificial, husos ZA(40)/ZA(25), en capas de base de 15 cm de espesor, con 100% de caras
de fractura y con indice de plasticidad <6, puesta en obra, extendida y compactada, incluso prepara-
cion de la superficie de asiento. Arido con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segiin
Reglamento (UE) 305/2011.
Aceras 1 1,875.61 1,875.61
1,875.61 1.44 2,700.88

9 de julio de 2025

Pégina 12



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

06.01.06 m2 PAVIMENTO BALDOSA HIDRAULICA 40x40 cm

Pavimento de baldosa hidraulica de cemento acabado superficial en relieve, tipo abujardado, Modelo
Ayuntamiento de Toledo de 40x40x4,5 cm. sobre solera de hormigdn HM-20/P/20/X0 de 10 cm de
espesor, sentada con mortero de cemento, i/p.p. de junta de dilatacion, enlechado y limpieza. Baldo-
sa'y componentes del hormigén y mortero con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones)
segln Reglamento (UE) 305/2011.

C06.01.5.zahorra artificial 1 1,875.61 1,875.61
ADEDUCIR

C06.01.7.Pavimento baldosa -1 1.93 -1.93
hidradlica botones

C06.01.8.Pavimento baldosa -1 8.67 -8.67

hidradlica rayas

) 1,865.01 21.94 40,918.32
06.01.07 m2 PAVIMENTO LOSETA CEMENTO BOTON COLOR 30x30
Pavimento de loseta hidraulica color de 30x30 cm., con resaltos cilindricos tipo botdn, sobre capa de
arena de 3,5 cm de espesor con una granulometria de 2,6 mm, colocado sobre una base de riego de
imprimacién con emusién asfaltica catidnica de imprimacion ECI, de capas granulares con una dota-
cion de 1Kg/m2, a colocar sobre firme de 30 cm de zahorra artificial ZA (20) EA>30, i/p.p. de junta

de dilatacion, enlechado y limpieza.
1 1.93 1.93

1.93 25.59 49.39
06.01.08 m2 PAVIMENTO LOSETA CEMENTO ACANALADURA COLOR 40x40 cm

Suministro y colocacion de loseta hidraulica acanalada de caracteristicas segiin normativa vigente,

en color, continua o discontinua, de 40x40 cm en aceras para encaminamiento o guia en itinerarios
peatonalessobre capa de arena de 3,5 cm de espesor con una granulometria de 2,6 mm, colocado

sobre una base de riego de imprimacion con emusion asfaltica catidnica de imprimacion ECI, de ca-
pas granulares con una dotacion de 1Kg/m2, a colocar sobre firme de 30 cm de zahorra artificial ZA
(20) EA>30, i/p.p. de junta de dilatacion, enlechado y limpieza. Conforme a CTE DB SUA-9. Lose-
ta y ridos con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segun Reglamento (UE)

305/2011.
1 8.67 8.67

8.67 22.88 198.37
06.01.09 m BORDILLO VADO PMR LATERAL 130x50x15 cm

Suministro y colocacion de pieza de hormigdn prefabricado, especial para lateral de vado para perso-
nas con movilidad reducida y pasos rebajados, de 130x50x15 cm colocada sobre solera de hormi-
gon HM-20/P/20/1, de 10 cm de espesor, ilexcavacion necesaria, rejuntado y limpieza. Bordillo con
marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segin Reglamento (UE) 305/2011.
RAMPA ASOCIADA PLAZAS PMR

4 1.50 6.00

6.00 7331 439.86
06.01.10 m BORDILLO VADO PMR CENTRAL 150x40x15 cm

Suministro y colocacion de pieza de hormigdn prefabricado, especial para interior de vado para per-
sonas con movilidad reducida y pasos rebajados, de 130x40x15 cm colocada sobre solera de hor-
migon HM-20/P/20/X0, de 10 cm de espesor, i/fexcavacion necesaria, rejuntado y limpieza. Bordillo
con marcado CE y DdP (Declaracion de prestaciones) segiin Reglamento (UE) 305/2011.
RAMPA ASOCIADA PLAZAS PMR

2 1.50 3.00

3.00 12.46 37.38

TOTAL SUBCAPITULO 06.01 PAVIMENTACION..........ccoon. 74,754.04
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
SUBCAPITULO 06.02 SENALIZACION
06.02.01 ud SENAL CUADRADA REFLEXIVA E.G. L=60 cm
Sefial cuadrada de lado 60 cm, reflexiva nivel | (E.G.) y troquelada, incluso poste galvanizado de
sustentacion y cimentacion, colocada.
PASO DE PEATONES
2 2.00
APARCAMIENTO PMR
2 2.00
4.00 79.60 318.40
TOTAL SUBCAPITULO 06.02 SENALIZACION........................ 318.40
SUBCAPITULO 06.03 PINTURA VIARIO
06.03.01 ml PINTURA ACRILICA CONTINUA/DISCONTINUA VIALES
Marca vial reflexiva continua/discontinua blanca/amarilla, de 15 cm. de ancho, ejecutada con pintura
acrilica en base acuosa con una dotacion de 720 gr./m2 y aplicacién de microesferas de vidrio con
una dotacion de 480 gr./m2, incluso premarcaje, segun normativa en vigor del ministerio de Fomen-
to , y cumplimiento Normas UNE135-200-2
Delimitacion zonas de aparcamiento
(De norte a sur)
1 35.33 35.33
1 49.48 49.48
1 40.26 40.26
1 65.28 65.28
1 56.41 56.41
Delimitacion interior plazas
6 7.50 45.00
3 5.00 15.00
9 7.50 67.50
4 5.00 20.00
7 9.00 63.00
3 6.50 19.50
12 7.50 90.00
5 5.00 25.00
10 9.00 90.00
5 6.50 32.50
) ) 714.26 0.40 285.70
06.03.02 m2 PINTURA TERMOPLASTICA SIMBOLOS
Pintura termoplastica en frio dos componentes, reflexiva, color, en simbolos y flechas, realmente pin-
tado, incluso barrido y premarcaje sobre el pavimento, con una dotacion de pintura de 3 kg/m2y 0,6
kg/m2 de microesferas de vidrio, segun normativa en vigor del ministerio de Fomento , y cumpli-
miento Normas UNE135-200-2
PMR Bateria 2 5.00 2.20 22.00
2 5.00 1.50 15.00
37.00 13.55 501.35
TOTAL SUBCAPITULO 06.03 PINTURA VIARIO..........c.o........ 787.05
TOTAL CAPITULO 068 RED VIARIA .......ooorveeieieeesseceeseee s seeessssesssssssssssssessssssssssssssssssss s esssssons 75,859.49
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 07 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA
SUBCAPITULO 07.01 PAVIMENTACION :

07.01.01 m2 ACONDICIONAMIENTO MECANICO PAVIMENTO TERRIZO
Acondicionamiento mecanico de pavimento terrizo existente comprendiendo el escarificado a una
profundidad media de 15 cm, rasanteo, nivelacion y formacién de pendientes, cunetas y bordes i/hu-
mectacion, afirmado y limpieza, sin aportacion de materiales, terminado.

Parcelas exteriores 1 2,459.21 2,459.21
S.G.D.V.J.01 1 280.92 280.92
) 2,740.13 4.40 12,056.57
07.01.02 m2 PAVIMENTO TERRIZO DE JABRE COMPACTADO 90% PROCTOR MODIFICADO

Pavimento terrizo de jabre compactado 90% Préctor modificado de 10 cm de espesor, de una mez-
cla de arenas de miga y mina, sobre firme terrizo existente , ilrasanteo previo, preparacion y exten-
dido de la mezcla, perfilado de bordes, humectacion, apisonado y limpieza, terminado.

Parcelas exteriores 1 2,459.21 2,459.21
S.G.D.V.J.01 1 280.92 280.92
) ] 2,740.13 458 12,549.80
07.01.03 m2 PAVIMENTO DRENANTE, CON PIEZAS PREFABRICADAS DE HORMIGON Y CESP

Pavimento drenante, para trafico peatonal, con una resistencia a flexotraccion de 3,5 N/mm2, una ca-
pacidad drenante de 144 l/(m2-min) y con resistencia al deslizamiento Rd>45 segun UNE-EN 16165
y resbaladicidad clase 3 segun CTE, formado por capa de nivelacion compactada de arena con gra-
nulometria de 0 a 5 mm de didmetro, limpia, de 5 cm de espesor, piezas drenantes prefabricadas de
hormigdn de 60x40x9,5 cm, color gris, con huecos rellenos con gravilla de 5 a 10 mm de diametro y
capa de relleno de tierra vegetal cribada y mezcla de semilla para césped cubriendo la rejilla alveo-
lar.

S.G.D.V.J.01 1 142.60 142.60

142.60 39.48 5,629.85

TOTAL SUBCAPITULO 07.01 PAVIMENTACION................ 30,236.22

SUBCAPITULO 07.02 JARDINERIA
07.02.01 m2 ABONADO DE FONDO

Abonado de fondo de terreno suelto con abono mineral sélido de liberacion lenta, extendido con me-
dios mecanicos, mediante tractor agricola equipado con abonadora, con un rendimiento de 0,05
kg/m2, procurando un reparto uniforme.

Incluye: Humectacion previa del terreno. Abonado del terreno. Sefializacion y proteccion del terreno
abonado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida en proyeccion horizontal, seglin documentacion
gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira, en proyeccion horizontal, la superficie realmente ejecutada
segUn especificaciones de Proyecto.

ALCORQUES
33 2.50 2.50 206.25
206.25 0.36 74.25
07.02.02 ud CELTIS AUSTRALIS
CELTIS AUSTRALIS de 14 a 16 cm de perimetro de tronco, suministrado a raiz desnuda y planta-
cion en hoyo de 1,00x1,00x1,00 m, incluso apertura del mismo con los medios indicados, abonado,
formacion de alcorque y primer riego.
Alcorques 1 33.00 33.00
S.G.D.V.J.01 1 2.00 2.00
Parcelas exteriores 1 68.00 68.00
103.00 84.45 8,698.35
07.02.03 ud ZELKOVA CRENATA/SERRATA 16-18 cm CONTENEDOR.

Suministro y plantacion de Zelkova crenata/serrata de 16-18 cm de circunferencia, incluso apertura
de hoyo de 0,80x0,80x0,80 m y primer riego, en contenedor.

S.G.D.V.J.01 1 3.00 3.00
Parcelas exteriores 1 19.00 19.00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

07.02.04

07.03.01

07.03.02

07.03.03

07.03.04

22.00 144.05
ud GLEDITSIA TRIACANTHOS 16-18 cm CONTENEDOR.

Suministro y plantacion de Gleditsia triacanthos de 16-18 cm de circunferencia, incluso apertura de
hoyo de 0,80x0,80x0,80 m y primer riego, en contenedor.
S.G.D.V.J.01 1 4.00 4.00
Parcelas exteriores 1 17.00 17.00
21.00

3,169.10

21.00 201.36

TOTAL SUBCAPITULO 07.02 JARDINERIA ............oeererrrrrreee.

SUBCAPITULO 07.03 MOBILIARIO URBANO
ud ISLAS ECOLOGICAS

Contenedores tipo iglti de polietileno, de base circular, para recogida de vidrio, de capacidad 2,5 m3
aproximadamente, provisto de puerta de descarga para vaciado sobre camion y enganche metalico
para elevacion.
Contenedores de polietileno, para recogida de residuos sélidos, uno 800 de capacidad aproximada-
mente, provisto de 4 ruedas de caucho macizo, y tapa de carga lateral de RSU.
Contenedores tipo iglti de polietileno, de base rectangular, para recogida de papel y cartén y enva-
ses, de capacidad 3 m3 aproximadamente, provisto de puerta de descarga para vaciado sobre ca-
mi6n y enganche metdlico para elevacion.

1 1.00

4,228.56

16,170.26

) 1.00 2,266.98
m TUBO PVC 110 mm. VERDE CANALIZ. ELECT.
Tubo de PVC corrugado de didmetro 110 mm. colocado en zanja de distribucion de lineas eléctricas,

siguiendo normas de la conpafiia suministradora, sin incluir cables.
1 5.00 5.00

2,266.98

5.00 3.32

ud FAROLA SOLAR
Farola solar con distribucion de luz radialmente asimétrica, compuesta por columna de acero cincado
con placa de anclaje; brazo de acero cincado; caja de acero galvanizado con recubrimiento de plasti-
co; médulo solar fotovoltaico, potencia maxima (Wp) 70 W, con caja de conexiones con diodos, ca-
bles y conectores; luminaria rectangular de aluminio y acero inoxidable, con lampara LED de alto bri-
llo, potencia méxima 20 W, eficiencia luminosa 110 limenes/W, sensibilidad luminica 15 lux; bateria
de iones de litio, tensién 12 V, capacidad 54 Ah, temperatura de trabajo entre -25°C y 75°C y siste-
ma de regulacion y control en caja estanca, con interruptor crepuscular y temporizador, tiempo de en-
cendido al 100% durante 4 horas/dia, tiempo de encendido al 50% durante 6 horas/dia y autonomia
maxima sin carga 3 dias.
Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la excavacion de la cimentacion Y la formacion
de la cimentacion.
Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacion de su correcto funcionamiento.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas segun especifi-
caciones de Proyecto.

1 1.00

16.60

1.00 1,223.02
ud BANCO DE PLASTICO RECICLADO TIPO "ECOSENS"
Suministro y colocacion de banco de 1,80 m TIPO "Econsens” longitud con estructura de acero con
tratamiento Ferrus y perfiles de polimero reciclados de seccién 110x140x1800mm. Banco ecoldgico

que proviene de producto reciclado y a su vez puede reciclarse.
3 3.00

1,223.02

3.00 555.53

1,666.59
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
07.03.05 ud PAPELERA DE PLASTICO RECICLADO TIPO "ECOSENS"
Suministro y colocacion de papelera fabricada con dos pies de acero de 50x8mm con tratamiento
Ferrus, proceso protector el hierro que garantiza una optima resistencia a la corrosion. Perfiles de po-
limeros reciclados de seccién 110x40x1800mm. Ecolégico, proviene de producto reciclado y a la
vez es reciclable. No requiere mantenimiento.
1 1.00
1.00 175.05 175.05
TOTAL SUBCAPITULO 07.03 MOBILIARIO URBANO............ 5,348.24
SUBCAPITULO 07.04 SANEAMIENTO
07.04.01 m ZANJA DRENANTE
Zanja drenante de 0,7x1,5 m, incluso dado de 1 m de garbancillo de 4/20 mm, como capa filtrante, y
relleno con material procedente de la excavacion.
Parcelas exteriores 1 827.10 827.10
1 803.90 803.90
1,631.00 49.36 80,506.16
07.04.02 m CANO HORMIGON ARMADO  D=400 mm
Conducto de hormigon armado de 400 mm de diametro interior, formado por tubo de hormigdn arma-
do D=40 cm, reforzado con hormigon en masa HM-20, de espesor 10 cm, incluyendo encofrado,
desencofrado, vibrado, curado, terminado.
CRUCES VAGUADAS 4 8.00 32.00
32.00 105.30 3,369.60
07.04.03 u EMBOCADURA PARA CONDUCTO D=400 mm
Embocadura para conducto D=40 ¢cm, formada por imposta de 0,40x0,20 m, aletas de h=0,60 my
espesor 0,30 m, con talud 2/1, cimientos de 0,50x0,50 m, solera entre aletas de espesor 0,25 m, in-
cluyendo excavacion, encofrado, hormigén HM-20 en cimientos y alzados, terminado.
CRUCES VAGUADAS 4 2.00 8.00
8.00 145.60 1,164.80
TOTAL SUBCAPITULO 07.04 SANEAMIENTO.........ccoooenvennee. 85,040.56
07.05.01 ud PAVIMENTACION
1.00 30,236.22 30,236.22
07.05.02 ud JARDINERIA
1.00 16,170.26 16,170.26
07.05.03 ud MOBILIARIO URBANO
1.00 5,348.24 5,348.24
07.05.04 ud SANEAMIENTO
1.00 85,040.56 85,040.56
07.05.05 % CONTINGENCIA, GESTION, Y MISCELANEOS
S.L.D.V.01 1 10.00 10.00
10.00 1,232.06 12,320.60
TOTAL CAPITULO 07 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA ........oovoemreeesrrieseeessnesessssseesssseessssseons 149,115.88
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 08 SEGURIDAD Y SALUD

08.01 COSTE SEGURIDAD Y SALUD S/ PLAN SS
Coste de Seguridad y Salud para la ejecucion de la obra, segin presupuesto del Plan de Seguridad
y Salud en la obra, en lo referente a los apartados de Instalaciones de Bienestar, Sefializacion de
los trabajos, Protecciones Colectivas a instalar, Protecciones individuales para los trabajadores des-

tinados en los trabajos programados.Segun R.D. 486/97.
1 1.00

1.00 6,135.38 6,135.38

TOTAL CAPITULO 08 SEGURIDAD Y SALUD........ovvvvorensssiisinsessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 6,135.38
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 09 CONTROL DE CALIDAD
09.01 ud LOTE CONTROL COMPACTACION TONGADA, CAPA DE FIRME

Lote de control de la compactacion de materiales extendidos en tongadas de capas granulares de fir-
me, con 7 determinaciones de densidad y humedad, con medidor nuclear, 1 ensayo de placa de car-
ga, SINLT 357, 1 determinacion de la humedad natural, s/1097-5:2000, y 1 determinacion del indice
de regularidad internacional (IRI), s NLT 330.
1

Pavimentacion 1.00

) 1.00 199.43 199.43
09.02 ud CONTROL DE COMPACTACION SUELOS

Ensayos para el control de compactacion de suelos para establecer los valores de referencia para el
control de compactacion respecto al P.N., mediante la realizacion en laboratorio del ensayo Proctor
Normal, S'UNE 103500:1994. y igualmente ensayos para establecer los valores de referencia para

el control de compactacion respecto al P.M., mediante la realizacién en laboratorio del ensayo Préc-
tor Modificado, S'TUNE 103501:1994. Determinacion del indice C.B.R., en laboratorio, de suelos o
zahorras, S/UNE 103502:1995.

Pavimentacion 1 1.00

1.00 539.68 539.68
09.03 ud ENSAYOS EN HORMIGONES

Comprobacion de la resistencia de hormigones para obras de urbanizacién mediante el ensayo de
una serie de 2 probetas cilindricas, de D=15 ¢cm y h=30 cm, incluyendo la toma de muestras,
s/UNE-EN 12350-1:2006, la fabricacion y el curado, S'IUNE-EN 12390-2:2001, y la rotura a com-
prension simple, s/lUNE EN 12390-3:2003; incluso comprobacion de la consistencia, S'lUNE EN

12350-2:2006.
1 1.00

1.00 68.76 68.76
09.04 ud ENSAYO MECANICO MALLAS ELECTROSOLDADAS

Comprobacion de las caracteristicas mecanicas de las mallas electrosoldadas de acero para su uso
en obras de hormigén armado en urbanizaciones, mediante la realizacion de ensayos para determi-
nar la resistencia a traccion, la resistencia en el limite elastico, la relacion entre ambas y el alarga-
miento de rotura, S'UNE-EN 15630-1:2003, de los productos componentes de la armadura, y para

determinarla resistencia al arrancamiento del nudo, s/{UNE-EN 15630-2:2003.
1 1.00

1.00 29.90 29.90
09.05 ud CONTROL ENSAYOS BALDOSAS CEMENTO

Control de calidad la calidad de baldosas de cemento para su uso en pavimentos exteriores, median-
te la realizacion de ensayos para comprobar las caracteristicas dimensionales, de aspecto y textura,
la absorcion de agua, la permeabilidad por la cara vista, la heladicidad, la resistencia a flexion,

S/UNE EN 13748-2:2005, y la resistencia al impacto, S/{UNE 127748-2:2006.
1 1.00

1.00 370.50 370.50

TOTAL CAPITULO 09 CONTROL DE CALIDAD.........cosmmmrrrvvecsimnsensssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 1,208.27
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA R4C

CODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

10.01

CAPITULO 10 GESTION DE RESIDUOS
ud. GESTION DE RESIDUOS GENERADOS EJEC. OBRAS.

Gestion de los residuos generados en la ejecucion de las obra de acondicionamiento, consistente en,
prevision de los residuos a generar, optimizar recursos para originar menos residuos, limitar y con-
trolar la utilizacion de los materiales potencialmente toxicos, optimizar la cantidad de materiales a utili-
zar en la obra, preveer el acopio de materiales en las optimas condiciones para que no originen nue-
vos residuos, disponer de contenedores adecuados a cada tipo de material sobrante, impedir malas
practicas que de forma indirecta originan residuos imprevistos. Todos los materiales se almacenan
en la obra en contenedores designados , los residuos de la misma naturaleza o similares, deben ser
almacenados en los mismos contenedores. Queda incluido el alquiler de contenedor de 8 m3 de ca-
pacidad para RCD, sélo permitido éste tipo de residuo en el contenedor por el gestor de residuos no
peligrosos (autorizado por la Consejeria de Medio Ambiente), incluida su clasificacion a pie de obra
de residuos de construccion o demolicidn en fracciones seglin normativa vigente, con medios ma-
nuales. Clasificacion a pie de obra de residuos de construccion o demolicién en fracciones segun
normativa vigente, con medios manuales, servicio de entrega y recogida de contenedor de RCD de
8 m3 por transportista autorizado (por la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma
correspondiente), colocado a pie de carga y considerando una distancia de transporte al centro de re-
ciclaje o de transferencia no superior a 50 km. Totalemnte Gestion Realizada segun prescrpciones
delaley 10/1998, y Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002), la legislacion
autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de caracter urbano
generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas?), seran gestionados
acorde con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.
1 1.00

1.00 3,067.69

3,067.69

3,067.69

302,379.84
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. PARCELA RAC

CAPITULO RESUMEN EUROS %
CAP_01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ..ottt bbb 8,566.80  2.83
CAP_02 RED DE SANEAMIENTO ..ottt 15,069.75  4.98
CAP_03 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA ...ttt s 867.12  0.29
CAP_04 RED DE ENERGIA ELECTRICAY AP.. 39,608.86 13.10
CAP_05 RED DE TELECOMUNICACIONES.... 2,880.60 0.95
CAP_06 RED VIARIA......cocooviiriniieriinine 75,859.49 25.09
CAP_07 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA. 149,115.88  49.31
CAP_08 SEGURIDAD Y SALUD.......cccovvrirninne 6,135.38  2.03
CAP_09 CONTROL DE CALIDAD..... . 1,208.27  0.40
CAP_10 GESTION DE RESIDUDS ...ttt bbbt 3,067.69 1.01
TOTAL EJECUCION MATERIAL 302,379.84
13.00 % Gastos generales........cccocvvveenrenns 39,309.38
6.00 % Beneficio industrial.............cccouveene 18,142.79
SUMADE G.G.yB.l. 57,452.17
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 359.832,01
210090 VA oo 75,564.72
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 435,396.73
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 435,396.73
Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y SEIS
EUROS con SETENTA'Y TRES CENTIMOS
Madrid, a JUNIO 2025.
Firmado: El arquitecto
José German Marcos Rubinat
9 de julio de 2025
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