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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE TOLEDO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Toledo, en sesion celebrada en 25 de abril de 2025, acordd aprobar
definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de la ordenacion detallada para la
parcela catastral 9544014VK1194D0001GQ, sita en la Calle Torviscal 2 del Poligono industrial, sometido a
informacion publica por Decreto de la Concejalia de Planeamiento Urbanistico de 24 de enero de 2025.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer en el plazo de dos meses
a contar desde la publicacién, recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha, en Albacete. No obstante, podra interponerse cualquier otro que considere
procedente en derecho.

En cumplimiento del citado acuerdo plenario y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo

70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y en el articulo 157
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Decreto 248/2004 de 14 de septiembre), a continuacién,
se publican las Normas Urbanisticas del citado PERI:

NORMAS URBANISTICAS PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
1. GENERALIDADES

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el
articulo 93 del RPTLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las determinaciones de
la ordenacién detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1° y 4° del citado reglamento.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

Taly como seindicaba en la memoria el PERIM se ajusta a la ordenacién estructural del PGOMU ya que
se trata de un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora que propone la modificacion de la ordenacion
detallada del PGOMU por los siguientes motivos:

« El objeto de este PERIM tiene como misién principal Justificar la modificacion de un uso compatible
(Terciario Comercial) eliminando las restricciones obrantes en la ordenanza. La Ordenacién Estructural
no se ve alterada debido a que se asume uno de los usos contemplados en la ordenanza como el uso
para la citada parcela, simplemente eliminando las restricciones existentes, de igual manera, no se altera
la edificabilidad ni por tanto el aprovechamiento.

3.NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Estas normas no se recogen en la presente modificacién del PERIM ya que no se prevé obra de
urbanizacion en su dmbito.

4.CONDICIONES DE DESARROLLO

No es necesario establecer normas de desarrollo de esta zona ya que se trata de un suelo urbano
consolidado, por lo que serd de aplicacion la ordenanza directamente.

4.1. El modificado del PERIM propone:

« El presente modificado del PERIM asume todas las normas derivadas del planeamiento del PGMOU,
a excepcion de:

1. La definicién del uso terciario comercial en esta parcela, eliminando las restricciones y quedando
por tanto Unicamente como Terciario Comercial

5.NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

En el &mbito de este PERI serd de aplicacién las Ordenanzas del PGMOU, la ordenanza 14 serd de
aplicacién para el ambito del PERIM, se adjunta refundido de la citada ordenanza, senalando en negrita
la modificacion realizada de aplicacion a la parcela afecta por el PERIM.

ORDENANZA N° 14 INDUSTRIAS TIPO POLIGONO INDUSTRIAL.
1.- Categoria de Industria.

l. Industria grande, con superficie de parcela superior a 7.000 m2. Posibilidad de varios accesos y
aparcamiento en el interior de las parcelas.

Il. Industrias media, con superficie de parcela comprendida entre 3.000 y 7.000 m2. Posibilidad de
dos accesos y aparcamiento en el interior de la parcela.

[Il. Industrias ligeras, con superficies de parcelas comprendidas entre 500 y 3.000 m2. Un Unico acceso
y sin aparcamiento en el interior. Cuando no sean colindantes en sus limites traseros a otras parcelas,
pueden tener un acceso de servicio ademas del principal.
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2.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima indivisible la de quinientos (500) metros cuadrados. En el caso de
que se pretenda una division material de la primitiva parcela, dentro de un régimen de divisién horizontal
o similar, los lotes resultantes netos deberan contar con la superficie minima de quinientos (500) metros
cuadrados, debiéndose ejecutar dentro de un mismo proyecto edificatorio.

En el caso de que la parcelacion implique la apertura de nuevas calles publicas se deberd redactar un
Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU). Se deberan respetar los retranqueos al frente de fachada
correspondientes a la categoria de la que provenga.

2.1.- Coeficiente de edificabilidad:

El coeficiente de edificabilidad serd para cada una de las categorias anteriores es el siguiente:

- Categoria 1°. 1,25 m2/m2.

- Categoria 2°. 1,50 m2/m2

- Categoria 3°. 1,75 m2/m2

« Parcela TC.01, con referencia catastral 9544014VK1194D0001GQ: 8.000m2c.

3.- Agrupacion de parcelas.

Se permite la agrupacién de parcelas para formar una de mayores dimensiones. La agrupacion no
exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes Ordenanzas.

4.- Composicion de las parcelas.

Dentro de las parcelas, se establecen los siguientes criterios de composicion:

a) Edificios para naves de fabricacién o almacenaje.

b) Bloques representativos.

¢) Espacios libres para aparcamientos.

d) Construcciones accesorias.

a).- Edificios para naves de fabricacion o almacenajes.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacidn, siempre que, en cualquier caso, se aseguren
los porcentajes establecidos en el nimero seis y siguientes de la presente Ordenanza.

b).- Bloques representativos

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias, laboratorios
de investigacion y, en general, todos los que, dependiendo administrativamente de la industria, no se
dediquen a procesos de fabricacion.

Los bloques representativos tendran como maximo 10 metros de profundidad, en el caso de que se
hallen adosados a naves u otros edificios, y de 15 metros en el caso de que sean exentos con iluminacién
por ambas bandas.

¢).- Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para aparcamientos, previstos dentro de cada parcela, no serd inferior al
10% de la superficie en planta destinada a las naves de fabricacién y almacenaje, incluidas en el apartado a).

Quedan excluidas estas normas de las industrias pequenas pertenecientes a lll categoria, en las cuales
se considerara suficiente, a fines de aparcamientos, la zona de retranqueos dispuesta en el punto n° 7
de esta Ordenanza.

d).- Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depésitos
elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y
respondan a un disefo acertado.

La altura de las chimeneas sera como minimo H-1'5 h, siendo h la altura del edificio vecino mas alto.

5.- Espacios comunes.

Corresponden a:

a) Espacios libres.

b) Centros comunales.

¢) Red viaria.

a) Espacios libres.

A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico. Queda prohibida la edificacion sobre los mismos.
Se permite el paso de tendido aéreo de conduccién eléctrica. Su cuidado y mantenimiento correrdn por
cuenta de la administracion del poligono.

b).- Centros comunales.

Corresponden a las zonas reservadas a edificios de caracter administrativo, deportivo o cultural. Los
centros comunales son de uso publico, si bien se prohibe construir en ellos cualquier edificacién ajena
a las necesidades propias del poligono. El uso comercial se reducird exclusivamente a establecimientos
dedicados a exposicion y venta de productos industriales y a los destinados a estanco, venta de periddicos,
farmacia, cafeteria y cualquier otro uso que estime conveniente la oficina técnica municipal. Quedaran
ubicados en el recinto reservado a centros administrativos.

Ndmero 90 - Jueves, 15 de mayo de 2025
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¢).- Red viaria.

Salvo en casos excepcionales debidamente justificados, queda prohibido el estacionamiento en las
vias publicas de trafico. Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el
interior de las parcelas. Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios, que dentro
del poligono, se establezcan a este fin.

6.- Edificacion parcial de las parcelas.

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo, no sea necesario para ésta edificar integramente
el drea completa de las parcelas, las empresas interesadas podran optar por la edificacion parcial de las
mismas; pero en cualquier caso deberan cubrir el 30% en planta, de los metros cuadrados de la parcela,
una vez deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos en fachadas y colindantes y atenerse
a los porcentajes sefialados en los apartados del punto n° 4 de esta Ordenanza y a todas las normasy
prescripciones de las restantes.

7.- Composicion de los frentes de fachada.

a) Los frentes de fachada de las edificaciones, se ajustaran a las siguientes normas: Los bloques
representativos deberadn ubicarse junto a la via de acceso a la parcela, con su fachada principal dentro
de la alineacion establecida. Frontalmente, los bloques representativos se retranquearan 10 metros,
como minimo, contados a partir del limite de la parcela, en la industria de I) categoria, y 5 metros en
las en las categorias 22 'y 32, En las parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, las edificaciones se
retranquearan en la no representativa, 5 metros, excepto en el caso de calles de servicio interior, en las
que retranquearan un minimo de tres metros. No se admite la construccién de edificios representativos
en el interior de las parcelas, en tanto no se haya completado, a base de ellos, el frente principal de las
mismas, considerando éste como el situado junto a la via de acceso.

b) Se permiten retranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de ellos se haya cubierto mas
de los 2/3 del frente. El retranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a los 5 metros, y
la edificacion serd continua.

¢) En aquellas partes en las que el frente de fachada no se encuentre cubierto con el edificio
representativo, aquél debera completarse con naves de fabricacién o almacenaje en su totalidad, previo
retranqueo minimo de 16 metros y maximo de 35 metros contados desde el limite de la parcela, en las
de | categoria. En las de Il y lll no sera preciso este nuevo retranqueo. En cualquier caso, el limite de la
parcela se materializard en el cerramiento tipo que se fije para el poligono.

d) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran destinarse a aparcamientos,
zona verde o ambos. Su cuidado y mantenimiento correran por cuenta de la empresa beneficiaria y la
Administracién del Poligono velara por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza. Queda prohibido usar
los espacios libres indicados en el parrafo anterior como depésitos de materiales, vertido de desperdicios,
en general, todo lo que pueda dafar la estética del poligono.

8.- Soluciones de esquina.

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que se cruzan,
las edificaciones que constituyan la esquina estaran obligadas a dejar libre, como minimo al menos en
planta baja, el segmento formado por la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la zona curva
de los tramos rectos.

9.- Edificaciones de las parcelas.

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran obligadas a un retranqueo
lateral de 3 metros. Queda prohibido usar estos espacios como depdsito de materiales o vertido de
desperdicios. Igualmente, las edificaciones deberan retranquearse posteriormente 5 metros como
minimo, en el caso de parcelas colindantes en sus limites traseros.

Las industrias pertenecientes a lll categoria, no estan obligadas a los retranqueos anteriormente
expresados, admitiéndose paredes medianeras entre parcelas colindantes, pero en caso de realizar
alguno, la dimensién minima sera 5 metros.

Los retranqueos expresados, se contaran desde los limites de parcelas que se establezcan. Queda
prohibido usar estos espacios como depdsito de materiales o vertidos de desperdicios.

Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras laterales, objeto de retranqueos, se
materializardn con cerca tipo, excepto en los lugares de acceso a las industrias, que habran de cubrirse con
puertas practicables didfanasy altura de 2 metros. El tipo de cerca serd de tela metalica sobre basamento
macizo de fabrica, comprendido entre 0’20 y 0’30 m de altura. La altura media total de la cerca deberd
ser de 2 metros de altura, contados desde la rasante del terreno, en el punto medio del frente principal
o linde que se determine.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a un metro entre los puntos extremos,
la cerca debera escalonarse para no sobrepasar este limite.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correrd por cuenta de laindustria, que primero
se establezca, debiendo abonar la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la
construccién de edificio alguno.
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En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas del terreno medidas en
los puntos medios del frente de fachadas, se construiran muros para la contencion de tierras a sufragar
por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas. En caso de construir un propietario antes
que los colindantes, deberd justificar en el proyecto las diferencias de nivel con aquellos y colocard una
cerca provisional de tela metélica en el limite, con los que las diferencias de cota sea mayor de un metro.

b) En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios deberan separarse entre si, como minimo
5 metros en calles con salida o visibilidad desde el viario, y 3 metros, en caso de calles de servicio interior
sin visibilidad desde el viario.

¢) La altura maxima del bloque representativo constitutivo del frente de fachada, sera de tres plantas.
En las parcelas superiores a los 15.000 m2, la altura y composicién de los bloques representativos sera libre,
siempre que el retranqueo frontal de los mismos sea superior a 15 metros y a 25 metros, el retranqueo
de las naves que constituyen el frente de fachada no cubierto por los bloques representativos. La altura
minima libre de cada una de las plantas, serd de 2’50 metros. En planta baja, el piso debera elevarse 0’50
metros sobre la cota del terreno, medida en el punto medio del frente de fachada.

d) En elinterior de las parcelas, la altura de las edificaciones no tiene limitacion, salvo criterios estéticos
o de perjuicio del entorno, a estimacién de la oficina técnica municipal.

e) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la condicion
de que en la planta de aquél se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual a la altura de la mas
alta de las edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos destinados a habitaciones vivideras o
locales de trabajo.

f) En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas de paso o almacenes, los patios
pueden componerse segun el criterio anterior, reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la mas alta
de las edificaciones. La dimensién minima de los patios no serd nunca inferior a 4 metros de didametro.

g) Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se
podran dedicar a locales de trabajo, cuando los huecos de ventilaciéon tengan una superficie no menor
de 1/8 de la superficie util del local.

h) Se permiten sétanos, cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido utilizar los sétanos
como locales de trabajo.

10.- Estética de los edificios industriales.

a) Se prohiben los elementos estilisticos.

b) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion. c)
Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero
valor.

d) Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

e) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

f) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo
caso, los rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las
empresas beneficiarias son las responsables, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento
y conservacion.

11.- Condiciones de seguridad.

Se deberd cumplir con el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

12.- Usos.

a) Uso de Industria.

b) Uso de viviendas. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prescripcién las
destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservacién de las diferentes industrias. En este caso,
se toleran 300 m2 construidos de vivienda por cada hectérea de terreno, como maximo. La superficie
construida total destinada a cada vivienda no sera inferior a 45 m2, ni superior a 150 m2. En las industrias
del grupol, las viviendas se consideran dentro de cada industria como construcciones accesorias y deberan
ubicarse en edificaciones independientes. No podran incluirse en los edificios representativos, ni alojarse
en semisétanos. En las industrias de los grupos Il y lll, se podran construir un maximo de 2 viviendas,
en el grupo representativo, siempre y cuando tengan entrada independiente de la general de oficinas.

¢) Uso de garajes. Se permite el uso de garajes.

d) Uso terciario comercial. Se permite el uso comercial con las restricciones impuestas en el punto 5b)
de esta Ordenanza en los centros comunales. En el resto de las parcelas se admite el uso de almacenaje,
que comprende el depdsito, guarda y distribucion mayorista. En la parcela denominada como TC.01y
con referencia catastral: 9544014VK1194D0001GQ, se permite el uso terciario comercial sin restricciones.

e) Uso terciario de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en los puntos 4° y 5° de esta Ordenanza.
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f) Uso publico y cultural. Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial, y unida a
la industria establecida. Quedan prohibidos los espectaculos publicos con fines lucrativos.

g) Uso deportivo.

h) Uso hotelero. Se permite el uso hotelero en las categorias 42 y 52.Las alturas permitidas para el
presente uso, seran de tres plantas equivalentes a 1000 metros, siendo de aplicacion el resto de las
determinaciones del apartado 9 c), de esta ordenanza. En las parcelas que queden afectadas a este uso se
establece una edificabilidad maxima de 0,60m2/m2 sobre parcela neta. Se debera dotar de aparcamiento
de vehiculo, dentro de las parcelas, a razén de una plaza por cada 100 m2 construidos o fraccion.

i) Salas de reunién.- Se permiten los usos de salas de reunién, en categorias 13,22y 32, en las parcelas de
categorias | y Il. Se permiten los usos de Salas de reunion en categoria 42, en las parcelas de categorias |, Il
y lll con tal uso en exclusiva. En parcelas de 12y 22 categorias se admite como compatible el Uso Terciario
Recreativo en categoria 52 (restaurantes y locales de ocio). En las parcelas de 32 categoria se admite tal
uso en exclusiva. Las alturas permitidas para el presente uso, seran de tres plantas equivalentes a 10°00
metros, siendo de aplicacion el resto de las determinaciones del apartado 9 c), de esta ordenanza. En las
parcelas que queden afectadas a este uso se establece una edificabilidad maxima de 0,60 m2/m2 sobre
parcela neta. Se debera dotar de aparcamiento de vehiculo, dentro de las parcelas, a razén de una plaza
y media por cada 100 m2 construidos.

13.-

a) Residuos gaseosos. La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por
las industrias, no excedera a 1’50 gramos por metro cubico. El peso total de polvo emanado por una
misma unidad industrial, debera ser inferior a 50 kilogramos por hora. Quedan totalmente prohibidas
las emanaciones de polvo o gases nocivos.

b) Aguas residuales.- Los materiales en suspension, contenidos en las aguas residuales, no excederan
en peso a miligramos por litro. La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en miligramos por litro, serd
inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C. El nitrégeno expresado en Ny
(NH4) no seré superiora 10y 15 miligramos por litros respectivamente. El efluente no contendra sustancias
capaces de provocar la muerte de peces, aguas abajo del punto vertido. En caso de que la evacuacién
de aguas residuales se haga a la red del poligono, sin estacion de depuracion, el efluente debera ser
desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi como las materias
flotantes, sedimentales o precipitables que al mezclarse con otros efluentes, pueden atentar, directa o
indirectamente, al funcionamiento de las redes generales de alcantarillado. El efluente debera tener su
pH comprendido entre 5’5 y 8'5. Excepcionalmente, en caso de que la neutralizacién se haga mediante
cal, el pH podra estar comprendido entre 5’5y 9'5. El efluente no tendra en ninglin caso una temperatura
superior a 30°, quedando obligadas las industrias, a realizar los procesos de refrigeracién necesarios
para no sobrepasar dicho limite. Quedan prohibidos los vertidos de compuestos, ciclitos hidroxilos y
sus derivados halégenos. Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los olores, sabores y
coloraciones del agua, cuando ésta pueda ser utilizada con vistas a la alimentacién humana.

¢) Ruidos.- Se permiten ruidos, siempre que no sobrepasen los 55 decibelios, medidos éstos en el eje
de las calles contiguas a la parcela industrial que se consideren.

14.-

Ademas de lo preceptuado en la presente Ordenanza Reguladora, los usuarios de las industrias
deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en el Reglamento General de
Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden de 31 de enero de 1.940), y Legislacién en materia de Policia de
aguas y demas disposiciones complementarias.

6. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Dentro del ambito del Plan Especial la parcela objeto del mismo no se encuentra catalogada.
Toledo, 6 de Mayo de 2025.-El Concejal Delegado de Planeamiento Urbanistico, Florentino Delgado
Sénchez.
Ne. .-2434




