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DOCUMENTO I. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Generalidades
Se redacta este documento por encargo de la empresa:

JOMA SPORT S.A. C.I.F. A45015872
Domicilio: calle Ramdn y Cajal, 134 45512-PORTILLO DE TOLEDO (TOLEDO)

Representante legal: JOSE MANUEL LOPEZ GONZALEZ NIF 03844866 W
domicilio: calle Torre, 21 45512-PORTILLO DE TOLEDO (TOLEDO)

El mismo corresponde con un Plan Especial de Reforma Interior correspondiente al inmueble
sito en CUESTA DEL ALCAZAR, 9 ESQUINA A TRAVESIA DE BARRIO REY en el suelo urbano del
casco histérico de Toledo.

El inmueble se conoce como Edificio Alcazar.

El presente documento se redacta para establecer todos los datos descriptivos, urbanisticos y
técnicos necesarios para definir las obras a ejecutar para MODIFICAR EL USO ACTUAL
(cultural) y GENERAR UN USO TERCIARIO COMERCIAL para la totalidad del inmueble; y
obtener, de este modo, los correspondientes permisos y documentos adicionales que
permitan llevar a buen término la propuesta definida, segln la reglamentacion aplicable.

El citado inmueble se encuentra dentro del ambito relativo al Casco Histérico de Toledo.

En el momento actual es de aplicacion el Plan General de Ordenacidon Urbana de Toledo,
aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Politica Territorial de 10 de
noviembre de 1986 (publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 18 de noviembre de
1986) y por Orden de 27 de julio de 1987 (publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha
de 4 de agosto de 1987

En el momento actual, se encuentra en vigor la modificacidon puntual 28 del PGOU de 1986,
aprobada definitivamente por Orden 127/2018 de la Consejeria de Fomento (DOCM 28-12- 18
y BOP 11-01-19)

En el citado Plan General se relegan todas las determinaciones del Casco Histdrico de Toledo al
Plan Especial del Casco Histérico de Toledo (en adelante PECHT), que se encuentra aprobado
definitivamente por acuerdo plenario de 17 de febrero de 1997 (publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de 10 de marzo de 1997), siendo vigente el documento refundido del 20 de
septiembre de 2018, aprobado en sesién plenaria por el Ayuntamiento, donde se recoge la
modificacién n28 del PECHT.



En el titulo 1, capitulo 19, articulo 3.3. “Implantacién o modificacién de usos” de dicho PECHT se
sefiala lo siguiente:

1. Para la implantacion o modificacion de usos y su distribucion interna en edificios
existentes destinados a equipamientos, se requerird la redaccion de un Plan Especial,
del conjunto de las instalaciones, que comprenderd los usos y actividades a desarrollar,
las obras de reforma o ampliacion que sean necesarias y las densidades de ocupacion
previstas.

Asimismo, deberdn contar con un estudio econdmico que justifique su viabilidad, asi
como un programa de actuacion temporal para conocer los plazos de implantacion de
la actuacion.

3. El cambio de uso de los equipamientos a uso principal comercial y, en general,
cualquier modificacion que suponga la pérdida de la condicion predominante de
equipamiento, solo podrd instrumentarse mediante la aprobacion del correspondiente
Plan Especial o la modificacion del presente.

Por tanto, se redacta este Plan Especial a raiz de lo mencionado anteriormente.

El Reglamento de Planeamiento de la LOTAU fija que podran formularse Planes Especiales con
la finalidad de adoptar medidas para la mejor conservacion de inmuebles, conjuntos o jardines
de interés cultural o arquitectdnico.

El objetivo Ultimo de este Plan Especial es la conservacién del inmueble, en desuso desde hace
ya tiempo, lo que ha esta provocando su paulatina degradacién, especialmente en patios y
terrazas.

Dada su situacion privilegiada en el Casco Histérico, se propone un uso comercial (terciario),
que lo haga sostenible, quedando asi asegurado su mantenimiento.

Este documento servird de base para su tramitacidon correspondiente de acuerdo con la
legislacién vigente. El presente Plan Especial se redacta de acuerdo con Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU). Asi como en funcién de lo
establecido en el Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de la citada Ley (en
adelante RPLOTAU).

El presente Plan Especial corresponde con un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (en
adelante PERIM) de acuerdo con el régimen establecido en el articulo 39 TRLOTAU:

b) Son modificables, mediante Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior de
aprobacion municipal las determinaciones correspondientes a la ordenacion detallada
previstas en el numero 2 del articulo 24 y establecidas en el Plan de Ordenacion
Municipal en los correspondientes sectores y admbitos de planeamiento.

Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de Reforma Interior las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural contempladas en el
numero 1 del articulo 24, excepto en los supuestos en los que proceda la revision del Plan
de Ordenacion Municipal, previa aprobacion inicial por el Ayuntamiento e informe



preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el numero 3 del articulo 38.

El articulo 24.2 establece lo siguiente:

b) La determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante
definicion propia o efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento, legitimando de esta forma directamente la
actividad de ejecucion en suelo urbano sin necesidad de planeamientos adicionales, sin
perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma Interior dreas
concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacion

Esta innovacion es consecuencia de la modificacidon de la ordenacion detallada prevista en el

POM a modificar el uso actual de equipamiento cultural a un uso comercial.

Para este tipo de Plan Especial, el Reglamento de planeamiento no establece una
documentacion precisa que deba contener, si bien, en el articulo 84 del Reglamento de
Planeamiento se establece que:

La documentacion de los Planes Especiales deberd elaborarse con el grado de precision
adecuado al objeto de estos y, en todo caso, con igual o mayor detalle que la del
planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen.

Por este motivo se redacta el presente Plan Especial de Reforma interior de Mejora del Edificio
Alcazar.



1.2 Situacién y entorno.

El inmueble objeto de la actuacién se encuentra ubicado en la cuesta del Alcazar, muy cerca de
la Plaza de Zocodover, en uno de los puntos mas céntricos y transitados de la ciudad; esta
inserto en la trama urbana del casco historico de la ciudad de Toledo.

Su fachada principal, de ladrillo, muy caracteristica, da a la Cuesta del Alcazar, una calle ancha;
estd muy préximo al Museo del Ejército y hace esquina con la travesia de Barrio Rey, una calle
estrecha a la que presenta su fachada lateral, mas convencional, con paramentos revocados,
de ladrillo visto y huecos mas o menos regulares.

Ocupa la totalidad del solar con un patio en la parte trasera.

En el entorno podemos encontrar varios edificios con alto valor patrimonial. Se puede decir
que se encuentra en el entorno del Alcazar y préximo al ambito de la Plaza de Zocodover, un

lugar emblematico de la ciudad.

Vista aérea del Casco Hitorico con la situacidon del inmueble.
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1.3 Estado actual y memoria histérica

El edificio tal y como lo conocemos es fruto de un proyecto de rehabilitacién de 1998
redactado por el estudio Otero Arquitectos en colaboracién con el Estudio Sanchez Horneros.
En la memoria histérica del siguiente apartado se amplia la informacion sobre el inmueble.

A continuacién se describe de forma gréafica (fotografias y planos) el estado actual del
inmueble. Algunas de las fotografias (vistas aéreas) han sido obtenidas de aplicaciones publicas
disponibles en internet (Google Maps). Las fotografias del interior han sido realizadas durante
el afio 2023.

i

Vista este
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Vista sur

Vista de las cubiertas desde el oeste
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En las siguientes imagenes se aprecian las dos fachadas: a Cuesta del Alcazar y Travesia de
Barrio Rey.
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En las siguientes imagenes se muestra aspectos representativos del interior del inmueble, sus
terrazas y patio con comentarios sobre las zonas fotografiadas.

Imagenes del interior de las plantas
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Aspecto del patio trasero y terraza interior.

Terraza delantera exterior y s6tano.
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Planos de estado actual

El edificio se compone de planta sétano, planta baja, planta primera, planta segunda, planta
terceray planta atico.

Actualmente las plantas estan divididas para uso administrativo (despachos, oficinas y
dependencias relativas al uso) de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES

PLANTA REF. CATASTRAL SUPERFICIE TOTAL SOBRE | ALTURA

CONSTRUIDA (M?) | RASANTE (M?) | PLANTA
SOTANO 2728301VK1122H0001PZ 59.00 1
BAJA 2728301VK1122H0002AX 239.00 0
PRIMERA 2728301VK1122H00035M 236.00 1
SEGUNDA 2728301VK1122H0004DQ 235.00 2
TERCERA 2728301VK1122H0005FW 235.00 3
ATICO 2728301VK1122HO006GE 36.00 4

TOTAL 940.00 881.00
SUPERFICIE DE SOLAR 233.00 m?
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Estado actual. Alzados

_/

Alzado a la Cuesta del Alcazar
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CUESTA DEL ALCAZAR L

TRAVESIA DE BARRIO REY

Alzado a travesia de Barrio Rey

.
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SECCION LOWGITUDEIAL POR PLANTAS OFICINAS

Seccidn longitudinal por planta de oficinas.
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TRAVESIA DE BARRID REY
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SECCION LONGITUDRIAL POR ASCENSOR TERRAZAS
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SEGCION TRHASVERSAL POR TERRAZA DE PLANTA TERGERA

SECCION TRHASVERSAL POR TERRAZA DE CUBIERTA
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MEMORIA HISTORICA SOBRE EL EDIFICIO “ALCAZAR”.
CUESTA DEL ALCAZAR, N2 8, TOLEDO.

Por Bienvenido Maquedano Carrasco, Doctor en historia.

El edificio Alcazar ocupa una parcela rectangular en esquina que ofrece su
fachada principal a la Cuesta del Alcazar y la secundaria, mas alargada, a la Travesia
de Barrio Rey. La ficha del Catalogo del Plan Especial del Casco Histérico de Toledo
apunta que se trata de una construccion de principios del siglo XX y destaca las
cualidades estéticas de su portada de ladrillo, de estilo neomudéjar, otorgandole un
nivel de proteccion P.

Pese a lo llamativa que resulta su fachada neomudéjar desarrollada en cuatro
plantas, no ha despertado el interés de los historiadores del arte, lo que se traduce en
un vacio llamativo en la literatura especializada, tal vez porque resulta dificil seguirle la
pista en la documentacién de archivo. La pequefia excepcién la encarna una reciente
publicacion sobre la arquitectura neomudéjar en la ciudad de Toledo, que la ubica en
el nimero 6 de la Cuesta del Alcazar y apunta que probablemente es posterior a 1920
y que “posiblemente su primer uso fue para hosteleria”, destacando como “un detalle
avanzadamente modernista el hecho de que en el hueco del arco de la portada se
integra un balcon del piso primero (...) en la variedad y la audacia tenemos unas notas
que lo podrian enmarcar en un modernismo arabizante”.’

El origen del nombre “Barrio Rey” de su calle lateral parece que se debe a la
existencia de numerosas tiendas y casas ubicadas en los alrededores del Alcazar que
eran conocidas como “Arrabal del Rey”; mesones y bodegones, guarnicionerias,
estereros y zapateros constituian el ecosistema vital de este espacio.

El arquitecto e historiador Jean Passini se ha ocupado de la identificacion de
numerosos inmuebles del Toledo del siglo XV, a partir de la transposicion de la
documentacién historica de archivo al parcelario urbano. Aunque ninguna de sus
abundantes publicaciones refleja el edificio “Alcazar” o la manzana que lo comprende,
si aporta interesantes datos sobre la tipologia de viviendas y comercios en el entorno
de la plaza de Zocodover y del barrio del Rey:
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Plano con la recreacion de los inmuebles propiedad de la catedral en Zocodover y Barrio Rey a finales del siglo XV

1 BARAJAS OCANA, Ana Isabel: La arquitectura neomudéjar en la ciudad de Toledo. Toledo, Ledoria,
2023, pp.84-85.
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(Jean Passini, 2004)
En el area de Zocodover se mencionan nueve mesones en 1491-1492.2 Por su

proximidad al edificio “Alcazar”’, separada por la travesia de Barrio Rey, nos resulta
especialmente interesante la manzana sur de la plaza de Zocodover. Passini sostiene
que a finales del siglo XV las parcelas de esta manzana eran irregulares, hecho que
atribuye a que algunas de ellas habian sido mesén antes de 1492, y que la manzana
actual tiene sus origenes en una remodelacion del siglo XVIII:*> hacia 1450 un gran
incendio afectd a varias casas en el angulo de la calle que va al Alcazar y se volvieron
a hacer de nueva planta.*

En 1576 el barrio seguia siendo eminentemente comercial, citandose la
existencia de “pasteleros y bodegoneros, mesoneros y taberneros”, tradicion comercial
que continta en la actualidad.®

Por lo que respecta a la Cuesta del Alcazar, también conocida como Cuesta de
Carlos V, el historiador Julio Porres Martin-Cleto® sefiala que es una de las calles mas
antiguas de la ciudad, surgida de la necesidad de crear un espacio de separacién
seguro entre la antigua alcazaba y el resto de la medina. A estas razones militares se
achaca el hecho de que la calle so6lo cuente con viviendas en la acera de los pares. La
referencia documental mas antigua a esta calle se remonta al afio 1177, fecha en la
que el conde don Nuno y su esposa dofia Teresa donan a la catedral una casa “que
sunt iuxta Alcazar in Zokadoue”, con el fin de dotar un altar erigido por los donantes en
la catedral.”

En 1585 y 1589, sendos incendios quemaron Zocodover y afectaron a las
casas de esta calle, cuya reparacion sera acometida por orden de Felipe Il y siguiendo
las trazas de Juan de Herrera. El nuevo proyecto de recuperacioén urbana modifico el
aspecto exterior de las casas y produjo un nuevo alineamiento, pero aun se conservan
los s6tanos medievales de las viviendas que se ofrecen a la travesia de Barrio Rey.

La primera representacion grafica de la manzana del edificio objeto de esta
memoria se encuentra en el plano del Greco del afio 1610:

2 PASSINI, Jean: Casas y casas principales urbanas. El espacio doméstico de Toledo a fines de la Edad
Media. Toledo, Universidad de Castilla — La Mancha, 2004, p. 203.

* Ibidem, pp.228-229.

* Ibidem, pp. 226-227. “... las casas que se fizieron nuevas en ¢ocadove al esquina de la calle que va al
Alcacar...”

> PORRES MARTIN-CLETO, Julio: Las calles de Toledo, pp. 176-179.

® Ibidem, pp. 176-179.

7 Ibidem, p. 75.
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1610. Cesareo Bas Vivancos a partir del plano del Greco.

En el plano trazado por José Arroyo Palomeque en el afio 1720 se ven
claramente los arcos que hacian de transicion entre la plaza de Zocodover y la Cuesta
del Alcazar, asi como la existencia del callejon de Barrio Rey. Lo detallado del dibujo
nos permite apreciar que el espacio ocupado en la actualidad por el edificio “Alcazar”
formaba parte de una manzana integrada por pequefas casas de escaso fondo que
generaban amplios patios interiores.

PERI EDIFICIO ALCAZAR PG. 25



Detalle del plano de José Arroyo Palomeque (1720).

En 1776-1778 los alarifes municipales describen la calle dividida en dos
sectores: uno que “desde los Arcos de Zocodover va a el Alcazar” y otro que desde la
llamada “Bola del Alcazar” llega hasta el convento de Capuchinos. En total se
relacionan veinticinco casas: las veinte del primer sector correspondian a la parroquia
de la Magdalena, y las restantes a San Miguel, separandose ambos territorios
parroquiales por el llamado “Callejon del Horno”. Una de estas casas servia de cuartel
de la bandera de Dragones de la Reina; otra era meson; en una se guardaba el
“estanco de la podlvora”, y la ultima era la Real Aduana, habitada por su alcaide don
Nicolas Ortiz.?

Hasta el ultimo tercio del siglo XIX se accedia a esta calle desde Zocodover
bajo una doble puerta de arco de ladrillo, que ha dejado constancia en la planimetria
historica y alguna vieja fotografia, y que fue derribada tras acuerdo municipal de 25 de
junio de 1864. Al comparar los planos de Coello de 1858, y Rey Pastor de 1926, se
aprecia una ampliacion del comienzo de la calle que, probablemente, se ejecuto al
derribar los arcos.’

® PORRES MARTIN-CLETO, Julio: Ob. cit., p. 75.
9 .
Ibidem, p. 76.
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1858. Plano de Francisco Coello.
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En el nomenclator de 1864 se legaliza el tradicional nombre de “Cuesta del Alcazar”,
que luego se convirtié en “Cuesta de Carlos V. En 1931 se renombré como “Calle de
Fermin Galan”, para recuperar el inicial en 1936, afio en el que fueron incendiadas la
mayor parte de las casas para despejar el entorno del Alcazar, que estaba sometido a
asedio.
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1882. a de José Reinoso.

El 30 de mayo de 1904, el edificio era una fonda propiedad de Marcelino
Fernandez Martin, quien se la habia comprado a lldefonsa Gémez y Palomo por
15.000 pesetas. Constaba de 818 m2, con cuatro habitaciones en la planta baja y un
total de 24 habitaciones en toda la casa. Se estimaba que podria rentar 1000 pesetas,
pero no rentaba nada porque la tenia a su servicio.

Detalle del plano de 1909.
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El 10 de abril de 1913, el arquitecto Alvaro Gonzalez Saz examind la escritura de
compraventa otorgada por lldefonsa Goémez y Palomo a favor de Marcelino Fernandez
y Martin el 24 de julio de 1903, presentada por Buenaventura Riesco en calidad de
encargado de la finca. De dicha comprobacién se ratifican los datos de superficie de
1904 y se dice que se usa como casa fonda. Toda la finca estaba arrendada por los
inquilinos Salvador Vila y hermanos por contrato de 13 de diciembre de 1912 y renta
anual de 2880 pesetas. Girada inspeccion ocular el 12 de noviembre, el arquitecto
certifica 800,21 m2 de superficie edificada y 17.79 m2 de superficie descubierta.
Incluimos la descripcién por su interés:

“Construccioén: Antigua en mediano estado de conservacion. Consta de cuatro
plantas, azotea y sétano. Planta baja, portal escalera, patio cubierto de cristales, dos
habitaciones bajando unos escalones, un cuarto y cocinas, otro cuarto con fregadero,
y un dormitorio. Planta entresuelo, dos habitaciones y un cuartito. Planta principal,
recibimiento, pasillo, doce habitaciones y un cuartito en el hueco de la escalera. Planta
segunda, pasillo y quince habitaciones, los suelos en toda la finca son unos
entramados, ofros de baldosin y otros de ladrillo, paredes blanqueadas y techos de
regular altura.”®
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Plano de localizacion catastral, hacia 1913.

El 18 de abril de 1914, Eugenio Ortiz Pedraza, vecino de Toledo, presenta a la
Administraciéon de Contribuciones la compra de una casa sita en Cuesta del Alcazar, n°
33 antiguo y n° 8 moderno, que “Linda por la derecha entrando con el Callejon del
Cristo de la Buena Muerte a que hace esquina, izquierda con casa de Yldefonsa
Gbmez sefalada con los niumeros 32 antiguo y 10 moderno y espalda con casa de los

% AHPTO, 15277, Registro fiscal.
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herederos de Francisco Candelas n° 2 moderno, ocupa una superficie de 818 metros
cuadrados”. La habia comprado por 22.000 pesetas a Marcelino Fernandez Martin el
20 de diciembre de 1907, segun escritura otorgada por Juan Moreno Esteban."’

En el plano de Alfonso Rey Pastor, del afo 1926, el edificio ya aparece
diferenciado claramente y sombreado con el color con el que el arquitecto distingue a
los edificios de interés historico o publicos e identificado como “Telégrafos”. Es la
fecha mas antigua en la que la parcela aparece claramente configurada tal y como ha
llegado a nuestros dias.

Alcazar

Plazuela
de Capuchi-
-nos

Capuchiner

3
i
o

1926. Detalle del plano de Alfonso Rey Pastor.

Tras multiples cambios de sede, en enero de 1918 se trasladd la oficina de
Telégrafos desde la calle Alfonso Xll a la Cuesta del Alcazar, “en el edificio que
ocupaba el Hotel Paris”, donde estuvo hasta el afio 1933, fecha en la que se inauguré
el nuevo edificio de la calle de la Plata.™

El periddico El Castellano, en 1920, describe de este modo el lugar:

Telégrafos es un patio obscuro, doblemente encristalado, de una casa de
vecindad, mas o menos bonita en apariencia exterda (sic); sin ventilacion alguna, si no
hemos de considerar tales las dos puertas que a su fondo, frontera la una a la otra,
dan respectivamente a un callejon angosto, de menos de un metro de anchura, que
envia su aire infecto a través de un sétano impregnado de humedades, o a un patinillo
en cuadro, alto como la esperanza y estrecho como la miseria.

Por aqui, solamente por y por la puerta de entrada, llega el aire a la tenebrosa

"' AHPTO, 15277.
2 CERRO MALAGON, Manuel del: “La Casa de Correos y Telégrafos cumple 90 afios”, ABC, 14-03-2023.
https://www.abc.es/noticias/casa-correos-telegrafos-toledo-cumple-anos-20230314190626-nt.html
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oficina donde trabajan como gnomos -como héroes luchando contra los bacilos como
cucarachas- los por tantos titulos beneméritos telegrafistas.

Pero llega el invierno, y hay que cerrar las puertas, por donde, ya que no aire
puro, se cuelan tumultuosamente las pulmonias, y alli queda confinado el aire
respirado ciento y mil veces por aquellos funcionarios que, dia y noche, relevandose,
trabajan en tan inhumanas condiciones.™

El 2 de julio de 1934, José Gonzalez Garcia, con domicilio en C/ Real n® 13,
solicité licencia municipal: “...teniendo necesidad de revocar el zécalo de la fachada de
la casa Cuesta del Alcazar n° 8: “Telégrafos” por la parte del Callejon o Travesia de
dicha calle ... para ejecutar dicha obra la cual consiste en un metro y medio de altufa,
por la linea que la fachada tgenga por dicho callejon”."*

El 27 de junio de 1936, Loreto Ortiz Esparraguera presenta testamentaria en la
que se refleja el inmueble que nos ocupa, heredado de su padre el 19 de marzo de de
1934. El edificio estaba valorado en 52.000 pesetas y tenia como arrendataria a la
Delegacion del Trabajo."

Durante el asedio al Alcazar en 1936, la mayor parte de las viviendas proximas
fueron incendiadas o derribadas, pero parece que el edificio sobrevivid
milagrosamente a la destruccion.

oo oo

Ftografl’a del estado de Zoc;dover yel Alcazar tras la Guerra Civil.

El 16 de diciembre de 1939, Loreto Ortiz, con domicilio en calle Real n° 18,
solicita licencia municipal para revocar la fachada de su casa de la Cuesta del Alcazar
n° 8. Flaviano Rey de VidAas, arquitecto municipal, informa favorablemente
puntualizando que debia “...tener las mismas caracteristicas de color que el revoco

actual”. '®

B La Casa de Correos y Telégrafos, por decoro y humanidad, en El Castellano, afio XXIl, n2 497, Toledo, 2
de octubre de 1920.

* AMTO, Obras, 6136.

 Ibidem.

16 AMTO, Obras, 6141. Debe referirse a la fachada de la Travesia de Barrio Rey.
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El 1 de mayo de 1941, Loreto Ortiz abona la contribucién territorial urbana,
valorandose el inmueble en 54.000 pesetas.” La Delegacion Provincial de Trabajo le
aportaba unas rentas de 7.200 pesetas anuales. En 1955 sigue siendo la propietaria.

En 1941, la Direccion General de Arquitectura proyecté la reconstruccién de la
calle. Aunque en origen existio la idea de dotarla de soportales a imagen de los de
Zocodover, no se llevo a cabo. Durante la reforma se autorizé un avance de la fachada
de los pares que, si bien existia antes del incendio en parte de la calle, no era asi en la
unién con la cuesta del callejon del Lucio, sino doce metros mas alla, como muestra el
plano de Rey Pastor.

En 1942, el arquitecto Aristides Fernandez Vallespin expresaba “... es
necesario respetar en absoluto la ciudad de Toledo encerrada en las murallas,
evitando a todo trance que, con el pretexto de que la gente carece de viviendas, se
construyan casas antiestéticas, de excesiva altura, que desentonen con el resto; que si
bien puede ser humilde y sencillo, jamas pudo llegar a tener el mal gusto de las obras
modernas, presididas por la economia y la avaricia en algunos casos, con absoluta

indiferencia y desprecio por la tradicién en casi todas”."®

o feg 8 ff-
1961. Detalle del Plan General de Ordenacion Urbana.

Y AHPTO, 6615.
' FERNANDEZ VALLESPIN, Aristides: Pasado y presente de Toledo, Revista Reconstruccién, mayo, 1942,
p. 181.
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La hoja de la contribucion territorial urbana de 20 de julio de 1972 refleja que la
propiedad habia pasado a los herederos de Loreto Ortiz."® El inmueble se identifica
con la referencia catastral 24/19/003, con su fachada principal a Cuesta del Alzazar n°
6; lindaba por la derecha con la Travesia de Barrio Rey, izquierda con Cuesta del
Alcazar n° 8 y al fondo con la Travesia de Barrio Rey n°® 4. Se declara una superficie
de solar de 217 m2, con un sétano de 77 m2, una planta baja de 205 m2 y tres plantas
con un total de 627 m2, a razéon de 209 m2 por planta. Todo ello arrojaba una
superficie total de 909 m2. El sétano estaba arrendado desde 1958 a Telesforo Garcia,
en tanto que el resto del edificio lo tenia en alquiler la Delegacion Provincial de Trabajo
desde 1933. Se informa de que el inmueble se construyd en 1920 (fecha ciertamente
dudosa) y se incluye la siguiente documentacion grafica:
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En 1990 la Federacion Empresarial Toledana (FEDETO) era inquilina del
edificio y hubo rumores de que Caja Toledo estaba interesada en comprar el inmueble
por 200 millones de pesetas.’’ En noviembre de 1990, la propietaria, Maria Luisa
Gonzalez Ortiz, vendid el edificio a la empresa madrilefia Servicont S.A. por 50
millones de pesetas y, una hora mas tarde, esta empresa y FEDETO formalizaban las
escrituras por 125 millones de pesetas. Previamente, Caja Toledo habia valorado el
inmueble en 216 millones de pesetas y habia concedido un crédito a la Federacion de
130 millones para su compra. Se argumentaba que el animo de conseguir una
independencia econémica para FEDETO habia motivado a la directiva a embarcarse
en el cambio de sede. Sin embargo, muy poco después de la compra, FEDETO
intentaba vender el edificio a toda costa en lo que parece ser una operaciéon de
especulacion inmobiliaria. Estaba prevista su inauguracion como sede de la asociacion
empresarial el 22 de enero de 1992, con la asistencia de José Manuel Cuevas y José

¥ AHPTO, 38097.
20 Caja Toledo quiere comprar el edificio de FEDETO, en Bisagra, n2 120, 18-24 de marzo de 1990, p.39.
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Bono.?’

En 1992, la revista Bisagra informaba de que, ademas de albergar las oficinas
de FEDETO, su soétano servia de almacén a Telesforo. FEDETO queria vender el
edificio para hacer frente a las deudas generadas por la compra del antiguo
restaurante Chirdn y la edificacion de su nueva sede frente a la Puerta del Cambron.
En 1993, se acordé la venta del inmueble a la constructora REPALSA:

“La operacion de compraventa del edificio de la Cuesta del Alcazar entre FEDETO y
REPALSA también parecia inminente, después de que se llegara a un acuerdo con Telesforo
para que éste renunciara definitivamente al contrato de ocupaciéon del sétano del edificio. De
los poco mas de doscientos millones que la constructora va a pagar por el edificio, la mayor
parte ira a parar a la Caja Rural para liberar el préstamo hipotecario de 175 millones mas los
intereses, presumiblemente mediante la subrogacion de la hipoteca”.22

En el afio 1991, los arquitectos Benjamin Juan Santagueda y Jesus Gomez-
Escalonilla Sanchez se encargaron del levantamiento planimétrico del edificio con el

fin de su inclusion en el Catalogo Residencial:*®
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la compra del edificio de FEDETO pudo servir para blanquear dinero negro, en Bisagra, n? 212, 19 de
enero de 1992, pp. 10y 11.

2 JIMENEZ, B.: FEDETO asegura que pagara todos los intereses a la CCM, en Bisagra, n2 271, 28 de marzo
al 2 de abril de 1993, p. 29

> Archivo Regional de Castilla — La Mancha.
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Estas planimetrias se incorporaron a la ficha del Catalogo del Plan Especial del
Casco Histérico de Toledo:

SITUACION

Calle/Plaza Cuesta del Alcazar

VALORACION PARCIAL 1 Fase 2 Fase

VALORACION FINAL 1 Fase 2 Fase

INFORMACION

22.EDIFICACION TIPO
Rescencal
industral
Ofcnan
Comercis
Oeport
Especticuios
Turwmo
Samdad
Cutural
9

Reliioso
Edficios Histéricos

2.3, SUPERFICIE DE LA PARCELA

De interes arqutectérico.

ELEMENTOS DE INTERES
Destacar

SUPERFICIE CONSTRUIDA
OCUPACION
24.VACIA
OCUPADA ]
25 USOS PORMENORIZADOS
stano
P Baja
P prmera
P. Segunca
P Tercera
P Cuata
VALORACION l
31 €NTOMNO _Valor Ambiental
ntegeacien
Singuandad
32 VOLWMEN  Relacien AturaCale
AersRemate
Heianerias vatas
Elementos en cunera
33 FACHADAS  Composicién
Cuerpos Volados/Mradores
Aeabas
Elementos Gnamentaies
Corajeia
Carpreria
34 Eseacios
Pato
Gaie
merios Decoratnes.
=
sarain
35 TPOLOGA  Unifamiiar
Colectva
casapato
Fachadas. 1 2M 3
36 ESTADODE  Estabiiad
CONSERACIN et
VALORACION GLOBAL

Nam. 9

NFORME
s consirccin dats de princiios de sig, y 30 incye deniro de I coriente istrkita que s¢ PARCELA 01
desarrolié a finales del siglo pasado y comienzos de éste.

CATALOGO. PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE TOLEDO | NIVEL DE PROTECCION: P
REFERENCIA CATASTRAL:
MAN: .283

La lamada “arquitectura del ladrillo” forma parte de una etapa historicista de inspiracion mudéjar, que
i bien se inci6 en el neomuddjar, pronto vendria i lantas otras corientes histéricas

La casa que nos ocupa se instala en una parcela que hace esquina a dos cales, la Cuesta del
u Alcazar y la Travesia de Barrio Rey. La fachada a la Travesia no tiene mayor interés, pero, sin

embargo, Ia fachada a la Cuesta constituye uno de los sjemplos mas notables en Toledo de la
arquitectura neomudéjar.

La fachada se desarrolla en cuatro plantas y se divide verticaimente en tres cuerpos mds un cuarto
cuerpo que es un torreén adosado. El cuerpo principal se remata con un soberbio tejarcz.

CATASTRAL 11250

LOCALIZACION

TR.BARRIO REY

a3

u
I- ALZADOS 1/250

SITUACION 1750

FACHADA
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Calle/Plaza

Cuesta del Alcazar Nim. 9

CATALOGO. PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE TOLEDO

NIVEL DE PROTECCION: P

— i V
i W yes

SECCION 11250 CUBIERTA 1250

fhocrt

Ll

PLANTA PRIMERA 11250

PLANTA BAJA 11250

REFERENCIA CATASTRAL.
MANZANA 7.283
PARCELA 01

LOCALIZACION

1L
- _—

PLANTA CUARTA 1/250

= Lk
I
| ]

PLANTA SEGUNDA 11250 PLANTA TERCERA 1/250

En 1998, el estudio madrilefio Otero Arquitectos se encargd del proyecto de
rehabilitacion del inmueble en colaboracion con Sanchez Horneros.

Ha sido sede temporal de una notaria, de Ibercaja y de Puy du Fou, entre otros

negocios.
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Informacion catastral

El inmueble esta formada por varias referencias catastrales con el siguiente listado:

2728301VK1122H0001PZ CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:-1 Pt:01 Industrial 59 1998

2728301VK1122H0002AX CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:00 Pt:01 Oficinas 239 1998

2728301VK1122H0003SM CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:01 Pt:01 Oficinas 236 1998

2728301VK1122H0004DQ CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:02 Pt:01 Oficinas 235 1998

2728301VK1122HO005FW CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:03 Pt:01 Oficinas 235 1998

2728301VK1122H0006GE CT ALCAZAR 9 Es:1 PI:04 Pt:01 Industrial 36 1998
940 m>

La parcela cuenta con 233,00 m? de suelo.
A continuacion se adjuntan las fichas descriptiva y grafica del inmueble

o scurnsearco CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
sﬁé A r— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2728301VK1122H0001PZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CTALCAZAR 9 Es:1 Pl-1 Pt01
45001 TOLEDO [TOLEDO]

Clase: URBANO

Usa principal: Industrial
Superficie construida: 59 m2
Afio construccion: 1938
Construccién

Destina

ALMACEN
Elemenios comunes

Escalera / Planta / Puerta Superficie m?

11101 58
1

Superficie grafica: 233m2
Participacion del inmueble: 1.3500 %

Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

TRAVE S

Iy a0

.
!
ER

I

02 asncn

e "o [Escala:
;i p . | 11250

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADG
SEHACINDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA,
B, — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DELCATASTRD:
Referencia catastral:  2728301VK1122H0002AX
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
: Superficie grafica: 233m2
Locallzadcn; D Participacién del inmueble: 32,0500 %
CTALCAZAR SE= TE100 REO1 Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
45001 TOLEDO [TOLEDO]
7
Clase: URBANO 7 | ¥
H
Uso principal: Oficinas | I ' H
Superficie construida: 239 m2 g%
Afio construccion: 1998 ! i
| a
Construccién ! 25
Destino Escalera { Planta / Puerta Superficie m? iz
OFICINA Voo 204 ( iz
Elementos comunes s £2
|
| I i
H
H
f
iz
2
i
\ ]
]
\ 5
]
03 i
- 2
_4.412580 2
sesico g
[} FORULER s
2 [——— -
Este d no es una ificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
scnscees CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
B —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DFLCATASTRG
Referencia catastral: 2728301VK1122H00035M
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 233m2
Localizacidn:
) ) Participacién del inmueble: 26,3800 %
CLALCAZAR 3 Esc B0 PO Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
45001 TOLEDO [TOLEDQ]
F T
Clase: URBANC 'f ’
Uso principal: Oficinas ! ]
Superficie construida: 236 m2
Afio construccién: 1998 /
|
Construccion !
Destino Escalara / Planta / Puerta Superficie m*
OFICINA umo 207 f
Elementos comunes 2

03

_4.412.580 |
asico

863 Coordenadas UTAL Huso %0 ETRSE

at

ForULeR |

seaoL
217 681
R i

— i T s

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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SECRETARA DEBSTADS
HAZIEDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA. DIRECCION GENERAL.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CTALCAZAR 9 Es:1 Pl.04 Pt01
45001 TOLEDO [TOLEDO]

Clase: URBANO

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 235 m2
Afio construccidn: 1998
Construccién

Destino

OFICINA
Elementos comunes

GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CTALCAZAR 9 Es:1 P03 PLO1
45001 TOLEDQ [TOLEDO]

Clase: URBANC

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 135 m2
Afio construccidn: 1998
Construccién

Destino

OFICINA.
Elementos comunes

DEL CATASTRD

Escalera / Planta / Puarta

104401

SECRETARIA DEESTADO
HACINDE

DIRECCION GENEIAL

DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta
0301

Superficie m*
210

Superficie m*
ur
18

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 2728301VK1122H0004DQ

PARCELA

Superficie grafica: 233m2
Participacién del inmueble: 22,6500 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

_a.412.580

& o
5 ) FoPULR

asicn

412860 Cooddemadas UTAL. Husa X0 ETRSE

= sl

4132 a0 412540 412650 - Escala:
e R PSR i i e i 6 o e |(UPEQ

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 2728301VK1122H0005FW
PARCELA

Superficie grafica: 233m2
Participacién del inmueble: 16,9700 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

f

4121660 Coorderndas UTM. Huso 3 ETRSE

03
e |
_4.412.580 |
senco
4 o
o ForLaR |
Gl EsmanOL )
412 630 47172540 412 650

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

PERI EDIFICIO ALCAZAR PG. 40



SECRETARIA DEESTADS
SEHACIEDA
GOBIERNOC MINISTERIO
DE ESPANA DDE HACIENDA,
¥ FUNCION PUBLICA RECCISN GENERAL
DELCATASTAGY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:
CTALCAZAR @ Es:1 P04 PLO1
45001 TOLEDO [TOLEDO]
Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 36 m2
Afio construccion: 1998
Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?*
ALMACEN 104701 35
Elementos comunes 1

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2728301VK1122H0006GE

PARCELA

Superficie grafica: 233m2
Participacién del inmueble: 0.600 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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1.4 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Datos historicos

Como se ha dicho, el edificio se encuentra incluido en la Relacion de edificios incluidos en las
fichas del Catalogo del PECHT nivel “P”.

Referencia de manzana 27.2831 Parcela catastral 1

Las fichas del catalogo son las siguientes.

:‘ acns Coika del ke e 9 CATALOGO. PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE TOLEDO | NIVEL DE PROTECCION: P | [ =
- REFERENCIA CATASTRAL TOLEDO ™
VALORAL O FARCIG 1 Fe - Ounes pR—
VALORAC ON F A 1 e 2 Pene WA 27283
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Descripcion general del proyecto

El proyecto pretende la adaptacion del edificio para su uso comercial para una Unica marca,
conservando integramente el exterior.

Fruto de la rehabilitacién realizada en el afio 1998, la distribucion interior responde a la
adaptacion para un uso administrativo, con zonas de oficina para trabajo en abierto,
despachos cerrados, archivos y bafios en cada planta.

El edificio alojd la sede de FEDETO, una conocida notaria en una de sus plantas y fue ocupado
por diversas gestorias, inmobiliarias y otras empresas a lo largo de los afios.

En la planta baja, con acceso desde el nivel de calle, se instalaron un banco y, con
posterioridad, una oficina comercial de representacion de una marca.

La comunicacidn vertical se realiza a través de una escalera y un ascensor actualmente en

servicio.

El edificio conserva la estructura de huecos, siendo su fachada este (Cuesta del Alcazar) la mas
representativa y conocida al tratarse de un trabajo en ladrillo de estilo neo mudéjar de tipo
historicista. Se describe de forma mas pormenorizada en el apartado de memoria histérica.

La propuesta pretende eliminar toda la tabiqueria existente para hacer el edificio compatible,
desde el punto de vista funcional y normativo, con el nuevo uso. Se dejaran las plantas baja,
primera y segunda libres de compartimentacion, excepto bafios y probadores y una pequefios
espacios privados para la gestion de la tienda.

La planta tercera albergaria un uso administrativo y de gestién de la marca de caracter
restringido al igual que el pequefio espacio del atico.

La sala en planta sétano adquirira un uso de almacén para la tienda.

La comunicacidn vertical se confia a los elementos existentes. La escalera no sufriria
modificaciéon mas a alla de pequefias adaptaciones a normativa vigente.

El edificio cuenta, como se ha dicho, con un ascensor en servicio pero habria que dotarlo de
uno mas para conseguir el uso flexible de las plantas.

Para ello, se propone ampliar el hueco existente con el resultado de dos ascensores accesibles
integrados en el edificio. La intervencidn no afecta a la fachada del edificio ni el resultado es
visible desde el exterior. La apertura de los huecos del forjado se realizaria siguiendo criterios
arqueoldgicos y afectaria exclusivamente a la terraza que existe en la planta tercera. El
aumento de edificabilidad que pueda producir se compensa con la apertura de los huecos para
la instalaciéon por lo que se considera que no varia.

La afeccion dela intervencion se limita a la cubierta, concretamente a la terraza del tercer piso.
Alli se ubicara el casetén del nuevo ascensor, con una superficie inferior a 9 m? y no visible
desde el exterior.

Superficie construida en terraza de planta tercera por casetdn de nuevo ascensor: 8,76 m?
Apertura de huecos (> 1 m?) a descontar de superficie construida: ~ 4.26 m? x 3= 12,78 m?

Se considera que no se produce alteracion en la superficie construida

La intervencidn no afecta a la envolvente exterior ni al patio trasero.

Con caracter general, las nuevas instalaciones sustituyen a las existente y se disponen en la
mismo esquema: unidades exteriores en patio tarsero y canalizacidn por falso techo. Esquema
compatible con las dimensiones de las plantas.

La propuesta no altera la estructura general del edifico ni su imagen.
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A continuacidn se reflejan los espacios desprovistos de su compartimentacién interior:
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En las zonas que iran destinadas al publico (baja, primera y segunda) se trata de obtener un
espacio desprovisto de compartimentacidn, facilitando asi la implantacion de estantes vy
mobiliario de exposicidn de productos, tipico de este tipo de establecimientos.

Comunicacidn vertical. Implantacion de nuevo ascensor.
La implantacion de un nuevo ascensor no altera la edificabilidad por lo que se ha explicado en
el apartado anterior.

Esta soluciéon permite mejorar la comunicacion vertical, atendiendo asi a las necesidades del
uso propuesto y propiciando su viabilizad. No perjudica el valor patrimonial del edificio ni su
relacién con la calle, aumentando sensiblemente la calidad funcional del edificio.

La intervencién en el exterior serd minima, considerando limpieza de las fabricas, reparacion
muy puntual de revocos y la consolidacién, si fuera necesario, de elementos ornamentales.

No se prevé cambio de carpinterias en plantas superiores ya que se encuentran en muy bien
estado. Se modificard el acceso al edificio para instalar un cortavientos y adaptar este
elemento a la evacuacién y la normativa vigente.

El cuerpo superior de casetdn para el nuevo ascensor se resolveria con un revestimiento de
mortero de cal, color ocre, como el actual, incluido en la gama del plan de color.

La cubiertainclinada actual no se vera modificada.
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Zona donde tendria lugar la ubicacidn del casetdn para el nuevo ascensor.
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Acabados interiores

En cuanto a los acabados interiores, se aplicara un criterio contemporaneo. Se seguird un
criterio de minima intervencidon en los elementos existentes, descubriendo y poniendo en valor
algunos de los elementos propios del edificio (forjados de madera, por ejemplo) asi como
liberando visualmente las plantas lo mdximo posible. Se tendera a un espacio Unico tanto en
las zonas de atencidn al publico como en la zona de oficinas.

Se seguirdn criterios de minima compartimentacion, instalaciones vistas, potenciar la
iluminacidn natural y recuperacion del caracter del edificio. .

Cuadro de superficies construidas resultantes

PLANTA uso SUPERFICIE TOTAL SOBRE | ALTURA

CONSTRUIDA (M?) | RASANTE (M?) | PLANTA
SOTANO 2728301VK1122H0001PZ 59.00 1
BAJA 2728301VK1122H0002AX 239.00 0
PRIMERA 2728301VK1122H0003SM 236.00 1
SEGUNDA 2728301VK1122H0004DQ 235.00 2
TERCERA 2728301VK1122H0005FW 235.00 3
ATICO 2728301VK1122HO006GE 36.00 4

TOTAL 940.00 881.00
SUPERFICIE DE SOLAR 233.00 m*
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1.5 CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial, segun se establece en el TRLOTAU (Texto Refundido de la ley de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica), en desarrollo, complemento o Mejora de los Planes
de Ordenaciéon Municipal, pueden formularse con la finalidad de adoptar medidas para la
Conservacién de inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectonico (como es
este caso).

Asimismo, el articulo 82 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004), dice lo siguiente:

Articulo 82. Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de conservacion de inmuebles,
conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectdnico.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la conservacion de inmuebles, conjuntos o
jardines de interés cultural o arquitectonico deberdn establecer las siguientes determinaciones:
Identificacion de los elementos de interés cuya preservacion se pretenda.

Medidas de conservacion, estética y funcionalidad de acuerdo con las prescripciones
de la normativa sectorial que sea de aplicacion.

Regulacion de la composicion y el detalle de construcciones o jardines.

Ordenacion y preservacion de la estructura parcelaria histdrica, salvo en casos puntuales
debidamente justificados.

Previsiones sobre tratamiento y plantacion de especies vegetales caracteristicas de los
inmuebles conjuntos o jardines a conservar.

Para este tipo de Plan Especial el Reglamento no establece una documentacion precisa que
deba contener, si bien en el articulo 84 del Reglamento de Planeamiento establece que:

La documentacion de los Planes Especiales (PE) deberd elaborarse con el grado de precision
adecuado al objeto de éstos y, en todo caso, con igual o mayor detalle que la del planeamiento
que desarrollen, complementen o modifiquen.

Se formalizard tanto en soporte tanto escrito y grdfico, como informdtico.

En el presente Plan Especial estan limitadas las determinaciones con respecto a la modificacion
de la ordenacidn estructural, tal y como establece el articulo 89 del RPLOTAU, el cual permite
estas mejoras cuando las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y
las dotaciones correspondientes a la nueva ordenacidon mejoren, sin desvirtuar las opciones
basicas de la ordenacién originaria, la capacidad o la funcionalidad de las mismas, o cuando
cumplan, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en
la ordenacién originaria.

En esta disposicidon reglamentaria se establece la posibilidad que el Plan Especial pueda, con
caracter excepcional, reclasificar terrenos de suelo rustico de reserva como suelo urbano no
consolidado. Evidentemente, no es el caso del presente Plan.

Asimismo, en este Plan tampoco se establece reclasificacion alguna de los terrenos ni se
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alteran las determinaciones de la Ordenacion Estructural del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Toledo.

Se indica que este Plan Especial no forma parte de ninguna alternativa técnica, por lo que el
mismo no se integra dentro de ninguna actuacién urbanizadora por lo que no es necesario el
establecimiento de las determinaciones a que se refiere los articulos 20.7 y 88.2 del
Reglamento de Planeamiento.

De igual forma, esta unidad no tiene las caracteristicas para ser considerada un area de
rehabilitacion preferente, ni requiere esta consideracion.
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1.6 CONDICIONANTES URBANISTICOS

Normas especificas del PGOUT

En la modificacion 28 del PGOU de Toledo vigente y aprobada definitivamente por Orden
197/2018 de la Consejeria de Fomento (DOCM 28-12-18 y BOP 11-01-19) se establece que el
inmueble objeto de este plan especial se encuentra clasificado como suelo urbano y regulado
por la ordenanza 1A que deriva al Plan Especial del Casco Histdrico de Toledo (PECHT)
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Como se ha expuesto con anterioridad en el punto 1.2 (situacién y linderos) En el plano H.2.1
de zonificacidn se establece el uso de equipamiento con ocupacion total de la parcela:
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Normas urbanisticas del Plan Especial del Casco Histérico de Toledo

En el documento del Plan Especial del Casco Histérico de Toledo el inmueble no se encuentra
dentro de ningun sector de rehabilitacion integral. En funcidn de ello no sera de aplicacion las
determinaciones que al respecto se establecen para estas unidades.

El inmueble se encuentra catalogado individualmente con nivel P como edificio con valor
patrimonial. En este tipo de nivel de proteccidn se permiten las obras recogidas en el articulo
1.9 de las ordenanzas del PECHT, que establecen lo siguiente:

Las de mantenimiento ordinario y extraordinario que resulten necesarias.

Las de reestructuracion edificatoria en los siguientes casos:

Reconstruccion de edificios desaparecidos o cuerpos de edificacion que interese recuperar,
siempre que se acredite su preexistencia y la reconstruccion no perjudique el valor patrimonial
del edificio.

Derribo de elementos afiadidos a la construccidn original y que no desfiguren su naturaleza.

En ambos casos se permitirdn actuaciones constructivas con sistemas actuales que supongan
una mejora de las condiciones de habitabilidad del inmueble, respetando siempre los valores
patrimoniales objeto de la proteccion.

En este tipo de nivel de proteccidn no se permiten las obras de demolicién o sustitucién.
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El inmueble no se encuentra en ninguna de las zonas arqueoldgicas especificas previstas en el
documento.

Tampoco se encuentra dentro de las actuaciones en infraestructura previstas.

El inmueble no se encuentra en ninglin Sector Monumental

El inmueble se incluye dentro de la zona de equipamientos, para uso cultural, con ocupacion
total, segun se define en el articulo 1.29 de la normativa citada:

En la zona de equipamientos se incluyen los suelos, edificios e instalaciones destinados a
finalidades de servicio comunitario, sean de titularidad publica o privada, localizdndose en
muchos casos en edificios de interés histérico-monumental.

Su regulacion especifica se contiene en el Titulo Ill de las presentes Ordenanzas.

En el Titulo Il citado se regulan los aspectos a las clases de equipamientos y a las
modificaciones en cuanto a los usos se refiere. Asien el articulo 3.3 se indica:

Para la implantacion o modificacion de usos y su distribucion interna en edificios existentes
destinados a equipamientos, se requerird la redaccion de un Plan Especial, del conjunto de las
instalaciones, que comprenderd los usos y actividades a desarrollar, las obras de reforma o
ampliacion que sean necesarias y las densidades de ocupacion previstas.

Asimismo, deberdn contar con un estudio econdmico que justifique su viabilidad, asi como un
programa de actuacion temporal para conocer los plazos de implantacion de la actuacion.

En los equipamientos existentes a la entrada en vigor del presente Plan Especial, asi como en los
previstos por él, se podrd autorizar el cambio de uso sin necesidad de modificacion de plan,
siempre que el nuevo uso tenga también el cardcter de equipamiento. Las autorizaciones que se
otorguen deberdn estar suficientemente motivadas.

El cambio de uso de los equipamientos a uso principal comercial y, en general, cualquier
modificacion que suponga la pérdida de la condicion predominante de equipamiento sélo podrd
instrumentarse mediante la aprobacion del correspondiente Plan Especial o la modificacion del
presente.

Los equipamientos locales de cardcter social, asistencial o recreativo, que ocupen parcialmente
la parcela, de acuerdo con las determinaciones del presente Plan Especial, deberdn mantener la
afectacion al uso especifico a que estén destinados, mientras no sea efectiva su localizacion
alternativa, en las mismas o mejores condiciones, dentro del mismo sector, entendiéndose por
tal el que se encuentre a una distancia de doscientos (200) metros de recorrido, medidos a
partir del primitivo emplazamiento.

En concreto, en el apartado 1 se establece la necesidad de redactar el presente Plan Especial
para la implantacion del nuevo uso demandado por la Propiedad.
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1.7 LEGISLACION SECTORIAL.

Esta unidad esta dentro de la zona de proteccion arqueoldgica correspondiente con el Casco
Historico de Toledo.
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En este sentido tanto el presente Plan Especial como cualquier obra de urbanizacion o
edificacion a realizar dentro del ambito del mismo es necesaria la aplicacion de la Ley 4/2013, de
16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, asi como obtener la resolucion

expresa de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de la JCCM.

15 :{) 7-.". \. o OTIH Hene l'.\ | \m .;.J%%\(}I;u_ff
Situacidn del inmueble en Plano de sectores de rehabilitacién del PECHT.
El edificio no se encuentra dentro de ningun sector de rehabilitacion definido por el
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EQUIPAMIENTOS :
EQUIPAMIENTOS EXISTENTES:

Religiosos

Culturales

Administratives
Docentes
Residenciales

S-B Sanitarios y Asistenciales
més Abasteci Los y i ros

EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS:
PERE Nuevos
G Reutilizacién
. . OCUPACION PARCIAL DEL EDIFICIO:

R

c

E Sociales y Recreativos
A

D

)

SECTORES MONUMENTALES Y
EDIFICIOS CON VALOR PATRIMONIAL:

— -— — Limite del Plan Especial

------- -= Bector Monumental
= wmem.emom Digtrito Monumental

- Monumento. M

Edificios con Valor Patrimenial. P

B Edificios con Aspectos de
2 Interés Patrimonial. E

" @ | Bien de Interés Cultural y su entorno

Situacidn del inmueble en plano general de Sintesis recogido en el PECHT donde se ubican:

Los equipamientos.
Los sectores monumentales y edificios con valor patrimonial.

Los espacios libres publicos y los espacios libres privados.
Los sistemas de infraestructuras y servicios.
Los Sectores de Rehabilitacion.
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Situacidn de inmueble en planos del PECHT indicando su régimen de Proteccidn.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1  ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL
El presente Plan Especial no afecta a la ordenacion estructural de la zona, en la que se incluye la
unidad objeto del plan especial, que se mantiene, ya que el objeto del presente Plan Especial
de la parcela sita en Cuesta del Alcazar, 9 de Toledo es justificar la modificaciéon de los usos
pormenorizados para la implantaciéon de un nuevo uso terciario comercial.
No se modifican las intensidades de la edificacidn, es decir, el presente plan especial afecta a la
ordenacion detallada en cuanto a que afecta a la determinacion de usos pormenorizados.
2.2 JUSTIFICACION DE LA UNIDAD INTEGRADA Y CONECTADA
La unidad que se propone es un suelo urbano que actualmente ya esta integrado, tal y como
queda recogido en la propia delimitacién del Plan Especial de la parcela que aloja el edificio.
La unidad queda perfectamente integrada con el resto del suelo urbano existente en el
entorno.
2.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA
Propuesta del Plan Especial:
Como ya se ha indicado anteriormente el presente PERI propone la justificacion de la
implantacion de nuevos usos de tipo Terciario-comercial. y tiene como misiéon principal
justificar la implantacidn del nuevo uso, Terciario-comercial

Propuesta del Plan Especial: Alineaciones

No hay maodificacién de las alineaciones previstas en el Plan Especial del Casco Histdrico de
Toledo.
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3.2. Propuesta del Plan Especial: Modificacion del uso

En el presente Plan Especial de la parcela catastral, con las referencias indicadas en la tabla
mas abajo, mantiene las mismas determinaciones con respecto a las tipologias existentes en el
vigente Plan Especial del Casco Histdrico de Toledo.

-1 2728301VK1122H0001PZ
0 2728301VK1122H0002AX
1 2728301VK1122H0003SM
2 2728301VK1122H0004DQ
3 2728301VK1122H0005FW
4 2728301VK1122H0006GE

Referencias catastrales de la parcela por plantas.

En el anexo | del Reglamento de Planeamiento se establecen una definicién de usos segln sus
caracteristicas sustantivas funcionales, distinguiendo entre usos Residencial, Terciario,
Industrial y Dotacional; de ellos se definen lo que se entiende por uso Residencial, Industrial y
Dotacional, no asi el Terciario.

El uso pretendido se encuadra dentro del uso terciario. Por lo tanto, por las caracteristicas de la
actividad que se pretende desarrollar, se establece un uso Terciario Comercial, aquel que
comprende actividades de suministro de mercancias al publico mediante la venta al por menor
y prestacién de servicios particulares.

Con este nuevo uso no se genera incremento de edificabilidad significativo. Unicamente se
recoge el nuevo uso que permita la utilizacién del espacio para ubicar esta actividad.

El objetivo ultimo es proporcionar un destino al edificio que facilite, manteniendo la integridad
de la construccién y dignidad del uso, un mantenimiento del mismo, ya que una actividad
continuada en el edificio es fundamental para su conservacion.

La implantacidon de este uso supone un minimo aumento de volumetria (instalaciones de
ascensor en cubierta), con acomodo concreto y expreso en el PECHT, pero sin alteracién de las
trazas de la edificacion.

La implantacién del uso terciario comercial se justifica mediante el mantenimiento del
patrimonio arquitectdnico y de la integridad del edificio dotando de un uso que genere una
conservacién del mismo.

La modificacién del uso viene motivada porque el edificio ha quedado recientemente sin uso.
La nueva propiedad considera que su estructura y ubicacidén se adecia de manera notable al
uso pretendido.

El uso comercial estara relacionado con una conocida firma deportiva. Este edificio servira para
alojar el establecimiento mds importante de la misma; tomara, por tanto, un caracter también
representativo, construyendo asi un lugar apropiado para celebrar diversos tipos de eventos
relacionados con el deporte. Al establecerse un uso en horario comercial, y dado el caracter de
la actividad, las posibles molestias al vecindario quedan descartadas.
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3. CESIONES E INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO

Se detalla a continuacion el célculo de las cesiones por el cambio de uso e incremento del
aprovechamiento, y la compensacién monetaria sustitutoria.

La superficie construida actual sobre rasante es de 881,00 m’.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 266 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Toledo,
incluido en la Modificacion 28, los coeficientes por usos son:

3. Modificaciones en el Titulo Tercero. Normas Generales de Uso

Se ha incluido un segundo pdrrafo en el articulo 266, del Capitulo Ill, denominado Simultaneidad
de uso, en el que se recogen los nuevos coeficientes de uso. Este articulo queda de la siguiente
forma:

Articulo 2662.- Coeficientes de uso. Cuando una actividad comprende varios de los usos
sefialados en las presentes Normas Urbanisticas, y siempre que fueren compatibles entre si,
cada uno de los usos deberd cumplir las condiciones que se determinen en la Ordenanza
especifica de cada zona.

A estos efectos se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion de cada uso, que se
empleardn para el cdlculo del aprovechamiento tipo en cada caso:

Uso Uso Coeficiente

Residencial Vivienda Protegida Unifamiliar VP-RU 1,00
Vivienda Protegida Plurifamiliar VP-RP 1,09

Unifamiliar RU 1,25

Plurifamiliar RP 1,35

Comunitario RC 1,00

Terciario comercial 7O 1,38
Oficinas e 1,38

Hotelero TH 1,38

Recreativo R 1,38

Industrial Productivo P 0,52
Almacenaje IA 0,52

[Dotacional || Educative Privado D-CU-DE privado 0,40
Cultural deportivo privado D-CU-DE privado 0,40

Sanitario Asistencial privado DSA privado 0,40

Plblico DE publico [PR)

Unidades de aprovechamiento

Para el estado actual se utiliza el 0,4 de Dotacional (dotacional cultural), mientras que para
el nuevo uso, el terciario comercial, se le asigna un coeficiente de 1,38 como puede
comprobarse en la tabla.

881x0,40= 352,40 ua
Comercial 881x1,38=1.215,78 ua
Incremento: 1.215,78 - 352,40 = 863,38 ua
Cémputo en superficie: 863,78 ua / 1,38 = 625,63 m*

Dotacional
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Cesiones
Conforme a los articulos 31y 69 del TRLOTAU, las cesiones serdn las siguientes:

Dotacional: 625,63 m*x 15% = 93,84 m?
Aprovechamiento lucrativo: 625,63 m?x 10% = 62,56 m*

Existe una carga de cesidn, por un lado de 93,84 m? de suelo dotacional y, por otro, del suelo
capaz de materializar 62,56 m’c de uso comercial.

Ambas valoraciones se incluyen en los correspondientes anexos que acompafan este
documento:

- Anexo de valoracidn del aprovechamiento lucrativo.

- Anexo de valoracidn de la cesion de suelo dotacional.
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4. NORMAS URBANISTICAS PLAN ESPECIAL DE REFORMAINTERIOR DE
MEJORA

4.1 Generalidades

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el
articulo 93 del RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las
determinaciones de la ordenacién detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo
todos los aspectos referidos en el articulo 46.12 y 42 del citado reglamento.

4.2 Condiciones de desarrollo

El Plan especial de Reforma Interior de Mejora del Edificio Alcdzar cumple con las
determinaciones establecidas en el Plan Especial del Casco Histérico de Toledo (PECHT).

Como se ha indicado en el punto anterior, la implantaciéon de este nuevo uso comercial no
supone una alteracién de las trazas principales de la edificacidn. Dicha implantacion requerir3,
una vez que se apruebe el presente Plan Especial, la correspondiente licencia de obras y
actividad del espacio vinculado a este nuevo uso.

Esta obra deberd ejecutarse con el correspondiente control arqueoldgico. El proyecto debera
ser autorizado por la Comisién Especial de Patrimonio.

4.3 Superficies.

La afeccion dela intervencion se limita a la cubierta, concretamente a la terraza del tercer piso.
Alli se ubicara el casetén del nuevo ascensor, con una superficie inferior a 9 m? y no visible
desde el exterior.

Superficie construida en terraza de planta tercera por casetén de nuevo ascensor: 8,76 m?
Apertura de huecos (> 1 m?) a descontar de superficie construida: ~ 4.26 m? x 3= 12,78 m?

Se considera que no se produce alteracion en la superficie construida
4.4 Usos.
Uso global mayoritario o preferente: TERCIARIO COMERCIAL

Usos compatibles:

Atendiendo a la MODIFICACION PUNTUAL 28 del Plan de Ordenacién Urbana de Toledo, en su
SECCION 82, donde se define y clasifica el uso comercial en sus Articulos del 324 al 328.

El uso pretendido para el edificio cumple con el Articulo 324 ya que serda destinado a
compraventa al por menor de articulos de acuerdo con la Clasificacién Nacional de Actividades
Econdémicas (vestido y calzado)

Uso principal: Uso terciario comercial (TH) mas del 60% de la superficie edificada (Art. 325)
Usos secundarios: oficinas y sala de reunién ,excepto vivienda.
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El Art. 325 autoriza el uso Terciario comercial en edificios con mas del 60% de la superficie
total edificada destinada a usos comerciales, con posibilidad de otros usos excepto vivienda,
como es el caso.

El uso propuesto cumple con los Art. 326, 327 del documento citado en cuanto a distancias,
accesos. Del mismo modo cumple las condiciones generales y especificas de los locales que se
describen en el Art. 328. El emplazamiento corresponde a un viario de primer nivel (Cuesta del
Alcdazar) y sus dimensiones y accesos son adecuadas para el ambito en el que se encuentra.

Toledo a 29 de noviembre de 2023

Fdo. Oscar Rodriguez Valladares colg. 4374
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5. ANEXOS

5.1 Descripcidn de las actuaciones para el nuevo uso.

Se plantea una rehabilitacién de lo construido conforme a lo descrito con anterioridad. Tanto la
envolvente como la estructura estdn en muy buenas condiciones, con lo que la reforma
consistird en la intervencion en las particiones interiores, instalaciones y acabados.

5.2 Superficies.

Las superficies construidas son las que figuran en la siguiente tabla y utiles se grafian en los
planos del proyecto de intervencidn y actividad de edificacidn para uso terciario comercial.

Planta SUP. CONSTRUIDA ACTUAL SUP CONSTRUIDA RESULTANTE
(M?) (M?)
Bajo rasante | Sobre rasante Bajo rasante Sobre rasante
Sétano | 59.00 59.00
Baja 239.00 239.00
Primera 236.00 236.00
Segunda 235.00 235.00
Tercera 235.00 235.00
Atico 36.00 36.00
Sup. computable 881.00 | Sup. computable 881.00
TOTAL 940.00 M’ 940.00 M*

5.3 Estudio econémico.

La inversién para el cambio de uso del edificio se estima en torno a 800.000,00€

El plazo de amortizacion del edificio sera de 10 afios.

Este periodo esta dentro de los valores establecidos en las tablas de amortizacidn incluidas en
el R.D. 634/2015 de 10 de julio por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto de
Sociedades.

La tabla establece un periodo de 100 aiflos como periodo maximo de amortizaciéon y un
coeficiente lineal maximo del 2% para edificios comerciales.

La inversion para el cambio de uso del edificio se valora, como se ha dicho en 800.000,00¢€.
Dada las caracteristicas de la empresa, su actividad y posicion en el mercado, se establece la
amortizacion en un periodo de 10 afios, algo que asegura su viabilidad con un margen
comercial suficiente.

Coeficiente de ponderacion: 100/ 10 afios= 10 %
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En cuanto se obtenga la correspondiente licencia para cambio de uso del edificio se tramitara
inmediatamente la licencia de obra mayor de proyecto de ejecucién de adecuacion del edificio
al uso obtenido para iniciar las obras lo antes posible. Se estima una duracién maxima de unos
6 meses para su puesta en servicio y apertura al publico.

A continuacion se refleja la tabla de amortizacidn y por tanto la viabilidad dela inversidn en el
periodo estimado.

TABLA DE AMORTIZACION POR ANOS

Mes capital interés
(120) pagadero (800000 €) (3%) capital residual
-
7724.86 € 5739.17 € 1985.69 € 788535.97 €
3 7724.86 € 5753.52 € 1971.34 € 782782.45 €
4 7724.86 € 5767.90 € 1956.96 € 777014.55 €
5 7724.86 € 5782.32 € 1942.54 € 771232.22 €
6 7724.86 € 5796.78 € 1928.08 € 765435.44 €
7 7724.86 € 5811.27 € 1913.59 € 759624.17 €
8 7724.86 € 5825.80 € 1899.06 € 753798.37 €
9 7724.86 € 5840.36 € 1884.50 € 747958.01 €
10 7724.86 € 5854.96 € 1869.90 € 742103.05 €
11 7724.86 € 5869.60 € 1855.26 € 736233.44 €
7724.86 € 5884.28 € 1840.58 € 730349.17 €
-
7724.86 € 5913.73 € 1811.13 € 718536.45 €
15 7724.86 € 5928.52 € 1796.34 € 712607.93 €
16 7724.86 € 5943.34 € 1781.52 € 706664.59 €
17 7724.86 € 5958.20 € 1766.66 € 700706.39 €
18 7724.86 € 5973.09 € 1751.77 € 694733.30 €
19 7724.86 € 5988.03 € 1736.83 € 688745.27 €
20 7724.86 € 6003.00 € 1721.86 € 682742.27 €
21 7724.86 € 6018.00 € 1706.86 € 676724.27 €
22 7724.86 € 6033.05 € 1691.81 € 670691.22 €
23 7724.86 € 6048.13 € 1676.73 € 664643.09 €
7724.86 € 6063.25 € 1661.61 € 658579.84 €
-
7724.86 € 6093.61 € 1631.25€ 646407.82 €
27 7724.86 € 6108.84 € 1616.02 € 640298.98 €
28 7724.86 € 6124.11 € 1600.75 € 634174.87 €
29 7724.86 € 6139.42 € 1585.44 € 628035.45 €
30 7724.86 € 6154.77 € 1570.09 € 621880.68 €
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31 7724.86 € 6170.16 € 1554.70 € 615710.52 €

32 7724.86 € 6185.58 € 1539.28 € 609524.93 €
33 7724.86 € 6201.05 € 1523.81€ 603323.89 €
34 7724.86 € 6216.55 € 1508.31 € 597107.34 €
35 7724.86 € 6232.09 € 1492.77 € 590875.25 €
7724.86 € 6247.67 € 1477.19€ 584627.58 €
-
7724.86 € 6278.95 € 144591 € 572085.34 €
39 7724.86 € 6294.65 € 1430.21 € 565790.69 €
40 7724.86 € 6310.38 € 1414.48 € 559480.31 €
41 7724.86 € 6326.16 € 1398.70 € 553154.15 €
42 7724.86 € 6341.97 € 1382.89 € 546812.17 €
43 7724.86 € 6357.83 € 1367.03 € 540454.34 €
44 7724.86 € 6373.72 € 1351.14 € 534080.62 €
45 7724.86 € 6389.66 € 1335.20€ 527690.96 €
46 7724.86 € 6405.63 € 1319.23 € 521285.33 €
47 7724.86 € 6421.65 € 1303.21 € 514863.68 €
7724.86 € 6437.70 € 1287.16 € 508425.98 €
n
7724.86 € 6469.93 € 125493 € 495502.26 €
51 7724.86 € 6486.10 € 1238.76 € 489016.16 €
52 7724.86 € 6502.32 € 1222.54 € 482513.84 €
53 7724.86 € 6518.57 € 1206.28 € 475995.26 €
54 7724.86 € 6534.87 € 1189.99 € 469460.39 €
55 7724.86 € 6551.21€ 1173.65€ 462909.18 €
56 7724.86 € 6567.59 € 1157.27 € 456341.60 €
57 7724.86 € 6584.01 € 1140.85 € 449757.59 €
58 7724.86 € 6600.47 € 112439 € 443157.12 €
59 7724.86 € 6616.97 € 1107.89 € 436540.16 €
7724.86 € 6633.51 € 1091.35€ 429906.65 €
-
7724.86 € 6666.72 € 1058.14 € 416589.84 €
63 7724.86 € 6683.38 € 1041.47 € 409906.45 €
64 7724.86 € 6700.09 € 1024.77 € 403206.36 €
65 7724.86 € 6716.84 € 1008.02 € 396489.51 €
66 7724.86 € 6733.64 € CRNL222 & 389755.88 €
67 7724.86 € 6750.47 € 974.39 € 383005.41 €
68 7724.86 € 6767.35 € 957.51€ 376238.06 €
69 7724.86 € 6784.26 € 940.60 € 369453.80 €
70 7724.86 € 6801.23 € 923.63 € 362652.57 €
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71 7724.86 € 6818.23 € 906.63 € 355834.35 €

7724.86 € 6835.27 € 889.59 € 348999.07 €
-
7724.86 € 6869.49 € 855.37 € 335277.22 €
75 7724.86 € 6886.67 € 838.19€ 328390.55 €
76 7724.86 € 6903.88 € 820.98 € 321486.67 €
77 7724.86 € 6921.14 € 803.72 € 314565.52 €
78 7724.86 € 6938.45 € 786.41 € 307627.08 €
79 7724.86 € 6955.79 € 769.07 € 300671.29 €
80 7724.86 € 6973.18 € 751.68 € 293698.11 €
81 7724.86 € 6990.61 € 734.25 € 286707.49 €
82 7724.86 € 7008.09 € 716.77 € 279699.40 €
83 7724.86 € 7025.61€ 699.25 € 272673.79 €
7724.86 € 7043.18 € 681.68 € 265630.61 €
-
7724.86 € 7078.43 € 646.42 € 251491.40 €
87 7724.86 € 7096.13 € 628.73 € 244395.27 €
88 7724.86 € 7113.87 € 610.99 € 237281.39€
89 7724.86 € 7131.66 € 593.20 € 230149.74 €
90 7724.86 € 7149.49 € 575.37 € 223000.25 €
91 7724.86 € 7167.36 € 557.50 € 215832.89 €
92 7724.86 € 7185.28 € 539.58 € 208647.62 €
93 7724.86 € 7203.24 € 521.62 € 20144438 €
94 7724.86 € 7221.25€ 503.61 € 19422313 €
95 7724.86 € 7239.30€ 485.56 € 186983.83 €
7724.86 € 7257.40 € 467.46 € 179726.43 €
-
7724.86 € 7293.73 € 431.13 € 165157.15 €
99 7724.86 € 7311.97 € 412.89 € 157845.18 €
100 7724.86 € 7330.25 € 394.61€ 150514.94 €
101 7724.86 € 7348.57 € 376.29 € 143166.36 €
102 7724.86 € 7366.94 € 357.92 € 135799.42 €
103 7724.86 € 7385.36 € 339.50 € 128414.06 €
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DOCUMENTO II

PLANOS
Plantas, secciones y alzados de estado reformado.
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CUESTA DEL ALCAZAR
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