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ESTUDIO DE DETALLE PARA LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS DE CL NTRA SRA DE
FATIMA EN LA MANZANA 43282, DE TOLEDO.

I.1. PRESENTACION:

Los documentos que se presentan en este Estudio de Detalle tienen
por objeto establecer las condiciones edificatorias complementarias, que por
aprobacion de este E.D., surgen en las fincas de la manzana del epigrafe situadas

en el barrio de San Barbara de Toledo.

Se redacta por Encargo de la Comunidad de Propietarios del Edificio de
calle Nuestra Sefiora de Fatima n° 3 en la manzana 43282, conforme al Acta de la
Asamblea de Vecinos de la Comunidad de fecha 10/10/2023 aprobada por mayoria
de propietarios, cuya motivacion fue la instalacion de ascensor por el exterior de
sus fachadas, con la aceptacion de la propuesta y su designacién para este Encargo
al arquitecto Raul Luis Tempone Favier, domiciliado en 45270 Mocejon, calle

Navarra n© 6,

I.2. ANTECEDENTES:

La manzana de Toledo designada como n° 43282 esta delimitada por
las calles Ntra Sra de Fatima de acceso a los dos edificios, calle Esparteros, calle

paralela a la de acceso donde se fijaran las alineaciones de este E.D.

Dispuesta la manzana sobre el terreno forma un rectangulo alargado
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con sus angulos rectos, sobre la que estan edificados dos edificios idénticos con
fecha de construccion en 1974, exclusivamente residenciales sin locales de otro
uso, constan de 5 plantas con 2 viviendas en cada nivel, misma imagen y disefio
interior y exterior, con alta densidad de ocupacién o uso y en general con un

aceptable estado de conservacion.

En la esquina de calle N S Fatima con calle Madre Vedruna y con
orientacién NE se alza el edificio de direccion N S Fatima n© 3, donde se quiere
instalar un ascensor exterior. El emplazamiento del Ascensor ird por la calle
posterior con vuelta o continuacion a la calle Madre Vedruna, es decir por la

fachada opuesta y paralela al frente principal.

II.1. JUSTIFICACION:

El presente Estudio de Detalle se formula con la exclusiva finalidad de
reajustar alineaciones definitivas completando las que ya estuvieran senaladas en el
suelo urbano por el Plan General de Ordenacién Municipal en vigencia, para la calle
Ntra Sra de Fatima en su frente principal de n® 3 como en su frente trasero,
paralelo y opuesto, ordenando los volumenes de acuerdo también con las

especificaciones particulares segun la Ordenanza n° 7 del Plan Municipal.

Con estas premisas, el objeto de la nueva alineacion a justificar
procede de dotar la posibilidad de la instalacién de vehiculos de circulacién vertical

a este edificio que recostado sobre el frente posterior pueda cumplir con suficiencia
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con el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, puesto que en su interior no

dispone de espacio libre suficiente o de situacién adecuada para su cumplimiento.

La procedencia de esta redaccién y su tramitacion de caracter
obligatorio deriva de lo manifestado en el art. 303 de las Normas Urbanisticas de
Toledo, que indican: "...Se podran autorizar la instalacion de ascensores en
construcciones preexistente, fuera de las alineaciones oficiales, salvo en el ambito
de aplicacion de la Ordenanza 1, en los siguientes casos: a) Cuando sea necesaria
su instalacién por motivo de mejora de las condiciones de accesibilidad ... c) Se
debera aportar un Estudio de Detalle que determine su emplazamiento y justifique
los extremos anteriores, con el fin de que el Ayuntamiento valore su adecuacion a

las condiciones de movilidad de la calle ...”

II.2. NORMATIVA DE PLANEAMIENTO:

En el punto 3 del articulo 10 de la Ley 8/2013 de 26 de junio, de
Rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas, dice que “sera posible ocupar
las superficies de espacios libres 09 de dominio publico que resulten indispensables
para la instalacion de ascensores u otros elementos, asi como las superficies
comunes de uso privativo, .... Cuando no resulte viable, técnica o econdmicamente
ninguna otra solucién que garantice la accesibilidad universal, siempr3e que
asegure la funcionalidad de los espacios libre, dotaciones publicas y demas
elementos del dominio publico. A tales efectos, los instrumentos de ordenacion

urbanistica garantizaran la aplicacion de dicha regla ...”
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Para la colocacién de aparatos elevadores, segun se viene expresando,
es necesario y suficiente la instalacion por el exterior del edificio adosado a su
frente, en estos casos la fachada posterior, por lo que se tienen que establecer

nuevas alineaciones modificando puntualmente las existentes.

En el art. 106 del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana, dicta
gue el Estudio de Detalle no podra alterar la calificacion del suelo, ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccién haya

previsto el planeamiento aplicable.

Se verifica en los planos que como documentacion grafica completan
este Estudio de Detalle, el cumplimiento del PGOU en cuanto a que la ordenacion
del presente: no aumenta su aprovechamiento urbanistico, no altera la calificacion
del suelo, ni reduce las superficies de las previstas en el planeamiento aplicable.
Tampoco aumenta las alturas maximas y de los volUmenes edificables previstos en
el Plan, ni incrementa la densidad de poblacidn, ni altera el uso exclusivo o

predominante asignado por el Plan.

El Area de Movimiento se establece en funcion del avance de 2,10
metros hacia la calle paralela a la fachada principal, calle N S de Fatima, desde la
actual linea de frente de edificacién y con eje en el cuerpo de escalera de estos
bloques, que en linea paralela llevan una longitud de 3,40 metros. Esto supone una

superficie en planta de 7,14 m2 de incremento.

La nueva alineacién esta definida por distancias y angulos

sexagesimales en los planos 3 y 4, e incluye también la rasante con pendiente
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descendente en perfil longitudinal.

III.1. CTE DB-SUA:

El Documento Basico DB-SUA, Seguridad de Utilizacidén especifica
parametros objetivos y procedimientos cuyo cumpl8imiento asegura la satisfaccion
de las exigencias basicas y la superacion de los nivel4es minimos de calidad,

propios del requisito de seguridad de utilizacién.

Si la aplicacion de las condiciones del DB-SUA en edificios existentes
no fuera técnica o econdmicamente viable o se incompatible con su grado de
proteccidn, se podran aplicar aquellas soluciones alternativas que permitan la
mayor adecuacion posible a dichas condiciones. Para esto se hace uso del
documento de Apoyo al DB SUA, cuyo objetivo es proporcionar criterios de
flexibilidad par la adecuacién efectiva de los edificios existentes a las condiciones

basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Aqui se justificara las dimensiones de escaleras, rapas y accesibilidad,
permitiendo los restantes parametros sean justificados en el respectivo y posterior

proyecto de ejecucién.

DB SUA - ESCALERAS DE USO GRAL. - PELDANOS

- Tramos rectos de escalera

Huella => 280 mm 280 mm
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Contrahuella (sin ascensor maximo 175 mm) 130=>H =< 185 mm 175 mm

Se garantizard 540 mm <= 2C + H <= 700 mm en una misma escalera 630 mm

DB SUA - ESCALERAS DE USO GRAL. - TRAMOS

Altura maxima a salvar por cada tramo <= 3,20 m 2,80 m

En una misma escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella. Cumple
En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma contrahuella. Cumple

Entre 2 tramos consecutivos la contrahuella no variard mas de 10 mm. Cumple

- ANCHURA UTIL DEL TRAMO (libre de obstaculos)

Residencial vivienda 1000 mm 1000-900 mm

DB-SUA 9. ACCESIBILIDAD

CTE APQOYO CODIGO ACCESIB. PROYECTO
ITINERARIOS DB SUA 9 ACCESIBLE PRACTICABLE.
Anchura minima 1,10 m 0,90 m - 0,80 1,00m0,90m 1,00 m
Altura minima 2,20 m 2,20m 2,10 m 2,10m > 2,20 m
Libre de obstaculos Si Si Si Si Si

Espacio libre giro D. 1,50 m D.1,20m D.1,50m D.1,20m D.1,50m

Cambios direccion D. 1,20 m D.1,20m D.1,20m D.1,20m D.1,20m

PUERTAS EN ITINERARIOS

Anchura minima 0,80 m 0,80 m 0,80 m 0,80 m 0,80 m
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Altura minima 2,00 m 2,00 m 2,00 m 2,00 m > 2,00 m
Libre de barrido D. 1,20m D. 1,20m D. 1,50 mD. 1,20 mD. 1,50 m
ASCENSOR

Dimensién cabina (m)

1 puerta o 2 a180° 1,00x1,25 0,90x1,20 1,10x1,40 1,00x1,20 1,00x1,25

Pasamanos (h) Perimetral 0,9 0,90-0,95 0,90 en 1 lado
Botoneras 0,9-1,10m Braile 1,40m Braile 1,40 m 1,10 Braile
Puertas m.

Cabina Automaticas Automaticas Automaticas Automaticas
Recinto Automaticas Automaticas Manual Automaticas
Ancho 0,80 m 0,80 m 0,80 m 0,80 m

Espacio fte puerta D. 1,50 m D.1,50m D.1,20m D. 1,50m

II1.2. COLEGIACION DEL AUTOR:
Como arquitecto RAUL LUIS TEMPONE FAVIER, con Nif 03856711W
esta colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla la Mancha desde Abril

de 1984, con el n® 00247 y es residente en 45270 Mocején, Cl Navarra, 6.

Se encuentra al corriente de sus obligaciones colegiales y no consta en
su expediente nota desfavorable en el ejercicio de la profesién en el ambito de los

Colegios de Arquitectos donde esta inscripto.
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IV. CONCLUSION:

Con la documentacion presentada mediante Memoria y Planos,
considero justificado en todos sus alcances el presente Estudio de Detalle que se
presenta para la consideracién de autoridades de los Organismos competentes de
las Administraciones intervinientes.

TEMPONE Firmado
FAVIER $Eihj|ag,me”‘e por

ONE

Mocejon para Toledo, Noviembre de 2023 RAULLUE EC}QE%;@%HW

- Fecha: 2024.02.08

0385671 1\ 19:50:46 +0100

El Arquitecto,
Col n° 00247
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INFORME URBANISTICO SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE i
PARA LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS DE CL NTRA SRA DE FATIMA
EN LA MANZANA 43282 DE SANTA BARBARA, TOLEDO

En relacion al ESTUDIO de DETALLE redactado por encargo de la Comunidad
de Propietarios del Edificio de calle Nuestra Senora de Fatima n° 3 en la
manzana 43282, para la instalacion de ascensor por el exterior de la fachada
posterior en la calle Madre Vedruna, se informa lo siguiente:

Aunque la solicitud la realizan los propietarios del portal 3, el Estudio de Detalle
abarca la manzana completq, incluyendo la propuesta para los dos portales.

Para la colocaciéon del aparato elevador es necesaria la instalacion por el
exterior del edificio en la fachada posterior, por lo que se tienen que
establecer nuevas alineaciones en la calle Madre Vedruna, modificando
puntualmente las existentes en el planeamiento, con una ocupacion de 7,14
m2 en cada caso.

Situacion, barrio de las Virgenes, en Santa Bdrbara:

El planeamiento vigente es la Modificacion Puntual 28 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Toledo de 1986, aprobada definitivamente por Orden
197/18, de 21 de diciembre, de la Consejeria de Fomento (D.O.C.M. 28-12-18 y
B.O.P. 11-01-19), y en el plano 12-P Santa Bdrbara, alineaciones y usos del
suelo, se establece la ordenacion del dmbito afectado.
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La solucidn propuesta mantiene el itinerario peatonal con un ancho no inferior
a 1,80 metros de aceras para cumplir la normativa sectorial, Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados, ocupando el ancho que
actualmente estd destinado a aparcamiento:

[ LT T T T T S N T O N T SO S SO SO S S T T B B | !
L1111 IlIIIIIIIIIIlIJ|||IIIIIIIIIIIII J'

Se observa gque la solucidn de ocupacidén de zona de aparcamiento no es
coherente con el itinerario peatonal de acceso a los ascensores, ya que
obliga a efectuar un giro forzado, cuando las dimensiones de los restos de la
banda de aparcamiento que queda en los dos bordes exteriores los hace
inservibles para el estacionamiento, por lo que se deberd continuar con el
ancho de la acera hasta la zona de embarque:
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En rojo el itinerario propuesto.
En verde el nuevo, una vez se corrija la propuesta, completando la acera
(marcador amarillo).

Asi mismo, el Estudio de Detalle deberd especificar si es necesaria la
incorporacién de rampas en la via publica para el acceso a los ascensores v,
en su caso, definirlas, justificando en todo caso los itinerarios accesibles.

CONCLUSION

La solucidén propuesta deberd modificarse para mejorar la conexion de
movilidad de los espacios publicos previamente a su sometimiento a
informaciéon publica.

En todo caso, la ejecucion de la modificacion de las alineaciones y de las
aceras deberd correr a cargo de los propietarios, y definirse en el proyecto de
ejecucion de los ascensores, conforme a la Ordenanza reguladora de las
obras a realizar en espacios de dominio y uso publico municipal.

Toledo, a 20 de diciembre de 2023
(Firmado Digitalmente)

Fdo: Virginio Cavia Cuesta
Jefa del Area de Urbanismo
AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
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OFICIAL DT ARQUITECTOS
TILLA = LA MNADCHA

Don RAUL LUIS TEMPONE FAVIER - Colegiado 00247 - TOLEDO

SECTOR CL MADRE VEDRUNA LONGITUD UNICA - 126 METROS

VISTA DE FRENTE EXTREMO FINAL CALLE — DETRAS SITIO ASCENDSOR. VISTA LATERAL EXTREMO FINAL CALLE — DETRAS SITIO ASCENDSOR.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MZNA 43282 — FOTOS DICIEMBRE 2023 DE CALLE MADRE VEDRUNA. — B2 STA BARBARA — TOLEDO
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