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Datos sociodemograficos

Inmuebles existentes

Renta media familiar anual

70.328 €

Superficie (ha)
23.115

Poblacién (hab.)
85.531

Densidad (hab/ha)
4

Numero de inmuebles Superficie predominante (m2)
94.931 90-105
Periodo de construccién predominante Altura predominante

2000-2010 Planta baja




1. Caracterizacion de la zona
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Evolucion de la poblacion Lugar de nacimiento y residencia Piramide de poblacién

Nacido en Espaia 87,6 %

Mas de 100 |
Misma CCAA
95-99 N}
Misma provincia 63,6 % 00-94 e
Mismo municipio 51,3 % 85-89 s
Diferente CCAA 80-84 [ ]
Nacido en el extranjero 7579 I —
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65-69 I —
@®Espafioles @Extranjeros Misma CCAA diferente provincia
60-64 I S —
55-59 I S ——
50-54 I S ——
45-49 I ——
i6 i ; " : 40-44 I T~
Poblacion extranjera Procedencia de la poblacion extranjera
35-39 I S —
Extranjeros 30-34 I —

9% america | N /5 o 25.29 I

20-24 I S —
Europa [N 28.1%
15-19 I i ——
arica [ 14.8% 10-14 I S ——
5-9 I S ——
H 0,
asie [ 11.1% Menos 4 I

\__ Espanoles
91% Oceania 0,0% ©® Mujeres @ Hombres
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Tasa de actividad Nivel de estudios Estado civil

Analfabetos I 1,3% Soltero _ 46,8%

sin estudios [ 5,6% Casado 45,4%

Primer grado - 9,7% Separado I 1,4%

Segundo grado Divorciado I 2,5%
16-19  20-24 25-29 30-34 35-44 45-54 55-59 60-64 Masde

65 .
Tercer grado _ 31,1% Viudo . 3,9%

@ Hombres @ Mujeres

Composicion de los hogares

0,
9,8% 9,1%
8,2%
0,
7,3% 1% 7,0% 7,0%
6,5%
6,0%
’ 5,6%
3,9%
2,79
% 2,3% )
1,9% 1,7% 1,7%
1,1% o
H m =
Dos Dos Dos Dos Una mujer Dos Mas de Dos Una mujer Un hombre Tres Dos Cuatro Una mujer Dos Dos Un hombre Dos Un hombre Dos
adultos, adultos adultos y adultos 16-64 adultos y cinco adultos: mayor de 16-64 adultos con  adultos:  adultoscon  yunoo adultos y adultos mayor de adultos y uno o adultos:
uno mayor 16-64 dos mayores de un menor adultos con uno mas de 64 o sin uno mas de o sin varios mas de dos mayores de 64 mayores de  varios  uno mas de
de 64 menores 35y dos de o sin 35y otro menores 35y otro menores menores menores 35y dos de 35ydosde menores 35y otro

16-64 menores de 16-64 de 16-64 y 16-64 y un 16-64 y de 16-64 y

un menor menor mas de dos mas de dos

menores menores
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Usos por superficie Usos por nimero de inmuebles

Superficie total construida (ha) 1,091 Numero total de inmuebles  94.931

Residencial 44,4% Garajes y almacenamiento 47,3%
Garajes y almacenamiento 23,5% Residencial 41,5%
Otros 20,6% Otros 5,9%

Comercial Comercial

Industrial Oficinas

Oficinas Industrial
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Porcentaje de inmuebles por rango de superficie

15,8%
13,0%
10,6%

7,6%

2,0%
Menos de 40 40-60 60-75 75-90 90-105 105-120 120-150
Porcentaje de inmuebles por aiio de construccion
20,4%
16,2%
13,1%
11,2%
- -
Antes de 1960 1960-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1999

Porcentaje de inmuebles por ubicacién en planta

21,6%

29,2%

Planta baja Piso 1 Piso 2 Piso 3 Piso 4 Piso 5 Piso 6 Piso 7

18,5%
14,0%
10,0%
4,6%
I —

Entorno Toledo
6,1%
- 3,8% 3,6%
150-180 180-240 Mas de 120

23,5%

9,0%

2000-2010 Después de 2010
0,2% 0,1% 0,3%
Piso 8 Piso 9 10 o mas



1. Mercado de compraventa
Vivienda plurifamiliar
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Precio unitario en venta en 3T 2023 - plurifamiliar Demanda en venta (leads por anuncio) 3T 2023 - plurifamiliar
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Rating Momento Velocidad
28,8, 8.8*¢ Creciendo Lenta
Riesgo Demanda Tasa de esfuerzo
Medio Alta 16 %
Rentabilidad bruta Dias en Margen de
piso mercado negociacion
5,30 % 121 8,9 %
Reloj inmobiliario
Decreciendo ; Maximos Antes de 2013
40 % . 2013 - 2016
|
. 2016 - 2017
,é 20 % : ®2018 - 2019
'\o' : ©2020 - 2021
o ]
2 ' @2022-2023 T3
8 0% ==mesmmemcsam== P S
= : @ Actual
S ]
.2 '
8 ]
& -20% :
]
o geo
Minimos ; Creciendo
-40 % -20 % 0 % 20 % 40 %

Precio unitario variacion a/a

Mercado de compraventa Toledo

Proyeccién del precio unitario

2.000 €
1.452 € 1.457 € 1o18e
1500 € 1.435€ 1. :
1.375€ S
1.415€ 1436¢€ 1.412 €

1.346 €
1.000 €
500 €
0€

2021 2022 2023 2024

Evolucion de la tasa de esfuerzo

15 %
127% 12,8%
- 27%
9,8 %

10 %
9,1%

5%

0%
2019 2020 2021 2022

Toledo ® Toledo municipio

2023
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Inmuebles en oferta durante los tltimos tres meses Demanda de los inmuebles en oferta durante los Gltimos tres meses
Tipologia Precio Precio unitario Stock Superficie Tipologia Demanda (leads) Dias en mercado
N
[=] Piso 5] Piso
0 hab. (estudio) 97.000 2.622 6 37 0 hab. (estudio) 58 117,0
1 hab. 120.000 2.049 99 60 1 hab. 4,5 161,0
2 hab. 125.000 1.533 195 80 2 hab. 53 156,0
3 hab. 149.900 1.348 243 100 3 hab. 57 94,0
4 0 mas 196.490 1.452 150 130 4 0 mas 43 117,0
Evolucion del stock y precio unitario - residencial Evolucién del numero de leads promedio por anuncio - residencial
2.286 ; : : ; : - 2.000€
500 “I II ...... SRS S e, TR FUO
: 1.692 : 1.460 € : 1.481 €
1 2|63 €I I b . 1.340 € : : - 1.500€
1500 EYYT1 111111 SRR B 1302 o ............ g
: £
3 €
kel 997 1.000€ > “
“ 1.000 - - . . . 2l g 8
o —
o
500 . . . . . “||||| -
0 ! i : ! i ! 0€

2019 2020 2021 2022 2023

© Stock @ Precio unitario 2019 2020 2021 2022 2023



Oferta por tipologia Oferta por nimero de habitaciones

400 .................................................................................................
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Demanda por tipologia Demanda por niimero de habitaciones
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Procedencia de la demanda de inmuebles

Demanda internacional y nacional %

— Internacional 5,6%

Nacional 94,4% —/
Idiomas extranjeros

— Internacional 5,9%

Nacional 94,1% —

Top paises extranjeros

1. Estados Unidos 20,66 %

2. Reino Unido 9,15 %

3. Francia 8,65 %

Top idiomas extranjeros

1. Francés 70,00 %
2. Chino 172 %
3. Portugués 5,97 %

Mercado de compraventa Toledo

Top localizaciones nacionales

1. Madrid 17,77 %
2. Toledo 5,85 %
3. Caserio de valdecaba baja 3,08 %

Evolucion de la demanda internacional

6 %

4%

2%

Demanda internacional

1,7 %

0%
2020 2021 2022 2023
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Numero de promociones y pisos de obra nueva en oferta durante los tGltimos tres meses

Tipologia Nuamero de Precio Precio unitario
promociones
V'S
Piso 6 153.000 € 2.237 €
Tipologia Precio Precio unitario  Superficie ~ Stock
=] Piso
1 hab. 128.500 € 2.209 € 56 7
2 hab. 173.000 € 2.237 € 76 23
3 hab. 286.000 € 2318 € 123 4
4 0 mas 149.093 € 1451 € 111 2

Evolucion del stock de promociones y precio unitario de obra nueva - pisos

10 10 N
10 2.547 € 2237 €

2.063 € v v
2.000 €

» 7

g o
9 6 2
g g
£ 5
5 5 1310¢€ 2
X~ [
8 1.066 € 1000€g
A

2
0 0€
2019 2020 2021 2022 2023

Stock promociones ® Precio unitario

Demanda de la obra nueva en los ultimos tres meses

Tipologia
V'

Piso

Tipologia

=] Piso
1 hab.
2 hab.
3 hab.
4 0 mas

Obra nueva

Demanda (leads)

3,47

Demanda (leads)

414
3,61
0,50
5,50

Dias en mercado

237

Toledo

Dias en mercado

235
335
235
629

Evolucion del namero de leads promedio por anuncio de obra nueva - pisos

4,00
m
©
©
9
©
©
5
£ 200
O
[a)
1,28
1,08
0,00
2019

2020

0,26
2021
®Piso

2022

2023
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Transacciones de vivienda unifamiliar

Evolucion del precio de cierre de obra nueva y segunda mano

4.000 €

3.000 €

2.000 €

Precio unitario

1.000 €

0€

1273 €

jul 2020

927 € 993 €

ene 2021 jul 2021

Mercado @ Obra nueva

Transacciones

Transacciones de vivienda de segunda mano y obra nueva ultimos seis meses

Tipologia Transacciones Precio u. Superficie  Precio medio
v
=] Piso
[=] Obra nueva
Sin anejos 11 1.970 € 81 153.159 €
[F] Segunda mano
Con anejos 1 1.465 € 113 165.465 €
Sin anejos 257 1.307 € 90 118.428 €

100
2.369 €

1.924 € 2.369 €

1.500 € 1.521
1.431 €
v

1.444 €

Nidmero de transacciones de obra nueva y segunda mano

Toledo

R A |

ene 2022

Segunda mano Mercado @ Obra nueva

jul 2022 ene 2023 jul 2020 ene 2021 jul 2021 ene 2022 jul 2022

Segunda mano

ene 2023
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Metodologia

Métrica

Poblacidn

Ingresos (euros anuales)

Tasa de esfuerzo (%
ingresos)

Stock (anuncios)

Precio unitario — Asking
price (€/m?)

Dias de mercado

Leads

Fuentes

INE
AEAT
idealista/data

INE
AEAT
idealista/data

INE

AEAT
idealista/data

INE
AEAT
idealista/data

idealista/data

idealista/data

idealista/data

Metodologia
Poblacion segtn INE a nivel municipal. La poblacion estimada a nivel distrito o barrio se calcula a partir del dato municipal del

INE extrapolando datos de las secciones censales a la delimitacion del ambito de estudio.

Ingresos netos familiares anuales a nivel de barrio estimada a partir de los datos facilitados por Hacienda.

Estimacion del porcentaje de ingresos familiares anuales dedicados a la adquisicion de una vivienda basado en un periodo de
afos, la tasa de interés publicada por el BCE y una contribucion inicial del 20%.

Numero de anuncios que han estado publicados en idealista durante el periodo de analisis una vez eliminados anuncios con
valores anomalos y los que no han registrado ninguna actividad.

Mediana del precio unitario del stock activo en el periodo de analisis una vez eliminados los valores anémalos. Calculado comao:
precio total (€) / superficie construida {m?).

Media de dias que ha estado activo el stock en idealista para la tipologia y operacion en el periodo.

Contactos normalizados medios por anuncio en el periodo de analisis. Se consideran leads: contactos por email al propietario,

reenviar a un amigo por email o SMS. El proceso de normalizacion mantiene la escala para que se puedan comparar periodos,
ZONas y anuncios.

Aviso legal: El estudio de mercado se ha realizado en base a informacion obtenida de fuentes publicas e informacién publicada por los usuarios en www.idealista.com, sobre la que
IDEALISTA actua como mero prestador de servicios de la sociedad de la informacién. En consecuencia, IDEALISTA no responde de la veracidad, exactitud, actualizacion, calidad o utilidad de
dicha informacion.
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Métrica

Momento del ciclo
inmobiliario

Clasificacion

Riesgo
Velocidad

Rentabilidad bruta (%)

Margen de negociacion
(%)

Prayeccion de precio
unitario a 12M (€/m?)

Fuentes

idealista/data

idealista/data

idealista/data

idealista/data

idealista/data

idealista/data

idealista/data

Metodologia

El reloj inmobiliario analiza 1a variacion de precio anual (Eje x), la variacion con respecto al afio 2007 (eje Y) y el nivel de demanda
(tamario de burbuja). Se distinguen 4 fases: creciendo, maximos, decreciendo y minimos.

Clasificacion de la zona en funcion de la dinamicas histdricas de precio y demanda. Valores 1a 5.

Medida de volatilidad de la evolucion de precios unitarios de la zona respecto a la evolucion de los precios unitarios medios de la
provincia. Valores de muy bajo a muy alto.

Velocidad del mercado calculada en una ventana de 4 trimestres como la media de las tltimas diferencias trimestrales. Valores
alta-media-baja.

Medida gue intenta aproximar |a tasa de retorno anual de un activo teniendo en cuenta los ingresos anuales generados con
respecto al coste total del activo en el momento de la compra.Dada la volatilidad se realiza un postproceso del valor limitando
su tope maximo a 12% y minimo a 2,5% y descartando valores andmalos.

Calculo del descuento entre el precio de oferta y el precio de cierre estimado de la transaccion. Se muestra el porcentaje para
ambas operaciones (venta/alquiler).

Se trata de un modelo de prevision generado para la zona basado en técnicas estadisticas. En particular, se usan modelos
Autoarima multivariante y Thats; dependiendo de la zona se estima el mejor modelo y su configuracion. Este modelado tiene un
comportamiento jerarquico por lo que el cambio de la zona se estima y/o corrige si es necesario con la informacidn de sus zonas
superiores. La informacion usada para construir los modelos es el dato histdrico de idealista desde el primer trimestre de 2016,
los datos agregados de transacciones inmobiliarias desde 2010 y |a serie de indicadores macro procedente de proveedores
externo y fuentes de datos piblicas.
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Mail: data_estudios@idealista.com
Direccion: Plaza de las Cortes, 2, 28014 Madrid
Web: https://www.idealista.com/data/
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