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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECENDENTES Y JUSTIFICACION

En cumplimiento del art. 64.7 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU y del art. 13 y 36 del Decreto 242/2004 por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 (en adelante, RSRLOTAU), se
procedid, en el afio 2018 y posteriormente, el 9 de febrero de 2021, a realizar el trdmite de
Consulta Previa por el particular interesado al Municipio, sobre la viabilidad de la transformacidn
urbanizadora que se pretende llevar a cabo, en el dmbito de los terrenos situados entre la
Avenida Adolfo Suarez, el observatorio geofisico IGN, la calle de los Concilios y la via de
circunvalacion TO-21. (Antiguo PP-03 del POM 2007 Toledo anulado), tal y como se muestra en
el plano topograficoy en el plano de propietarios catastrales que acompafa esta Consulta Previa.
Se presenta ahora la documentacion modificada de la Consulta Previa presentada en el afio 2018
y tras no recibir contestacion, presentada de nuevo en febrero de 2021, denominando al ambito

de la misma como “PAU PALACIO”.

Se redacta la presente documentacion por encargo de INMOBILIARIA DE
VISTAHERMOSA S.A., con C.I.F. A-28.146.579 y domicilio social a efectos de notificaciones en la
C/ Reino Unido 6, Local 7, en Toledo, siendo su objeto la Consulta Previa al desarrollo del
Programa de Actuacion Urbanizadora a llevar a cabo en los terrenos antes citados del término

municipal de Toledo.

El presente documento servird de base para su tramitacién ante el Ayuntamiento de
Toledo como parte previa de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora
para desarrollar tales terrenos, en funcion de lo marcado en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el T.R.L.O.T.A.U, el Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico y la Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion

Urbanistica y Medidas Administrativas.

El agente urbanizador de la presente actuacién urbanizadora, segun la ordenacion que

se propone es la sociedad INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A.



El Plan Parcial, que formara parte de la Alternativa Técnica, sera de los establecidos en el
articulo 17.B). b). a de la citada Ley, que modifica el Plan General de Ordenacion Urbana vigente
(P.G.0.U. 1.986), aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Politica Territorial de
10 de noviembre de 1986, publicada en el DOCM de 18 de noviembre de 1986, y por Orden de
27 de julio de 1987, publicada en el DOCM de 4 de agosto de 1987.

Para ello, empleard el procedimiento establecido en el articulo 39 relativo al régimen de
innovacion de la ordenacion establecida en los vigentes planes, modificado en sus apartados 3y
5 por la Ley 1/2021 de 12 de febrero, de Simplificacidon Urbanistica y Medidas Administrativas,
siendo necesario contar con la documentacién complementaria que se establece en el apartado
8 del articulo 39 TRLOTAU. Asi es necesario redactar el documento correspondiente de la

Modificacién Puntual de Plan General de Ordenacién Urbana vigente del citado municipio.

El presente ambito que se propone, se corresponde, a excepcidn del limite oeste, puesto
que se ha excluido el arroyo y su zona de afeccidén, con la delimitacion del Sector PP3
“Buenavista-Observatorio” del Plan de Ordenacidon Municipal antes vigente, del modo que se
traslada al Ayuntamiento la consulta para la programacién de unos terrenos que se encontraban
clasificados como urbanizables en el POM anulado por la Orden 40/2018, del4 de marzo de la
Consejeria de Fomento (DOCM de 22 de marzo de 2018), por la que se anula la Orden de 26 de
marzo de 2007 de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo que aprobaba el citado Plan de
Ordenacién Municipal de Toledo, en cumplimiento del fallo de varias sentencias del Tribunal

Superior de Justicia de Castilla-La Mancha.

El presente documento sirve como Consulta Previa al Programa de Actuacion
Urbanizadora que se ajustara a lo marcado en el apartado 4 del articulo 39 de la TRLOTAU, en el
gue las alteraciones de los planes que clasifiquen como suelo urbanizable el que previamente
fuera rustico (o no urbanizable) deben cumplir lo dispuesto en los nimeros 1 y 2 del mismo
articulo, previendo las obras de urbanizacion necesarias y las aportaciones al patrimonio
municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacién publica en las

plusvalias que generen.



El TRLOTAU permite que se puedan promover actuaciones urbanisticas de esta indole, si
bien como previsidn establece, como no podria ser de otra manera, que el promotor asegure “la
ejecucion, a su costa, de las infraestructuras de conexion con los sistemas generales que la

naturaleza e intensidad de dichas actuaciones demande en cada caso”.

En tal sentido se han formulado las nuevas leyes urbanisticas de las distintas
comunidades autdnomas, por lo que se debe juzgar el acierto del actual Decreto Legislativo
1/2010, Texto Refundido de la Ley de Ordenacion Territorial y de la Actividad Urbanistica, como
pionera de tal vision, al permitir el régimen de innovacién del planeamiento para las
circunstancias expuestas, segin marca el articulo 39 del TRLOTAU vy la Ley 1/2021 de 12 de
febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas, que modifica dicho articulo en
sus apartados 3 y 5. Asi mismo segun el articulo 10.1.b) del TRLOTAU las consultas previas de
viabilidad de actuaciones urbanizadoras en el suelo rustico de reserva reguladas en el nUmero 7
del articulo 64 quedan sujetas a la concertacidn interadministrativa, y en este sentido, se
modificé el art. 36 del Decreto 242/2004 RSR que en su redaccidn actual dada por el Decreto
177/2010, de 1 de julio, recoge una regulacién mas profusa y sometida a un procedimiento
sujeto a mayores tramites, que aseguran una mayor participacion publica y sometimiento a

concertacion.

Los terrenos que se pretenden programar contaran con todos los servicios urbanisticos
disponiendo de todas las caracteristicas para poder ser urbanizados con facilidad. El ambito de
actuacidn se encuentra rodeado de suelo urbano consolidado que se ha ido desarrollando
durante estas ultimas décadas, mientras que la tramitacion de los terrenos objeto de la
documentacion modificada de la Consulta Previa, que ahora se propone, se ha visto paralizada
por motivos ajenos a las caracteristicas que definen segun la legislacion la clasificacion de los
mismos como suelo urbanizable. Pasamos a continuacién a realizar un breve resumen de la
situacidn en que se hallaban los terrenos y las diferentes tramitaciones que han producido en
los mismos durante los ultimos 28 afos:

Los terrenos incluidos en esta Consulta Previa siempre han tenido la vocacién de

transformarse en suelo urbano consolidado. Inmobiliaria de Vistahermosa, S.A. suscribio con el



Ayuntamiento de Toledo, en fecha 28 de abril de 1.993, un convenio urbanistico consistente en
cesion de una porcidon de terreno propiedad de “Inmobiliaria Vistahermosa, S.A.” para la
ejecucion de circunvalacion de la N-403 y en contraprestacién se acordaron una serie de
estipulaciones sobre planeamiento y parametros urbanisticos referidas al entonces futuro Plan
de Ordenacion Municipal, en beneficio de la mercantil. La finalidad de dicho convenio era evitar
un procedimiento expropiatorio para lo cual se realizaba una compensacion con edificabilidad
en un sector del P.O.M que se denomind “P.A.U. 21” con 40 viv/ha y que llegd a realizarse y
aprobarse con fecha 28 de marzo de 2003, sin embargo, dicho Programa de Actuacién
Urbanizadora fue anulado cuando se estaba tramitando, con el compromiso de cumplimiento
del citado convenio para el nuevo P.O.M que en ese afio 2.003 se estaba realizando y que
incorporo los terrenos de esta consulta previa como un sector de suelo urbanizable cuando se
produjo la aprobacién del P.O.M 2007 de Toledo. Los terrenos ahora clasificados como suelo
rustico de reserva se clasificaron como suelo urbanizable residencial dentro de un sector al que
se denomino “Sector PP 03 - Observatorio Buenavista”. La inmobiliaria Vistahermosa realizo un
Programa de Actuacién Urbanizadora de dicho Sector en el afio 2008 e inicio la tramitacion del
mismo frente a los diversos organismos. Se realizé un estudio arqueoldgico y un estudio de
inundabilidad del Sector y se solicitaron las correspondientes licencias e informes favorables de
la actuacién. Se aporta como Anexo 2 el resumen de todas las tramitaciones e informes
obtenidos, dando aqui por reproducido el citado expediente que obra en los archivos de este

Ayuntamiento.

El 26 de marzo del afo 2007, durante el proceso de tramitacion del “PP 03” la Comisién
Provincial de Urbanismo aprobd definitivamente el P.O.M de Toledo, que posteriormente ha
sido anulado por la Orden 40/2018 de 14 de marzo de la Consejeria de Fomento, que hemos

referido mas arriba.

Consecuencia automatica de que el POM Toledo del afio 2007 fue anulado por sentencia
judicial, es que el planeamiento vigente vuelve a ser el P.G.0.U. 1986, con el estado de desarrollo
realizado en aplicacién del mismo hasta el momento inmediatamente anterior a la aprobacién
definitiva del POM anulado, por lo tanto, los terrenos objeto de esta Consulta Previa estan

clasificados como suelo rustico de reserva a fecha actual.



En el afio 2018 se presentd una Consulta Previa para la transformacion de los terrenos
mencionados, mediante un Programa de Actuacién Urbanizadora con la finalidad de que dicho
ambito se desarrollara y se comenzar una nueva tramitacion que posibilite la consecucién del
objetivo de ejecutar una actuacién urbanizadora en este ambito, tras haber sido paralizada en
dos ocasiones, por causas ajenas al promotor, para que finalmente los terrenos adquieran la
condicidn de suelo urbano, cerrando la delimitacidn del suelo urbano del municipio en esta area
y dotando de la necesaria continuidad a los suelos urbanos consolidados que se encuentran a su

alrededor.

Tras no recibir contestacion ni informe alguno, en febrero de 2021 se vuelve a presentar
la Consulta Previa en el Ayuntamiento. Se recibe a continuacién un informe por parte de la
Jefatura de los Servicios Administrativos de Planeamiento, Gestion y Ejecucién, firmado por la
Jefa del area de urbanismo del Ayuntamiento de Toledo, con algunas consideraciones vy

modificaciones a realizar.

Se presenta ahora una documentacién modificada de la Consulta Previa, modificando

algunos aspectos de dicho informe y cambiando diversos parametros urbanisticos.

Mediante esta documentacién modificada de la Consulta Previa se pretende pues la
realizacion de un Programa de Actuacion Urbanizada que implicaria una modificacidon puntual
del planeamiento vigente, mediante la cual los terrenos delimitados en la misma, actualmente
clasificados como rustico de reserva, segln el planeamiento vigente, pasen a clasificarse como

urbanizables con uso residencial basandonos en las siguientes premisas:

* La maodificacion propuesta se ajusta a la realidad del término municipal y permite la
creacion de nuevo suelo urbanizable residencial inexistente en la actualidad con la
nulidad del POM de 2007. Esto supone una mejora para los intereses de la poblacion ya
gue supondria dotar a la ciudad de un tipo de suelo carente que permitira la construccion
de nuevas viviendas.

* Mediante la presente propuesta se persigue dotar de una continuidad natural al suelo

urbano del municipio creando un nuevo Sector en el planeamiento e integrando unos



terrenos cuyo desarrollo ya se estaba tramitando y que a pesar de los sucesivos intentos
de la propiedad no han podido concluir la transformaciéon en suelo urbano por las
sucesivas modificaciones del planeamiento superior.

* Se completa la trama urbana de la ciudad eliminando grandes zonas de suelo vacias y sin

uso que actiian como barreras fisicas e impiden la conexién peatonal entre ellas.

Ademas, dentro de los terrenos, se ubicarian varias parcelas destinadas al uso de Sistema
General de Zonas verdes que contribuira a mejorar la zona donde se desarrollaria la actuacion y
gue junto con las nuevas parcelas destinadas a dotacional de equipamiento y dotacional de
zonas verdes favorecerian la implantacién de nuevas dreas de esparcimiento y recreo, que tanto

demanda la sociedad actual, en especial, en esa parte del territorio del municipio.

1.2. CARACTERIISTICAS FiSICAS Y CONDICIONANTES DEL AMBITO DE ACTUACION

Los terrenos objeto de esta Consulta Previa carecen de valores ambientales o

paisajisticos.

Dentro de los terrenos que se pretenden modificar su clasificacion, asi como dentro del
municipio de Toledo no existe ninguna afeccion a espacios naturales protegidos. Tampoco existe
afeccién alguna a ningun Lugar de Interés Comunitario (LIC) ni a ninguna Zona de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA).

Dentro del POM Toledo 2007 (anulado por sentencia judicial) se encontraba aprobada
una Carta Arqueoldgica, elaborada y aprobada por la Consejeria de Cultura de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, que a su vez el érgano administrativo responsable de la

proteccion y conservacion del patrimonio arqueoldgico.

Dentro del area delimitada en esta Consulta Previa se encuentran dos ambitos marcados
en la Carta Arqueoldgica del POM anulado, pero que conforme con la legislaciéon de Patrimonio
vincula a los terrenos a los que afecta y condiciona el planeamiento (uno de proteccion y otro
de prevencién), cuya imagen se reproduce a continuacién detalldndose las descripciones de

estos yacimientos tal y como se incluyen en la citada Carta:



A.74 Tabordo Buenavista.

B.33. Terraza Buenavista.

Se han encontrado restos arqueoldgicos en la zona este de ordenacion que condicionan la futura
ordenacion ya que dichos restos deben de ser respetados.

En estos dmbitos, serd necesaria la aplicacion de los articulos 20 y 21 de la Ley 4/1990 del Patrimonio
Histdrico de Castilla-La Mancha, asi como Resolucion expresa de la Direccion General de Patrimonio y
Museos de la Consejeria de Cultura, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a) De forma previa a la autorizacion municipal de cualquier plan o programa urbanistico, deberd
existir una Resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos sobre la incidencia,
compatibilidad y viabilidad de dichos planes o programas en relacién al Patrimonio Histdrico. Dicha
resolucion, se realizaria a la vista de propuesta razonada por técnico cualificado y presentada por
parte de la promotora o propiedad de dichos planes o programas, de su debida integracion,
conservacion, propuesta de valoracion y medidas correctoras previas a cualquier intervencion.

b) Los planes y programas urbanisticos deberdn contemplar la conservacion de aquellos elementos
del Patrimonio Histdrico que dictamine la Direccion General de Patrimonio y
Museos.



c) En cuanto a los inmuebles etnogrdficos, arqueoldgico-industriales, vias o caminos historicos se
tenderia a la conservacion de sus caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para su
alteracion una declaracion especifica por parte de la Direccion General de Patrimonio y Museos.

Para la ejecucion de Proyectos de obras en los Ambitos Arqueoldgicos de Proteccion se debe actuar de la
siguiente forma:

1.- Seria necesaria la presentacion del estudio sobre el valor e incidencia arqueoldgicas dictada en el
articulo 21 de la Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, para poder emitir la
Resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos anterior al otorgamiento de la licencia
municipal de obra, demolicion o cualquier otra que pudiera alterar la condicion del bien o de su subsuelo,
si bien el Ayuntamiento podria expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con
el planeamiento vigente.

2.- Los proyectos de estudio de valoracion e incidencia arqueoldgicas sobre dichas dreas unicamente serdn
autorizados si cumplen con los requisitos patrimoniales especificos exigidos por los planes y programas
que los enmarquen, sin perjuicio de incluir entre otros, un porcentaje mediante sondeos arqueoldgicos de
valoracion, de al menos el 5% de la superficie total del proyecto de obra civil y de cuyo resultado
dependerd su liberacion o el paso a la siguiente fase de intervencion arqueoldgica.

3.- De igual forma los proyectos de obra civil contendrdn el compromiso de conservacion y consolidacion
de las evidencias inmuebles localizadas que poseerdn el cardcter de bien de dominio publico por aplicacion
del articulo 44.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol. Los proyectos
urbanisticos tenderian a integrar la conservacion de las evidencias y sus depdsitos arqueoldgico-
sedimentarios en sus zonas o dreas de reserva, de cesion publica, en zonas verdes o cualesquiera otras
figuras, o faciliten la adecuacion, mantenimiento y exposicion publica de dichas evidencias.

4.- En cuanto a los inmuebles etnogrdficos, arqueoldgico-industriales, vias o caminos historicos se tenderia
a la conservacion de sus caracteristicas estructurales y estéticas, siendo necesaria para su alteracion una
declaracion especifica por parte de la Direccion General de Patrimonio y Museos.

Para la ejecucion de Proyectos de obras en los Ambitos Arqueoldgicos de Prevencion se debe actuar de la
siguiente forma:

Se procederia de igual forma que para los puntos 1, 2 y 3 de los Ambitos arqueoldgicos de Proteccion, a
excepcion de los Ambitos arqueoldgicos de Prevencion B.32, B.33, B.34 y B.35, dada su naturaleza y cota,
en los que se procederd segtn el punto 5 de este mismo apartado.

1. Sin perjuicio de lo establecido en los planes o programas que los enmarquen y de las medidas
correctoras y compensatorias aprobadas en éstos, el porcentaje de sondeos arqueoldgicos o
paleontoldgicos de valoracion para aplicar en dichas dreas, seria de al menos el 2% de la superficie total
del proyecto de obra civil y de cuyo resultado dependerd su liberacion o el paso a la siguiente fase de
intervencion arqueoldgica.

2. En el caso de que las valoraciones arqueoldgicas reflejaran resultados positivos en cuanto a
evidencias de tipo inmueble, arqueoldgico o paleontoldgico, les serian de aplicacion los puntos 2, 3y 4 de
los Ambitos arqueoldgicos de Proteccidn, estableciéndose perimetros de exclusidn y cuantas medidas
resulten suficientes para garantizar su conservacion.



3.  Enelcaso de que la intervencion arqueoldgico-paleontoldgica no arroje evidencias inmuebles, pero
si evidencias de tipo mueble o susceptibilidad técnica arqueoldgico-paleontoldgica de aparicion de éstas,
se estableceria un plan de control y supervision arqueoldgica aplicable durante la fase de ejecucion del
proyecto de obra civil.

4. En cuanto a los inmuebles etnogrdficos, arqueoldgico-industriales, vias o caminos histdricos,
incluidos en los Ambitos de Prevencion, se tenderia a la conservacion de sus caracteristicas estructurales
y estéticas, siendo necesaria para su alteracion una declaracion especifica por parte de la Direccion
General de Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura.

En la Carta Arqueoldgica se establece que Para la obtencion de la Resolucion de la Direccion General de
Patrimonio y Museos previa del proyecto de obras “el propietario o promotor de las obras deberd aportar
un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en el
proyecto de obras”, segun lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha.

La intervencion arqueoldgica serd dirigida y suscrita por técnico arquedlogo competente segun lo
dispuesto en los articulos 16.1 y 17 de la Ley 4/1990 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha o
cualquier disposicion al efecto que se articule mediante orden o reglamento, que deberd contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio Histérico y Museos de la
Consejeria de Cultura.

La direccion arqueoldgica valorard en su informe, y de forma no vinculante, la incidencia y valor de los
restos hallados y propondrd a la Direccion General de Patrimonio y Museos todas aquellas medidas de
conservacion, correccion o compensacion que considere oportunas.

Segun el articulo 21.2 Ley 4/1990 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha “La Consejeria de
Cultura, a la vista del resultado de este trabajo, establecerd las condiciones que deben incorporarse a la
licencia de obras. Los planes urbanisticos establecerdn la obligatoriedad de este procedimiento en todas
aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la informacion arqueoldgica
previa existente”.

Ademas, durante la tramitacidn que se estaba realizando del antiguo PP-03 del POM
2007, se realizaron una serie de intervenciones arqueoldgicas y los técnicos redactaron una
memoria de dichas actuaciones para dar cumplimiento a las determinaciones de los informes de

cultura, que condicionaban la autorizacién del Proyecto de Urbanizacién a la realizacién de dicha

memoria.

Se entregd un Informe Preliminar de Intervencién en julio de 2014, y en que se expuso
un avance de los resultados obtenidos en la excavacién en area tras una fase previa de sondeos

(afio 2011) y otra de excavacidon de una zona concreta (Zona 4A, afios 2003 y 2004), quedando



emplazados a remitir el resto de la documentacidén en una posterior memoria a cuya entrega

quedaba obligada la Direccion Arqueoldgica.

Ademas, se entregd un informe completo de:
- Informe de Datacién por C14.
- Estudio antropoldgico.

- Estudio de los restos de fauna.

Con la redaccidn de esa memoria, ademas de con la resolucidon emitida por la Direccidn
Provincial de Cultura de 30 de julio de 2014, también se cumplid por la promotora del PAU con
lo establecido en los articulos 48, 49, 50 y 51 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha por los que se regulan las actuaciones preventivas e
intervenciones arqueoldgicas en zonas donde se presuma razonablemente la existencia de
restos arqueoldgicos; y con lo establecido en los articulos 26, 27 y 28 de esta misma ley que

regulan las autorizaciones de dichas actuaciones e intervenciones de caracter arqueoldgico.

Ademas, de la citada resolucion de julio de 2014, también se dio cumplimiento con lo
estipulado en los puntos 2 y 3 de la resolucidon emitida por los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, con fecha 18 de abril de 2012, que motivd la

excavacion en area cuyos resultados ahora presentamos.

La redaccion de ese Informe de Intervencidn Arqueoldgica la realizo D. Juan Manuel Rojas
Rodriguez-Malo, arquedlogo, (Licenciado en Geografia e Historia por la Universidad
Complutense de Madrid) y D. Alejandro Vicente Navarro, arquedlogo (Licenciado en Historia por

la Universidad de Cadiz).

Junto con el Informe de Intervencidon Arqueoldgica se realizd también un Estudio
Hidroldgico y de Inundabilidad redactado por José Maria Minguela Arjona colegiado n? 13.323 y
visado por el Colegio de Ingenieros de Caminos y Canales de Castilla La Mancha el 15 de
septiembre de 2009, que volvera a presentarse junto con la tramitacion posterior que se realice

una vez aprobada esta Consulta, con las siguientes conclusiones:



* La avenida mdxima ordinaria se evacua sin problemas por el cauce principal del rio, salvo algun

desbordamiento localizado de poca importancia.

* Avenidas superiores a partir aproximadamente de los 1.000 m3/s, desbordan el cauce principal
provocando inundaciones de extension muy considerable, especialmente en los primeros
kilometros del tramo (parajes de la Alberquilla y Huerta del Ingeniero). Esto es debido,
fundamentalmente al efecto del remanso provocado por el fuerte estrechamiento de las
mdrgenes. Como consecuencia de este remanso se producen aguas arriba calados de inundacion
importantes, combinados con velocidades de circulacion muy bajas. Este efecto es predominante

sobre las alteraciones del flujo producidas por puentes y azudes.

* En el caso de la avenida de 500 afios de periodo de retorno los calados sobre la llanura de
inundacion en los primeros kildémetros del tramo hasta el puente sobre la autovia N-401 son del
orden de tres metros o incluso inferiores. Sin embargo, aguas abajo del mencionado puente la
llanura de inundacion se estrecha considerablemente, lo que se traduce en aumentos apreciables

en los calados.

* Aguas abajo del cafidn, a la altura del puente de los Parapléjicos, se producen igualmente
inundaciones en la margen izquierda, pero de mucha menor extension, con calados sobre la

llanura de inundacion, generalmente entre uno y dos metros.

* Sise pretende reducir la extension de la zona inundable elevando los terrenos de las mdrgenes
en las dreas de actuacion urbanistica seria necesario situar la cota de rasante de los viales al nivel

de la avenida de 500 afios mds un cierto resquardo (como minimo de 50 cm).

El nuevo sector de suelo urbanizable, del que ahora se presenta la Consulta Previa, queda
a la margen derecha y los viales afectados en esta margen se disefian de tal manera que el

resguardo es mas que suficiente.

* Lasvelocidades de circulacion en la avenida de 500 afios en las zonas de actuacion son muy bajas
(no superan el metro por segundo en la mayoria de los perfiles). Ademds, los periodos de

recurrencia de las avenidas que alcancen el pie de esos taludes son muy altos (por encima de los



50 afios). Por todo ello, las protecciones a establecer en estos terraplenes pueden ser sencillas; se
recomienda por ejemplo la colocacion de una capa estabilizadora tipo Geoweb, compuesta por
una estructura alveolar de polietileno de alta densidad, que puede rellenarse con tierra vegetal
con vegetacion, con lo que se consigue un alto grado de integracion ambiental del conjunto. E/

pie del talud se podria reforzar con protecciones de escollera o gaviones.

1.3. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

Actualmente en el Municipio de Toledo se encuentra vigente el Plan General de
Ordenacién Urbana del afio 1.986, puesto que el POM 2007 de Toledo, aprobado el 26 de marzo
del afio 2007 por la Comision Provincial de Urbanismo, fue anulado por la Orden 40/2018 de 14
de marzo de la Consejeria de Fomento, por la que se anula la Orden de 26 de marzo del 2007,
en ejecucidon del fallo de varias Sentencias de la seccion 12 de la sala de lo Contencioso-
Administrativo del tribunal Superior de Justicia de Castilla—La Mancha, publicada en el Diario

Oficial de Castilla-La Mancha de 22 de marzo de 2018.

Puesto que el POM Toledo del afio 2007 ha sido anulado por sentencia judicial, el
planeamiento vigente vuelve a ser el P.G.0.U. 1986 en el cual los terrenos sobre los que se realiza
la Consulta Previa estan clasificados como suelo rustico de reserva segun el TRLOTAU La
clasificacién actual se incorpora en la documentacién grafica de la Consulta Previa como plano

“CP05-Clasificacién del suelo vigente PGOU 1.986”.

Actualmente se encuentra aprobada definitivamente la Modificacion n2 28 del P.G.O.U.
1986, que adapta los desarrollos que se han producido durante la vigencia del P.O.M 2.007, sin
afectar a la clasificacion ni calificacidn de los terrenos objeto de esta Documentacion modificada
de la Consulta Previa. Ademas, se ha aprobado inicialmente la Modificacion n2 29 del P.G.O.U.
1986, que entre otras determinaciones, propone la clasificacion de este ambito como suelo
urbanizable, denominandolo Sector SUB.03, pero sin ordenacién detallada, por lo que nada
obstaculiza a que se dé tramite a la presente Consulta Previa y Actuacién urbanizadora que se
pretende, maxime teniendo en cuenta el cardcter positivo de los informes antes citados sobre

inundabilidad, afeccién arqueolégica y resolucion medioambiental en su dia resuelta.



El articulo 8 del TRLOTAU sobre la participacién de los sujetos privados en la actividad

administrativa urbanistica establece:

1. Enla gestion y el desarrollo de la actividad de ordenacion territorial y urbanistica, la
Administracion actuante deberd fomentar y, en todo caso, asegurar la participacion de
los ciudadanos y de las entidades por éstos constituidas para la defensa de sus intereses,

asi como velar por sus derechos de informacion e iniciativa.

2. Corresponden a todos, ademds de los reconocidos por la legislacion general bdsica
de régimen juridico de las Administraciones publicas y procedimiento administrativo

comun, los siguientes derechos:

a) Solicitar y obtener de la Administracion competente informacion sobre el
planeamiento urbanistico vigente, asi como respecto de los requisitos para la
formulacion de instrumentos urbanisticos.

b) Comparecer y proponer soluciones y efectuar alegaciones en cualesquiera
procedimientos de aprobacion de instrumentos de planeamiento o de ejecucion de
éstos.

c) Formular y presentar a la Administracion competente propuestas de instrumentos de
planeamiento, salvo los de planeamiento municipal general.

d) Promover la urbanizacion, interesando la adjudicacion de la ejecucion de la misma en
los términos de esta Ley, salvo que la Administracion actuante opte por la gestion
directa.

e) Exigir el cumplimiento de la legislacion urbanistica, incluso mediante el ejercicio de la

accion publica.

El articulo 39 del TRLOTAU sobre el régimen de la innovacidn de la ordenacion establecida por
los Planes, modificado en sus apartados 3y 5 por la Ley 1/2021 de 12 de febrero, de

Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, establece:



Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion
de dichas determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las
modificaciones que puedan operar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo

dispuesto en las letras B) b), a) y b) y C) del apartado primero del articulo 17.

Toda innovacion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un destino
publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los estdndares

legales de calidad de la ordenacion.

La innovacidn de un Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerird previo informe
favorable de la Comision Regional de Urbanismo de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, el cual se referird a su vez a todos los contenidos que deban ser objeto de
informe por la consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,

asi como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

En estos supuestos, cuando la aprobacion del citado instrumento urbanistico estuviese
otorgada a las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se

entenderd que corresponde a la citada Comision Regional

Las alteraciones de los planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que
previamente fuera rustico deberdn cumplir lo dispuesto en los numeros 1y 2 de este
mismo articulo, previendo las obras de urbanizacion necesarias yy las aportaciones al
patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacion

publica en las plusvalias que generen.



Asimismo, en el punto 7 se establece que la aprobacion de Planes que alteren la ordenacion

establecida por otros que hayan sido aprobados por la Administracién de la Junta Comunidades

solo serd posible si se cumplen las siguientes reglas:

a)

b)

Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o
funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria y deben
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos

considerados en aquélla.

Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de Reforma Interior las
determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural contempladas en el
numero 1 del articulo 24, previa aprobacion inicial por el Ayuntamiento e informe
preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial

y urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el nimero 3 del articulo 38.

La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cudles son sus mejoras para
el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica enunciados en el numero 1 del articulo 6 y de los

estdndares legales de calidad.

Con la modificacién propuesta en el programa de actuaciéon urbanizadora se cumplen los

puntos del articulo 39 del TRLOTAU y de la Ley 1/2021. Ademas, se fundamenta en los principios

y fines de la actividad publica urbanistica y es favorable para el bienestar de la poblacién ya que

dota de mayor continuidad a la trama urbana existente eliminado solares vacios residuales que

actuan de barrera fisica entre diferentes areas. Por lo tanto, supone una mejora respecto a la

ordenacion inicial establecida en el planeamiento ya que clasifica y califica los terrenos de

manera que se completa el entorno urbanizado y se conecta con las actuaciones limitrofes.

Ademas de fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad

publica enunciados en el nimero 1 del articulo 6 del TRLOTAU que son:



Articulo 6. Los fines de la actividad publica urbanistica
1. Son fines de la actividad publica urbanistica

a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones y sea cual fuere
su titularidad, al interés general definido en la ley y, en su virtud, en los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

b) Vincular positivamente la utilizacion del suelo, en congruencia con su utilidad publica y con la
funcidn social de la propiedad, a los destinos publicos o privados acordes con el medio ambiente
urbano o natural adecuado.

c) Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como el uso y las
formas de aprovechamiento de éste.

d) Impedir la especulacion con el suelo o la vivienda u otros usos de interés social.

e) Impedir la desigual atribucion de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la justa
distribucion proporcional de los mismo entre los que intervengan en la actividad transformadora
de la utilizacion del suelo, asegurando en todos los casos la adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion territorial y urbanistica, la clasificacion o la
calificacion del suelo, y la ejecucion de obras o actuaciones de los entes publicos que impliquen

mejoras o repercusiones positivas para la propiedad privada.

1.4. INFORMACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Este documento, previo al programa de actuacién urbanizadora de los terrenos, define
las bases que tendrd el documento de planeamiento detallado a que se refiere el articulo 110 de

la TRLOTAU, en su apartado a).

Asimismo, es paso preliminar a la Alternativa Técnica necesaria para poder adjudicar el
Programa de Actuacion Urbanizadora de los terrenos, tal y como establece el citado texto

legislativo.

La modificacidn propone una nueva clasificacién para los terrenos incluyendo una serie
de parcelas que actualmente estdn clasificadas como suelo rustico de reserva y en las cuales no

existe ningun tipo de actividad.



Los terrenos objeto de esta consulta previa cuentan con una superficie de 181.793,37m?2
segun la delimitacién propuesta. En el siguiente apartado se describe de manera mas exhaustiva

los parametros urbanisticos a aplicar.

1.5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La modificacidn prevista contendra los siguientes aspectos:

a) Clasificar como suelo urbanizable los terrenos situados al noroeste del centro
urbano de Toledo y en la margen derecha del rio Tajo a su paso por esta ciudad,
denominados “PAU PALACIO”, entre los siguientes limites:

* Al Norte con la Via de circunvalaciéon TO — 21.

* Alsurconla Avenida Adolfo Suarez.

* Al este con la calle de los Concilios.

* Y al oeste con el arroyo de la Era (situado delante de la tapia del Observatorio

Geofisico).

Actualmente esos terrenos estan clasificados como suelo rustico de reserva en el

planeamiento municipal vigente.

b) Se clasificaran 181.716,05 m2 como suelo urbanizable que formaran un nuevo
Sector para el Planeamiento General de Toledo con la calificacién de uso global residencial

y se establecen las conexiones del mismo con todas las infraestructuras correspondientes.

La modificacidén propuesta en el programa de actuacion urbanizadora de esta Consulta
Previa se fundamenta en los principios y fines de la actividad publica urbanistica y es favorable
para el bienestar de la poblacién, ya que anade al Planeamiento vigente un tipo de suelo

inexistente que permitira la construccién y consolidacidn del area residencial.

Supone una mejora con respecto al planeamiento establecido vigente ya que se dota de
mayor continuidad a las zonas urbanas adyacentes contemplando la realidad de un tejido

residencial consolidado ademads de clasificar y calificar los terrenos como suelo urbanizable



residencial lo que permitira su posterior desarrollo y transformacién en un entorno urbanizado

completando el espacio residual existente ademads de conectar con las actuaciones limitrofes.

Mediante esta modificacion propuesta no se ven alterados los fines y objetivos del
planeamiento vigente, ni el interés publico en el que se tiene que basar cualquier decisién en

materia de planeamiento.

No obstante, por tratarse de una innovacion de planeamiento se cumple el articulo 39
del TRLOTAU vy la Ley 1/2021 de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas
Administrativas, que modifica dicho articulo en sus apartados 3 y 5, como se ha justificado

anteriormente.

El desarrollo de estos terrenos, en funcidn de lo establecido en el articulo 17.B).b) deberd
realizarse a través de un de Plan Parcial. El TRLOTAU establece que cualquier suelo urbanizable
se debe desarrollar a través de un Plan Parcial, para después poder urbanizar aquel mediante un

Proyecto de Urbanizacion, para concluir el proceso con el Proyecto de Reparcelacion.

Las cesiones obligatorias y gratuitas, libres de cargas, se hardn a favor del Ayuntamiento,

y seran, de acuerdo con los articulos 50 y 51 del TRLOTAU.

Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a
la practica los Planes Parciales que se redacten de acuerdo con el articulo 111 del T.RL.O.T.A.U.
Los servicios minimos exigibles son los de abastecimiento de aguas, evacuacion de residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion, asi como encintado de

aceras.

1.6. PROPUESTA DE DESARROLLO DE LA NUEVA ORDENACION

Una vez estudiado y analizado el medio fisico en el que estan situados los terrenos, se
puede constatar que la presente zona, situada al norte del rio Tajo en su margen derecha,

presenta buenas aptitudes para poder ser desarrollado. Esta aptitud se basa en la existencia de



efectos positivos para el municipio y para el propio terreno, asi como en la ausencia de

condicionantes negativos que supongan un impacto negativo para el medio.

Dentro de estas aptitudes que tiene el terreno se destacan las siguientes:

* Ausencias de condicionantes de usos inadecuados para un desarrollo residencial.

* Ausencias de condicionante de viento o ruido que altere o condicione su desarrollo.

* Ausencia de impactos ambientales negativos para la flora, fauna, paisaje o vegetacién.

* Ausencia de impactos negativos a la arqueoldgica que limite el desarrollo, aunque esté
condicionado levemente.

* Ausencia de afecciones de infraestructuras que condicionen o limiten su ordenacion.

* Adecuada accesibilidad con enlaces con el resto de las infraestructuras de
comunicaciones.

* Posibilidad de implantar las nuevas infraestructuras con rapidez ante la inexistencia de

condicionantes al respecto.

Ante estas circunstancias el terreno tiene una aptitud clara para su urbanizacién por los
motivos citados anteriormente, estando totalmente justificado el cambio de categoria de suelo
a través de la realizacién de un PAU pasando de ser rustico de reserva a urbanizable residencial

a través de la modificacidon puntual del Plan General que se presentara

La ordenacién propuesta para el dmbito estd motivada por los restos arqueoldgicos
encontrados en la finca que han sido localizados en la zona central y que se deben conservar,
por lo tanto, su presencia obliga a la creacion de una parcela destinada a uso dotacional de

equipamiento uso cultural deportivo.

El suelo no cuenta con ningln uso actualmente no existiendo cultivo en la misma,
guedando restos de un olivar abandonado. Antiguamente parte de la finca se excavd como

gravera y posteriormente se rellend con vertidos de tierra y escombros.

El desarrollo del nuevo sector contempla la ejecucién de un nuevo trazado viario interior

gue se conectara con el limitrofe existente. Actualmente existe acceso a los terrenos desde



diversos puntos. Al este por la calle Concilios que lo separa de la zona urbana turistico-hotelera,
inmediata al Hotel Eurostars Palacio Buenavista. Al sur por la glorieta realizada en la Avenida
Adolfo Sudrez y que conecta esta calle con la via de circunvalacién TO-21. El acceso al viario
interior del nuevo sector sé realizada por ambos puntos y todas las parcelas que integraran el

nuevo sector seran accesibles desde los nuevos viales interiores.

Se califica como sistema general de infraestructuras y se adscribe al ambito de actuacion
correspondiente la zona de dominio publico y la zona de servidumbre de la via de circunvalacién
TO-21 (al norte de la actuacién), al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencién al
favor de la Administracion titular de la carretera, tal y como establece el apartado 3.5 de la

Disposicion final primera del TRLOTAU.

El suministro de agua potable se realizard desde la red municipal de abastecimiento,
proponiéndose conectar con la tuberia existente de ¢ 450 mm al Sur del ambito de actuacién,
que discurre paralela a la avenida de Adolfo Suarez, tuberia que abastece a las urbanizaciones
de La Legua y Valparaiso. Habiéndose realizado una consulta a la Compafiia suministradora de
agua de Toledo, nos confirman que dicha tuberia tiene 12 atmdsferas, siendo una presion

suficiente para el desarrollo del ambito propuesto.

La red de saneamiento de fecales se conectard con la municipal a través de la red
existente, campana de 2,20 m de alto, que conecta con el sistema de depuracién existente
(depuradoras de Toledo).

Se creard una red de saneamiento de pluviales que llegara hasta el rio Tajo, instalandose,

en caso de ser necesario, una balsa de tormentas en la parte baja de la zona verde local.

Se dotard al sector de los servicios eléctricos y de telefonia necesarios para el uso a que
se destinan, ademas de realizar el soterramiento de una linea eléctrica de alta tensién que cruza

la zona objeto de esta Consulta Previa.

El suministro de la energia eléctrica se realizard conectando a una linea de 20KV existente

cercana al lindero Sur de ambito de actuacion (cruzando la avenida de Adolfo Suarez). La red de



media tensidn proyectada se unird al CT existente en la calle de los Concilios y a la linea que hay
en el S.G.D.C.E.1, cerrdndose asi los anillos. Actualmente existe un Centro de Reparto junto al
Hotel Eurostars Palacio Buenavista. Se ha realizado un calculo de potencia necesaria para el
desarrollo del “PAU PALACIO”, estimandose necesarios unos 8.765 KW, para ello se ubicaran 13

Centros de transformacion.

En cuanto a la red de telecomunicaciones se conectara con la red existente en el viario,
calificado como sistema general y denominado S.G.D.C.E.1, que va desde la rotonda de la

avenida Adolfo Suarez hasta la rotonda de la via de circunvalacion TO-21.

Las cesiones obligatorias y gratuitas, libres de cargas, se haran a favor del Ayuntamiento,

y seran, de acuerdo con los articulos 50 y 51 del TRLOTAU.

El nuevo sector constituye una tnica Area de Reparto.

2. AMBITO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

Este Programa de Actuacién Urbanizadora, plantea un dmbito de actuacion después de
la ampliacion de terrenos que propone la modificacién de 181.716,05 m?, segln los datos

cartograficos disponibles.

Todos los terrenos que se clasificaran como suelo urbanizable con uso residencial se
corresponden con suelo rustico de reserva segun la clasificacion actual del planeamiento vigente

y estan préximos a suelos urbanos desarrollados y consolidados.

El agente urbanizador y propietario de los terrenos del P.A.U. es Inmobiliaria de
Vistahermosa S.A., adjuntandose las referencias catastrales de las fincas objeto de esta Consulta

Previa para su notificacion.



El nuevo sector (una vez transformado en suelo urbanizable mediante la modificaciéon
puntual del Planeamiento vigente) mantiene unos limites fisicos claros y permitird dar
continuidad al suelo urbano existente. El terreno presenta una topografia con pendiente
descendente hacia el sur tal como queda reflejado en el plano de levantamiento topografico que

se adjunta.

En los terrenos que se incorporan al nuevo sector de suelo urbanizable no existe ningun
valor propio del terreno, que desaconseje esta nueva clasificacion de la zona de actuacion. En
funcién de la ordenacidn propuesta se garantizara asimismo que no se alteraran las
infraestructuras y dotaciones, tal y como prevé el articulo 31, en su apartado 8.a), como garantia

de la actuacion.

Tal situacidon es la que se propone al Ayuntamiento de Toledo para su estudio y
aprobacion en la confianza de que los razonamientos apuntados sean tenidos en cuenta por no
variar la filosofia del planeamiento vigente sino de modificar el limite del suelo urbanizable para
permitir con ello un proceso urbanizador mas coherente y ajustarse a la realidad existente en el
término municipal, después de la anulacion del POM 2007 que deja sin oferta de suelo

urbanizable municipio.
Con base en las consideraciones indicadas anteriormente se encuentra plenamente
justificada la redaccién del presente documento. Los criterios seguidos para la elaboracion de la

presente propuesta son los establecidos por el Planeamiento de aplicacion.

El sistema que se prevé sera el de Gestidn indirecta, con Reparcelacion.



3. PARAMETROS URBANISTICOS

Conforme con el TRLOTAU, la alternativa técnica ha respetado los estandares previstos
en su articulo 31 y en la Ley 1/2021 de 12 de febrero, de Simplificaciéon Urbanistica y Medidas
Administrativas, que modifica los apartados 1y 2 de dicho articulo, de modo que:

* La reserva de suelo dotacional publico con destino a zonas verdes se adecua a lo

dispuesto en el parrafo c) apartado primero del articulo citado:

*  Con destino especifico de zonas verdes: el 10% de la superficie total ordenada, si la

edificabilidad es inferior a 6.000 m2 construibles por hectarea.

* Condestino alaimplantacién de otras dotaciones: veinte metros cuadrados de suelo

por cada cien metros cuadrados de edificacién.

Ademas, al tratarse de un nuevo sector de suelo urbanizable se deben respetar los
estandares previstos en el art. 24.1.e, TRLOTAU, y en el art. 19.5 del Decreto 248/2004,
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. (RPLOTAU) y ceder como Sistema General de

Zonas verdes los terrenos necesarios de acuerdo con:

*  Condestino a sistema generales interiores de zonas verdes lo que marca el apartado
e) del punto 5 del articulo 24 de la modificacién del TRLOTAU, 15 m2 de suelo por cada
100 metros cuadrados edificables. En la actuacidon se deja una superficie destinada a tal
uso de 12.072,32 m2, cifra superior a la marcada por la ley.

*  Segun el art. 19.5 del R.P.L.O.T.A.U, la definicién de los sistemas generales se debe
de hacer sobre la base de las siguientes determinaciones: a) Parques y jardines publicos
en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles futuras, que en
los municipios de mas de 10.000 habitantes existentes o potenciales previsto por el
planeamiento, nunca sera inferior a 1.000 metros cuadrados por cada 200 habitantes, y
en los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca sera inferior a 500 metros

cuadrados por cada 200 habitantes.



En la documentacion modificada de la Consulta Previa para la transformacién de suelo
rustico de reserva a suelo urbanizable residencial se cumplen los pardmetros antes expuestos y

se ceden las siguientes superficies:

SISTEMA GENERAL INTERIOR DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTE
DOTACIONAL DE COMUNICACIONES

SG DCE 1 9.352,70 m?%/s

SISTEMA GENERAL INTERIOR DE ZONAS VERDES NUEVOS
SGDVJ1 12.072,32 m?/s

12.072,32 m?/s

SISTEMA GENERAL INTERIOR DE INFRAESTRUCTURAS NUEVO
DOTACIONAL EQUIPAMIENTO INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS URBANOS

SG DEIS 1 603,43 m?/s
SG DEIS 2 1.420,52 m?/s
TOTAL 2.023,95 m?/s
DOTACIONAL DE COMUNICACIONES

SG DCN 1 2.485,47 m?/s
SG DCN 2 8.717,34 m?/s
SG DCN 3 1.706,22 m?/s
TOTAL 12.909,03 m?/s

SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES NUEVOS
DOTACIONAL DE ZONA VERDE - JARDINES

SLDVJ 1 24.668,05 m?/s
TOTAL JARDINES 24.668,05 m?/s
DOTACIONAL DE ZONA VERDE - AREAS DE JUEGO

SLDVAJ 1 2.540,98 m?/s
TOTAL AREAS DE JUEGO 2.540,98 m?/s
TOTAL 27.209,03 m?/s
SISTEMA LOCAL DOTACIONAL PUBLICO NUEVOS

SLDP 01 (DEDU) 8.887,45 m?/s
SLDP 02 (D-CU-DE) 8.703,63 m?/s

TOTAL 17.591,08 m?/s




SISTEMA LOCAL DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS NUEVOS

DEIS CT1 14,85 m?/s
DEIS CT2 14,85 m?/s
DEIS CT3 25,53 m?/s
DEIS CT4 14,85 m?/s
DEIS CT5 25,53 m?/s
DEIS CT6 14,85 m?/s
DEIS CT7 26,10 m?/s
DEIS CT8 27,80 m?/s
DEIS CT9 15,58 m?/s
DEIS CT10 20,41 m?/s
DEIS CT11 34,58 m?/s
DEIS CT12 25,53 m?/s
DEIS CT13 25,53 m?/s
TOTAL 285,99 m?/s

Las manzanas destinadas a uso residencial y terciario tienen las siguientes superficies:

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE (R.P.Ll.)

R.P.VLL1 +TC 8.678,22 m?/s
R.P.VLI.2 25.857,94 m?/s
R.P.VLL3 9.738,44 m?/s
TOTAL 44.274,60 m?%/s

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR PROTEGIDA (R.P.P.)

R.P.P.1 11.993,40 m?/s
RP.P.2 6.410,14 m?/s
TOTAL 18.403,54 m?/s

TERCIARIO EN PARCELA
TC.1 11.480,95 m?/s
TC.2 2.686,64 m?/s

TOTAL 14.167,59 m?/s




DOCUMENTACION MODIFICADA DE LA CONSULTA PREVIA PARA "P.A.U. PALACIO " - TOLEDO

CONSULTA PREVIA
MODIFICADA

SUPERFICIE DE ACTUACION CON SISTEMAS GENERALES INTERIORES

SUPERFICIE CONSTRUIDA RESIDENCIAL TOTAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA TERCIARIA TOTAL
SUPERFICIE CONSTRUIDA LUCRATIVA TOTAL

NUMERO DE VIVIENDAS

NUMERO DE HABITANTES (Disp 13 TRLOTAU) 3
SISTEMAS GENERALES INTERIORES COMUNICACION EXISTENTES SISTEMA GENERAL VIARIO A

Via conexion TO-21 Awd. Adolfo Suarez
SISTEMAS GENERALES INTERIORES ZONAS VERDES NUEVO Art 24.1e TRLOTAU o Art 19.5 RPLOTAU
SISTEMAS GENERALES INTERIORES DE INFRAESTRUCTURAS NUEVO (DEIS)

(DOTACIONAL DE COMUNICACION)
SUPERFICIE DE LA UNIDAD SIN SG INTERIORES (SUP NETA DE DE LA UNIDAD)

SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMAS LOCAL DE ZONAS VERDES Art 22 RPLOTAU Art 31 TRLOTAU
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMA LOCAL DOTACIONAL PUBLICO Art 22 RPLOTAU Art 31 TRLOTAU
SUPERFICIE TOTAL DE SISTEMA LOCAL INFRAESTRUCTURAS

VIARIO INTERIOR (DOTACIONAL DE COMUNICACION)
PLAZAS DE APARCAMIENTO PRIVADAS (EN PARCELA) Art 22 RPLOTAU Art 31 TRLOTAU
PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS (50% DE PRIVADAS) Art 22 RPLOTAU

SUPERFICIES PARCELAS LUCRATIVAS

Residencial plurifamiliar libre RP-VLI
Residencial plurifamiliar protegida RP-VP
Terciario comercial TC

Total suelo lucrativo

SUPERFICIES EDIFICABLES

Residencial plurifamiliar libre RP-VLI
Residencial plurifamiliar proteccion RP-VP
Residencial unifamiliar libre RU-VLI
Terciario comercial TC

Total construido

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Residencial plurifamiliar libre RP-VLI 1,35

Art 24.3 TRLOTAU Residencial plurifamiliar proteccion RP-VP 1,09
Residencial unifamiliar libre RU-VLI 1,25
Terciario comercial TC 1,38
Total

SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO
APROVECHAMIENTO TIPO

DENSIDAD SIN SG (viv/ha)
DENSIDAD CON SG (viv/ha)

EDIFICABILIDAD SIN SG (m2c/m?)

EDIFICABILIDAD CON SG (m%c/m?)

181.716,05 m?/s

80.164,83 m%/c
7.050,00 m?/c
87.214,83 m%c

450-750 viv
2.404,94 hab
9.352,70 m?/s

12.072,32 m?/s

2.023,95 m¥s
12.909,03 m?/s

145.358,05 m?/s

27.209,03 m¥s
17.591,08 m?/s
285,99 m%s

23.426,22 m¥s

872 plazas
436 plazas

44.274,60 m?
18.403,54 m?
14.167,59 m?

76.845,73 m?
56.115,38 m%/c
24.049,45 m?/c

7.050,00 m?/c

87.214,83 m?/c
75.755,76 ua
26.213,90 ua
0,00 ua
9.729,00 ua
111.698,66 ua

181.716,05 m?/s
0,61 ua/m?s

31-50 vivha
25-40 viviha
0,60 m?c/m?s

0,48 m%c/m?%s




La presente documentacién modificada de la Consulta Previa sobre un Programa
de Actuacion Urbanizadora con Modificacion Puntual de Planeamiento vigente Municipal
de Toledo, mantiene el documento vigente correspondiente con las Normas Urbanisticas
sin que se modifiquen las normas generales de aplicacidon. En tal sentido, sera de
aplicacion el articulado del planeamiento actual que se debera aplicar de acuerdo con las
determinaciones que establece el T.R.L.O.T.A.U, en sus disposiciones transitorias, en el

desarrollo del citado planeamiento.
Al nuevo suelo urbanizable residencial seran de aplicacidon las siguientes

determinaciones y que a continuacién se trascriben:

NORMAS PARTICULARES DEL SECTOR “PAU PALACIO”

Condiciones de desarrollo y aprovechamiento global.

1.1.1.1. Reservas de suelo.

Serdn las que se sefialan en el articulo 31 del T.R.L.O.T.A.U. y en la Ley 1/2021 de 12
de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, que modifica la
letra d) y afiade una nueva letra e) en el apartado 1 y modifica el apartado 2 de dicho
articulo.

1.1.1.2. Cesiones.

Seran las sefialadas en el articulo 68 del T.R.L.O.T.A.U. y en la Ley 1/2021 de 12 de
febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas, que modifica la
letra b) del apartado 2 de dicho articulo.

1.1.1.3. Area de Reparto y Aprovechamiento.

El nuevo sector considerado de suelo urbanizable constituye un Area de Reparto y le

corresponde un aprovechamiento tipo de 0’61 unidades de aprovechamiento de uso



residencial por metro cuadrado de suelo. La edificabilidad maxima sobre sector con sistemas

generales interiores asciende a 0’60 m2/m?2.

1.1.1.4. Ejecucion del Planeamiento.

La actividad de ejecucion se realizara mediante actuaciones urbanizadoras en

régimen de gestion indirecta a través de un PAU.

1.1.1.5. Condiciones generales de ordenacion.

Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable

Calificacidn del suelo: Residencial

Tipologia de edificacion: Plurifamiliar

Retranqueos: 3 metros a calle y a linderos.

Altura maxima vivienda en bloque: Baja + 5 plantas+ atico.

Uso global mayoritario: Residencial Plurifamiliar

Usos compatibles: Terciario

Densidad de poblacidn: 2.404 habitantes

Nivel de densidad poblacional: Media 132 Habitantes/Hectarea
Numero de viviendas: 450-750.

El numero de viviendas oscilara entre una franja de 450 viviendas y 750 viviendas,
dependiendo del producto inmobiliario demandado.

Uso principal: Residencial

Usos compatibles: Terciario y Dotacional

4. ACREDITACION DE LA PERSONALIDAD, SOLVENCIA TECNICA Y
ECONOMICA DEL SOLICITANTE

La propuesta es presentada por el postulante a agente urbanizador “INMOBILIARIA
DE VISTAHERMOSA, S.A.” con C.I.F. A-28146579 y domicilio a efectos de notificaciones en
la C/ Reino Unido 6, Local 7, en Toledo.



La solvencia econdmica y técnica, se acredita mediante los documentos incluidos
en el ANEXO 3, de entre los relacionados en la legislacion sobre contratacion publica, sin
perjuicio de que sea nuevamente acreditada en el momento de tramitar el preceptivo
Programa de Actuacién Urbanizadora conforme las bases de actuacidn que se aprueben,
teniendo esta sociedad capacidad econdmica y técnica suficiente para completar la
gestién del PAU vy el desarrollo urbanistico de la zona propuesta hasta su completa

urbanizacion.

En particular, para el desarrollo y gestién técnica del PAU, la empresa cuenta con
técnicos de reconocida solvencia en el municipio, como son el estudio de arquitectura de
D. José Germdan Marcos Rubinat, y el despacho de servicios juridicos Sdnchez Garrido
Abogados, remitiéndonos al citado anexo para apreciar la dilatada experiencia de ambos
profesionales en el ambito de la gestién, desarrollo y ejecucién de actuaciones

urbanizadora.

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

Se presenta a continuacion un informe en el que se pondera el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y la adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
Este informe de sostenibilidad econdmica se centra en la evaluacién del impacto
econdémico y financiero que, para la Hacienda Publica local, tiene la implantacion de las
nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo del sector, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios publico resultantes;
asi como, la estimacion de la cuantia econémica de los ingresos municipales derivados de

los tributos locales.



La presente documentaciéon modificada de la Consulta Previa establece las
condiciones generales y los pardmetros para el desarrollo de los terrenos denominados
“PAU PALACIO” en Toledo, situados entre la Avenida Adolfo Suarez, el observatorio
geofisico IGN, la calle de los Concilios y la via de circunvalacion TO-21. (Antiguo PP-03 del

POM 2007 Toledo anulado).

El impacto a las haciendas publicas es el correspondiente al ambito del suelo a

desarrollar en la Consulta Previa.

El desarrollo de la totalidad de las mismas ocupard su periodo de vigencia. El
desarrollo de esta zona se efectla a través de una actuacién urbanizadora que debe
prever la implantacién de todas las infraestructuras de redes y servicios, zonas verdes y

viales, y que deberan ser asumidos por el Agente Urbanizador.

Teniendo en cuenta la ubicacién y dimensionamiento de los diferentes servicios
municipales, se prevé el mantenimiento de las nuevas redes de servicios interiores

previstos, asi como las necesarias conexiones.

La Administracion municipal serd la encargada de la conservacion y del
mantenimiento de los servicios, una vez que las obras de urbanizacién sean recepcionadas

por el Ayuntamiento tras pasar el periodo de garantia.

El impacto sobre la hacienda publica se estimara tanto para los ingresos como para

los gastos.

El principal impacto de la actuacién urbanistica sobre los ingresos se determinara
a partir del excedente de aprovechamiento municipal, las tasas por licencias e impuestos

de construccién y finalmente, la recaudacién de impuesto de bienes inmuebles.



5.1. DATOS URBANISTICOS

El dmbito que comprende esta modificacion de la Consulta Previa tiene una

superficie global de 181.716,05 m2.

El suelo destinado a sistemas locales sera:

* Sistema local de zonas verdes: 27.209,03 m2s

* Sistema local de dotacional publico: 17.591,08 m2s.

* Sistema local de infraestructuras: 285,99 m2s

El suelo destinado a sistemas generales interiores sera:

(o]

(o]

Sistema general interior de infraestructuras existente: 9.352,70 m2s.
Sistema general dotacional de comunicaciones: 12. 909,03 m2s.
Sistema general interior de zonas verdes nuevo: 12.072,32 m2s.

Sistema general interior de infraestructuras nuevo: 2.023,95 m2s.

La edificabilidad de ambito con Sistemas generales se establece en 0,60 m2/m2,y

podemos estimar las siguientes superficies de manzanas, nimero y superficie edificable:

* Residencial plurifamiliar libre: 35.596,38 m2s en manzana con ese unico uso (RP-

VLI 02 y RP-VLI 03) y 8.678,22 m2s en manzana compartida con el uso terciario

(RP-VLI 01), con un total de 56.115,38 m2c residenciales y 2.050 m2c terciarios.

* Residencial plurifamiliar protegida: 18.403,54 m2s y una edificabilidad maxima de

24.049,45 m2c.

* Terciario en parcela: 14.167,59 m2s con una superficie edificable de 5.000 m2c.

MANZANAS RESIDENCIALES RP-VLI |  Superficie | Edificabilidad |  uAs

RP-VLI 01 8.678,22 mz 12.100,00 mz  16.335,00
RP-VLI 02 25.857,94 m2 35.215,38 m2  47.540,76
RP-VLI 03 9.738,44 ma 8.800,00 m2  11.880,00

TOTAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR LIBRE 44.274,60 m? 56.115,38 m2  75.755,76




MANZANAS RESIDENCIALES RP-VP Superficie Edificabilidad UAS
RP-VP 01 11.993,40 m2 16.349,45 m2  17.820,90
RP-VP 02 6.410,14 m2 7.700,00 m:  8.393,00
TOTAL RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR PROTEGIDA 18.403,54 m? 24.049,45 m2  26.213,90
MANZANAS TERCIARIAS Superficie Edificabilidad

TC 01 11.480,95 m2 4.000,00 m2
TC 02 2.686,64 m2 1.000,00 mz
TC EN RP-VLI 01 2.050,00 m2
TOTAL TERCIARIO COMERCIAL 14.167,59 m? 7.050,00 m?

El nimero de viviendas oscilard entre una franja de 450 viviendas y 750 viviendas,

dependiendo del producto inmobiliario demandado.

5.2. INGRESOS Y GASTOS

a) Tasas por licencias e impuestos de construccion.
La construccion de las viviendas tendra como consecuencia un incremento
relevante de la recaudacién municipal, sobre todo en la cuota tributaria por solicitud de

Licencias de obras, y por el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

El impuesto por construccidn de viviendas en bloque y garajes esta establecido y

en Toledo asciende a:

e Viviendas plurifamiliares 427,46 €m2.

Para la consulta previa obtenemos un coste de ejecucion material de:

e Coste de ejecucion material residencial plurifamiliar libre: dependera del

nimero de viviendas (450-750 Vviviendas). Suponiendo que



independientemente del numero de viviendas, se agote toda la
edificabilidad residencial libre, oscilard entre 34.818.752,29 € vy
37.242.450,49 €. De los cuales 31.183.204,99 € es el coste de construccion
de las viviendas y el coste de construccién de los garajes variard en funcién
de n2 de viviendas entre 3.635.547,30 € y 6.059.245,50 €.

Coste de ejecucidon material residencial plurifamiliar protegida: dependera
del numero de viviendas (450-750 viviendas). Suponiendo que
independientemente del numero de viviendas, se agote toda la
edificabilidad residencial protegida, oscilard entre 13.430.090,17 € y
14.364.945,19 €. De los cuales 12.027.807,64 € es el coste de construccidn
de las viviendas y el coste de construcciéon de los garajes variard en funcion
de n? de viviendas entre 1.402.282,53 € y 2.337.137,55 €.

Coste de ejecucidon material terciario 2.876.805,80 euros. De los cuales
525.775,80 € es el coste de construccidn de locales sin uso especifico en
edificios residenciales y 2.351.030 € es el coste de construccion de edificios

de uso comercial.

Total, coste de ejecucion material estimado variara entre 51.125.648,26 euros y

54.484.201,48 euros

En funcion de estos valores se estiman los siguientes ingresos:

Ingresos por ICIO 2.038.845,83 / 2.170.650,59 euros.

Este ingreso Unico se recibiria en el tiempo de desarrollo del Plan Parcial ya que

corresponde con la totalidad de las construcciones previstas en el mismo.

b) Recaudacion por impuestos de bienes Inmuebles (IBI)



Las nuevas construcciones también tendrdn como consecuencia un incremento

relevante de la recaudacidn municipal por concepto de impuesto de bienes inmuebles.

Otras posibles fuentes de ingresos son el impuesto sobre actividades econdmicas
(IAE) o el incremento de las transferencias del Estado a la Comunidad Auténoma, aunque

estos ingresos son, de dificil estimacion.

En funcién de los valores de usos similares en el mismo municipio se estima el

siguiente valor aproximado:

-Ingresos por IBl entre 130.500 - 217.500 euros/afio

d) Gastos de mantenimiento

En cuanto al impacto de la actuacién sobre los gastos municipales, los principales
gastos en la ejecucion del ambito de actuacion se realizan a cargo de los titulares y los

propios aprovechamientos del terreno.

Sin embargo, el Ayuntamiento si sera responsable del posterior mantenimiento de
las zonas verdes y de los viales de la ejecucidn de las unidades, una vez que las obras se
hayan recepcionado por el mismo. Para ello se resefian a continuacién las superficies que

se deben mantener:

e Superficie de jardines 39.281,35 m2.
e Superficie de viales 32.778,92 m2 (23.426,22 m2 viario
interior y 9.352,70 m2 viario existente SGDC E1).



En funcién de dichas superficies y de los costos de mantenimiento habituales del
Ayuntamiento de Toledo en tales suelos se estiman los siguientes costos de

mantenimiento anuales:

e Mantenimiento de jardines 12.130 euros/afio

e Mantenimiento de viales 24.525 euros/afio

e) Otros servicios municipales

Finalmente, respecto a los servicios municipales de recogida de basura, agua y
saneamiento se prevé un aumento de los gastos derivados del mantenimiento de estos
servicios; pero el mismo al tratarse de una tasa estara cubierto con el incremento de los

ingresos previstos en el IBl, antes mencionados, sin que suponga carga adicional.

5.3 CONCLUSION

Como conclusion, podemos determinar que:

a) El Plan Parcial que desarrollara la Consulta Previa para los terrenos objeto de
esta modificacidon puntual no implica para el Ayuntamiento la ejecucidn de
ninguna obra de infraestructura interna. El Ayuntamiento no tiene que ejecutar

ninguna otra obra exterior que no sea a cargo del propio ambito de actuacion.

b) El desarrollo del sector significard un incremento de los ingresos municipales

por concepto de tasas e impuestos directos:

e Licencia de obras

e Impuesto de construcciones



¢ Impuesto de Bienes Muebles

e Impuesto de Actividades Econdmicas

¢) Los gastos de mantenimiento y servicios asociados al desarrollo del sector
podran ser cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (IBl), con lo cual no
se estiman desequilibrios que impacten negativamente en los presupuestos

municipales.

d) Los costes fijos que debera afrontar el municipio son los derivados del
mantenimiento de los viales y los espacios libres, en funcion del tipo de
clasificacién de suelo, asi como los gastos de los servicios municipales, y son

inferiores a los ingresos del Impuesto de Bienes Muebles.

Por todo lo anterior, se concluye que dicha actuacion es econdmicamente

sostenible para el Ayuntamiento de Toledo.



6. COMPROMISO DE APORTACIONES SUPLEMENTARIAS AL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Segun el Decreto 242/2004, de 27de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su redaccién dada por el Decreto 177/2010, en su articulo 36, apartado 2.f),
en relacién con el art. 39.4 LOTAU, indica que la consulta previa planteada deberd contener
el “Compromiso de aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo para
garantizar la especial participacion publica en las plusvalias que se generen, conforme a lo
regulado en el articulo 39.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de

la Actividad Urbanistica.”

Si bien, en cumplimiento de este precepto, hemos de indicar como se ha referido mas arriba
que Inmobiliaria Vistahermosa, S.A. suscribié con el Ayuntamiento de Toledo en fecha 28 de
abril de 1.993 convenio urbanistico consistente en cesién de una porcién de terreno
propiedad de “Inmobiliaria Vistahermosa, S.A.” para la ejecucion de circunvalacion de la N-
403 y en contraprestacion se acordaron una serie de estipulaciones sobre planeamiento y
parametros urbanisticos referidas al entonces futuro Plan de Ordenacion Municipal, en
beneficio de la mercantil. La finalidad de dicho convenio era evitar un procedimiento
expropiatorio para lo cual se realizaba una compensacion con edificabilidad en un sector del
P.0.M que se denomind “P.A.U. 21” que llegd a aprobarse con fecha 28 de marzo de 2003,
sin embargo, dicho Programa de Actuacion Urbanizadora fue anulado cuando se estaba

tramitando por causas ajenas a esta mercantil.

Se mantuvo por el Ayuntamiento el compromiso de cumplimiento del citado convenio a
través del nuevo P.O.M y que incorporo los terrenos de esta Consulta Previa como un sector
de suelo urbanizable con la aprobacion definitiva de los mismos. Los terrenos ahora
clasificados como suelo rustico de reserva se clasificaron como suelo urbanizable residencial
dentro de un sector al que se denominé “Sector PP 03 - Observatorio Buenavista”. Esta

mercantil promovié un Programa de Actuacién Urbanizadora de dicho Sector en el afio 2008,



sin embargo, el P.0.M de Toledo como se ha indicado fue anulado por la Orden 40/2018 de

14 de marzo de la Consejeria de Fomento, que hemos referido mas arriba.

Consecuencia automatica de que el POM Toledo del afio 2007 fue anulado por sentencia
judicial, es que el planeamiento vigente vuelve a ser el P.G.0.U. 1986, con el estado de
desarrollo realizado en aplicacion del mismo hasta el momento inmediatamente anterior a la
aprobacion definitiva del POM anulado, por lo tanto, los terrenos objeto de esta
documentacidon modificada de la Consulta Previa estadn clasificados como suelo rustico de

reserva a fecha actual.

En definitiva, 28 afios después de la suscripcion del Convenio de compensacion en
aprovechamiento urbanistico para la obtencion de los terrenos por el Ayuntamiento de la
“circunvalacion N-403”, infraestructura obtenida y ejecutada, y en uso desde varios lustros,
la mercantil promotora auin no ha obtenido ni podido materializar el aprovechamiento objeto
de convenio como contraprestacién por la cesién efectuada, y por tanto, teniendo en cuenta
gue por dos veces se ha truncado el desarrollo del ambito de actuacién, y las dos veces por
causas en nada imputables a esta mercantil, dado el tiempo transcurrido sin que haya
obtenido un retorno patrimonial por la pérdida de propiedad sufrida a favor del dominio
publico, y sin que se haya producido la expropiacidn tampoco, se considera
convenientemente cumplido el compromiso recogido por la letra f del apartado 2 del art. 36
RSRLOTAU, de forma que asi se estima que ha de ser apreciado por este Ayuntamiento, a los

efectos antes citados.

Adicionalmente a lo anterior, y como mejora adicional y suplementaria al Patrimonio
Municipal de Suelo, se aporta por Inmobiliaria de Vistahermosa, S.A. la parcela citada en el
informe técnico de 10 de abril de 2019 con referencia catastral 45900A074000040000XE con
una superficie de 7.205 m2, propiedad de esta mercantil, y ademas, pero adicionalmente y
como una mejora suplementaria de igual modo voluntaria al Patrimonio Municipal del Suelo,

incorpora otra parcela de nuestra propiedad que estd a continuacion con referencia



catastral 45900A074000010000XX con una superficie de 11.528 m2 igualmente de cesidn

para espacios publicos y la creacion un parque lineal fluvial publico.

Del mismo modo, se acoge la consideracién quinta del informe técnico de 13 de mayo de
2021, en el sentido indicado en la misma de cesién del 2% de aprovechamiento a favor del
municipio, como aportacion suplementaria al patrimonio publico de suelo para garantizar la
especial participacion publica en las plusvalias que se generen, en aplicacién del articulo 39
del TRLOTAU, todo lo cual, habra de ser tenido en cuenta por este Ayuntamiento a la hora de

evaluar laimpronta positiva que los compromisos aqui reflejados suponen para el Municipio.”

7. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LA CONSULTA PREVIA

Segun el Decreto 242/2004, de 27de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su redaccion dada por el Decreto 177/2010, en su Articulo 36, apartado 3,
indica los tramites a los que ha de someter las Consultas Previas que se le planteen,

permitiéndonos recabar lo alli establecido para mayor informacién:

- El Ayuntamiento sometera la Consulta Previa al tramite de concertacion

interadministrativa, debiendo recabarse, al menos, los siguientes informes:

a) De la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

b) De la Consejeria competente en materia de medio ambiente, tanto sobre los

valores como sobre los riesgos naturales de la zona donde se pretende desarrollar la

actuacioén urbanizadora.



c) De la Administracién competente que acredite la existencia de recursos hidricos

suficientes para atender las nuevas demandas que se planteen.

- El Pleno del Ayuntamiento resolverd motivadamente sobre la consulta previa
formulada, tras someterla a informacién publica por plazo de veinte dias.

Dicha resolucién debera producirse en el plazo maximo de seis meses.

- Valorara la pertinencia y necesidad de la propuesta, la evolucién del desarrollo
urbanistico derivada del modelo de ocupacién establecido por la planificacion

urbanistica, las demds circunstancias urbanisticas y ambientales concurrentes.

- Enelcaso de que la resolucion sea favorable, ésta debera:

a) Contener los criterios minimos definidores del contenido de la ordenacion
urbanistica, disefio urbano, conexién con las redes de servicios e infraestructuras
existentes y demas condiciones preceptivas, en virtud de lo regulado en los articulos
24 y 39 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, asi como los apartados modificados de dichos articulos recogidos en La
Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas

Administrativas.

b) Indicar la necesidad de presentar un Programa de Actuacidon Urbanizadora y de
someter su aprobacién al procedimiento establecido en el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, asi como en el Decreto

29/2011, Reglamento de la Actividad de Ejecucién de la LOTAU

En virtud de cuanto antecede, se presenta este documento de Modificacién de
Consulta Previa al Excmo. Ayuntamiento de Toledo, para su tramitacién correspondiente y

toma en consideracidén, significando haber cumplido con los requisitos y acreditaciones



preceptuadas por la norma reguladora, persiguiendo asi que previo el procedimiento
indicado resuelva favorablemente la oportunidad de desarrollo urbanistico que se contiene
en el presente documento, aceptando y asumiendo como propias las determinaciones de
ambito espacial y ordenacidn propuestos, en la seguridad de que es lo mas beneficioso para

el municipio de Toledo.

Toledo, diciembre 2021

EL URBANIZADOR
Fdo.: “INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA, S.A.”



8. ANEXO 1. PARCELAS CATASTRALES

RELACION DE FINCAS CATASTRALES AFECTADAS

PARCELAS CATASTRALES DEL AMBITO DE ACTUACION

REFERENCIA CATASTRAL PARCELA POLIGONO [SUPERFICIE CATASTAL [SUPERFICIE ACTUACION

45900A012090020000XF 9002 12 13.263,00 m? 1.175,36 m?
Avenida Adofo

0555605VK1105F0001MM Suarez 1B 74 20.660,00 m? 18.628,06 m?
Avenida Adofo

0948105VK1104H0001BQ Suarez 1C 74 138.044,00 m? 137.772,91 m?

1151203VK1115A0000DR 13 4 15.076,00 m? 14.787,02 m?

RESTO 9.352,70 m?

TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION 181.716,05 m?

PARCELAS CATASTRALES APORTADAS AL PATRIMONIO MUNICIPAL Y EXTERIORES AL AMBITO

REFERENCIA CATASTRAL |PARCELA POLIGONO |SUPERFICIE CATASTAL [SUPERFICIE ACTUACION
45900A074000040000XE 4 74 7.205,00 m? 7.205,00 m?
45900A074000010000XX 1 74 11.528,00 m? 11.528,00 m?
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS APORTADAS 18.733,00 m*

Se presentan las fichas catastrales a continuacion.
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PARCELAS APORTADAS AL PATRIMONIO






9. ANEXO 2

RESUMEN DE LA TRAMITACION DEL ANTIGUO PP - 03 “BUENAVISTA - OBSERVATORIO”
DEL POM 2007 DE TOLEDO (ANULADO POR SENTENCIA JUDICIAL).

* Documento: Anuncio BOE del 01/12/2008 del tramite de informacion al publico del
PAU PP 03

* Documento: 12/12/2008 - Autorizacién de la Consejeria de Cultura para el inicio de los
trabajos arqueoldgicos del PP0O3

* Documento: 02/04/2009 - Traslado del PEI de infraestructuras del POM 2007 (ahora
anulado) para que se adaptase el PPO3 al citado plan.

* Documento: - 05/05/2009 - Solicitud a Telefdnica de Espafia de previsiéon de demanda
para el desarrollo del PPO3.

* Documento: - 05/05/2009 - Solicitud a Iberdrola de previsién de demanda para el
desarrollo del PPO3.

* Documento: - 05/05/2009 - Solicitud a Gas natural de previsién de demanda para el
desarrollo del PPO3.

* Documento: - 11/05/2009 - Solicitud al Ayuntamiento de Toledo de expropiacién de
los terrenos donde se construy6 la variante de la antigua N-403.

* Documento: - 29/05/2009 - Apertura de Plicas del Ayuntamiento de Toledo

* Documento: - 10/06/2009 - Informe de la empresa Applus del Programa de actuacién
urbanizadora PP0O3 a peticidon del Ayuntamiento de Toledo para el control de las
urbanizaciones que se pudieran desarrollar durante la vigencia del antiguo POM.

* Documento: - 30/10/2009 - Comunicacién del Ayuntamiento de Toledo de la
publicacion de la resolucién de la evaluacién de impacto ambiental del antiguo PP 03
del POM de Toledo.

*  Documento: - 13/11/2009 - Informe de Carreteras favorable sobre las conexiones del
antiguo PP 03.

* Documento:-01/11/2011 - Permiso de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha
de intervencién arqueoldgica en el ambito del PP 03.

* Documento: 18/04/2012 - Informe sobre los servicios periféricos de la delegacién
sobre los condicionantes para la realizacién del PAU visto el informe arqueoldgico.

* Documento: - 06 /03/2014 - Solicitud para el inicio de los trabajos arqueolégicos a los
gue estd condicionado el PP 03 para su realizacion.

* Documento: 08/04/2014 - Permiso de intervencién arqueoldgica.

* Documento: Informe de los servicios Periféricos de la delegacién de educacion cultura
y deportes sobre los trabajos de arqueologia realizados con informe favorable
condicionado a que para terminar la intervencidn se debe de aportar una serie de
datos.



D.0.C.M. Num. 252

8 de diciembre de 2008

39171

aprobar el Proyecto de Reparcelacion correspondiente al
ambito del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 11 y del
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora del Sector 10
promovido por el Agente Urbanizador, “Promociones Avertis,
S.L.” insertando el pertinente anuncio en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha y en uno de los periddicos de mayor
difusion, con notificacion individualizada a los interesados.

Con la publicacién del presente anuncio se consideran
notificados los eventuales interesados desconocidos o
con domicilio ignorado, ello a los efectos prevenidos en el
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via
administrativa, podra interponer recurso potestativo de
reposicién ante el Pleno de la Corporacion, en el plazo de
un mes contado desde el dia siguiente a su notificacion, de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 117 de la Ley 30/1992,
de "ocedimiento Administrativo Comun.

Contra la desestimacién del recurso de reposicion podra
interponerse recurso Contencioso-Administrativo en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a aquél en
que se notifique la resolucion expresa del mismo, 0 en el de
seis meses contados desde la fecha en que transcurra un
mes desde la interposicion de dicho recurso de reposicion,
si la desestimacion es presunta, ante los Tribunales de lo
Contencioso-Administrativo de Toledo, de acuerdo con el
art. 46.1 y 4 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

De no interponerse el anterior recurso potestativo de
reposicién, podra interponerse directamente recurso
Contencioso-Administrativo, ante los Tribunales de lo
Contencioso-Administrativo de Toledo, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a la notificacion
de este acuerdo, de conformidad con el art. 46.1 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
C'  3ncioso-Administrativa.

No obstante, podra interponerse cualquier otro que
considere procedente en derecho.

Las Ventas de Retamosa, 27 de noviembre de 2008
La Alcaldesa
VICTORIA SOLANA DE LEON

#

v

Anuncio de 01-12-2008, sobre Programa de Actuacién
Urbanizadora para el desarrollo del sector PP- 03
Buenavista Observatorio del Plan de Ordenacion
Municipal de Toledo.

ANUNCIOS PARTICULARES

Actuacién Urbanizadora en Toledo

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art.
121 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), se somete a informacion publica
por un periodo de veinte (20) dias la Alternativa Técnica

del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector PP-3
Buenavista Observatorio del Plan de Ordenacion Municipal
de Toledo, promovida por la entidad mercantil Inmobiliaria
de Vistahermosa S.A., publicandose al efecto un anuncio
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en el periodico
El Dia de Toledo.

Dentro del mencionado plazo (veinte dias), contados
desde la publicacion del ultimo de los anuncios antes
citados, cualquier persona podré comparecer en el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo para consultar los documentos,
asi como en la Notaria de Dofia Ana Fernandez-
Tresguerres Garcia, sita en la Plaza Solarejo nam. 8, 3¢
Planta, de la localidad de Toledo, para obtener consultar
los documentos y/o obtener copia del acta notarial asi
como de la Alternativa Técnica del P.A.U. que comprende
los siguientes instrumentos y documentos técnicos:

- Memoria del Programa de Actuacién Urbanizadora.
- Plan Parcial de Desarrollo.

- Anteproyecto de Urbanizacion.

- Estudio hidrolégico y calculos hidraulicos.

Igualmente, podran solicitar que se le exhiba la misma, o
consultar en dicho Organismo las actuaciones derivadas
de la documentacion depositada, y de presentar en él, para
su incorporacion a las mismas, tanto alegaciones como
otras Alternativas Técnicas en competencia. Transcurrido
dicho plazo y durante los diez (10) dias siguientes,
podran presentar, en plica cerrada, proposiciones juridico-
econémicas para la ejecucion de cualquiera de las
alternativas técnicas presentadas.

Toledo, 1 de diciembre de 2008
Inmobiliaria de Vistahermosa S.A.
RAFAEL BARTOLOME MARSA

* ok k kk kK

Delegacién Provincial de Educacién y Ciencia de Toledo

Anuncio de 24-10-2008, sobre extravio de titulo de
Técnico Especialista en Peluqueria, a nombre de Ana
Maria L6pez-Romero Garcia, por causas imputables a
la interesada.

Se hace publico el extravio de titulo de D® Ana Maria
Lopez-Romero Garcia, expedido el dia 20 de junio de
1992 e inscrito al nimero 4590000413 en Libro 1, Folio
30 del Registro General de Titulos. Se anuncia iniciacion
del expediente para la expedicion de un duplicado por si
se formularan alegaciones contra dicha expedicion, que
deberan efectuarse ante la Delegacién Provincial de
Educacién y Ciencia de Toledo en el plazo de 30 dias,
pasados los cuales dicho titulo quedara nulo y sin valor y
se seguiran los tramites para la expedicion de duplicado.

Toledo, 24 de octubre de 2008
La interesada

ANA MARIA LOPEZ-ROMERO GARCIA
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aprobar el Proyecto de Reparcelacion correspondiente al
ambito del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 11 y del
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora del Sector 10
promovido por el Agente Urbanizador, “Promociones Avertis,
S.L." insertando el pertinente anuncio en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha y en uno de los periédicos de mayor
difusién, con notificacion individualizada a los interesados.

Con la publicacién del presente anuncio se consideran
notificados los eventuales interesados desconocidos o
con domicilio ignorado, ello a los efectos prevenidos en el
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via
administrativa, podra interponer recurso potestativo de
reposicion ante el Pleno de la Corporacion, en el plazo de
un mes contado desde el dia siguiente a su notificacién, de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 117 de la Ley 30/1992,
de Procedimiento Administrativo Comun.

Contra la desestimacion del recurso de reposicién podra
interponerse recurso Contencioso-Administrativo en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a aquél en
que se notifique la resolucion expresa del mismo, o en el de
seis meses contados desde la fecha en que transcurra un
mes desde la interposicién de dicho recurso de reposicion,
si la desestimacion es presunta, ante los Tribunales de lo
Contencioso-Administrativo de Toledo, de acuerdo con el
art. 46.1y 4 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

De no interponerse el anterior recurso potestativo de
reposicion, podra interponerse directamente recurso
Contencioso-Administrativo, ante los Tribunales de Io
Contencioso-Administrativo de Toledo, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a la notificacion
de este acuerdo, de conformidad con el art. 46.1 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

No obstante, podra interponerse cualquier otro que
considere procedente en derecho.

Las Ventas de Retamosa, 27 de noviembre de 2008
La Alcaldesa
VICTORIA SOLANA DE LEON

ANUNCIOS PARTICULARES

Actuacion Urbanizadora en Toledo

Anuncio de 01-12-2008, sobre Programa de Actuacion
Urbanizadora para el desarrollo del sector PP- 03
Buenavista Observatorio del Plan de Ordenacion
Municipal de Toledo.

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art.
121 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), se somete a informacién publica
por un periodo de veinte (20) dias la Alternativa Técnica

del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector PP-3
Buenavista Observatorio del Plan de Ordenacién Municipal
de Toledo, promovida por la entidad mercantil Inmobiliaria
de Vistahermosa S.A., publicandose al efecto un anuncio
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en el periédico
El Dia de Toledo.

Dentro del mencionado plazo (veinte dias), contados
desde la publicacion del ultimo de los anuncios antes
citados, cualquier persona podra comparecer en el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo para consultar los documentos,
asi como en la Notaria de Dofia Ana Fernandez-
Tresguerres Garcia, sita en la Plaza Solarejo nim. 8, 32
Planta, de la localidad de Toledo, para obtener consultar
los documentos y/o obtener copia del acta notarial asi
como de la Alternativa Técnica del PA.U. que comprende
los siguientes instrumentos y documentos técnicos:

- Memoria del Programa de Actuacién Urbanizadora.
- Plan Parcial de Desarrollo.

- Anteproyecto de Urbanizacion.

- Estudio hidrolégico y calculos hidraulicos.

Igualmente, podran solicitar que se le exhiba la misma, o
consultar en dicho Organismo las actuaciones derivadas
de la documentacion depositada, y de presentar en él, para
su incorporacion a las mismas, tanto alegaciones como
otras Alternativas Técnicas en competencia. Transcurrido
dicho plazo y durante los diez (10) dias siguientes,
podran presentar, en plica cerrada, proposiciones juridico-
econdmicas para la ejecucién de cualquiera de las
alternativas técnicas presentadas.

Toledo, 1 de diciembre de 2008
Inmobiliaria de Vistahermosa S A.
RAFAEL BARTOLOME MARSA

* ok Kk kK KK

Delegacién Provincial de Educacion y Ciencia de Toledo

Anuncio de 24-10-2008, sobre extravio de titulo de
Técnico Especialista en Peluqueria, a nombre de Ana
Maria Lopez-Romero Garcia, por causas imputables a
la interesada.

Se hace publico el extravio de titulo de D? Ana Maria
Lopez-Romero Garcia, expedido el dia 20 de junio de
1992 e inscrito al nlimero 4590000413 en Libro 1, Folio
30 del Registro General de Titulos. Se anuncia iniciacion
del expediente para la expedicion de un duplicado por si
se formularan alegaciones contra dicha expedicién, que
deberén efectuarse ante la Delegacion Provincial de
Educacion y Ciencia de Toledo en el plazo de 30 dias,
pasados los cuales dicho titulo quedara nulo y sin valor y
se seguiran los tramites para la expedicién de duplicado.

Toledo, 24 de octubre de 2008
La interesada
ANA MARIA LOPEZ-ROMERO GARCIA
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EL DIA
MIERCOLES, 10 DE DICIEMBRE DE 2008

1

TITULOS

Porsuvida
dedicada al servicio
delalglesia

Once sacerdotes de la
Archidibcesis de Toledo recibian
ayer, de manos del cardenal
Cafiizares, los titulos pontificios de
Prelados de honor y Capellanes de
Su Santidad, concedidos por el
Papa Benedicto XVI. Junto a ellos,
siete seglares, que recogian la
Cruz Pro Ecclesia et Pontifice,

De este modo, se hacia entrega
de estos titulos pontificios, como
Prelados de honor, a titulo
poéstumo al sacerdote Victorio
Garrido Moset, falledido el pasado
16 de noviembre a los 96 afios y
tras 71 de ministerio sacerdotal; al
vicario general y vicario para
Asuntos Econdmicos, Juan Miguel
Ferrer Grenesche, y al canciller-
secretario general y ya capellan
de Su Santidad, José Luis Martin
Fernandez-Marcote.

El titulo de capellanes de Su
Santidad se entregé al vicario
Judicial, José Antonio Martinez; al
vicario episcopal de Toledo, Luis
Manuel Lucendo; al vicario
episcopal de Talavera, Felipe
Garcia; al vicario episcopal de La
Mancha, José Maria Anaya; al
vicario episcopal para el dero,
Eugenio Isabel; al delegado
episcopal de Evangelizacion y
Educacién en la Fe, Juan Emilio
Tacero; al director del
Secretariado de Liturgia, Luis
Garcia-hinojosa, y al director del
Secretariado de Medios de
Comunicacidn Social y director de
Radiotelevision Diocesana, Juan
Diaz-Bernardo.

Entre los seglares que recibian
la insignia “Pro Ecclesia et
Pontifice” otorgada por Benedicto
XVI como reconocimiento a su
larga y generosa vida al servicio
de la Iglesia, en los diversos
campos de la familia, e
apostolado seglary de la
educacién cristiana, se
encontraban Luciano Soto, José
Diaz Rincén, Manuel Anaya, Angel

s ‘ B - del Campo, Eloisa Marfa de Ancos,
1. Garcia-Page, Barreda y Cafiizares durante la visita a las nuevas Patrocinio Ramos, y Maria del

' instalaciones del Archivo Diocesano, 2. El cardenal bendijo las Carmen Martin.
deladas dependencias.3 y 4. Entrega de los titulos pontificies. ~ ____
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA PARA EL
SU DESARROLLO DEL SECTOR PP- 03 “BUENAVISTA OBSERVATORIO” B 58 o5

DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO.

PUBLICIDAD
EN ESTE

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 121 del Texto
Refundide de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha (TRLOTAU), se somete a informacion publica por un pericde de
VEINTE (20) DIAS la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora
del Sector PP-3 “BUENAVISTA OBSERVATORIO" del Plan de Ordenacién Municipal
de Toleds, promevida por la entidad mercantil “INMOBILIARIA DE VISTAHERMOSA
5.A", publicindose al efecto un anuncic en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y

MAS DE 1.300 FRANQUICIAS EN ANDORRA, ESPANA, GIBRALTAR, PORTUGAL ¥ VENEZUELA

ESPACIO

Mis informacion
en el telf.:

902 11 00 31

en el pericdico “El Dia de Toleda™.

Dentro del mencionado plazo (VEINTE DIAS), contados desde la publicacion

del dltimo de los anuncios antes citados, cualquier persona podrd comparecer en el

ma.Ayuntamiento de Toledo para consultar los documentos, asi como en la Notarfa

de Dofia Ama Fernindez-Tresguerres Garcia, sita en la Plaza Solarejo nim. 8, 3* Plana,

de la |ocalidad de Toledo, para obtener consultar los documentos y/o cbtener copia

del acta notarial asi como de la Alternativa Técnica del PA.U. que comprende los
siguientes instrumentos y documentos técnicos:

- Memoria del Programa de Actuacién Urbanizadora.
= Plan Parcial de Desarrollo.

- Anteproyecto de Urbanizacién.

- Estudio hidrolégice y cilculos hidriulices.

Igualmente, padrin solicitar que se le exhiba la misma, o consutar en
dicho Organismo las actuaciones derivadas de la documentacién depositada. y de
presentar en él, para su incorporacion a las mismas, anto alegaciones como otras
Alternativas Técnicas en competencia. Transcurride diche plaze y durante los DIEZ
(10) DIAS siguientes, podrin presentar, en plica cerrada, proposiciones juridico-
econdmicas para |2 ejecucion de cualquiera de las alternativas téenicas presentadas.

Toledo, a | de diciembre de 2.008.
INMOBILIARIA DEVISTAHERMOSA S.A.
P.P. Rafael Bartolomé Marsd.

Comunica a sus Clientes de la Franquicia
de QUINTANAR DE LA ORDEN, el cambio
de domicilio y nimero de teléfono:

C/Cristo, 3 _
Tel. 925 564 760

Comunicamos a nuestros Clientes que tinica y exclusivamente ofrecemos
los Servicios de la marca MRW en QUINTANAR DE LA ORDEN en este
domicilio, por lo que declinamos toda responsabilidad por el uso indebido
que, de nuestra marca, se pueda hacer desde el antiguo domicilio.

902 300 400 - www.mrw.es
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Ej Consejeria de Cultura
@astilla-1a Mancha Delegacion Provincial

Zocodover, 7 - 2° - C.P.: 45071 Toledo

PERMISO DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

EXP/CULT.: 030107

Vista la solicitud de autorizacion de trabajos arqueoldgicos a realizar en relacién con la ejecucion de un
Plan Parcial Sector Buenavista Observatorio, PP 3, en el término municipal de Toledo, provincia de
Toledo, en la que se propone como directores de aquellos a D. Rafael Caballero Garcia, D. Miguel Angel

Lopez Blanco, Dfia. Elena |. Sanchez Pelaez y D. Sergio Sanchez Sanz.

Vista la documentacion acreditativa de la capacitacién técnica de dichos Sres., de acuerdo a lo
establecido en la Orden de 20 de febrero de 1989 por la que se regulan las investigaciones
Arqueologicas y Paleontoldgicas de Castilla la Mancha, asi como su propuesta de concretos trabajos por

realizar y métodos por emplear en la referida actuacion.

LA DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA, TURISMO Y ARTESANIA DE TOLEDO

| RESUELVE: AUTORIZAR

A D. Rafael Caballero Garcia, D. Miguel Angel Lépez Blanco, Diia. Elena I. Sanchez Peliez
y D. Sergio Sanchez Sanz para que desarrollen los referidos trabajos arqueol6gicos, en calidad de

directores de los mismos, con las condiciones que se establecen al dorso de este documento.
Toledo, 12 de diciembre de 2008

EL DELEGADO PROVINCIAL DE CULTURA, TURISMO Y ARTESANIA DE TOLEDO
Resolucion de 24 de junio de 2008 (DO?M 2 de julio de 2008) .

Fdo.: Jesus Nicola




CONDICIONES A QUE QUEDA SUJETA LA AUTORIZACION CONCEDIDA:

1.- La presente autorizacion se concede para la realizacién de prospeccion con sondeos, por un plazo
de 3 meses desde la fecha de inicio de los trabajos arqueoldgicos, que debera ser comunicada con
anterioridad al Servicio de Patrimonio Cultural de la Delegacion Provincial de Cultura correspondiente
(Fax 925267541) asi como la finalizacion de los mismos.

2 - La Direccion Arqueolégica debera portar el presente documento durante el tiempo que dure la
intervencion arqueoldgica, y ser puesto a disposicion de los técnicos de la Consejeria de Cultura,
Turismo y Artesania y Cuerpos de Seguridad del Estado para facilitar los procesos de control e
inspeccion a los efectos oportunos. Cualquier modificacion del proyecto de obra o arqueolégico, temporal
o metodologica debera ser previamente autorizada.

3.- Dentro de los diez dias siguientes a la conclusién de dicho periodo autorizado, los Directores de los
trabajos deberan presentar en la Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania correspondiente
un ESTUDIO que contenga como esenciales los aspectos siguientes:

a) Valoracion arqueoldgica de la zona afectada, con documentacion textual, grafica, planimétrica y
digital suficiente.

b) Determinacion de la finalizacion de las actividades arqueoldgicas; o en su caso, propuesta de
continuacion de las mismas (y solicitud de ampliaciéon consecuente del periodo autorizado), en
razon del relevante interés de tal zona.

c) Sugerencia sobre la adecuada conservacion e idénea localizacién de los posibles restos
hallados con propuesta de preservacian “in situ” de los mismaos, si procede.

d) Cumplimentacion del modelo de ficha de Inventario de Carta Arqueoldgica de Castilla-La
Mancha de los elementos arqueoldgicos detectados, con incorporacion tanto de la
documentacion fotografica, planimétrica y digital correspondiente en caso que corresponda.

4- El estudio arqueolégico, acorde con las condiciones anteriores, serd objeto de
VISADO/RESOLUCION por parte de la Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania.

5 - Los directores de los trabajos arqueologicos quedan obligados al cumplimiento de lo establecido en la
legislacion de Patrimonio Historico -tanto estatal como regional- en relacion con la proteccion del
patrimonio arqueoldgico, debiendo comunicar a la Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania
correspondiente bien la inexistencia o no recogida de materiales, bien la recogida de los mismos para
proceder al cierre del expediente y depositando en el Museo de Santa Cruz de Toledo cuantos objetos
de dicho caracter obtengan como consecuencia de su intervencion, debidamente inventariados y
catalogados.

6 - Asi mismo los directores se comprometen a no difundir los resultades de la intervencion sin la previa
autorizacion del organismo competente en materia de Patrimonio Histdrico.

Recepcion
Fecha:
DNI director/es trabajos arqueolégicos:

Firmado:



















contribuye por duplicado al fin descrito en al Alegacion; una cosa es que la_mercantil
Vistahermosa, S.A. tenga derecho a la pertinente indemnizacion por la_superficie ocupada
con la construccién del sistema general viario de titularidad estatal y que seqtn el Convenio
debera soportarla el Ayuntamiento de Toledo, con cargo a su presupuesto, pues es imposible
el cumplimiento de la Estipulacion Primera citada, dado que no se puede adscribir a los
Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado, un suelo que segun el TRLOTAU esta clasificado
y calificado como “suelo rustico de proteccién especial de infraestructuras viarias” y otra cosa
es que el Sector PP3 no deba soportar los costes derivados del P.E.l. sin tratamiento
especifico alguno”

Por tanto, reconocida expresamente la imposibilidad del Ayuntamiento de cumplir el
Convenio al que se obligé por causa no imputable a esta mercantil, deviene inexcusable, tal y
como se pronuncia el Consistorio, proceder a indemnizar a esta mercantil por la cesion en su
dia realizada, en orden a cumplir la legalidad aplicable, asi como evitar un enriquecimiento
injusto a costa de esta mercantil.

CUARTA.- Que dado que a la vista de las cargas y aprovechamiento del Sector,
ninguna compensacion se ha obtenido por mor del citado convenio en evitacién de un
procedimiento expropiatorio, y se han incumplido por este Ayuntamiento las estipulaciones
contenidas que le afectaban y que era su obligacién obedecer, a pesar de que el vial se
encuentra ejecutado y en uso, venimos por medio del presente escrito a comunicar la
dejacion SIN EFECTO DE LA CESION EFECTUADA Y EL EXPRESO REQUERIMIENTO A
ESTE AYUNTAMIENTO PARA QUE INICIE EL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO
PRECISO PARA LA OBTENCION DE LOS TERRENOS antes citados, al amparo de la
legislacion sobre expropiaciones, asi como la legislacion de suelo, al ser ésta una
expropiacion con fines urbanisticos.

Para ello, esta mercantil requiere expresamente que el justiprecio que ha de fijarse en
el procedimiento expropiatorio ascienda como minimo a la cantidad que corresponda al
aprovechamiento dejado de percibir y cargas afectas al Sector PP-3 que minoran, hasta dejar
vacua y sin efecto la compensacién en su dia convenida, y sin perjuicio de ulterior
consideracion sobre indemnizaciones adicionales o afecciones que pudieran incrementar
dicha cuantia.

Por todo ello

SOLICITO AL AYUNTAMIENTO que teniendo por presentado este escrito, junto con
la documentacion que se adjunta se sirva a admitirlo, y tenga por denunciado el
incumplimiento del Convenio urbanistico suscrito en fecha 28 de abril de 1.993, y en légica
consecuencia de ello, proceda a TENER POR DEJADA SIN EFECTO DE LA CESION
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