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BASES PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA Y SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR DE LA
UNIDAD DE ACTUACION 100 OESTE DEL BARRIO DE SANTA BARBARA DEL
PGMOU DE TOLEDO

JUSTIFICACION

La propuesta de bases, junto con una alternativa propia y original, se redactan y presentan por la mercantil
ACEROS GOMEZ-MUNOZ, S.L., segin lo dispuesto en el articulo 85.2 del Decreto 29/2011, de 19/04/2011,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante RAELOTAU), para
que por el Ayuntamiento de Toledo se inicie la tramitacidn, por gestién indirecta, del Programa de Actuacion
Urbanizadora del &mbito denominado UA 100-oeste y que se identifica con el plano que aparece al final de
estas Bases.

Una vez revisada la documentacion por el Area de Urbanismo municipal, se completa la propuesta dando
como resultado las siguientes bases, para su tramitacion y, en su caso, aprobacion.
PROPUESTA DE BASES

BASE PRIMERA. NORMATIVA APLICABLE.

Las presentes Bases se rigen por:

Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 06.03.2023) y sus modificaciones posteriores.
Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004) y sus modificaciones
posteriores.

Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los planos municipales (DOCM 07.07.2010) y sus
modificaciones posteriores.

Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011) y sus
modificaciones posteriores.

Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011) y sus
modificaciones posteriores.

Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 30.07.2004) y sus
modificaciones posteriores.

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y sus modificaciones posteriores.

Ley Reguladora de Bases del Régimen Local 7/1985, de 2 de abril y sus modificaciones posteriores.

La legislacion sectorial aplicable por afecciones, en particular:

La Ley 38/2015, de fecha 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, el RD 2.387/2004, de fecha 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y el RD 810/2007, de fecha 22 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento sobre seguridad en la circulacién de la Red Ferroviaria de Interés
General;

El Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas
y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y sus modificaciones posteriores.
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Demas legislacion concordante.

PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL

La Modificacion Puntual 19 del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, aprobada definitivamente por
Orden de 14 de octubre de 2002 de la Consejeria de Obras Publicas (DOCM 31.10.2002), estableci6 la
ordenacion de la zona de suelo urbano comprendida entre la estacién del AVE y el Paseo de la Rosa en el
barrio de Santa Béarbara de Toledo.

 MODIFICACION PUNT
N° 19 DEL P.GM.O.\
-TOLEDO -

il ZONIFICACION

La superficie de esta zona ascendia a 44.350,13 m?, dividiéndose la misma pendiente de ejecucion en dos
unidades de actuacién para su desarrollo.

UNIDADES DE

e
—m | AcTuAcion

Recientemente, el Ayuntamiento ha procedido a la tramitacién para la aprobacién de las bases del Programa
de Actuacion Urbanizadora con el fin de impulsar el desarrollo de la UA 2, y asi ejecutar el suelo que se ordend
en aquella Modificacion 19 del PGMOU.

A continuacioén de estos terrenos, al norte del Paseo de la Rosa, entre el nudo de carreteras existentes al este,
los terrenos ferroviarios situados al este, la linea de alta velocidad al norte, y la antigua via férrea, hoy en
desuso, en la Modificacion Puntual 29 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana se propuso la
delimitacién de dos unidades de actuacidn urbanizadora de suelo urbano no consolidado de uso residencial,
para la transformacion de estos terrenos, inmersos en la malla urbana pero con edificaciones destinadas a
usos industriales abandonadas. Esta Modificacion esta paralizada en su tramitaciéon, por razones
procedimentales.

En el plano 9P de alineaciones del barrio de Santa Barbara de la vigente Modificacion Puntual n® 28 del Plan
General Municipal de Ordenacién Urbana de Toledo, aprobada definitivamente por Orden de la Consejeria de
Fomento de 21.12.2018 (DOCM 28.12.2018 y BOP 11.01.2019), figura esta zona como suelo urbano
consolidado para un uso industrial, si bien en el mismo no se establecen alienaciones en su interior. En las
normas urbanisticas del Plan General se resefia:
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APLICACION EN ZONA INDUSTRIAL DE SANTA BARBARA

En la zona industrial de Santa Barbara sera de aplicacion la ordenanza nimero 14 para aquellas industrias
gue este Plan admite su instalacién, quedando fuera de ordenacion las que asi se sefialan.

Por este motivo se proponia modificar esta zona con un nuevo uso residencial, lo que supondria un incremento
de aprovechamiento, y ampliar el ambito a los limites fisicos existentes, para conseguir un ambito de suelo
urbano no consolidado, que se divide en dos unidades de actuacion.

Este mismo ambito se recogia en el Plan de 2007 (actualmente anulado), como una unidad residencial, la UA
10, con una edificabilidad total de 49.240 mZ2c.

BASE SEGUNDA. SUPERFICIE, AMBITO, Y DETERMINACIONES URBANISTICAS.

En la MP 29 del PGMOU, como ya se ha indicado, en lugar de una se proponian dos unidades de actuacion,
divididas por la via Huerta Rosa, la UA 100 Oeste y la UA 100 Este. En el PERI se deberd mantener esta
delimitacion, denominandose las unidades igualmente como se proponia en la MP 29 PGMOU.
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Las determinaciones basicas del PERIM UA 100 Oeste deberan ser las siguientes:

FICHA UA-100 OESTE SANTA BARBARA

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA-100 Oeste
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Sector suelo no consolidado PERI (art 45 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION

| » \‘ . \;-"1 __-\ ‘!. &
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al este del barrio de Santa Bdrbara corresponde con una zona industrial cuyas
actividades se prevén suprimir para ubicar un uso principal residencial plurifamiliar,
ejecutando a su cargo el acondicionamiento del dotacional colindante y los vial de acceso
desde la rotonda existente y el Paso de la Rosa.

D.2.- Superficie unidad 18.152 m?

D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m?2
Interiores Exteriores

D.8.1. Zonas Verdes SG EL-A 1.810,80 m? 0m?2

D.8.2. Equipamientos 0 m?2 0 m2

D.8.3. Red viaria SG2 181,35 m? 0m?2

D.8.4. Participacion en la financiacidon de las nuevas infraestructuras generales:
No se establece %
D.4.- Uso mayoritario Residencial Plurifamiliar
D.5.- Edificabilidad del dmbito 15.173 m2 0,836 m2/ m2

11.473 m2res plurifamiliar
3.700 m2 s terciario comercial

D.é.- Densidad poblacional (referird a la superficie del 3 hab./100 m2
dmbito) 345 habitantes
D.7.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 10%

D.8.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e Deberd ejecutar las conexiones SG1 (536,60 m2) y la parte correspondiente de la SG2
(206 m2), ademds de acondicionar los terrenos colindantes al sur situados entre la unidad
y el Paseo de la Rosa de unos 5.600 m2, como zona verde y aparcamiento publicos.

e Deberd ejecutary costear la parte correspondiente al nuevo colector de saneamiento.

e Deberd contar con informe favorable de la Administracidon de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF).
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Deberd contar con informe favorable y/o autorizacién de la Confederacion Hidrogrdfica
del Tajo por el Arroyo de la Rosa.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

e
N
i

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes: ZV1 y IV 2 5.910 m2
E.1.2. EQuipamientos 0m?2
E.1.3. Aparcamientos publicos 72 plazas (PMR=2)
E.1.4. Red viaria 4.229,1 m2
E.1.5. Instalaciones urbanas 48m?2

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo

Residencial Plurifamiliar 2.869 m?
Terciario comercial 3.285,10 m?2

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de

Residencial Plurifamiliar, Residencial

aplicacion de proteccidn y Terciario

E.4.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.100 Oeste 20.296,28 ua
1,118 ua./ m?

E.5.- Porcentaje de cesidon de aprovechamiento tipo 10 % 2.029,63 ua

E.6.- Observaciones:

Se cumplirdn las condiciones especificas de zonas verdes establecidas.

Se deberd justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en CLM y la Orden
VIV/561/2010.

Deberd resolver las conexiones de las redes de infraestructuras correspondientes.
Coeficientes de uso: Vivienda libre plurifamiliar 1,35; Vivienda protegida plurifamiliar 1,09;
Terciario 1,38.

Para el desarrollo de esta unidad de actuacion hay que contar con los siguientes aspectos:

* Launidad limita al norte con la linea del ferrocarril de alta velocidad, por lo que debera cumplir con
las afecciones al respecto. Se deberd respetar la antigua via del ferrocarril, limite sur de la unidad,
como futura conexién de carril bici con el poligono de Santa Maria de Benquerencia.

* Asi mismo, la unidad cuenta en su interior con el cauce del Arroyo de la Rosa, por lo que debera
cumplir con las afecciones al respecto de acuerdo con las indicaciones de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El arroyo esta encauzado y soterrado en su paso por la Avenida de Santa
Barbara hasta el cruce del Paseo de la Rosa. La superficie dentro de la unidad, 234,70 m?,
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catastralmente pertenece a las parcelas de la unidad, y en la propuesta que se haga de ordenacion
se debera incluir dentro del sistema general de espacios libres de zonas verdes.

* La unidad debera ser delimitada segun estaba planteada en la modificacion puntual 29, a excepcién
de la esquina noreste, para respetar el terreno de dominio publico en el que existen unas instalaciones
de centro de transformacion. La superficie de la unidad, segun levantamiento topografico, es de
18.152 m2. Dentro de esta delimitacion se deberan incluir los terrenos de sistema general no afectos
a su destino (181,35 m? del sistema general 2 de comunicaciones, SG2, mas el sistema general de
espacios libres de zona verde). El resto de la superficie de los sistemas generales de conexiones ya
es dominio publico, por lo que no sera necesario incorporarla en la delimitacion de la unidad, aunque
se adscriba a la misma la ejecucion de las obras de urbanizacién y/o de acondicionamiento necesarias

* La ejecucion del SG 2, de acceso a la unidad UA 100 Oeste y a la futura UA 100 Este, se dividira
entre las dos unidades, la UA-100 Oeste y la UA-100 Este, 906 m2 para cada unidad, aunque la
ejecucion completa de la calzada para el correcto funcionamiento de la unidad deba efectuarse por
la UA-100 Oeste, por ser la primera que se desarrolla, y posteriormente repercutir el coste
proporcional cuando se desarrolle y ejecute la UA-100-Este, como carga de urbanizacion.

* Por otra parte, el Ayuntamiento de Toledo esta ejecutando la recuperacion y rehabilitacién de la
antigua via del Ferrocarril a Bargas, que cruza el rio Tajo y conecta los barrios de Santa Barbara y
Azucaica, actualmente en desuso, como infraestructura natural unificadora y vertebradora de la
ciudad, dentro de la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado del Ayuntamiento de
Toledo, cofinanciada por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional en el marco del Programa
Operativo Plurirregional de Espania.

La conexién de esta via con el barrio de Santa Barbara se efectlia a través de los terrenos de la futura
UA-100 Este, actualmente suelo urbano industrial con el uso a extinguir, al igual que los terrenos de
la UA-100 Oeste, y del sistema general SG2, por lo que la definicién final del disefio de este Ultimo
debera tener en cuenta lo establecido en el Proyecto de Ejecucion de Conexién Verde Santa Barbara
— Azucaica 2023.

* Segun dispone el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, en la nueva redaccion del punto 7 del articulo 126 ter:

Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberdn
introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma
que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente del
desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-hidrdulico que lo justifique.

+ Parte de la edificabilidad del ambito se podra destinar a uso terciario a fin de dotar a la zona de los
servicios necesarios para la atender a la nueva poblacién que se ubique en el barrio de Santa Bérbara.

* Relacién de parcelas afectadas:

01 Parcela catastral 4532005VK1143A0001SY 10.935 m?
02 Parcela catastral 4532004VK1143A0001EY 5.928 m?
03 Parcela catastral 4632702VK1143B0001TG 534 m?2
04 Parcela catastral 4632703VK1143B0001FG 297 m?
05 Parcela catastral 4632701VK1143B0001LG 226 m?2

BASE TERCERA. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CONTENIDO TECNICO.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora tendra el contenido minimo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 76 del RAELOTAU que comprendera:
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a) Plan Especial de Reforma Interior de Mejora, de acuerdo con las consideraciones establecidas en
estas bases y que contenga la documentacién establecida en el Reglamento de Planeamiento.

b) Proyecto de Urbanizacion, que deberé incorporar el estudio hidrolégico-hidraulico respecto del Arroyo
de la Rosa y de las soluciones del tratamiento de los suelos, con la inclusién de sistemas de drenaje
sostenible.

BASE CUARTA. DETERMINACIONES RELATIVAS AL CONTENIDO ECONOMICO Y JURIDICO.

Los convenios y la proposicion juridico-econdmica tendran, como minimo, el contenido de los apartados 2 y
3 del articulo 76 del RAELOTAU, que comprendera:

a)

Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad de urbanizador, por la persona adjudicataria con
el Ayuntamiento y las personas propietarias afectadas que voluntariamente quieran ser parte en él, donde
se haran constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion. Los
compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares, podran ser trasladados a los
nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes impuestos
por la legislacion aplicable o exigibles por los actos de ejecucién de la misma, quedando ademas
subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona propietaria
cuando hayan sido objeto de inscripcidn registral, siempre que se refieran a un posible efecto de mutacién

juridico-real. En ningun caso se podran contravenir, infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma

b)

lo dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o
urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de las
personas propietarias de éste. No se podra prever o establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en
ellos o sus causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales o més gravosas que las reguladas en
los Titulos IV y V del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
0 en los Planes o Programas aprobados para su ejecucion que se encuentren en vigor.

Una proposicidn juridico-econdémica comprensiva de los siguientes aspectos:

- Acreditacion de la titularidad de los terrenos incluidos en el &mbito del Programa que se encuentren
a disposicién del licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato
suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al
cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador y del pago de los gastos de urbanizacion. La
afeccion se trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacién, dejando igualmente constancia
expresa en el Registro de la Propiedad. - Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora de acuerdo con lo establecido en el numero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y 38 del
RAELOTAU, identificando individualizadamente y como minimo, el Presupuesto de ejecucion material en
presupuesto detallado, los gastos generales, el beneficio del urbanizador, asi como el presupuesto de
contrata de la totalidad de las obras de urbanizacion.

- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el agente urbanizador, a su costa, tales como
aportaciones voluntarias a los patrimonios publicos de suelo sobre parcelas que resulten de su propiedad,
financiacion de las obras adicionales a la minimas establecidas legalmente, financiacion y ejecucion de
obras adicionales de urbanizacién potenciando su eficiencia y sostenibilidad ambiental, financiacién de
obras ordinarias de reposicion o dotacion de servicios urbanisticos en areas de suelo urbano consolidado
o de actuaciones de rehabilitacién del patrimonio inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccién voluntaria
de terrenos a la edificacion sostenible, vivienda protegida o con fines de interés social. - Fijacion de las
sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al agente urbanizador o los propietarios.

- Fijacién del coeficiente considerado como parte alicuota, expresada en tanto por uno y tanto por
ciento, de los aprovechamientos privativos susceptibles de apropiacion por los titulares de suelo y que

corresponderd al agente urbanizador como retribucién por los gastos de urbanizacién que asume y siendo
aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos.
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- Precio del suelo a efectos del cambio aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos, que debera
estar justificado en un estudio de mercado con identificacion de los valores de repercusion del suelo para
los diferentes usos pormenorizados a implantar.

- Valoracion de los compromisos que el agente urbanizador se proponga asumir a su costa, indicando,
en su caso, la minoracién que la ejecucion provoque en los gastos de urbanizacién que corresponde
sufragar a los propietarios.

- Garantia financiera o real, de un siete por ciento (7%) como minimo, del presupuesto del coste de
ejecucion material por contrata de las obras de urbanizacion.

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador, publico o privado, y las personas propietarias,
justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otros acuerdos
ya alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

- Indicaciébn de que se formulara el proyecto de reparcelacion correspondiente en los plazos

establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

BASE QUINTA. PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS Y DEMAS
DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL PROGRAMA.

Se ajustara a lo establecido en los articulos 87 a 94 del RAELOTAU:
5.1. Inicio: Informacion publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas.

Una vez aprobadas definitivamente y publicadas las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacién
Urbanizadora, el Alcalde-Presidente abrird un periodo de veinte dias para la formulacion de alternativas
técnicas, que se anunciara mediante edicto publicado, ademas de por medios electrénicos, en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha y, simultaneamente o con posterioridad, en uno de los periédicos de mayor difusién en
la localidad, comenzando a correr dicho plazo al dia siguiente de la Ultima publicacién del anuncio.

En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases aprobadas, se sometera
igualmente a informacion publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos efectos de informacién
publica, se ampliara al que sefiale la legislacion ambiental, en el supuesto de que el Programa deba someterse
a evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas de dichos
procedimientos.

En dichos edictos:

a) Se sefialara el plazo de duracidn de la informacién publica a la que se somete la alternativa.

b) Se identificara la fecha de publicacién en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de las Bases para la
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

c) Se identificara al promotor de la actuacion.

d) Se sefalara, mediante descripcion literal a través de referencia a datos catastrales y determinacion
grafica por medio de planos, el &mbito objeto de la actuacion refiriendo éste a las previsiones de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica vigentes.

e) Se advertira de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar, en el momento
procedimental oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-econémicas relativas tanto
a la propia alternativa técnica como a las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se
hubiera sometido a informacién publica una alternativa técnica, se advertird igualmente de la
posibilidad de formular alegaciones frente a ella.

f) Se hard expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacion por el
procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 RAELOTAU.
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g) La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista en el nimero 2
del articulo 118 TRLOTAU, dando cumplimiento a lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 106
RAELOTAU, de declinar su participacion incoandose el expediente de expropiacion.

Ser& preceptiva la notificacion formal e individual a las personas titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacion del anuncio. Se considerara titular a quien
con este caracter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad o, en su defecto, a
quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio
sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que ostenten sobre los
mismos cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.

La Administracion actuante, o en su caso el proponente de la alternativa a través de ésta y a su costa, debera
formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la que consten las fincas, porciones o derechos de
aprovechamiento afectados, al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por la actuacion
que exprese la iniciacién del procedimiento. A dicha solicitud se deberd acompafar la identificacion del &mbito
de la actuacion en relacién con las previsiones de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica y
una relacién de las fincas o derechos afectados por la actuacién, asi como, en su caso, certificaciéon
administrativa acreditativa de su sujecion a los derechos de tanteo y retracto.

La notificacion contendra la misma informacion que el edicto.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacidn publica se presentasen
alternativas técnicas en competencia que ampliasen el &mbito de actuacién previsto, se notificard de forma
inmediata a las personas titulares de derechos afectados por la variante propuesta.

Solo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora por quien esté
interesado en competir por la adjudicacién de la gestion de la ejecuciéon del mismo. Como excepcion a lo
dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la solicitud en cuya virtud se haya iniciado el
procedimiento, podra presentar una nueva alternativa ajustada a las Bases para la adjudicacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompafiadas de la documentacién recogida en el nimero
1 del articulo 76 RAELOTAU, y del resto de documentacién contemplada en estas Bases.

5.2. Prorrogas del periodo de informacion publica y presentacion de alternativas técnicas.

Si durante los primeros diez dias de informacién publica y presentacion de alternativas, alguna persona se
comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos establecidos en las Bases de
adjudicacién, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacién detallada porque
asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizaciébn o resto de
determinaciones que integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en las Bases, el plazo de
veinte dias anterior quedara prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra
beneficiarse en lo que a presentacion de alternativa se refiere quien la haya solicitado y prestado la garantia
requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion del plazo minimo de informacién publica para cada
una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion de la Ultima
alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho periodo en los
dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para cada una de ellas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nimeros anteriores, se haran constar en el
expediente, se anunciaran en el tabldon de anuncios del Municipio y se comunicardn a quienes, por

desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo, también se les comunicara la presentacion de
las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga establecida.
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5.3. Presentacion de proposiciones juridico-econémicas.

Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacién de alternativas, cualquier persona
podra presentar proposiciones juridico-econémicas y propuestas de convenios, en plica cerrada, durante los
diez dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas técnicas
presentadas, ya sea a la propia o a la del resto de concursantes. En todo caso, cada licitador tan sélo podra
presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicion juridico-econémica a una misma alternativa
técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicién juridico-econémica no hubiera presentado inicialmente
alternativa técnica propia, a su proposicion deberd acompafiar los documentos por los que se acredite la
personalidad del postulante, justificacion de su capacidad de obrar y de la solvencia técnica y econémica con
que cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacién urbanizadora en la forma establecida en la
legislacion aplicable al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte exigible la clasificacion, salvo
que en el caso de que se pretenda la adjudicacién al urbanizador de la ejecucién material de las obras de
urbanizacién, asi lo requieran las Bases.

La presentacién de proposiciones y propuestas de convenio podra tener lugar en cualquiera de las formas
previstas por la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun, respetandose siempre el
secreto de su contenido. El licitador debera justificar al Ayuntamiento, ese mismo dia la presentacién
efectuada, mediante la remision por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de imposicion,
la identificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de la persona destinataria y
la licitacion a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.

Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el 6rgano de contratacién haya recibido las plicas,
éstas no seran admitidas en ningln caso.

Una vez finalizado el plazo de recepcién o tan pronto sean recibidas en caso de haberse anunciado la
presentacion, el registro municipal expedira certificacion de la documentacion recibida para su entrega al
drgano de contratacion.

Las ofertas estaran integradas por tres sobres identificados en su exterior con la indicacion de la licitacion a
la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o
razén social del proponente, con la siguiente documentacion:

e Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentara a la vista.

e Sobre B: Proposicion Juridico-Econémica comprensiva de una propuesta de Convenio Urbanistico y
Propuesta Econémica y, en su caso, los acuerdos con los propietarios o titulos de propiedad, que se
presentardn todas ella en sobre cerrado.

e Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econdmica, que se presentara en sobre
cerrado.

5.4. Apertura de plicas.

El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la de conclusion del plazo de
presentacion de proposiciones juridico-econémicas o del plazo de diez dias a que nos hemos referido. De su
desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe publica administrativa y ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion a todos los efectos durante los veinte dias
siguientes al de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podran asociarse
uniendo sus proposiciones en una Unica que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se naotificara a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacién podran, ademas, ejercer su oposicion a los costes de
urbanizacién y abono de las cantidades sufragadas.
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5.5.Procedimiento simplificado o de impulso particular.

Las personas particulares que formulen una alternativa técnica y pretendan la adjudicacion de la gestién de
su ejecucién podran obviar los tramites del procedimiento ordinario, dando cumplimiento a lo siguiente:

a) Depositaran una copia de la alternativa técnica ante el Ayuntamiento.

b) Protocolizaran la alternativa técnica mediante acta autorizada por Notario con competencia territorial
en el municipio afectado.

c) Justificando el cumplimiento de lo dispuesto en las letras anteriores, realizardn por si mismos las
actuaciones ante el Registro de la Propiedad (para que practique la anotacion marginal
correspondiente).

d) Por sus propios medios, expondran la alternativa técnica al publico a fin de que se puedan formular
alegaciones frente a la misma, y abriran el simultaneo plazo para la presentacién de alternativas
técnicas en competencia, en los términos establecidos en el articulo 87 del Reglamento, realizando
las notificaciones y la publicacién de los anuncios que se regulan en dicho articulo.

En todas esas actuaciones, se sefialara con claridad:

a) Elobjeto y las caracteristicas esenciales de su iniciativa y el resto de requisitos legales.

b) La notaria donde estén protocolizados los documentos que la comprenden.

c) Los datos que permitan identificar el ejemplar depositado en el Ayuntamiento.

d) El plazo de informacién publica de la alternativa expuesta,

e) La advertencia de que, dentro del plazo de informacion publica, cualquier persona podra comparecer
en dicha notaria para obtener, a su costa, copia del acta a que se refiere la letra b) anterior, o solicitar
gue se le exhiba la misma.

f) La posibilidad de consultar en el Ayuntamiento las actuaciones derivadas de la documentacién
depositada en éste y de presentar en él, para su incorporacion a las mismas, tanto alegaciones como
alternativas técnicas que pretendan competir con la expuesta al publico.

Sera de aplicacion asimismo la regulacion prevista en el procedimiento ordinario para la presentacion de
proposiciones juridico-econdmicas y apertura de plicas, siendo precisa, para que esta Ultima pueda tener
lugar, la acreditacion del cumplimiento de lo dispuesto en el niimero anterior.

Iniciado el procedimiento para la aprobacion de un Programa de Actuacién Urbanizadora por el procedimiento
regulado en este apartado, no podra iniciarse procedimiento alguno para otra iniciativa de Programa de
Actuacioén Urbanizadora.

Las prorrogas establecidas para la presentacién de alternativas en el procedimiento simplificado o de impulso
particular, seguiran lo establecido en el apartado 6.2 de estas bases. La solicitud de prérroga conforme al
numero anterior deberé ser acreditada, dentro de los dos dias siguientes a su formalizacién, al titular de la
Notaria en la que se protocolizé la alternativa técnica, a fin de que éste la incorpore en la correspondiente
acta.

Terminacion de los procedimientos para la aprobacion y adjudicacion de los Programas de Actuacién
Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta:

Concluidas las actuaciones anteriores, el 6rgano competente, en aplicacion de las Bases establecidas para
la adjudicacién, y considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos emitidos a tal fin, adoptara
acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a) Determinard, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacién Urbanizadora
qgue entienda méas conforme con el interés general definiendo su contenido mediante la eleccion, en
su caso, de una alternativa técnica y una proposicion juridico econdmica, de entre las diversas
iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la tramitacion para su aprobacién y adjudicacion.
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b) Rechazara razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacion urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases establecidas, resolviendo la no programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacion, la formulacién de nuevas Bases
0 proceder, en su caso, a la ejecucién en régimen de gestion directa cuando ésta sea viable y
preferible para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a) del nimero anterior, el Ayuntamiento procedera a recabar los
informes preceptivos y de concertacién. No obstante, el Alcalde Presidente podra recabar los informes
referidos en este precepto con anterioridad si sélo hubiese sido presentada una alternativa técnica y una
proposicién juridico-econémica.

En todo caso, si antes de la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, el Ayuntamiento
observara la falta de notificacién a alguna persona propietaria afectada por la actuacién, procedera a
notificarle abriendo un plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar alegaciones en el
procedimiento.

Los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento actuante en materia de programacion deberan ser siempre
expresamente motivados y concretardn, razonadamente, las prioridades publicas expresadas en las Bases
establecidas.

Cuando en virtud de las Bases establecidas, la aprobacion definitiva de la variante de la ordenacion que, en
su caso, incluya la alternativa técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora modifique la ordenacion
estructural del planeamiento vigente o resulte de la incorporacion al proceso urbanizador, previa evacuacion
de la consulta pertinente, de una actuacion sobrevenida en el suelo ristico, el Ayuntamiento en Pleno o el
6rgano que resulte competente, en su caso, resolvera lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y
suficientemente en el que, en su caso:

a) Aprobara la nueva ordenacion. Esta aprobacién se entenderd inicial respecto de la modificacion de
la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacién Municipal y definitiva en todo lo
restante. La aprobacion inicial a la que se refiere el parrafo anterior se entendera legalmente
otorgada también en calidad de definitiva, bajo la condicién suspensiva de emision del informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica en sentido favorable a la
modificacion de la ordenacion estructural en los mismos términos de su aprobacion inicial municipal.
El informe vinculante de la Consejeria debera ser evacuado en el plazo maximo de un mes.

b) Aprobara el Programa de Actuacién Urbanizadora. Esta aprobacion se entendera otorgada, en su
caso, bajo la misma condicidn suspensiva a que hemos hecho referencia.

Los acuerdos caso de ser aprobatorios podran serlo en la misma sesién cuando sélo se hubiere presentado
una alternativa técnica y una proposicién juridico-econdmica. En este supuesto, cuando no se requiera la
aprobacion inicial, podra procederse a la aprobacion del Programa.

5.6. Plazo para la aprobacion municipal de los PAUs en gestion indirecta.

El plazo para que el Ayuntamiento-Pleno, o el 6rgano que resulte competente en su caso, resuelvan sobre la
aprobacion y adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora sera de cuarenta dias desde la fecha
en que fuera posible para el 6rgano competente adoptar el acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en el nimero anterior, se entenderd que el dia a partir del cual es posible la
adopcién del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracion competente dispone de todos los
informes de caracter preceptivo para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora implicara la atribucion a la persona adjudicataria
de la condicién de Agente responsable de la gestién de la ejecucion de la correspondiente actuacion

urbanizadora por cuenta de la Administracién actuante y segun el convenio estipulado, no surtiendo efecto
alguno hasta que este haya sido formalizado.
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El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y en funcion de las Bases establecidas, la gestiéon
de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicién juridico-
econdmica correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora basada totalmente en la
ordenacion urbanistica propuesto y formalizada debidamente y reuniendo todas las condiciones legalmente
exigibles y transcurra el plazo maximo sin resolucion expresa por el érgano municipal competente, el
proponente podra entender producida la aprobacién y adjudicacion por silencio administrativo y, en tal caso,
previa presentacion de la preceptiva garantia, requerir al Municipio para que proceda a la suscripcién del
correspondiente convenio.

5.7. Aprobacion municipal condicionada.

Los Programas de Actuaciéon Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultineamente programadas, siempre que quede
suficientemente garantizado el cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas a la interconexion
de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacién entre todas ellas.

La adjudicacién asi condicionada impondré las obligaciones econémicas precisas para compensar a los
afectados por la actuacién més costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélla por concentrarse
en la misma obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra actuacion
conexa podra dar lugar a la suspension de ambos Programas de Actuacion Urbanizadora. La persona
adjudicataria de un Programa condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa
eventualidad, aunque podra hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del
urbanizador principal.

BASE SEXTA. CAPACIDAD Y SOLVENCIA EXIGIDA PARA ADQUIRIR LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR.

6.1. Capacidad.

Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacion del presente Programa de Actuacion
Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y retinan las condiciones de solvencia econémica
y financiera, técnica y profesional exigibles por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y, supletoriamente, por la normativa de Contratacién del Sector
Publico para el que le seran exigibles, adicionalmente, los requisitos prescritos para los Contratistas de obras
Publicas.

En ningun caso podran promover Programas de Actuacién Urbanizadora ni resultar adjudicatarios de los
mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén
inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los
supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector Publico.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la solicitud de
inscripcion en el Registro Autonomico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se
tramita.

6.2. Solvencia técnica o profesional.

BASES PAU UA 100 OESTE 13

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: bdiez el dia 18/10/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

18/10/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2B7D10CF4A97CA54688

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:



AMIENTC D ¢

TOLEDO

Py
FaE
DR
N /(.wr

A) La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por uno o varios de los siguientes medios, si bien, para
el supuesto de que el Programa de Actuacion Urbanizadora sea formulado o promovido por propietarios
mayoritarios de los terrenos, constituidos o no en una Agrupacién de Interés Urbanistico, bastara la
acreditacion del requisito resefiado en el apartado 2:

1.- Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los ltimos cinco afos relacionados con
la gestion y ejecucién urbanisticas, que incluyan importe, fechas y destinatario, publico o privado, de los
mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el
6rgano competente si es distinto de la administracién actuante del presente ambito o, cuando el destinatario
sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste 0, a falta de este certificado, mediante una
relacion del empresario.

2.- Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes
en la Actuacién, especialmente aquellos encargados de la formulacion de los proyectos técnicos y del
asesoramiento juridico de la actuacion.

3.- Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para garantizar la
calidad y de los medios de estudio o investigacion de la empresa.

4.- Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del personal directivo de la empresa y, en
particular, del personal responsable al desarrollo del Programa.

5.-Medidas de gestion medioambiental que el empresario podra aplicar al desarrollo del Programa.

6.- Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal directivo durante
los tres Ultimos afos, acompafiada de la documentacion justificativa correspondiente.

7.- Declaracion de la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucién de los
trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacioén acreditativa pertinente

6.3. Solvencia Econdmico-Financiera.
B) La Solvencia Econdmico-Financiera se acreditara por uno o varios de los siguientes medios:

1.- Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras 0, en su caso, justificante de la existencia de un seguro
de indemnizacién por riesgos profesionales.

2.- Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda o, para
aquellos empresarios no obligados a presentarlas, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

3.-Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en el ambito
de actividades correspondiente a la gestion y ejecucion urbanisticas, referido como méaximo a los tres ultimos
ejercicios disponible en funcién de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del empresario, en la
medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

4.- Para el caso de que el Programa de Actuacion Urbanizadora sea promovido por los propietarios de los
terrenos constituidos o no en una Agrupacion de Interés Urbanistico, la solvencia econdmico financiera podra
acreditarse con la presentacion de los titulos de propiedad de los terrenos.

C) No sera exigible la clasificacién a los aspirantes a Urbanizador, salvo que el concurso incluyera la

seleccion conjunta de Urbanizador y Contratista de Obras con capacidad suficiente para la ejecucion de las
mismas, en los términos establecidos en los Articulos 86-2d) y 104-2 del RAE.
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D) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera mediante la
disposicion de terrenos en el &mbito de la actuacion afectados, a tal fin, por medio de la inscripcién en el
Registro de la Propiedad

BASE SEPTIMA. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

De acuerdo con la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, no seria
necesario que el Programa se someta al procedimiento de evaluacién de los planes, al desarrollar suelo
clasificado como urbano, pasando de uso industrial a residencial.

Tampoco se estima que sea necesario el procedimiento de evaluacién del Proyecto de Urbanizacién, si bien,
se realizara consulta a la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible al respecto.

BASE OCTAVA. CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMA.

Los criterios de adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora, tanto de la Alternativa técnica como
de la Proposicion Juridico-Econdmica, seran los que se enumeran en los apartados siguientes, de acuerdo
con el margen de ponderacion establecido para cada uno de los criterios, y teniendo en cuenta que la suma
total de las puntuaciones de la valoracion de la Alternativa Técnica y de la Proposicidn Juridico-Econémica
ha de ser el 100% en cada uno de los casos.

Con respecto a la Alternativa Técnica.

Con respecto a la Alternativa Técnica, se establecen los siguientes criterios con un maximo de cien (100)
puntos, divididos en los siguientes apartados:

a) Mayor idoneidad de la solucién propuesta para la integracién en la malla urbana y el cumplimiento de
los objetivos especificados en estas bases para el &mbito de actuacion propuesto (entre 1 y 40
puntos).

b) Mayor calidad en el espacio publico y las zonas verdes resultantes (entre 1 y 30 puntos).

c) Mayor concrecion e idoneidad técnica y econémica de las calidades de obra para la ejecucion (entre

1y 30 puntos).

La suma total de los puntos de la Alternativa Técnica representara el 50% de la valoracion global del Programa
a los efectos de su adjudicacion.

Con respecto a la Proposicion Juridico-Econdémica.

Con respecto a la proposicion juridico-econdmica se establecen los siguientes criterios con un maximo de
cien (100) puntos, divididos en los siguientes apartados:

a) Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora, se valorara con un maximo
de quince (15) puntos. Se calculara de acuerdo a la siguiente formula: - P = 15 x H/H1 dénde:

P = namero total de puntos.

H = plazo més breve propuesto por un participante. H1 = plazo propuesto por el participante.

b) Menor o méas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y gestion de la
actuacion, se valorara con un maximo de diez (10) puntos. Se calculara de acuerdo a la siguiente formula:

- P =10 x H/H1 dénde:

P = nimero de puntos.

H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

H1 =beneficio industrial propuesto por el participante.
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¢) Menor importe de las cargas de urbanizacién a trasladar a las personas propietarias, sin mengua de la
calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas temerarias, segun lo previsto en la
legislacion de contratos del sector publico, se valorara con un maximo de diez (10) puntos.

Se calculara de acuerdo a la siguiente féormula:

- P =10 x H/H1 dénde:

P = nimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

H1 = importe de cargas propuesto por el participante.

d) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacion Urbanizadora justificada,
bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de las personas propietarias con los
que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mas incentivos, garantias o posibilidades de colaboracion
de las personas propietarias afectadas por la actuacién, para facilitar y asegurar su desarrollo, que se valorara
con un maximo de cuarenta y cinco (45) puntos. Se calculara de acuerdo a la siguiente férmula:

- P =45 x H/H1 dbnde:

P = nimero de puntos.

H = disponibilidad de suelo propuesto por el participante, en % sobre el total de la superficie de la unidad.

H1 = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante, en % sobre el total de la superficie de la
unidad.

e) Mayores garantias de cumplimiento, tanto en cuantia como en inmediatez de su realizacién, que se
valorara entre cero (0) y diez (10) puntos.
f) Mayores compromisos adicionales de interés publico a cargo del urbanizador, como, por ejemplo,

aportaciones al patrimonio publico del suelo, que se valorara entre cero (0) y diez (10) puntos.
La suma total de los puntos correspondientes a la Proposicion Juridico-Econdmica, representara el 50% de

la valoracion global del Programa a los efectos de su adjudicacion.

BASE NOVENA. CONDICIONES DE APROBACION Y ADJUDICACION Y DESARROLLO DEL
PROGRAMA.

El acto expreso y publicado de la aprobacion y adjudicacién del Programa confiere al urbanizador el derecho
a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la garantia definitiva que proceda,
en los términos y con los efectos establecidos en la normativa de Contratacion del Sector Publico.

Cuando no resulte seleccionado como urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la tramitacién en
competencia o formul6 la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvié para la adjudicacion
del Programa, segun lo previsto en el articulo 98 del Reglamento de Actividad de Ejecucion, el Ayuntamiento
garantizara el reembolso, como un coste mas de urbanizacién, de los gastos justificados de redaccion de los
proyectos constituyentes de la Alternativa Técnica, el Anteproyecto de Urbanizacion y los demés gastos
acreditados a favor de quien los sufragoé.

A partir de la notificacion de la resolucién de aprobacién y adjudicacién del Programa de Urbanizacion al
adjudicatario, se procedera a la suscripcién del Convenio para el desarrollo y ejecucion del Programa, al
amparo de lo establecido en los articulos 97 y 14 del RAELOTAU.

En la proposicion juridico-econdmica y propuesta de convenio urbanistico el proponente manifestara los
plazos para el inicio y finalizacion de la urbanizacion, el plazo para la presentacién del proyecto de
urbanizacion y reparcelacion, el plazo méaximo de edificacién de solares y las penalidades por incumplimiento.
Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en la adjudicacion del Programa segun las siguientes
condiciones:
e Los plazos para el inicio y finalizacion de la urbanizacion deberan ajustarse al articulo 110 del
TRLOTAU, previendo el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la
conclusion de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.
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Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora con
plazos méas amplios o prorrogas de éstos.

Los plazos para la presentacién del proyecto de urbanizacion y reparcelacion deberan respetar éstos.

BASE DECIMA. CUMPLIMIENTO, RECEPCION, RESOLUCION, PRERROGATIVAS DEL PROGRAMA.

El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las prestaciones
incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento
mediante la recepcién de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento, segin lo establecido en los articulos
135y 136 TRLOTAU y los articulos 181 al 185 RAELOTAU.

Seran causas de resolucion del Programa de Actuacion Urbanizadora las siguientes segun establece el
articulo 114 del RAELOTAU:

a)

b)
c)

d)

f)

a)

La muerte del urbanizador como persona fisica, salvo que el Ayuntamiento acuerde la continuacién
del contrato con sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su condicién; su
incapacidad sobrevenida declarada judicialmente, salvo la continuacién de la persona representante
en nombre y por cuenta de aquél y la extincién de la personalidad juridica de la sociedad adjudicataria
mediante su disolucion.

Declaracion de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

El mutuo acuerdo entre la Administracion actuante y la persona adjudicataria, cuando no concurra
causa de resolucion imputable al contratista, siempre que razones de interés publico hagan
innecesaria o inconveniente la continuacién del contrato.

La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este Ultimo caso, se
aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de evitar dilaciones
innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al urbanizador, el
Ayuntamiento podra conceder una prorroga por plazo igual al que se hubiere demorado el urbanizador
por este motivo.

Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado derivadas de
decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacién urbanizadora, cuando, por su
importancia, afecten en mas de un veinte por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la
persona adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la actuacion, ello lesione los intereses
publicos o que para la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas que
permita culminar la urbanizacion de la unidad de actuacion.

El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

El procedimiento de resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se iniciara por el
drgano de contratacion de oficio o a instancia del urbanizador o de parte interesada y durante su instruccién
se requerira el cumplimiento de los siguientes tramites:

a)

b)

c)
d)

Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgara trdmite de audiencia por plazo no inferior a
diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien le hubiera avalado o garantizado en caso de
proponerse la incautacion de la garantia. Igual plazo habra de concederse a las personas propietarias
y titulares de derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacion.

Cuando otras programaciones hayan quedado condicionadas a la ejecucion de la que se pretende
resolver, debera igualmente darse audiencia a los urbanizadores de las mismas.

Informes técnico y juridico del Ayuntamiento en el plazo méximo de quince dias.

Una vez evacuados los informes previstos en la letra anterior, se remitir4 el expediente a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para emision de informe preceptivo de
la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que debera evacuarlo en el plazo
maximo de un mes.

Solo en caso de oposicion a la resolucién del Programa, ya sea por el urbanizador o por quien hubiere
constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se requerira dictamen del
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Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, que debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes.
Este informe tendra caracter preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto
de forma invalidante su omision.

El procedimiento finalizard mediante resolucion de la Administracién actuante que, en su caso, declarara la
extincién del Programa de Actuacién Urbanizadora y los efectos derivados de la misma en los términos de los
articulos 115 y siguientes del RAELOTAU. La resolucion que declare la extincién del Programa de Actuacion
Urbanizadora es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via administrativa. Sera objeto de inscripcion en la
Seccion 12 del Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico. El
procedimiento caducara si la Administracion actuante no hubiere dictado y notificado la resolucién expresa
dentro del plazo de los seis meses siguientes a su inicio.

El Ayuntamiento ostentara todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacion Urbanistica,
Autondémica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacién por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases y
sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las
causas, procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

BASE UNDECIMA. TRAMITACION DE LAS BASES.

Las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora se tramitaran y aprobaran bajo el
procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. El acuerdo por el que el érgano municipal competente estime la
solicitud formulada determinard la iniciacién del procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a) Aprobacion inicial por el Pleno.

b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias. El anuncio se publicara en un diario de los de mayor
publicidad del &mbito, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en el Boletin Oficial de la Provincia
de Toledo.

c) Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y aprobacién
definitiva por el Pleno. En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacién o sugerencia,
se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

d) La publicacion del acuerdo de aprobacion de las Bases y del contenido integro de éstas se practicara
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del &mbito y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Toledo, pudiendo sefalarse que dicha publicacion conlleva la apertura del
tramite de informacion publica de la alternativa técnica.

BASE DUODECIMA. CONTRATACION OBRAS DE URBANIZACION.

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la ejecucién material de las obras de urbanizacion
correspondientes al &mbito de actuacion, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas, establecidas por el
articulo 104 del RAELOTAU:

a) La contratacion de las obras de urbanizacion podra efectuarse de manera parcial, mediante su
division en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el s6lo
proposito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector publico.

b) Cada contratacién requerira la elaboracién de un pliego de condiciones en el que se precisen, como
minimo, las siguientes:

e Presupuesto de Licitacibn de las obras de urbanizacién, que ser4, como maximo, el
presupuesto de contrata establecido en el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En
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c)

d)

e)

f)

el caso de que no se licite la totalidad de las obras, se aplicara un principio de proporcionalidad
y la suma de las sucesivas licitaciones no podran exceder esta cantidad.

e  Plazo para presentacion de ofertas que, como minimo, sera de un mes a contar desde la Gltima
publicacién del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberan
depositarse. Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus
hojas por el contratista, de cuya entrega se facilitara justificante por el urbanizador. El
contratista debera depositar igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de
la hoja resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.

e  Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la
solvencia econdmica, financiera y técnica, asi como a la no afectacion por prohibicion legal
alguna para contratar con las Administraciones publicas. e Criterios ponderados que regularan
la adjudicacion.

El pliego de condiciones debera ser aprobado con caracter previo por el Ayuntamiento, que debera
resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacion, entendiéndose automaticamente
aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin notificacién de resolucién expresa alguna.

El contrato deberéa adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberad admitirse a todo contratista
gue reuna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la forma y con los
requisitos establecidos en las Bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la
legislacion de contratos del sector publico. EI Ayuntamiento podra autorizar la utilizacion de otros
procedimientos cuando razones de interés publico lo aconsejen.

La seleccion del contratista por el urbanizador sera comunicada al Ayuntamiento a los efectos de su
aprobacion por ésta, que debera otorgarla cuando el contratista y la proposicion por éste formulada
retinan todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacion recibida,
transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por silencio administrativo positivo.

Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo relativo al cumplimiento y
liquidacion del contrato, por el Derecho privado.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacion regulado en este precepto, el responsable de la
ejecucion del Programa sera en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

BASE DECIMOTERCERA. MODOS DE IMPUGNACION DE LAS BASES.

Siendo estas Bases una disposicidn de caracter general se podran impugnar las mismas, al amparo de lo
prevenido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn
de las Administraciones Publicas y en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, mediante la interposicion de recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su entrada en

vigor.
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