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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

BALANCE ABREVIADO

ACTIVO

31/12/2022

31/12/2021

ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible

5. Aplicaciones informaticas

5.666.680,55

5.732.294,81

Inmovilizado material 469.276,73 437.586,72
1.Terrenos y contrucciones 408.650,85 415.788,08
2. Inst técnicas y otro inmovilizado material 60.625,88 21.798,64
3. Inmovilizado en curso y anticipos

Inversiones inmobiliarias 4.951.720,63 5.049.074,90

1. Terrenos 1.177.550,39 1.177.550,39
2. Construcciones 3.774.170,24 3.871.524,51
Inversiones en Empresas del grupo y asocs. a 1/p 240.450,10 240.450,10
1. Instrumentos de patrimonio 240.450,10 240.450,10

Inversiones financieras a largo plazo 5.233,09 5.183,09

5. Deudores por operaciones de trafico 5.233,09 5.183,09
ACTIVO CORRIENTE 3.665.701,71 3.737.549,00
Existencias 2.375.708,86 2.375.708,86
2. Terrenos y Solares 2.179.667,33 2.179.667,33
3. Obra en curso 195.683,38 195.683,38
4. Obra terminada
6. Anticipos a proveedores 358,15 358,15
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 595.199,00 793.232,88
1. Clientes por ventas y prest servicios 52.893,70 52.289,23
2. Clientes empresas del grupo y asociadas 474.365,52 474.365,52
3. Deudores varios 56.724,95 245.747,65
4. Personal
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros créditos con Administraciones publicas 11.214,83 20.830,48
Inversiones financieras a corto plazo 2.197,25 14.775,04
2. Créditos a empresas 2.197,25 14.775,04
5. Otros activos financieros
Efectivo y otros activoes liquidos equivalentes 692.596,60 553.832,22
1. Tesoreria 692.596,60 553.832,22
TOTAL ACTIVO 9.332.382,26 9.469.843,81
2
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.

Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

BALANCE ABREVIADO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2022 31/12/2021
PATRIMONIO NETO 6.246.870,11 6.321.642,65
Fondos Propios 5.245.944,26 5.312.013,52
Capital 1.051.771,18 1.051.771,18
1.Capital escriturado 1.051.771,18 1.051.771,18
Reservas 8.778.485,94 8.778.485,94
1.Legal y estatutarias 218.221,48 218.221,48
2.0Otras reservas 8.560.264,46 8.560.264,46
Resultados de ejercicios anteriores -11.177.577,12 -10.878.531,92
1.Remanente 526,43 526,43
2.Rdos.negativos de ejercicios anteriores -11.178.103,55 -10.879.058,35
Otras aportaciones de socios 6.659.333,52 6.659.333,52
1. Aportaciones de socios 6.659.333,52 6.659.333,52
Resultado del ejercicio -66.069,26 -299.045,20
Subvenciones,donacionesy legados recibidos 1.000.925,85 1.009.629,13
PASIVO NO CORRIENTE 856.559,24 860.162,19
Deudas a largo plazo 19.476,69 19.476,69

2.Deudas con entidades de crédito
5.0tros pasivos financieros 19.476,69 19.476,69
Deudas con empresas del grupo y asoc. a L/P 784.236,76 784.236,76
Pasivos por impuesto diferido 52.845,79 56.448,74
PASIVO CORRIENTE 2.228.952,91 2.288.038,97
Deudas a corto plazo 2.759,12 3.102,72

2.Deudas con entidades de crédito
5.0tros pasivos financieros 2.759,12 3.102,72
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.226.193,79 2.284.936,25
1.Proveedores 148.779,43 148.779,43
3.Acreedores varios 878.926,80 940.209,77
4.Remuneraciones pendientes de pago 16,56 16,56
6.0tras deudas con Administraciones Publicas 32.338,39 29.193,88
7.Anticipos de clientes 1.166.132,61 1.166.736,61
TOTAL PASIVO 9.332.382,26 9.469.843,81

3
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS

31/12/2022 31/12/2021
Importe neto de la cifra de negocios 1.048.218,67 806.541,07
Variaciones existencias productos terminados, en curso y terrenos
Trabajos de la empresa para su inmovilizado
Aprovisionamientos
Otros ingresos de explotacion 20.858,49 23.648,26
Gastos de personal -412.381,71 -386.155,33
Otros gastos de explotacion -624.382,34 -592.694,38
Dotaciones amortizar de inmovilizado -109.176,22 -115.171,78
Imputacion subvenciones inmov. No financiero y otras 8.703,28 24.691,36
Deterioro y resultados por enajenacion del inmovilizado -65.112,47
Otros resultados -3.544.23
RESULTADO DE EXPLOTACION -68.159,83 -307.797,50
Ingresos financieros
Gastos Financieros -1.512,38 -1.702,71
Otros ingresos y gastos de caracter financiero
RESULTADOS FINANCIEROS -1.512,38 -1.702,71
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS -69.672,21 -309.500,21
Impuestos sobre beneficios 3.602,95 10.455,01
RESULTADO EJERCICIO OPERACIONES CONTUNUADAS -66.069,26 -299.045,20
RESULTADO DEL EJERCICIO -66.069,26 -299.045,20

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

A) Estado Abreviado de Ingresos y Gastos Reconocidos correspondiente al ejercicio terminado al 31 de

Diciembre de 2022

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados direc.patrimonio neto

Subvenciones,donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo

Total ing y gts directamente en patrimonio neto

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganan
Subvenciones,donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo

cias

Total transferencias a la cta de pérdidas y ganancias
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

31/12/2022

-66.069,26

-12.306,23
3.602,95
-8.703,28
-74.772,54

31/12/2021

-299.045,20

-35.146,37
10.455,01
-24.691,36
-323.736,56

B) Estado Abreviado Total de Cambios en el Patri io Neto correspondiente al ejercicio terminado al 31 de
Diciembre de 2021
Ca_p ital Reservas Rdos _e]erc. Otras aport_acmnes Resultado Subvenciones TOTAL
Escriturado anteriores de socios

B.Saldo ajustado inicio del ejercicio 2021 1.051.771,18 ~ 8.777.790,35 -10.878.531,92 6.659.333,52 695,59  1.034.320,49] 6.645.379,21
1. Total Ingresos y gastos reconocidos -299.045,20 -24.691,36  -323.736,56
111. Otras variaciones del patrimonio neto 695,59 -695,59

C. Saldo Final del ejercicio 2021 1.051.771,18  8.778.485,94 -10.878.531,92 6.659.333,52 -299.045,20  1.009.629,13] 6.321.642,65
D. Saldo ajustado inicio del ejerccio 2022 1.051.771,18  8.778.485,94 -10.878.531,92 6.659.333,52 -299.045,20  1.009.629,13( 6.321.642,65
I. Total Ingresos y gastos reconocidos -66.069,26 -8.703,28 -74.772,54
II1. Otras variaciones del patrimonio neto -299.045,20 299.045,20

E. Saldo final del ejercicio 2022 1.051.771,18  8.778.485,94 -11.177.577,12 6.659.333,52 -66.069,26  1.000.925,85| 6.246.870,11
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -66.069,26
2. Ajustes del resultado. 101.985,32
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 109.176,22

b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-)

¢) Variacion de provisiones (+/-)

d) Imputacion de subvenciones (-) -8.703,28
¢) Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado (+/-)

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)

g) Ingresos financieros (-)

h) Gastos financieros (+) 1.512,38
1) Diferencias de cambio (+/-)

j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)

k) Otros ingresos y gastos (-/+)

3. Cambios en el capital corriente 147.922,66
a) Existencias(+/-)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 198.033,88
¢) Otros activos corrientes (+/-) 12.577,79
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -58.742,46
e) Otros pasivos corrientes (+/-) -3.946,55

f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-)

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. -1.512,38
a) Pago de intereses (-) -1.512,38
b) Cobro de dividendos (+)
¢) Cobro de intereses (+)

d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficio (+/-)
e) Otros pagos (cobros) (-/+)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) 182.326,34
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones (-). -43.561,96
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) Inmovilizado intangible.
¢) Inmovilizado material. -43.511,96
d) Inversiones inmobiliarias.
¢) Otros activos financieros. -50,00
f) Activos no corrientes mantenidos para venta.

g) Otros activos.

7. Cobros por desinversiones (+).
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) Inmovilizado intangible.
¢) Inmovilizado material.
d) Inversiones inmobiliarias.
¢) Otros activos financieros.
f) Activos no corrientes mantenidos para venta.

g) Otros activos.

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) -43.561,96
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+).
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-).
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-).
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+).

e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+).

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero.
a) Emision
1. Obligaciones y otros valores negociables (+).
2. Deudas con entidades de crédito (+).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+).

b) Devolucion y amortizacion de
1. Obligaciones y otros valores negociables (+).
2. Deudas con entidades de crédito (+).
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+).

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio.

a) Dividendos (-)

b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11)

D) EFECTIVO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-5+/-8+/-12+/-D) 138.764,38
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio. 553.832,22
Efectivo o equivalente al final del ejercicio. 692.596,60
Variacion de tesoreria cuentas del balance 138.764,38
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

1. Actividad de la entidad

a) Antecedentes

Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. (en adelante EMSV) se constituyé en Toledo con la
forma juridica de Sociedad Anénima. Con fecha 3 de noviembre de 1993, ante el notario Jesus Olavarria Téllez,
fue otorgada la escritura de constitucion de la sociedad y con fecha 20 de noviembre del mismo afio fue inscrita
en el Registro Mercantil de Toledo.

Las sucesivas ampliaciones de capital social que ha tenido Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo
S.A. se resumen en la nota 13 de esta memoria.

b) Identificacion legal y domicilios

La sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Toledo en el Tomo 434 de la
Seccion General, folio 120, Hoja nimero TO-4.643. Su cddigo de identificacion fiscal es A45314820

Su domicilio social y fiscal se encuentra en Calle San Ildefonso, niimero 2, 45002 de Toledo

La Sociedad ha inscrito en el Registro Mercantil el siguiente dominio de Internet, que es de su propiedad:
www.emvtoledo.es

c¢)  Objeto social y actividades

1.- Constituye el objeto social de la citada sociedad la promocion, preparacion y gestion de suelo y el desarrollo de
programas de promocion y rehabilitacion de viviendas e inmuebles y la prestacion de cualquier servicio que se le
encargue o encomiende como medio propio del Excmo. Ayuntamiento de Toledo, de acuerdo con lo establecido en
la normativa de régimen local, urbanistica, de contratacion o de ordenacion del territorio, dentro del término
municipal de Toledo.

A este respecto y dentro de su objeto social, la sociedad podra llevar a cabo las siguientes actividades:

a) La promocion y ejecucion de obras de infraestructura urbana, equipamientos y de dotacion de los servicios
necesarios para la urbanizacion de los terrenos y la gestion y la explotacion de los servicios implantados que
asi se le encomiende por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

b) La reforma, ampliacién, mantenimiento, conservacion, coordinaciéon y gestion de cualquier edificio,
equipamiento o servicio municipal ya implantado, pudiendo gestionar y aplicar las subvenciones o ayudas
de cualquier tipo que para ello reciba el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

¢) La promocion, gestion y ejecucion de planes de urbanismo y la actuacion como urbanizador para el
desarrollo de actuaciones urbanizadoras integradas o aisladas y de obras publicas ordinarias, tanto de
gestion directa como indirecta.

d) La promocion, construccion y explotacion de viviendas o inmuebles de cualquier clase, especialmente las
derivadas de planes estatales, autonémicos o municipales, tanto de nueva planta como en ejecucion de
actividades de renovacion, revitalizacion o remodelacion urbana y la ejecucion de proyectos de
expropiacion. La rehabilitacion de viviendas, aisladas o en areas de rehabilitacion y edificaciones
complementarias, asi como la adquisicion de viviendas e inmuebles para su rehabilitacion.

e) La adquisicion y enajenacion de suelo por cualquiera de los procedimientos legalmente establecidos, con
objeto de constituir patrimonio propio, reservas, o para llevar a cabo actuaciones o programas previstos en
materia social, cultural, urbanistica o de vivienda.

f) Realizar, cuando asi lo estime el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, la gestion directa, administracion y
disposicion del patrimonio municipal del suelo, al que se accedera segiin lo previsto en la normativa
urbanistica de Castilla La Mancha, asi como de aquellos bienes de naturaleza patrimonial que se le cedan o
asignen de acuerdo con la normativa de régimen local.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser también desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la creacion o participacion en otras sociedades con objeto idéntico o

analogo.

La actividad de la sociedad comenz6 el dia de su constitucion y su duracion es indefinida
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

La duracion del ejercicio social es de un afio, siendo la fecha de cierre el 31 de diciembre.

Durante el ejercicio 2022 las actividades principales de la sociedad han sido la ejecucion de los encargos de
gestion recibidos del Exemo. Ayuntamiento de Toledo, como medio propio municipal, el alquiler de viviendas
de proteccion oficial de régimen general o especial, y la promocién de viviendas de precio tasado mediante la
colaboracion publico-privada gestionando suelo en aportacion a cambio de obra futura.

El ejercicio de actividades en los dos proximos ejercicios se circunscribira fundamentalmente a la ejecucion de
los encargos de gestion municipales, que se situara por encima del 80% de la cifra de negocios, y a la gestion del

alquiler de las viviendas de promocion publica disponibles.

d) Entidades del grupo y empresas asociadas

A efectos de las presentes cuentas anuales, el Ayuntamiento es el accionista unico de Empresa Municipal de
Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. y la tnica sociedad vinculada a Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de
Toledo es Toletum Visigodo S.L. “En Liquidacion”

Ayuntamiento de Toledo se ha considerado entidad del grupo por tratarse del accionista unico de Empresa
Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. El Ayuntamiento de Toledo tiene su domicilio social y fiscal en
la Plaza del Consistorio, nimero 1 en Toledo

Toletum Visigodo, S.L. “En Liquidacion” se ha considerado empresa asociada por tratarse de una sociedad en la
que Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. tiene una influencia notable en su gestion.

Toletum Visigodo S.L. “En Liquidacién” tiene su domicilio social y fiscal en el edificio de Caracena de las
Casas Consistoriales, Plaza del Consistorio, nim. 1 en Toledo. Fue constituida el 9 de diciembre de 1.999 con
duracion indefinida. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Toledo, al Tomo 987 General, de la
Seccion 8, Folio 209, Hoja TO-14683, inscripcion 12, Su C.LF. es A45456324. El objeto social esta constituido
por la promocion inmobiliaria por cuenta propia. La Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A.
posee al 31 de diciembre de 2022 un 49% del capital social de esta sociedad (ver nota 9 de la memoria)

’

e) Organo de administracion

Los miembros actuales del drgano de administracion son los que figuran y firman la diligencia de formulacion de
las presentes cuentas anuales, que se incluye al final de las mismas.

Con fecha 21 de noviembre de 2019, por acuerdo de la Junta General Ordinaria se renueva el Consejo de
Administracion de la sociedad y se confieren poderes al Sr. Gerente, siendo elevado a escritura publica con
protocolo 2.202 de fecha 25 de septiembre de 2020.

2 Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales del ejercicio 2022 han sido obtenidas de los libros y registros contables de la
Sociedad, que recogen la totalidad de sus transacciones y que se han llevado de acuerdo con las normas de
valoracion contables y los principios de contabilidad generalmente aceptados contenidos en el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2008 de 16 de noviembre, asi como el resto de la legislacion
mercantil aplicable y normas de desarrollo.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2008, la Sociedad sigue aplicando, en lo que
no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector
de empresas inmobiliarias que se aprobo por Orden Ministerial 28 de diciembre de 1994.

De acuerdo con la normativa mercantil manifestamos que las presentes cuentas anuales muestran la imagen fiel

del patrimonio, de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022 y de sus resultados del
ejercicio anual terminado en dicha fecha.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

Las presentes cuentas anuales del ejercicio 2022 se encuentran pendientes de aprobar por el Accionista Unico.
No obstante, los administradores de la Sociedad estimamos que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cuentas anuales de Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. correspondientes al ejercicio

2021 fueron formuladas por el 6rgano de administracion con fecha 08 febrero de 2022 y fueron aprobadas por el
Accionista Unico en su reunion ordinaria celebrada el 24 de febrero de 2022.

b) Responsabilidad de la informacién y de las estimaciones

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales es responsabilidad de los administradores de la
entidad.

¢) Principios contables

Para la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han aplicado todos los principios contables y normas de
valoracion obligatorias. Un extracto se presenta en la siguiente nota 4 de la memoria.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

1. Empresa en funcionamiento
Las presentes cuentas anuales muestran un resultado de las operaciones continuadas correspondientes al ejercicio
2022 que es negativo en 66.069,26 euros. La situacion financiera y patrimonial de la empresa al 31/12/2022

mantiene suficiente solidez y solvencia para continuar su actividad.

Considerando lo anterior, la presentacion de las Cuentas Anuales se ha realizado sobre la base de la
consideracion de duracion ilimitada y continuidad de la actividad empresarial.

e) _Comparacién de la informacién

Las referencias al “ejercicio 2022”, contenidas en las presentes cuentas anuales, deben entenderse hechas al
“gjercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2022”. Asimismo, las referencias al “ejercicio 2021” deben
entenderse hechas al “ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2021”. Unicamente a efectos
comparativos presentamos, con cada una de las partidas del balance de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior (2021).

f) Agrupacién de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto.

g) Elementos recogidos en varias partidas

Los préstamos recibidos de entidades financieras y que tienen vencimiento final a largo plazo se encuentran
clasificados del siguiente modo: el epigrafe de “Acreedores a largo plazo — Deudas con entidades de crédito” del
pasivo del balance incluye los importes con vencimiento a largo plazo, mientras que el epigrafe de “Acreedores a
corto plazo — Deudas con entidades de crédito” del pasivo del balance incluyen los importes con vencimiento a
corto plazo. La nota 15 de la memoria recoge los importes de los préstamos a largo plazo que se encuentran
clasificados en ambos epigrafes

No hay otros elementos patrimoniales que se encuentren recogidos en mas de un epigrafe.

11

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

3. Aplicacion de resultados

A continuacion, se exponen el acuerdo de aplicacion del resultado de 2021, adoptado por el Accionista Gnico en
su reunion ordinaria de fecha 24 de febrero de 2022, que fue acorde con los articulos 213 y concordantes de la
Ley de Sociedades Andénimas. Asimismo, se presenta la propuesta de distribucion del resultado del ejercicio
2022 que formula el 6rgano de administracion al Accionista unico.

Propuesta Aprobado
Rdo.31-12-22 Rdo. 31-12-21

Base de reparto

Pérdidas y ganancias -66.069,26 -299.045.,20
Distribucién

Reservas voluntarias

Compensacion perdidas ejercicios anteriores

Resultados negativos de ejercicios anteriores -66.069,26 -299.045,20

La aplicacion del saldo de Pérdidas y ganancias y del saldo de las reservas de libre disposicion, estan sujetos a
las siguientes limitaciones para su distribucion:

= El patrimonio neto contable resultante de la aplicacion debe ser, al menos, igual a la cifra de capital
social.

= Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa
ni indirecta.

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

4. Normas de registro vy valoracion

a) Inmovilizaciones materiales

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material son valorados al precio de adquisicion o al coste de
produccion.

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que
se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

El coste de produccion de los bienes fabricados o construidos por la propia empresa se obtiene afadiendo al
precio de adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los demds costes directamente
imputables a dichos bienes. Asimismo, se aflade la parte que razonablemente corresponda de los costes
indirectamente imputables a los bienes de que se trata, en la medida en que tales costes correspondan al periodo
de fabricacion o construccion. Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos que la
empresa lleva a cabo para si misma se cargan en las cuentas de gastos que correspondan a su naturaleza. Al
cierre del ejercicio el importe global de dichos gastos se contabiliza en las correspondientes cuentas de activo,
con abono a ingresos por “Trabajos de la empresa para su inmovilizado”.

Las inversiones adicionales o complementaria que se realizan se incorporan al valor de inmovilizado
correspondiente, valorandose de acuerdo con los criterios establecidos en el parrafo anterior.

En todos los casos se deducen las amortizaciones practicadas, las cuales son establecidas sistematicamente por el
método lineal, sobre la base de la estimacion del valor residual de los bienes y en funcion de su vida qtil,

atendiendo a la depreciacion que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia que pudiera afectarlos.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

Los afios de vida util estimados se encuentran dentro de los limites establecidos por la legislacion fiscal y se
resumen por grupos en la siguiente tabla:

Promedio %
de anos medio
Construcciones 50 2%
Otras Instalaciones 10 10%
Mobiliario 10 10%
Equipos procesos informativos 4 25%
Otro inmovilizado material 10 10%
Inversiones Inmobiliarias 50 2%

En la fecha de cada balance o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes
en libros de sus activos materiales para determinar si dichos activos han sufrido una pérdida por deterioro de
valor. La pérdida por deterioro al cierre viene determinada por la diferencia entre el valor contable y el importe
recuperable del activo, cuando aquella es positiva se calcula con el objeto de determinar el alcance de las
pérdidas por deterioro del valor (si la hubiera).

El importe recuperable es el valor mayor entre el valor razonable menos el coste de venta el valor en uso.

A los efectos del célculo del posible deterioro de los activos se ha considerado a la empresa en su conjunto como
una unidad generadora de efectivo, ya que no es posible identificar un grupo mas pequeiio de activos que genere
entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de los flujos de efectivo derivados de otros
activos o grupos de activos.

Si se identifica una pérdida por deterioro irreversible se contabiliza un menor valor del bien con cargo a
resultados del ejercicio.

Si el deterioro no se considera irreversible, se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como
gasto y se distribuye entre los activos que forman la unidad generadora de efectivo, reduciendo en primer lugar
el fondo de comercio, si existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados en funcion
de su importe en libros, con el limite individual de su valor razonable menos los gastos de venta.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros de activo (Unidad
generadora de Efectivos) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que
el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (Unidad generadora de Efectivo) en ejercicios
anteriores. Inmediatamente se reconoce una version de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Las mejoras incorporadas a bienes existentes que producen un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de su vida util son capitalizadas con los criterios expuestos anteriormente y son amortizadas
durante la vida util residual del bien mejorado. Los gastos de mantenimiento y conservacion se contabilizan con
cargo a resultados en el ejercicio en que se producen.

Las bajas de inmovilizado se contabilizan eliminando tanto el coste de adquisicion como la amortizacion
acumulada correspondiente. Los beneficios o las pérdidas de la enajenacion de estos bienes se contabilizan en
resultados extraordinarios en el ejercicio en el que se produce aquella.

Los bienes de inmovilizado que se encuentran totalmente amortizados, y que continian en uso, se mantienen
contabilizados en su coste y su amortizacion acumulada en el activo, aunque su valor neto contable sea cero.
Cuando se produce su retiro se cancelan su coste y su amortizacion contables.

Los bienes que son utilizados por la sociedad en régimen de arrendamiento operativo no figuran en su

inmovilizado. La cuenta de pérdidas y ganancias recoge el coste del ejercicio correspondiente al alquiler de esos
Bienes.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

A. Solares sin edificar.

El precio de adquisicion incluye los gastos de acondicionamiento, como cierres, movimientos de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando es necesario para poder efectuar obras de nueva
planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos efectuados con caracter previo a su adquisicion, y, en
su caso, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabilitacion del solar.

Normalmente los terrenos tienen una vida ilimitada y, por tanto, no se amortizan.
B. Construcciones.

El precio de adquisicion incluye todas las instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia, las
tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

El valor del terreno incorporado a las construcciones se valora y registra por separado, aunque se haya adquirido
en una Unica transaccion.

b) Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el valor razonable del
activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han entregado a cambio salvo que se tenga una
evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de este tltimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:

= El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido difiere de la
configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado; o

= El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la Sociedad afectadas
por la permuta, se ve modificado como consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable del valor
razonable de los elementos que intervienen en la operacion, el inmovilizado material recibido se valora por el
valor contable del bien entregado mas en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubiera entregado a
cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido se éste fuera menor.

¢) Inversiones inmobiliarias.

Se trata de activos no corrientes, terrenos o inmuebles y que se poseen para obtener rentas y/o plusvalias, en
lugar de su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Se aplican las mismas normas de registro y valoracion que para el inmovilizado material y de existencias.

La amortizacion de las construcciones incluidas en inversiones inmobiliarias se realiza mediante el método lineal
considerando la misma vida 1til que para el resto de los edificios y construcciones.

d) Activos financieros.

Un activo financiero es cualquier activo que sea dinero en efectivo, un instrumento de patrimonio de otra
empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o
pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:

. Préstamos y partidas a cobrar.

Inversiones mantenidas hasta vencimiento.

Activos financieros mantenidos para negociar.

. Otros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
Activos financieros disponibles para la venta.

Amoawp
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

En los apartados siguientes se resumen las normas de valoracion de aquellas categorias de las que la compaiiia
posee activos.

No se reclasifica ningin activo financiero incluido inicialmente en las categorias de “mantenidos para negociar”
o “a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”, a otras categorias, ni de estas a aquéllas,
salvo cuando proceda calificar al activo como inversion en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo o
asociadas. Si una inversion en el patrimonio de una empresa o grupo, multigrupo o asociada deja de tener tal
calificacion, la inversion que, en su caso, se mantenga en esa empresa se valora de acuerdo con las reglas
aplicables a los activos financieros disponibles para la venta.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el
derecho del socio a recibirlo.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento y el importe de
los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

En caso de obtencion de dividendos distribuidos, si proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién, no se reconocen como ingresos, sino que minoran el valor contable de la
inversion.

La baja de un activo financiero se registra cuando expiran o se han cedido los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o bien cuando se han transferido de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, o bien cuando, sin haber cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y
beneficios, no se hubiese retenido el control del mismo.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de
transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el
valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en
el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar de baja dicho activo, y forma parte del
resultado del ejercicio en que ésta se produce.

En las cesiones de activos financiero como el descuento de efectos, el factoring con recurso o ciertas ventas de
activos financieros con pacto de recompra, en las que la entidad haya retenido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, no se dan de baja los activos financieros y se reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida.

e) _Activos financieros. Préstamos y partidas a cobrar.

Esta categoria incluye los siguientes grupos de activos financieros:

1. Créditos por operaciones comerciales, que son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa.
2. Créditos por operaciones no comerciales, que son activos que cumplen las siguientes caracteristicas:
i.  No son instrumentos de patrimonio ni derivados,
ii. No tienen origen comercial,
iii. Con cobros de cuantia determinada o determinable
iv. No se negocian en un mercado activo.

Como regla general se valoran inicialmente su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de
la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

No obstante, lo anterior, en la mayoria de los casos la sociedad los valora por el nominal, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

1. Tienen vencimiento no superior a un afio.
2. No tienen un tipo de interés contractual y
3. El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoracion posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su valoracion inicial se
hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en los que la valoracion inicial se realizo por el nominal de la deuda, se continian valorando al
nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que reconocer.

El deterioro se evalia al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de
un crédito (o de un grupo de crédito con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente) se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su conocimiento inicial y que
ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se
emplea el tipo de interés efectivo que corresponda a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las
condiciones contractuales.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de crédito que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Finanzas entregadas: Corresponden a los importes desembolsados a los propietarios de los locales arrendados,
cuyo importe normalmente, a un mes de arrendamiento. Figuran registradas por los importes pagados, que no
difieren significativamente de su valor razonable.

Encargos de gestion

El Ayuntamiento de Toledo ha mantenido a favor de la EMSVT el encargo de gestion como medio propio de los
servicios de colaboracion en la gestion de expedientes sancionadores por infraccion a la normativa municipal y
en el cobro de las sanciones impuestas a los ciudadanos, siguiendo las Condiciones Técnicas marcadas por el
Area de Policia Local y Movilidad, con un periodo de duracion de un afio que finaliza el 31.12.2022, renovado
por acuerdo de la junta de gobierno local con fecha 02 de diciembre de 2022. La funcién que desarrolla la
EMSVT por encargo del Ayuntamiento es la colaboracion en la gestion de las sanciones, y en especial su
notificacion y cobro. El personal de la EMSVT que presta el Servicio estd dirigido por la juridica y el jefe
administrativo, ademas del gerente que actiia como director de la encomienda. El coste es fijo, de 516.000 euros
anuales.

También se han mantenido sendos encargos de gestion en materia de vivienda. El primero es un Programa de
Vivienda Social que incluye los siguientes proyectos:

1.- Oficina de informacion y asesoramiento dirigida al piblico en general.

2.- Apoyo a los Servicios Sociales y a la gestion de viviendas municipales.

Este Programa esta dotado con 65.000 euros anuales presupuestados por la Concejalia de Bienestar Social.
El segundo encargo se realiza desde la Concejalia de Vivienda y Urbanismo, esta dotada con 100.000 euros
anuales e incluye los siguientes programas:

1.- Observatorio de Vivienda.

2.- Apoyo técnico a la Mesa de Vivienda.
3.- Elaboracion de un Plan Municipal de Vivienda.
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

Con fecha 13 de abril de 2022 la Junta de Gobierno Local aprobo realizar otro encargo a la EIM.S.V. para la
elaboracion de un proyecto piloto del Plan de Accion Social-Agenda Urbana Espafiola-Next Generation
(Encargo 1/22), con una dotacion de 200.000,00 euros.

Por tltimo, la Junta de Gobierno de la ciudad de Toledo, en sesion celebrada el 23.09.2020, adopto6 el acuerdo
17°.- Aprobacion del encargo de gestion a favor de la EMSVT, S.A. relativa a la comercializacion de plazas de
aparcamiento y trasteros vacantes en el aparcamiento de residentes en plaza de filipinas, propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo, cuya remuneracion se realizara mediante un porcentaje del 4% sobre cada operacion
realizada.

f)  Activos financieros. Inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.
Estas inversiones se registran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccion directamente atribuibles. Se incluye el importe de los derechos

preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

La valoracion posterior se realiza al coste menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro que pueda existir.

Cuando hay que asignar valor a estos activos por baja del balance y otro motivo, se aplica el método del coste
medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos para
ejercitarlos, el importe del coste de los derechos minora el valor contable de los respectivos activos.

Deterioro de valor:

Se determina al menos al cierre del ejercicio y siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de
una inversion no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.

Los flujos de efectivos futuros se calculan, bien mediante la estimacion de los flujos que se espera recibir como
consecuencia del reparto de dividendos y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como d su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la estimacion del deterior de esta clase de
activos se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion, que correspondan a elementos identificables en el balance de la
participada.

En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada participe a su vez en otra, se tiene en
cuenta el patrimonio neto que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios
incluidos en el Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida

en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

g) Pasivos Financieros.

Son instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos que, de acuerdo con su realidad econdmica,
suponen para la empresa una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo

17

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:
A. Débitos y partidas a pagar.

B. Pasivos financieros mantenidos para negociar.

C. Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

A continuacion, exponemos los criterios seguidos para cada una de las categorias de pasivos financieros que han
sido consideradas.

A. Débitos y partidas a pagar:
Esta categoria incluye los siguientes grupos de pasivo financiero:

1. Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico de la empresa.

2. Débitos por operaciones no comerciales: los que no tienen origen comercial y no son instrumentos
derivados.

Como regla general se valoran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, es el precio
de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, lo anterior, en la mayoria de los casos la sociedad los valora por el nominal, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

1°. Tienen vencimiento no superior a un afio.
2°. No tienen un tipo de interés contractual y
3°. El efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Respecto a la valoraciéon posterior, se realiza por su coste amortizado siempre que su valoracion inicial se
hubiera realizado al valor razonable. En estos casos los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de

pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

En los casos en que la valoracion inicial se realizd por el nominal de la deuda, se continian valorando al
nominal, sin perjuicio del deterioro que en su caso hubiera que reconocer.

Finanzas recibidas: Corresponden a los importes desembolsados a los propietarios de los locales arrendados,

cuyo importe normalmente, a un mes de arrendamiento. Figuran registradas por los importes pagados, que no

difieren significativamente de su valor razonable.

h) Existencias

Las categorias de existencias se desglosan segun la adaptacion al Plan General de Contabilidad para empresas

Inmobiliarias y se resumen en: terrenos y solares propiedad de la sociedad, destinados a su venta o promocion,

Obra en curso ¢ Inmuebles terminados y pendientes de venta al cierre de ejercicio.

La Valoracion se realiza al precio de coste o mercado, al menos de ambos.

En la determinacion del precio de coste se incluyen los siguientes conceptos:

1. Para los terrenos y solares, su precio de adquisiciéon mas los gastos de acondicionamiento como cierres,
movimientos de tierras, obras de saneamiento y drenaje, gastos de derribo de construcciones cuando sean

necesarios para poder efectuar obras de nueva planta y también los gastos de inspeccion y levantamiento de
planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

18

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

Para el caso de terrenos adquiridos a cambio de construcciones futuras, se valora el terreno recibido de
acuerdo con la mejor estimacion del coste futuro de la construccion a entregar, con el limite de valor de
mercado del terreno. En los casos en que los activos se adquieran en contraprestacion de un ingreso de trafico
(prestacion de servicios de construccion), se considera que a efectos de la valoracion del activo recibido debe
valorarse inicialmente por su valor razonable. Si no se pudiera obtener de forma fiable, se estimara a partir
del valor razonable de la obligacioén asumida.

2. Para los edificios adquiridos, su precio de adquisicion.

3. Para las promociones en curso y terminadas, los costes de produccion, entre los que se encuentran:

a. Gastos de proyecto, direccion y honorarios profesionales.

b. Facturas y certificaciones de los subcontratistas visados por la direccion de obra.

c.Materiales de construccion.

d. Gastos de personal de obra.

e.Gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos para financiar la construccion, hasta el
momento de terminaciéon de la obra. Los gastos financieros incurridos con posterioridad se llevan a
gastos. En el caso de solares y terrenos, los gastos financieros directamente vinculados a su
adquisicion se consideran mayor coste de la compra hasta el momento en que queden disponibles para
la realizacion de la construccion.

f. Tributos relacionados con la obra.

g. Otros gastos menores directamente relacionados con el proyecto y la construccion.

h. Otros impuestos no deducibles.

En caso de ser menor el precio de mercado se dota la oportuna provisién por depreciacion, a estos efectos se

entiende por valor de mercado:

1. Para los terrenos y solares, su precio de reposicion o el valor neto de realizacion si fuese menor. Pensamos
que los valores de realizacion de los terrenos y solares, y en mayor medida, los mas antiguos, en los
momentos de su realizacion o desarrollo estan generando y generaran importantes plusvalias a la Sociedad.

2. Para los edificios adquiridos y edificios construidos, su valor de realizacion deducidos los  gastos de
comercializacion que correspondan.

3. Para las promociones en curso, el valor de realizacion de los edificios terminados correspondientes,
deducidos de la totalidad de costes de construccion pendiente de incurrir y los gastos de comercializacion.

Cuando se trata de terrenos y solares adquiridos a titulo gratuito se considera como precio de adquisicion el valor
venal de los mismos en el momento de la incorporacion al patrimonio.

i)  Anticipos de clientes.

De acuerdo con las normas de valoracion contenidas en la adaptacion del plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias los anticipos recibidos con anterioridad a la contabilizacion de las ventas de inmuebles
se registran en el epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” o “Tesoreria”, segiin su naturaleza,
con contrapartida en el epigrafe de “Anticipos de Clientes”, y figuran en el balance por su valor nominal.

Cuando se contabiliza la venta, por estar el inmueble en condiciones materiales de entrega a los clientes se
cancela el saldo de anticipos de clientes llevandolo a ventas.

j)  Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados, tanto de caracter monetario como no monetario o en especie se valoran
por el valor razonable de lo recibido, en el momento de su reconocimiento. El reconocimiento se realiza cuando
se produce la resolucion oficial favorable.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter reintegrable se registran como pasivos hasta que adquieran
la condicion de no integrables.
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Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizaran inicialmente como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto.

Cuando estan sujetas al cumplimiento de unos requisitos durante un periodo de tiempo, solamente se
contabilizan si no existe ninguna duda sobre el cumplimiento de todos los requisitos asociados, durante todo el
periodo de cumplimiento.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencion, donacion o legado y atendiendo a su finalidad, con independencia de si son de caracter monetario o
no monetario.

Cuando se conceden para asegurar una rentabilidad minima o compensar el déficit de explotacion: se imputan
como ingresos del ejercicio en el que concedan, salvo si se destinan a financiar déficit de explotacion de
ejercicios futuros, en cuyo caso se imputardn en dichos ejercicios.

Cuando se conceden para financiar gastos especificos: se imputaran como ingresos en el mismo ejercicio en que
se devenguen los gastos que estén financiando.

Cuando se conceden para adquirir existencias que no se obtengan como consecuencia de un rappel comercial: se
imputan como ingresos del ejercicio en que se produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o
baja en balance.

Cuando se conceden para adquirir activos financieros: se imputan como ingresos del ejercicio en el que se
produzca su enajenacion, correccion valorativa por deterioro o baja en balance.

Cuando se conceden para la cancelacion de deudas: se imputan como ingresos del ejercicio en que se produzca
dicha cancelacion, salvo cuando se otorguen en relacion con una financiacion especifica, en cuyo caso la

imputacion se realizara en funcion del elemento financiado.

Los importes monetarios que se reciben sin asignacion a una finalidad especifica se imputaran como ingresos del
ejercicio en que se reconocen.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos se consideran en todo caso de naturaleza irreversible
en la parte en que éstos hayan sido financiados gratuitamente.

k)  Provision para operaciones de trafico.

Recogen el importe estimado para hacer frente a los gastos futuros ciertos relativos a las promociones, cuya
venta se haya registrado, atendiendo a la norma de valoracion expuesta en el apartado n).

1)  Impuesto sobre sociedades.

Segtin la LIS art. 34.2 la sociedad goza de una bonificacion (del 99%) en la cuota integra del IS que procedan de
rentas que se derivan de la prestacion de determinados servicios municipales como son la promocion y gestion
de viviendas, pavimentacion de vias publicas urbanas, conservacion del patrimonio histdrico-artistico de la
ciudad de Toledo, etc.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente que
resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio y después de aplicar las
deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes que se prevén
pagaderos o recuperables por las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria a crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
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Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del
reconocimiento inicial (salvo en una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que,
en el momento de su realizacidn, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos)
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los pasivos
y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas
y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencion.

m) Otros impuestos.

Los impuestos se registran en el ejercicio en el que se devengan con independencia del momento de su
liquidacion.

El IVA soportado no forma parte del precio de adquisicion de los bienes de inversion o del circulante, asi como
de los servicios, a no ser que sea no deducible, en cuyo caso se adiciona al precio de adquisicion. En lo que se
refiere al devengo del IVA soportado, normalmente se devenga n el momento de emision de la factura, salvo
para las certificaciones sin transmision total o parcial de los bienes que grava, en estos casos el IVA se devenga
en el momento del pago efectuado o en el momento de la recepcion de la obra, si éste tiene lugar con
anterioridad a dicho pago.

El IVA repercutido no forma parte de la valoracion de los ingresos que grava.

n) Ingresos y gastos.

Los ingresos y los gastos se registran de acuerdo con el principio del devengo, es decir, en funciéon de la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan y con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en
tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos y los gastos por intereses se registran a lo largo de la vida de los créditos o las deudas, segiin
proceda, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el razonable de la
contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismos, que equivale al precio acordado para dichos bienes
o servicios, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares
concedidos. Asimismo, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio y sin tipo de interés contractual, ya que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Los descuentos concedidos a cliente se reconocen en el momento en que es probable que se van a cumplir las
condiciones que determinan su concesion como una reduccion de los ingresos por ventas.

Los impuestos que gravan las operaciones de venta de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe
repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades
recibidas por cuenta de terceros, no forman parte de los ingresos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

Ingresos por ventas: solamente se reconocen los ingresos procedentes de la venta de bienes cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:
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wkh W

0)

Hemos transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los
bienes, con independencia de su transmision juridica y siempre que el comprador no posea el derecho de re-
vender los bienes a la empresa y ésta la obligacion de re-comprarlos por el precio de venta inicial mas la
rentabilidad normal que obtendria un prestamista

No mantenemos la gestion corriente de los bienes vendido ni tenemos el control efectivo de los mismos.
Podemos valorar con fiabilidad el importe de los ingresos.

Es probable que recibamos los beneficios o rendimientos econémicos derivados de la transaccion.

Podemos valorar con fiabilidad los costes incurridos o a incurrir en la transaccion.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes.

A efectos de las presentes cuentas anuales el ciclo normal de explotacion es el periodo de tiempo que transcurre
entre la adquisicion de los activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacion de los productos en
forma de efectivo o equivalentes al efectivo. Con caracter general, el ciclo normal de explotacién no excedera de
un afio. Cuando no resulte claramente identificable, se asumira que es de un aio.

La clasificacion entre partidas corrientes y no corrientes en el balance se realiza de acuerdo con los siguientes

criterios:

A. Elactivo corriente comprende:

1. Los activos vinculados al ciclo normal de explotacion que la empresa espera vender, consumir o realizar en
el transcurso del mismo.

2. Aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto
plazo, es decir, en el plazo maximo de un afio, contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio. En
consecuencia, los activos financieros no corrientes se reclasificaran en corrientes en la parte que
corresponda.

3. El efectivo y otros activos liquidos equivalentes, cuya utilizacion no esté restringida, para ser
intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro del afo siguiente a la fecha de cierre del
ejercicio.

B. El pasivo corriente comprende:

1. Las obligaciones vinculadas al ciclo normal de explotacion que la empresa espera liquidar en el transcurso
del mismo.

2. Las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se espera que se produzca en el corto plazo, es decir, en el

plazo maximo de un afio, contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio; en particular, aquellas
obligaciones para las cuales la empresa no disponga de un derecho incondicional a diferir su pago en dicho
plazo. En consecuencia, los pasivos no corrientes se reclasificaran en corrientes en la parte que
corresponda.

Los demas elementos del pasivo se clasifican como no corrientes.

p) Medio ambiente

Dada la actividad desarrollada por la sociedad, no existen activos, gastos, provisiones, responsabilidades ni
contingencias de naturaleza medioambiental que puedan ser significativos en relacion con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la sociedad. Por tanto, no se incluye informacion detallada en la memoria
sobre esos aspectos medioambientales.
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5. Inmovilizado intangible.

a) Movimientos
Los movimientos de este epigrafe han sido los siguientes:

Aplicaciones

lnlzorm{lticas Total
COSTE
Saldo a 31/12/2021 5.846,07 5.846,07
Entradas 0,00
Salidas 0,00
Saldo a 31/12/2022 5.846,07 5.846,07
AMORTIZACIONES 0,00
Saldo a 31/12/2021 5.846,07 5.846,07
Dotacion 2022 0,00
Saldo a 31/12/2022 5.846,07 5.846,07
INMOVILIZADO INTANGIBLE NETO
Saldo a 31/12/2021 0,00 0,00
Saldo a 31/12/2022 0,00 0,00

b) Cobertura de seguros

La sociedad tiene contratadas diversas polizas de seguro para la cobertura de los riesgos a los que estan
sometidos los bienes de inmovilizado.

6. Inmovilizado material

a) Movimientos
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b)

TERRENOS 'Y |INST. TECNICAS OBRA EN TOTAL
CONST. Y OTRO INMOV. CURSO

COSTE
SALDO A 31/12/2021 545.629,54 134.457,60 680.087,14
ENTRADAS 43.511,96 43.511,96
SALIDAS
SALDO A 31/12/2022 545.629,54 177.969,56 723.599,10
AMORTIZACIONES
SALDO A 31/12/2021 129.841,46 112.658,96 242.500,42
ENTRADAS 7.137,23 4.684,72 11.821,95
SALIDAS
SALDO A 31/12/2022 136.978,69 117.343,68 254.322,37
SALDO NETO

31/12/2021 415.788,08 21.798,64 437.586,72

31/12/2022 408.650,85 60.625,88 469.276,73

Terrenos y construcciones

El desglose de terrenos y construcciones al cierre del ejercicio es el siguiente:
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Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES

31/12/2021 COSTE Amortiz. NETO
Acumulada
Terrenos 188.767,90 188.767,90
Construcciones 356.861,064 136.978,69 219.882,95
TOTALES 545.629,54 136.978,69 408.650,85

Los terrenos y construcciones corresponden a la sede social de la sociedad.

7. Inversiones inmobiliarias

a) Movimientos

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Terrenos Construcciones TOTAL

COSTE
SALDO A 31/12/2021 1.177.550,39 4.821.365,17 5.998.915,56
ENTRADAS
SALIDAS
SALDO A 31/12/2022 1.177.550,39 4.821.365,17 5.998.915,56
AMORTIZACIONES
SALDO A 31/12/2021 949.840,66 949.840,66
ENTRADAS 97.354,27 97.354,27
SALIDAS
SALDO A 31/12/2022 1.047.194,93 1.047.194,93
DETERIOROS
SALDO A 31/12/2021
ENTRADAS
SALIDAS
SALDO A 31/12/2022
SALDO NETO

31/12/2021 1.177.550,39 3.871.524,51 5.049.074,90

31/12/2022 1.177.550,39 3.774.170,24 4.951.720,63

Las promociones estan destinadas al arrendamiento de viviendas de VPO (20 viviendas municipales en Santa
Barbara y 35 viviendas PVOJA en Azucaica).

El movimiento de las cuentas de inversiones inmobiliarias obedece a la recepcion de 12 viviendas, sitas en la
calle Rio Fresnedoso, 27 de Toledo, que la mercantil Promociones y Construcciones Aparicio Estaban, S.L.
entrega a la EMSV como pago de la liquidacion de la permuta suscrita entre ambas el 20.07.2017.

Con fecha 27.03.2019. el Consejo de Administracion aprobo el procedimiento y requisitos del concurso para la
adjudicacion de 11 viviendas en régimen de alquiler con opciéon de compra, quedando la vivienda restante

reservada como vivienda de VPO para personas con movilidad reducida.

Una vez adjudicadas todas las viviendas conforme a los parametros aprobados, comenzaron a explotarse a partir
del 1° de octubre de 2019.

Durante el ejercicio no se ha realizado ninguna opcion de compra por lo que son 6 las viviendas en propiedad
que permanecen arrendadas.

24

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

b) Correcciones valorativas por deterioro

La sociedad no ha realizado ninguna correccion valorativa de activos durante el ejercicio.
¢) Otra informaciéon

La sociedad tiene contratadas diversas poélizas de seguro para la cobertura de los riesgos a los que estan
sometidos los bienes de inmovilizado.

8. Instrumentos financieros

a) Categorias de activos financieros

La empresa ha definido las clases y categorias de activos financieros que se indican en la nota 4 de esta memoria,
que son acordes con la norma de valoracion novena del Plan General de Contabilidad. El valor en libros de cada
una de las categorias de activo sefialadas en dicha norma, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, es el siguiente al cierre de 2022, por clases:

ACTIVOS FINANCIEROS

A 31/12/2022 | A 31/12/2021

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

INVERSIONES FINANCIERAS 241.903,19 241.853,19
Participacion en Toletum Visigodo, S.L. 240.450,10 240.450,10
Imposicion plazo fijo
Fianzas 1.453,09 1.403,09

DEUDORES POR OP. TRAFICO 3.780,00 3.780,00
Deuda permuta P63A Promociones y Construcciones Aparicio Esteban S L
Encomiendas de Gestion 3.780,00 3.780,00

ACTIVOS FINANCIEROS A CORTO PLAZO [ A31/12/2022 | A 31/12/2021 |

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CTAS. A COBRAR 595.199,00 793.232,88

CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIO 527.259,22 526.654,75
Clientes 52.893,70 52.289,23
Clientes, empresas del Grupo (Ayuntamiento) 474.365,52 474.365,52

OTROS DEUDORES 67.939,78 266.578,13
H.P. Deudora por Subvenciones
H.P. Deudora por IVA 525,13 10.140,78
H.P. Deudora por IS 10.689,70 10.689,70
H.P. Deudora por IRPF 0,00 0,00
Otros deudores 56.724,95 245.747,65
Anticipos Personal

INVERSIONES FINANCIERAS 2.197,25 14.775,04

Dentro del saldo de “Otros deudores” figura la cantidad de 53.700,00 euros correspondiente al Decreto del
Juzgado de 17 Instancia e Instruccion n° 5 de Toledo de ejecucion provisional 63/2020, por el que se genera un
derecho de cobro contra el banco de Santander por ejecucion de un aval a ler. requerimiento a favor de esta
EMYV con origen en el Procedimiento Ordinario 577/2015.

En la partida “Clientes por ventas y prestaciones de servicio” existe una provision por deterioro de créditos
comerciales, que se corresponden con rentas incobrables de alquileres de viviendas por importe de 28.662,78 €.

b) Categorias de pasivos financieros

La empresa ha definido las clases y categorias de pasivos financieros que se indican en la nota 4 de esta
memoria, que son acordes con la norma de valoracion novena del Plan General de Contabilidad. El valor en
libros de cada una de las categorias de pasivo sefialadas en dicha norma es el siguiente al cierre de 2022:
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SALDO A 31/12/2021

0,00 2.288.038,97

Deudas con Derivados y
311272022 Ent.Crédito otros TOTAL

PASIVOS FROS. A LARGO PLAZO

Deudas 19.476,69 19.476,69

Pasivos por Impto. Diferido 52.845,79 52.845,79

Deudas con empresas del grupo y asociadas 784.236,76 784.236,76

SALDO A 31/12/2022 0,00 856.559,24 856.559,24

31/12/2022 Deudas, c?n Derivados y TOTAL
Ent.Crédito otros

PASIVOS FROS. A CORTO PLAZO

Deudas 2.759,12 2.759,12

Pasivos por Impto. Diferido 0,00

Acreedores comerciales y otras ctas. a pagar 2.226.193,79 2.226.193,79

SALDO A 31/12/2022 0,00 2.228.952,91 2.228.952,91

Al cierre del ejercicio 2021:
Deudas con Derivados y
311212021 Ent.Crédito otros TOTAL
PASIVOS FROS. A LARGO PLAZO
Deudas 19.476,69 19.476,69
Pasivos por Impto. Diferido 56.448,74 56.448,74
Deudas con empresas del grupo y asociadas 784.236,76 784.236,76
SALDO A 31/12/2021 0,00 860.162,19 860.162,19
31/12/2021 Deudas’ c?n Derivados y TOTAL
Ent.Crédito otros

PASIVOS FROS. A CORTO PLAZO
Deudas 3.102,72 3.102,72
Pasivos por Impto. Diferido 0,00
Acreedores comerciales y otras ctas. a pagar 2.284.936,25 2.284.936,25

2.288.038,97

Inversiones en empresas asociadas

a) A continuacion, se muestra la informacidén correspondiente a las inversiones en instrumentos de

patrimonio de empresas asociadas.

Informacién sobre participacion y derecho de voto en la entidad Toletum Visigodo S.L. “En Liquidacion™:

Participacs. % del capital % Derechos voto
Poseidas Directo | Indirecto Directos | Indirectos
5.000 50,0% 0,0% 50,0% 0,0%

Empresas asociadas en las que se poseen inversiones en su patrimonio. Informacion patrimonial:

L, . Rdo.ejercicio | Aportaciones Rdo. Ultimo | Total Patrimon.
Denominacion Capital Reservas . . L
anteriores S0Cios gjercicio Neto
Toletum Visigodo S.L. 601.012,10 206.888,82 -28.627,10 465.000,00 -8.696,71 1.235.577,11

La EMSVT participa en la sociedad Toletum Visigodo S.L. “En Liquidaciéon” Por parte de otra entidad
participante, IBERDROLA manifesto el interés en vender su participacion. Con fecha 15 de diciembre de 2016
se formaliz6 la venta de 444 acciones de IBERDROLA a la EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE TOLEDO, S.A por un valor total de 44,40 euros.
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Con fecha 18 de septiembre de 2020 ante el Notario D. José Hernandez Santonja con el n° 2112 de su protocolo
se elevo a publico la compra por parte de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. de 456
participaciones de Inversiones Corporativas, S.A., que manifest6 su interés de vender su participacion.

Con fecha 10 de diciembre de 2021 ante el Notario D. José¢ Hernandez Santonja con el n°® 3272 de su protocolo
se elevd a publico la compra por parte de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. de 100
participaciones de Eurocaja Rural, que manifestd su interés de vender su participacion.

Esas compras suponen que la EMSVT es titular de un 50 % de las participaciones de Toletum Visigodo S.L. “En
Liquidacion” siendo el otro 50% propiedad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Con fecha 23 de mayo de 2022 ante el Notario D. Jos¢ Hernandez Santonja con el n® 1582 de su protocolo
subsanada con fecha 22 de junio de 2022 con el n° 1854 de su protocolo, se elevaron a publico los acuerdos
tomados en la Junta General Extraordinaria y Universal celebrada el 13 de julio de 2021 y en el Consejo de
Administracion celebrado el 19 de julio de 2021 relativos a el cese del 6rgano de administracion y revocacion de
sus poderes, nombramiento de liquidadores y disolucion de la sociedad abriendo el periodo de liquidacion.

Empresas asociadas en las que se poseen inversion en su patrimonio. Informacion sobre resultados:

Resultado del ejercicio

. ., ., Operaciones Operaciones
Denominacién Explotacion . . .
continuadas interrumpidas
Toletum Visigodo S.L. -8.696,71 0,00 0,00

Los datos relativos a Toletum Visigodo, S.L. “En Liquidacién”, han sido obtenidos del cierre contable de este
ejercicio.

10. Inversiones financieras

a) Composicién

El detalle de los epigrafes de Inversiones financieras a largo y a corto plazo, del balance adjunto es el siguiente:

1do al 31/12/2022 1do al 31/12/2021
INVERSIONES FINANCIERAS Saldo al 31/12/20 Saldo al 31/12/20
L/Plazo C/Plazo Total L/Plazo C/Plazo Total
Créditos a empresas 2.197,25 2.197,25 14.775,04 14.775,04
Otros activos financieros
Total 2.197,25 2.197,25 14.775,04| 14.775,04
11. Existencias.
a)  Composicion
Saldo a . Saldo a
31/12/2021 Entradas Salidas 31/12/2022
Terrenos y Solares 2.179.667,33 2.179.667,33
Deterioros Terrenos 0,00 0,00
Obra en curso 195.683,38 195.683,38
Obra Terminada 0,00 0,00
Deterioros Obra Terminada 0,00 0,00
Anticipos a Proveedores 358,15 358,15
TOTAL EXISTENCIAS 2.375.708,86 0,00 0,00 2.375.708,86
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b) Compromisos

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de la Ciudad de Toledo (JGCT),
de fecha 23 de junio de 2004, encarg6 a la EMSV abordar el proceso de expropiaciones de los inmuebles 3, 5, 7
y 9 situados en el Paseo de la Rosa de Toledo, que tenia su origen en la Modificacion Puntual n® 19 del PGOU
(UA-27 del POM de 2007), que involucraba tanto al Ayuntamiento como a RENFE (posteriormente ADIF)
como agentes de la expropiacion al 50%. En el Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Toledo y
RENFE (posteriormente sucedida por Administrador de Infraestructuras Ferroviarias -ADIF-), de 16 de mayo de
2002, relativo a la Modificacion Puntual n® 19 del PGOU (posteriormente UA-27 del POM de 2007), que da
origen a la operacion, se determina que los gastos de expropiacion eran asumidos al 50%, entre ambas entidades,
y el coste de urbanizacion era asumido integramente por el Ayuntamiento.

La EMSVT realiz6 las gestiones pertinentes para materializar las expropiaciones a lo largo del afio 2005 y puso
ese suelo, de hecho, a disposicion del Ayuntamiento de Toledo y se realizé la oportuna reparcelacion.

De aquellas gestiones quedd pendiente de cumplir, segin compromiso adquirido en las mismas Actas de
Expropiacion y Pago con los propietarios de los inmuebles del Paseo de la Rosa n® 3 y n° 5, la entrega a cada uno
de 150 m2 construidos brutos en sendos locales comerciales en las promociones a ejecutar por la EMSVT en
Vega Baja o en el Paseo de la Rosa. En las Actas se estipulaba que: “En caso de que transcurrido el plazo de 5
anos, la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo S.A. incumpliera la obligacion de entrega del local, desde
esa fecha y hasta que se produzca la entrega del mismo, se devengaran intereses de demora a un tipo de interés
(Euribor BOE 1 afio + 0,50) a favor de [...] sobre el importe de valoracion del local comercial (148.750,50
euros) cada uno”. Como quiera que la entrega de dichos locales no se pudo efectuar dentro del plazo sefialado,
consecuencia de la no materializacion de las promociones pactadas, y a pesar de mantenerse numerosos
contactos con los interesados para que aceptasen la dilacion o bien un pago inmediato en metalico, éstos optaron
por acudir a la via judicial en reclamacion del cumplimiento de las clausulas de dichas Actas.

Como resultado en el caso concreto de D. Jesus Dominguez Moreno el 28 de septiembre de 2015 de 2015 el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°l de Toledo dicté Sentencia por la que se condeno al pago a D.
Jesus Dominguez Moreno de la cantidad de 148.750 euros mas intereses en cumplimiento de la obligacion
pactada en su dia. Interpuesto Recurso de Apelacion, la Seccion 2? de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha dictd Sentencia de fecha 29 de marzo de 2017 por la que
se estimd parcialmente el recurso de apelacion del Sr. Dominguez Moreno y se fijo el importe a abonar en la
cantidad de 266.355 euros mas intereses de demora desde 10 de mayo de 2010 (plazo de entrega del local).
Frente a la Sentencia del TSJ de CLM se interpuso Recurso de casacion ante el Tribunal Supremo que fue
INADMITIDO mediante Providencia de 21 de mayo de 2017.

El demandante solicito la ejecucion provisional de la sentencia, posteriormente se declar6 firmeza y se acordo
requerir a la EMSVT para que procediera al abono de las cantidades o de otra forma se acordarian medidas de
embargo.

En cuanto al caso de D. Jesus Dominguez Juarez y Dofia Rosario Moreno Garcia el 31 de julio de 2015 el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 3 de Toledo dicté Sentencia por la que se condeno al pago a D.
Jestis Dominguez Judrez y Dofia Rosario Moreno Garcia Moreno de la cantidad de 148.750 euros mas intereses
en cumplimiento de la obligacion pactada en su dia. Interpuesto Recurso de Apelacion, la Seccion 2* de la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha dict6 Sentencia de
fecha 20 de marzo de 2017 por la que se estim6 parcialmente el recurso de apelacion del Sr. Dominguez Moreno
y se fijo el importe a abonar en la cantidad de 266.355 euros mas intereses de demora desde 16 de mayo de 2009
(plazo de entrega del local). Frente a la Sentencia del TSJ de CLM se interpuso Recurso de casacion ante el
Tribunal Supremo que fue INADMITIDO mediante Providencia de 22 de noviembre de 2018.

Los demandantes solicitaron la ejecucion provisional de la sentencia, posteriormente se declar6 firmeza y se
acordo requerir a la EMSVT para que procediera al abono de las cantidades o de otra forma se acordarian
medidas de embargo.

La EMSVT no disponia de liquidez para hacer frente a estas obligaciones que, por otra parte, derivan de un
encargo del Ayuntamiento de Toledo. Y tal como se sefala en las Sentencias del TSJ de CLM: “en la hipdétesis
de que la EMV no abonase el justiprecio pendiente, dicho pago corresponderia al Ayuntamiento de Toledo
como Administracion expropiante”’.
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Desde la EMSV se dio traslado de esta circunstancia al Ayuntamiento y, tras adoptar los acuerdos pertinentes,
este el 27 de julio de 2018 pagd a Jestis Dominguez Moreno 156.406,74 euros y el 12 de abril de 2019 otros
46.000 euros. En total 202.406,74 euros. Quedando pendiente otra parte que se hizo efectiva mediante acuerdo
de la Junta de Gobierno Local del 11 de diciembre de 2019 que aprobo el gasto correspondiente a la Ejecucion
de Titulos Judiciales 15/2020: 239.594 euros (160.594 euros de principal y 79.000 euros de intereses y costas) a
favor de Jesus Dominguez Moreno. Sumado a lo ya pagado antes da en total 442.000,74 euros a este. Asimismo,
se acordd el pago correspondiente a la Ejecucion de Titulos Judiciales 36/3019: 496.294,21 euros a favor del
matrimonio Jesiis Dominguez Juarez y Rosario Moreno Garcia (382.294,21 euros de principal y 114.000 euros
de intereses y costas). Se dividié en dos pagos:

. 248.147,10 euros a favor de Jesus Dominguez Juarez.
. 248.147,11 euros a favor de Rosario Moreno Garcia.
Lo pagado en ambas ejecuciones suma 938.294,95 euros.

De estas cantidades habran de ser repercutidos a ADIF quien debera sufragar el 50% que le corresponde de
conformidad con los Convenios firmados con el Ayuntamiento, y éste en su calidad de propietario, beneficiario
tras la oportuna reparcelacion realizada de una parcela de uso residencial que prevé enajenar, debera asumir el
resto de los costes de expropiacion pendientes. Informada ADIF de las citadas decisiones judiciales su Gerente
de Patrimonio, Dofia M?* Cruz Nieto Tortuero, se ha dirigido al Ayuntamiento comunicando que abonara el 50 %
de los gastos expropiatorios pendientes una vez que se liquiden a los expropiados. El Ayuntamiento recibid ya en
2014 aportacion en metalico de ADIF por 207.299,10 euros correspondiente a gastos de expropiacion realizados
por la EMSVT en 2005

12. Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar

a) Activo por impuesto corriente

Recoge el crédito con la Hacienda Publica por razén de devolucion del impuesto sobre sociedades del ejercicio.

b) Otros créditos con Administraciones Publicas

31/12/2022 31/12/2021
H. Pablica Deudor por IVA 525,13 10.140,78
H. Pablica Deudor por IS 10.689,70 10.689,70
H. Publica Deudor por Subvenciones concedidas
TOTALES 11.214,83 20.830,48

El importe registrado en Hacienda Publica Deudor por IVA corresponde a la deuda de la AEAT a 31 de
diciembre.

13. Fondos Propios

a) Capital suscrito

La sociedad fue constituida el 3 de noviembre de 1993 con un capital social inicial de 25 millones de pesetas,
equivalente a 150.253,03 euros. Con fecha 15 de noviembre de 1994 fue ampliado en 130 millones de pesetas,
equivalentes a 781.315,74 euros, hasta situarlo en 155 millones de pesetas, equivalente a 931.568,76 euros. Por
ultimo, con fecha 21 de diciembre de 2001 se eleva a publico el acuerdo de ampliar el capital social por un
importe de 20 millones de pesetas, equivalentes a 120.202,42 euros, siendo desembolsado mediante aportacion
no dineraria. Después de esta tltima ampliacion, el capital de la sociedad asciende a 1.051.771,18 euros.
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Al 31 de diciembre de 2022, el capital suscrito de la Sociedad se compone de 2.500 acciones nominativas, de
420,70847 euros de nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 2.500, ambos inclusive, Las acciones
son de una sola clase y se encuentran todas ellas integramente desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2022 el 100% del capital social de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo,
S.A. pertenece al Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

De acuerdo con la Disposicion Adicional 2% de la Ley 2/1995 de 23 de marzo, de Sociedades de Responsabilidad
Limitada, que modifica el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad se ha inscrito en el
Registro Mercantil como sociedad unipersonal.

b) Reservas

La composicion de este epigrafe es la siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
RESERVA LEGAL 218.221,48 218.221,48
RESERVA VOLUNTARIA 8.560.264,46 8.560.264,46
TOTALES 8.778.485,94 8.778.485,94

1.- Reserva legal.
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta
que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, deber ser repuesta con beneficios futuros. Durante 2022 su saldo no ha
variado.

2.- Reservas voluntarias
Recogen las dotaciones realizadas libremente por acuerdo de la Junta General y su saldo es de libre
disposicion. No obstante, las reservas calificadas como de libre disposicion en esta memoria, estan sujetas a
las limitaciones para su distribucion que se describen en la nota 3 de la memoria, que recoge la propuesta
de distribucion del resultado. Durante 2022 su saldo no ha variado.

¢) Resultado de ejercicios anteriores
La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion es la siguiente:

31/12/2022 31/12/2021
RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES
Remanente 526,43 526,43
Rdos. Negativos Ejercicios Anteriores -11.178.103,55  -10.879.058,35
TOTALES -11.177.577,12  -10.878.531,92

c) Aportaciones de socios.

La Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo S.A. (EMSVT) es propiedad integramente del
Ayuntamiento de Toledo. Con fecha 24 de agosto de 2010 fue clasificada por la Subdireccion General de
Analisis y Cuentas Economicas del Sector Publico de la Intervencion General de la Administracion General del
Estado (IGAE), a efectos de la contabilidad nacional, dentro del sector de las Administraciones Publicas al no
haber obtenido en los cinco aflos anteriores a dicha clasificacion un margen comercial que cubriese el 50 % de
sus costes. Dicha resolucion, y otra posterior en el mismo sentido, fueron recurridas en sucesivas instancias hasta
la sentencia del TS de 8 de marzo de 2016 se considera la resolucion de la IGAE ajustada a derecho.
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Por Resolucion de 2 de febrero de 2012 la Secretaria General de Coordinacion Autonémica y Local del
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas puso en conocimiento del Ayuntamiento de Toledo que las
operaciones de crédito a largo plazo suscritas por la EMSVT en 2009, 2010 y 2011 se encontraban incursas en
supuesto de anulabilidad, al haberse formalizado sin autorizacion de ese Ministerio (en el caso de las
promociones se obtuvo no obstante autorizacion del Ministerio de Vivienda), por lo que en tanto no se
cancelasen o convalidasen dichas operaciones no se podrian concertar nuevas operaciones de crédito a largo
plazo.

El Consejo de Administracion de la EMSVT el 11 de julio de 2013 y el Pleno del Ayuntamiento de Toledo el 18
de julio de 2013 aprobaron la refinanciacion de las operaciones de endeudamiento de la EMSVT. La Secretaria
General de Coordinacion Autonémica y Local del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas
comunic6 con fecha 9 de septiembre de 2013 la denegacion de la refinanciacion y ratifico la Resolucion de 2 de
febrero de 2012.

Nuevamente dicha Secretaria mediante Resolucion de 26 de noviembre de 2014 denegd la convalidacion de las
operaciones de endeudamiento de la EMSVT aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Toledo el 13 de junio
de 2014 dado que el ahorro neto del ejercicio 2013 habia sido negativo. Contra dicha Resolucién se interpuso
Recurso que fue inadmitido con fecha 17 de febrero de 2015 reiterando que en tanto no se cancelasen o
convalidasen dichas operaciones no se podran concertar nuevas operaciones de crédito a largo plazo.

El Consejo de Administracion de la EMSVT celebrado el 4 de noviembre de 2016 acordd por unanimidad
solicitar al Ayuntamiento de Toledo la aprobacion de un crédito extraordinario que efectivamente se obtuvo y
que se utilizd6 como aportaciéon de socio a la EMSVT para la cancelacion de dos préstamos con garantia
hipotecaria dentro del ejercicio con el detalle siguiente:

- Préstamo con garantia en SOLAR P-63 C/ Fresnedoso por importe de 3.382.227 euros de principal con
la entidad LIBERBANK. Vencido en abril de 2013 y con demanda de ejecucion hipotecaria interpuesta
por la entidad financiera. La garantia es el propio suelo, asi como una vivienda y un local comercial
como garantias complementarias. Su origen es una permuta con la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha por un suelo adquirido en 2006 por la EMSVT a la Empresa Municipal Vega Baja en dicho
ambito posteriormente declarado como Bien de Interés Cultural con categoria de yacimiento
arqueoldgico, adquisicion financiada con préstamo que se novo con amortizacion parcial y con cambio
de las garantias. Cancelado a 21 de diciembre de 2016.

- Préstamo con garantia en SOLAR P-26 C/ Rio Bullaque por importe de 1.263.928 euros de principal
con la entidad CAIXABANK. Vencido en febrero de 2015, amortizado en 50.000 euros y anunciada
voluntad de la entidad de proceder a su reclamacion judicial. La garantia es el propio suelo. Su origen
es la adquisicion con préstamo en 2010. Cancelado el 28 de diciembre de 2016.

14. Subvenciones, donaciones y legados.

a) Saldos y movimientos

El movimiento de esta subagrupacion del balance es la siguiente:

Ejercicio 2022 Ejercicio 2021

SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

Saldo Inicial 1.009.629,13 1.034.320,49

Recibidas en el ejercicio

Traspasadas a Resultados del ejercicio -12.306,23 -35.146,37

Impuesto Diferido 3.602,95 10.455,01
SALDO FINAL 1.000.925,85 1.009.629,13
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15. Deudas financieras

a) Composicion
Las deudas a largo plazo y a corto plazo del pasivo presentan la siguiente composicion:
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO Saldo al 31/12/2022
Largo Plazo | Corto Plazo | Total
Préstamos 0,00
Pélizas de Crédito 0,00
Intereses No Vencidos 0,00
TOTALES 0,00 0,00 0,00
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO Saldo al 31/12/2021
Largo Plazo Corto Plazo Total
Préstamos 0,00
Pélizas de Crédito 0,00
Intereses No Vencidos 0,00
TOTALES 0,00 0,00 0,00

b) Deudas con garantia real
No existen.
Durante el ejercicio 2021 se cancelaron los préstamos a largo plazo que se mantenian con:

e Liberbank, por el saldo vivo del préstamo hipotecario de la promocion de las 20 viviendas de VPO
de régimen especial de la calle Navidad, a fecha 15.12.2021, por importe de 26.944,21€

e Caixabank, por el saldo vivo del préstamo hipotecario de la promocion de las 35 viviendas de
VPO para jovenes en alquiler de la calle Arenal, a fecha 15.12.2021, por importe de 20.594,24€

16. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

a) Composicién

Saldo a Saldo a
DEUDAS 31/12/2022 31/12/2021
Proveedores 148.779,43 148.779,43
Acreedores 878.926,80 940.209,77
Remuneraciones pendiente de pago 16,56 16,56
Otras deudas Admones. Pcas. 32.338,39 29.193,88
Anticipos de clientes 1.166.132,61 1.166.736,61

TOTALES 2.226.193,79 2.284.936,25

b) Proveedores

El importe registrado en proveedores corresponde al pago pendiente por expropiaciones y permuta.
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c) Otras_ deudas con Administraciones Publicas

Saldo a Saldo a
31/12/2022 31/12/2021
H.P. Acreedora por IVA
H.P. Acreedora por Retenciones 23.309,53 20.396,64
Organismos Seg. Social Acreedores 9.028,86 8.797,24
TOTALES 32.338,39 29.193,88

d) Acreedores varios

El saldo registrado en acreedores varios incluye 845 miles de euros correspondiente a la obligacion asumida por
la EMSV respecto de los costes de urbanizacion de la reparcelacion del P.E.R.I. de la UA-54.

e) Anticipo de clientes

Dentro del saldo de este epigrafe se recoge un importe de 1.135 miles de euros correspondientes al saldo
pendiente de liquidar con el Ayuntamiento por aplicacion del pago a proveedores.

17. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adiciones
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La sociedad esta exenta de dar esta informacion debido a que todos los saldos pendientes de pago de la sociedad
estan exentos por el Real Decreto Ley 4/2012 de fecha 24 de febrero de 2012.

18. Gestion del riesgo e instrumentos financieros derivados.

Las actividades que desarrolla la sociedad estan expuestas a riesgos financieros, que se clasifican segun el
siguiente esquema:

a) Riesgo de mercado, que incluye los siguientes riesgos: Riesgo de interés, principalmente.
Las actividades de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. estan expuestas a los
riesgos financieros derivados de las variaciones de los tipos de interés principalmente. Hay que tener en
cuenta que, para cubrir estas exposiciones, la sociedad prorroga las deudas con entidades financieras al
cliente final, una vez formalizada la venta de la vivienda. No se utilizan instrumentos financieros
derivados de ningun tipo.

19. Situacion fiscal.

a) Saldos con administraciones publicas

El resultado contable es calculado de acuerdo con la normativa mercantil aplicable mientras que la base
imponible del ejercicio “resultado fiscal” es calculada partiendo del resultado contable e incorporando, en su
caso, los ajustes que se deriven de la normativa fiscal. Asi, determinadas operaciones tienen diferente
consideracion a efectos de la formulacion de estas cuentas anuales y a efectos del Impuesto sobre sociedades. La
conciliacion entre el resultado contable de 2022 y la base imponible de ese ejercicio a efectos del impuesto de
sociedades se muestra a continuacion:
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INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS AL
PATRIMONIO NETO

CUENTA PERDIDAS Y GANANCIAS

31/12/2022 Aumentos | Disminuciones | Efecto Neto Aumentos | Disminuciones | Efecto Neto
SALDO DE INGRESOS Y GASTOS -66.069,26

Compesacion Bases Imponibles

Impuesto sobre Sociedades 12.306,23 -3.602,95 8.703,28
Base imponible (Resultado Fiscal) -66.069,26

La misma informacion se da del ejercicio 2020:

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS AL
PATRIMONIO NETO

CUENTA PERDIDAS Y GANANCIAS

31/12/2021 Aumentos | Disminuciones | Efecto Neto Aumentos | Disminuciones | Efecto Neto
SALDO DE INGRESOS Y GASTOS -299.045,20
Compesacion Bases Imponibles
Impuesto sobre Sociedades 35.146,37 -10.455,01 24.691,36
Base imponible (Resultado Fiscal) -299.045,20
A continuacion, se muestra la conciliacion del gasto reconocido en el ejercicio 2022:
Imputados en Imputados
Pérdidas y directamente a
31/12/2022 Ganancias Patrimonio
Saldo ingresos y gastos ejercicio 0,00
Compensacion de bases imponibles negativas
Base Imponible 0,00
Tipo de Gravamen 0,25
Carga Impositiva Teorica 0,00
Gasto/Ingreso sobre beneficio efectivo 0,00
La misma informacion se muestra del ejercicio 2021:
Imputados en Imputados
Pérdidas y directamente a
31/12/2021 Ganancias Patrimonio
Saldo ingresos y gastos ejercicio 0,00
Compensacion de bases imponibles negativas
Base Imponible 0,00
Tipo de Gravamen 0,25
Carga Impositiva Teorica 0,00
Gasto/Ingreso sobre beneficio efectivo 0,00

La sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro Gltimos ejercicios de la totalidad de los impuestos a los que
esta sujeta. Las liquidaciones presentadas por la sociedad para la liquidacion de los distintos impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta que son aceptadas por las autoridades fiscales o hasta que prescriben.
Debido a las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos
adicionales como resultado de una inspeccion. No obstante, los administradores consideran que dichos pasivos,
caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

20. Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Dada la actividad que desarrolla la Sociedad, los administradores consideran que no tiene responsabilidades, ni
provisiones, ni contingencias, ni activos, ni gastos de naturaleza medioambiental que puedan ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera o los resultados de la Sociedad. Por tanto, la presente memoria
no incluye otra informacion medioambiental.

34

Documento incorporado al expediente desde soporte papel por usuario: icalvo el dia 20/4/2023

8933282A2441D27337E51D5B704713CD7308E458

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

20/04/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Sello Electrénico
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Toledo - https://sede.toledo.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC23469218F3B140240A3

Ayuntamiento de Toledo

NOMBRE:



Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.
Cuentas Anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

21. Operaciones con partes vinculadas.

Al 31 de diciembre de 2022 con Toletum Visigodo, S.L. “En Liquidacion” existe un saldo de 670,38 euros como
crédito a corto plazo, no se han producido transacciones con esta entidad durante el ejercicio terminado en dicha

fecha. No hay saldos ni transacciones con otras partes vinculadas.

22. Ingresos y gastos

a) El detalle de ingresos y gastos es el siguiente:

Ingresos y Gastos

Ejercicio 2022

Ejercicio 2021

Venta de terrenos y solares
Encomiendas de gestion
Arrendamientos

Importe neto cifra de negocios
Consumos de Materias Primas
Baja existencias ADIF
Variacion de Existencias

Otros ingresos de explotaciéon
Subvenciones a la explotacion
Servicios diversos

Imputacién subveniones inmovilizado

Gastos de personal

Sueldos y Salarios

Seguridad Social

Otros gastos de explotacion

Servicios Exteriores

Arrendamientos y canones

Reparaciones y conservacion

Servicios profesionales independientes
Primas de seguros

Servicios bancarios

Publicidad propaganda y relaciones publicas
Suministros

Otros servicios

Ajustes positivos

Tributos

Pérdidas de créditos comerciales incobrables
Amortizacion del inmovilizado

En el concepto “Otros Servicios” estan incluidos los gastos por el servicio de notificaciones de los
expedientes sancionadores que han sido tramitados por la empresa a través de la Sociedad Estatal de

Correos, con un coste de 188.373,99 €.

883.194,23
165.024,44
1.048.218,67
0,00

20.858,49

20.858,49
8.703,28

412.381,71
326.035,71
86.346,00
624.382,34
605.120,65
12.013,51
26.900,11
291.540,99
5.038,74

919,60
36.784,97
219.101,05
12.821,68
19.843,33
-581,64
109.176,22

683.409,01
123.132,06
806.541,07

0,00

23.648,26

1.805,56
21.842,70
24.691,36

386.155,33
311.256,16
74.899,17
592.694,38
532.475,31
14.873,13
33.542,88
226.403,59
2.677,52
81,00
1.089,00
44.485,53
218.625,20
-9.302,54
30.974,65
29.244.42
115.171,78
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b) Otros resultados

Ejercicio 2022 | Ejercicio 2021
Deterioro y Rdos. por enajenaciéon del inmoviliado 0,00 0,00

Beneficio enajenacion inmovilizado

Reversion deterioro vivienda Corralillo

Ejercicio 2022 | Ejercicio 2021
Otros resultados 0,00 3.544,23
Gastos Excepcionales 2.798,65

Gastos no deducibles
Sentencia P. O. 803-2009 La Legua 745,58

Ingresos extraordinarios

En 2022, dentro de la partida de “otros resultados” no recogen ningtin gasto.
En 2021, dentro de la partida de “otros resultados” se recoge los siguientes importes:
e  QGastos excepcionales, por importe de 3.544,23€ que se corresponden con:
o Ejecucion de titulos judiciales del P.O. 158/2016. Condena en costas por importe de
745,58€, en relacion con el P.O. 803/2009 La Legua
o Sentencia del TEAR, en la que concluye la resolucion del recurso contra una liquidacion

por Impuesto sobre Sociedades 2017, liquidando un importe de 2.798,65€

¢) Resultado financiero

Ejercicio 2022 Ejercicio 2021

Ingresos Financieros

Gastos Financieros -1.512,38 -1.702,71
Intereses de deudas -345,75
Otros gastos financieros -1.512,38 -1.356,96
Resultado Financiero -1.512,38 -1.702,71

23. Informacion segmentada

En la cifra de negocios generada por la Sociedad se recogen tanto la que proviene de la promocion y alquiler de
viviendas de proteccion oficial en Espaiia, en la Comunidad de Castilla La Mancha en la ciudad de Toledo, asi
como la procedente de la gestion de encomienda que como medio propio municipal ha sido ejecutado en el
ejercicio, por lo tanto, no se desglosa informacion adicional.

24. Informacion sobre miembros del organo de administracion y de alta direccion

a) Retribuciones de los miembros del 6rgano de administracion

Ejercicio 2021 | Ejercicio 2020

Dietas por asistencia a consejos 0,00 0,00

b) Retribuciones de los miembros de la alta direccion

La Sociedad considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los
objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacion, direccion y control de las actividades, llevando a
cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, s6lo limitadas por los criterios e instrucciones de los
titulares juridicos de la Sociedad o los drganos de gobierno y administracion que representan a dichos titulares.
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Asi, las retribuciones recibidas por el desempefio de sus funciones han ascendido a 67,7 miles de euros en el

ejercicio.

25. Otra informacion.

a) Numero medio de personal empleado en el curso del ejercicio, expresado por categorias

b) Personas empleadas al cierre del ejercicio, por sexos

Ejercicio 2022

Ejercicio 2021

Gerente General
Gerente de Infraestrcuturas

Jefe del servicio de administracion general

Jesfe del Servicio de Vivienda
Jefe del Servicio Juridico
Ayudante de Direccion
Oficial 1* administrativo
Auxiliar de Administracion
Oficial/Peodn de oficios varios
Total empleo medio

N O N = = = O = O -
N O N mm O = O

Ejercicio 2022

Mujeres

Hombres

Total

Administradores

Gerente General

Gerente de Infraestrcuturas

Jefe del servicio de administracion general
Jefe del Servicio de Vivienda

Jefe del Servicio Juridico

Ayudante de Direccion

Oficial 1* administrativo

Auxiliar de Administracion

Total empleo medio

4

R = = = = O O O O

X — O O O O = O = W

N = = = O = O = O

—
=)

Ejercicio 2021

Mujeres

Hombres

Total

Administradores

Gerente General

Gerente de Infraestrcuturas

Jefe del servicio de administracion general
Jefe del Servicio de Vivienda

Jefe del Servicio Juridico

Ayudante de Direccion

Oficial 1* administrativo

Auxiliar de Administracion

Total empleo medio

4

R = === O O O O

L —m O O O O = O = W

N = o=m =m O = O = O

o
=)}
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26. Hechos posteriores al cierre

No ha habido acontecimientos ocurridos desde el 31 de diciembre de 2022 que pudieran tener un efecto
significativo sobre estas cuentas anuales y que no hayan sido tenidos en cuenta para la elaboracion de los
mismos y/o hayan sido revelados en la presente memoria.

El Consejo de Administracién de La Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. certifica:

= Que las cuentas anuales, el informe de gestion y la propuesta de aplicacion del resultado de Empresa
Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. correspondientes al ejercicio 2022, han sido formuladas
por el Organo de Administracion a partir de los registros contables de la entidad de acuerdo con la
normativa aplicable.

= Que las cuentas anuales reflejan la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la entidad
al 31 de diciembre de 2022, asi como los resultados del ejercicio cerrado a dicha fecha.

= Que dichos documentos (las cuentas anuales y la propuesta de aplicacion del resultado) estan transcritos
en las hojas que proceden a esta diligencia y que se encuentra compuesta por 38 hojas, incluida la
presente, impresas en el anverso, y visadas todas ellas por el Secretario del Consejo de Administracion,
a efectos de identificacion.

= Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 37 del Cédigo de Comercio y en el articulo 253
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, dichos documentos han sido formulados por
acuerdo unanime del Consejo de Administracion en su reunion de fecha 14 de marzo de 2023.

= Que dichos documentos son los que se van a presentar a la reunion ordinaria de la Junta General de
Accionistas, para su aprobacion, si procede, en cumplimiento del articulo 164 del Texto Refundido de

la Ley de Sociedades de Capital.

Y en prueba de conformidad firman a continuacion, todos los administradores:

Presidente: Vicepresidente: Vocal:

D? Milagros Tolén Jaime D. José Pablo Sabrido Fernandez D? Mar Alvarez Alvarez

Vocal: Vocal: Vocal:

D. Francisco Ruedas Sagaseta D. Pablo José Corrales Aragon D. Esteban José Pafios Martinez
Vocal: Vocal: Vocal:

D? M?. Olga Avalos Rebollo D. Luis Miguel Nuiiez Gil D M* Angeles Ramos Fernandez

Secretario no Consejero:
D. Jeronimo Martinez Garcia
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