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Este informe tiene como objetivo disponer de una visidon lo mas completa posible sobre la magnitud que
el alquiler de viviendas de uso turistico® tiene en la ciudad de Toledo. La oferta de viviendas o habitaciones
con finalidad turistica no es un fendmeno nuevo, pero desde hace una década, la innovacién que ha
impulsado la digitalizacién?, con la introduccién de herramientas que permiten poner en relacién la oferta
y la demanda de forma facil y personalizada, mediante multiples plataformas tecnolégicas, ha permitido
la entrada masiva en el mercado de las viviendas de uso turistico. Esto, unido a los cambios en las
tendencias del consumidor turistico, entre los que ha crecido de forma notable la aceptacidn social de
estas modalidades de alojamiento, han provocado una auténtica revolucién del mercado, incrementando
intensamente la capacidad de hospedaje de las ciudades, transformando los barrios donde se concentran,
generando nuevas realidades y problematicas en las ciudades que son punto de atraccidn turistica, como

es el caso de la ciudad de Toledo.

Desde el afio 2017 hasta la actualidad, la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo (EMSVT) ha
realizado sucesivos Encargos para la actualizacion y analisis de la oferta de vivienda de alquiler turistico
en la ciudad. Los datos de los ultimos informes han estado muy condicionados por la crisis sanitaria
derivada de la pandemia. Aunque el sector turistico empieza a recuperar su actividad, todavia hoy sigue
condicionado por los efectos de la crisis del COVID-19, sus efectos tanto econdmicos como sociales siguen
siendo perceptibles y se reflejan en los datos de su evolucion reciente. De cara al futuro se presentan
nuevas incertidumbres para el sector por la situacion internacional, asi como por los efectos econdmicos

drasticos que se estan viviendo en todos los ambitos.

Con los datos disponibles, y la prudencia a la que invita la cambiante situacidn en la que estamos inmersos,

en un sector tan sensible como el turistico a los avatares de la coyuntura, se aborda este informe.

El objetivo central es ofrecer elementos de reflexion y datos que permitan seguir profundizando en el
debate para la definicion de planteamientos que equilibren la evolucién de la vivienda turistica en armonia

con el desarrollo urbano, social y econémico de la ciudad y sus barrios.

! Se entiende por vivienda de uso turistico aquella cuyo uso es cedido temporalmente, estd amueblada y
equipada en condiciones de uso inmediato, es comercializada o promocionada por canales de oferta
turistica y tiene fines lucrativos.

2 Principalmente la proliferacion de plataformas “peer to peer” de comercializacién a través de
dispositivos digitales, unido a un cambio en las tendencias de consumo durante la gran crisis (reduccion
del poder adquisitivo y aparicidn de iniciativas de economia colaborativa).
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PRESENTACION

El alquiler de viviendas particulares con fines turisticos ha revolucionado en pocos afios el mercado del
alojamiento para la poblacidn turistica en todo el mundo. La oferta de una habitacidn o de una vivienda
completa con ese objetivo no es un fenédmeno nuevo, pero desde hace una década ha sufrido cambios

tecnoldgicos y socioecondmicos vertiginosos.

El origen mds cercano sobre esta nueva situacion se suele establecer en 2008, con la aparicién de Airbnb
(acronimo de AirBed&Breakfast). En su planteamiento original se concibié como una iniciativa de
economia colaborativa que a través de una plataforma digital permitia alquilar habitaciones en viviendas
particulares, dando respuesta a la necesidad de alojamiento alternativo para un grupo de participantes

en una conferencia académica. Ese fue el germen de todo lo que ha venido después.

La multiplicacion de plataformas de comercializacion en el espacio digital, unido a un cambio en las
tendencias de consumo durante la gran crisis, han sido factores determinantes para su consolidacion
definitiva en el mercado turistico. La conexidn, gracias a los avances tecnolégicos, entre una amplia oferta
de alojamiento residencial disponible y una demanda creciente de consumidoras y consumidores que
buscan féormulas diferentes para disfrutar de sus estancias vacacionales, es la clave para el éxito de este

modelo de negocio.

Aunque en sus primeros momentos pudo asimilarse a férmulas colaborativas de economia no guiadas por
el dnimo de lucro, en la actualidad, sin embargo, nos encontramos con la prestacion de servicios o la
cesion de bienes a cambio de una remuneracidn, por tanto, ni se participa ni se coopera, sino que
simplemente se vende un bien o un servicio como en cualquier otra actividad econémica o mercantil. A
pesar de ello se ha seguido planteando la idea de que las plataformas digitales de alojamientos turisticos
fomentaban la economia colaborativa, quizas para justificar un ambiguo cumplimiento de las obligaciones

legales.

Ahora bien, las consecuencias de este nuevo canal de comercializacion y disfrute del alojamiento
turistico extrahotelero son de todo tipo. Por un lado, ha permitido una revitalizacién del mercado de
alquiler, compraventa, mantenimiento y rehabilitaciéon de viviendas y, por otro lado, tanto empresas
como particulares se estan beneficiando de un nuevo sector econémico que permite un facil acceso a

este nuevo modelo de negocio.

Mads preocupantes son otra clase de efectos que exceden el ambito econédmico como el incremento
desorbitado de la oferta de alojamiento en determinados puntos turisticos de costa (especialmente en
Catalufia, Baleares, Valencia o Canarias) que se ha extendido a las ciudades de interior que ofertan turismo
cultural y patrimonial (Lugo, Sevilla, Salamanca, Granada, Toledo, Bilbao entre otras). Un incremento que,
ademds, estd afectando al resto de modalidades de alojamiento turistico (especialmente al sector
hotelero) y que comienza a alterar la fisonomia de las ciudades con mayor atractivo turistico a través de

un doble fendmeno: gentrificacion (problema de acceso a la vivienda por el desplazamiento de la
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poblacidn residente sobre determinados barrios en las ciudades) y turistificacién (problema de presion
turistica sobre zonas que pierden poblacidn y servicios basicos a favor de la poblacién turista). En ambos

casos, la convivencia entre poblacidn turistica y poblacién residencial resulta afectada.

Este informe tiene como objetivo aproximarse a la magnitud que el alquiler de viviendas de uso turistico
(V.U.T.) esta alcanzando en la ciudad de Toledo. Se comienza dimensionando el volumen de afluencia
turistica y pernoctaciones de la ciudad de Toledo como motor imprescindible para el impulso de la oferta
de vivienda turistica, también se expone someramente el peso regional que en el flujo turistico tiene la

ciudad de Toledo.

Contextualizamos la naturaleza de esta modalidad de alojamiento a través de una precisidn terminoldgica
previa, para ello también tenemos en consideracidn las precisiones legales que la legislacion regional
introduce al acotar esta actividad en las normas de ordenacién de los apartamentos turisticos y las
viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha. A ello le sigue un repaso histdrico de la evolucién
legislativa sobre esta cuestidn, necesario para valorar adecuadamente los efectos de la regulacién. Asi
mismo se analiza el alcance de la regulacién autondmica a partir de las novedades que introduce el

Decreto 36/2018.

Partiendo de los datos oficiales realizamos una primera aproximacion de los principales indicadores de la
oferta y la demanda turisticas en Espafia y las estimaciones de plazas y apartamentos en la ciudad de

Toledo.

Profundizamos en la oferta de alojamientos turisticos en viviendas particulares disponible en la ciudad de
Toledo en las plataformas digitales obtenidas mediante técnicas de analisis de datos web scrapping, que
recogen las nuevas estadisticas experimentales del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Esto nos
permite cuantificar con una gran precision la oferta publicada en las principales plataformas para la

ciudad.

Analizamos en profundidad los datos recogidos en el nuevo registro regional de viviendas y apartamentos
de uso turistico, esto nos permite cuantificar el nimero de establecimientos y las plazas declaradas en
Toledo, y lo que es mas clarificador para el estudio del impacto en el territorio municipal, accederemos a
la ubicacion precisa mediante geolocalizacidn de todas las viviendas turisticas registradas en la ciudad. A
través de un mapeo detallado se puede observar la concentracidn por barrios y detectar las calles mas
saturadas. Para facilitar la visualizacidn de esta informacidn se ha creado un mapa interactivo accesible

online mediante enlaces en este documento.

Una vez determinado el alcance de esta cuestidn en la ciudad, se exponen algunas propuestas que pueden
ayudar a desarrollar una estrategia local para la gestion del alojamiento turistico extrahotelero. Se recurre
para ello a una recopilacion de medidas que se estan desarrollando en otras ciudades espafiolas con una
mayor presion de esta clase de establecimientos, especialmente en Madrid, Barcelona, Palma de Mallorca

o San Sebastian. Este catdlogo de alternativas constituira la base para la aprobacidon de medidas propias
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que, adaptadas a la realidad de Toledo, permitan afrontar en los préximos afios el desafio que supone

para el turismo este nuevo modelo de negocio.

Los datos y conclusiones de este informe son una referencia necesaria para que las instituciones publicas
y administraciones tengan elementos de valoracion sobre la realidad de la situacion de la vivienda de uso
turistico, contribuyendo a aportar una perspectiva precisa de su dimension local y el contexto en el que
se produce, algo que sin duda puede ser util para fomentar la reflexion necesaria y la toma de decisiones
que permitan una mejor armonizacién de la actividad y la minimizacion de los posibles efectos no

deseados.
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1. TOLEDO COMO DESTINO TURISTICO, PUNTO DE AFLUENCIA DE VIAJEROS Y

PERNOCTACIONES.

Aunque no es el objeto de este informe parece conveniente dar unas pinceladas que nos sitden en la
importancia de la ciudad de Toledo como enclave turistico para los viajeros nacionales e internacionales,
ya que esta es la base que impulsa el crecimiento de la oferta de las modalidades de alojamiento que
analizaremos. No seria posible una expansion del fendmeno de la vivienda turistica en la ciudad en las
cifras que se analizaran mas adelante de no ser por el atractivo que supone ser una ciudad monumental

Patrimonio de la Humanidad con una oferta turistica de primer nivel.

La informacidn sobre viajeros y pernoctaciones nos permite hacer una aproximacién a la magnitud de la
afluencia turistica en la ciudad. Del conjunto de datos disponibles en la Encuesta de Ocupacién Hotelera
que elabora el Instituto Nacional de Estadistica tomaremos solo las series mds recientes para tener una
vision somera pero suficiente que nos aporte una idea general sobre la presion turistica, tomando como

referencia los afios previos a la pandemia y por tanto de actividad normal.

El primer dato de interés es el nUmero de viajeros y su origen. En el 2019 visitaron la ciudad 598.903
personas de las cuales 386.107 fueron residentes nacionales y 212.796 residentes extranjeros. Respecto
a las pernoctaciones la estadistica informa de 912.549 pernoctaciones de las cuales 386.107 fueron de

residentes nacionales y 212.796 extranjeros.

GRAFICA 1 VIAJEROS EN PUNTO TURISTICO TOLEDO, NACIONALES, EXTRANJEROS Y ANOS.
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Elaboracién propia a partir de datos INE, Encuesta de ocupacién hotelera *(3)

3 Los datos del 2020 son incompletos ya que varios meses aparecen sin informacidn por secreto
estadistico.
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GRAFICA 2 PERNOCTACIONES EN PUNTO TURISTICO TOLEDO, NACIONALES, EXTRANJEROS

Y ANOS.
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Elaboracidn propia a partir de datos INE, Encuesta de ocupacién hotelera *(*)

TABLA 1 VIAJEROS Y PERNOCTACIONES EN PUNTO TURISTICO TOLEDO, CUADRO

RESUMEN.

Residentes en Espafia Residentes en el
Extranjero

Total Total

Viajero  Pernoctaciones Viajero  Pernoctaciones Viajeros  Pernoctaciones
2015 389.004 583.443 177.975 265.690 566.979 849.133
2.016 406.757 630.230 185.366 275.884 592.123 906.114
2017  407.306 615.911 211.347 302.287 618.653 918.198
2.018 390.940 609.568 208.736 313.404 599.676 922.972
2019  386.107 582.395 212.796 330.154 598.903 912.549
2020* 151.432 228.021 38.481 60.565 189.913 288.586
2021  285.951 442.725 57.361 91.011 343.312 533.736
2.022 217.778 332.511 68.743 130.081  286.521 462.592

Elaboracidn propia a partir de datos INE, Encuesta de ocupacién hotelera *(°)

El Plan Estratégico de Turismo 2020-2023 de Castilla-La Mancha subraya que la ciudad de Toledo es, con
mucha diferencia, el punto turistico de mayor relevancia en el sector turistico de la Region. Tomando

datos del 2018, destaca que una de cada cuatro noches hoteleras registradas en Castilla-La Mancha se

4 Los datos del 2020 son incompletos ya que varios meses aparecen sin informacién por secreto
estadistico.

5> Los datos del 2020 son incompletos ya que varios meses aparecen sin informacidn por secreto
estadistico.
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produjo en Toledo. Atendiendo a la demanda fordnea se apunta que la importancia de la capital regional
se hace todavia mas evidente en el caso de los viajeros no residentes alojados en hoteles de la ciudad que

supusieron el 49,3% del total de la demanda extranjera de la comunidad auténoma.

Una desagregacion por meses nos permite ver las fluctuaciones a lo largo del afio. Esto es de interés para
poder valorar si la presion turistica tiene picos marcados segun la época o por el contrario mantiene un
nivel mas o menos constante. Para ello nos centraremos en los afios 2018 y 2019 ya que el perfil de los

precedentes es similar y los siguientes por razén de la crisis sanitaria no son validos para este andlisis.

Vemos como se mantienen niveles elevados de afluencia de viajeros y pernoctaciones a lo largo de todo

el afo, si bien, los meses mas bajos de visiatas son enero y febrero y los mas altos agosto y septiembre.

GRAFICA 3 VIAJEROS Y PERNOCTACIONES EN PUNTO TURISTICO TOLEDO, ANOS 2018 Y
2019 POR MESES
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2. LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO, PRECISION TERMINOLOGICA PREVIA

El primer aspecto que hay que valorar sobre esta materia es la terminologia que lo define. No existe una
denominacidn clara y uniforme, lo cual provoca cierta confusion sobre su verdadera naturaleza. El término
que se ha popularizado a través de medios de comunicacién y redes sociales es el de “apartamentos

turisticos”, pero no es el Unico disponible.

Una consulta a las paginas webs especializadas, a informes sobre el impacto de este modelo de
alojamiento o a la legislacion vigente sobre esta materia, acrecientan la dificultad para aprehender
correctamente este fendmeno. Asi, podemos encontrarnos con expresiones tales como “viviendas

n o« ” u, ” o u

turisticas de vacaciones”, “actividad turistica de alojamiento”, “viviendas turisticas”, “estancias turisticas

» o«

en viviendas residenciales”, “alquiler vacaciona

” o«

viviendas de uso turistico”, “alojamiento privado para

” u,
",

el turismo” o “apartamentos turisticos particulares”.

Un vistazo a la normativa aplicable también puede resultar desconcertante. Asi, la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) se refiere a esta realidad, excluyéndola de su objeto, como “la cesidon temporal de uso de
la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato, comercializada o
promocionada en canales de oferta turistica y realizada con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a

un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial”.

Ante esta falta de claridad, otras fuentes recurren a una denominacidén mas precisa. Asi lo realiza, por
ejemplo el INE, que ademas engloba los apartamentos turisticos como un apartado auténomo dentro de
la categoria de “alojamientos turisticos extrahoteleros”. El informe de Exceltur (asociacion que agrupa a
las principales empresas turisticas), recurre al término mas preciso de “alojamientos turisticos de corta
duracion en viviendas de alquiler”. En ambos casos, se intenta definir una realidad social que excede de

su mera consideracion turistica.

Para delimitar claramente el alcance de este fendmeno, es preciso atenerse a tres criterios:

El primero de ellos es la naturaleza residencial del alojamiento: La prestacidn de esta clase de servicios
se realiza en viviendas amuebladas y equipadas para su uso inmediato, situadas generalmente en areas

calificadas como residenciales en el planeamiento urbano.

El segundo de ellos es la finalidad turistica de las viviendas: Este servicio no se realiza con la finalidad de
residencia habitual de la persona alojada, sino para el uso de la poblacidn turista residente y no residente

(siendo esta ultima la mas relevante).

El tercero de ellos es de caracter temporal: El alojamiento turistico en una vivienda privada esta limitado
temporalmente; se prevé un plazo maximo por turista (variable segin la normativa aplicable y que va

desde los 30 dias a los 90 dias).
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A partir de estos criterios podemos hacer distinciones entre diferentes modalidades de esta realidad social
para su adecuada comprensidn. La necesidad de definiciones mas concretas ha sido acogida en las ultimas

novedades legislativas sectoriales como las aprobadas en Galicia o La Rioja.

Castilla-La Mancha por su parte ha precisado juridicamente estas definiciones con la entrada en vigor del
Decreto 36/2018° que delimita como objeto de regulacién y ordenacidn los apartamentos turisticos y las
viviendas de uso turistico en el dmbito territorial de Castilla-La Mancha. En este decreto se establecen en

su articulo 2 las siguientes definiciones:

a) Apartamentos turisticos: Inmuebles integrados por dos o mas unidades de alojamiento,
dotados de instalaciones, equipamiento y servicios en condiciones de ocupacién inmediata,
destinados al alojamiento turistico de modo habitual, mediante contraprestaciéon econémica. Los

apartamentos turisticos podran adoptar las siguientes modalidades, segun sus caracteristicas:

12. Bloque: Aquellos apartamentos turisticos ubicados en la totalidad de un edificio, o
en parte independizada del mismo, con accesos y escaleras de uso exclusivo, debiendo

cumplir los requisitos minimos de clasificacion contenidos en este decreto.

292, Conjunto: Aquellos apartamentos turisticos integrados por un complejo de
edificaciones contiguas de caracteristicas arquitectonicas similares que tienen acceso e
instalaciones comunes, de acuerdo a los requisitos minimos de clasificacién contenidos

en este decreto.

b) Unidad de alojamiento: Pieza independiente de un apartamento turistico para uso exclusivo
y privativo del turista, compuesto como minimo por salén-comedor, cocina, dormitorio y cuarto

de bafio.

c) Viviendas de uso turistico: Pisos, casas, chalés u otros inmuebles analogos, amueblados y
equipados en condiciones de uso inmediato, que son comercializados o promocionados en
canales de oferta turistica para ser cedidos temporalmente y en su totalidad a terceros, de forma

habitual, con fines de alojamiento turistico y a cambio de contraprestacion econémica.

d) Habitualidad: Practica comun, frecuente y generalizada de facilitar alojamiento. Se entendera
gue existe habitualidad cuando se facilite alojamiento en dos o mas ocasiones por anualidad,

publicitdndose en cualquier tipo de canal de comercializacidn propio o de tercero.

6 El decreto 36/2018 de 29 de mayo establecid el marco juridico para la ordenacién de los apartamentos
turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla—La Mancha definiendo las tipologias y modalidades
objeto de regulacidn.

EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA — EMSVT ~ AYUNTAMIENTO E TOLEDO 11


https://www.castillalamancha.es/sites/default/files/documentos/pdf/20180611/decreto_36.2018_de_29_de_mayo.pdf

- APARTAMENTOS Y VIVIENDAS DE USO TURISTICO EN LA CIUDAD DE TOLEDO — Informe 2022

e) Estudio: Unidad de alojamiento de un apartamento turistico o vivienda de uso turistico, en la
que el dormitorio esté integrado en una pieza comun con el saldn-comedor-cocina, ademas de
contar con un cuarto de bafio independiente, que se sujeta a un régimen especial de requisitos

de superficie y de instalaciones.

Conviene también considerar las exclusiones expresas que el regulador establece en el articulo 1.2 del

mencionado decreto:

2. Quedan excluidos del ambito de aplicacidn de la presente norma:

a) Las viviendas que, por motivos vacacionales o turisticos, se cedan sin contraprestacion

econdmica.

b) Las diferentes modalidades de alojamientos rurales, que se regiran por lo dispuesto

en su normativa especifica.

c) La cesidn por estancias o habitaciones de las viviendas de uso turistico reguladas por

este decreto.
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3. RECORRIDO HISTORICO POR LA LEGISLACION APLICABLE AL ALOJAMIENTO

TURISTICO EN VIVIENDAS PARTICULARES.

La regulacidn juridica de los apartamentos turisticos y de las viviendas turisticas es una materia que ha
sufrido numerosas variaciones en un corto periodo de tiempo. Esta situacidon es motivada por una
importante reforma de la legislacién espafiola en dos aspectos concretos: la ordenacién del turismo y los
arrendamientos urbanos. Ambas suponen la coexistencia de dos realidades muy diferenciadas, que

dificilmente pueden conciliar los intereses vecinales, comerciales y turisticos.

Todas estas novedades legislativas han sido influenciadas a su vez por el desarrollo del Estado autonémico
y las exigencias derivadas del proceso de integracidon comunitaria europea. De esta manera, las sucesivas
normas aprobadas por las instituciones comunitarias europeas han obligado a adaptar la legislacion
espafiola conforme a reglas uniformes, pero para comprender las repercusiones de esta evolucion

legislativa, hay que realizar un breve repaso por algunos de sus hitos mas importantes.

La primera norma constitucional’ que reguld los apartamentos turisticos como alojamientos turisticos de
caracter no hotelero fue el Real Decreto 2877/1982, de 15 de octubre, de Ordenacidn de apartamentos
turisticos y viviendas turisticas vacacionales®. El contenido de este decreto de dmbito estatal establecia
como apartamentos turisticos aquellos conjuntos o bloques de viviendas amuebladas y equipadas,
explotadas empresarialmente y con servicios complementarios disponibles al servicio de las personas

consumidoras.

No obstante, esta norma pronto es superada por la aparicién de las primeras legislaciones sobre esta
materia. El articulo 148.1.18 de la Constitucién Espainola estableci6 como competencia exclusiva
autonomica la ordenacién del turismo en su ambito territorial. Por dicho motivo, cada comunidad
auténoma ha desarrollado su propia norma; aunque el régimen aplicable es variable segln cada territorio,
por lo general, se ha optado por la aprobacidn de leyes generales para la ordenacion del turismo y de
decretos especificos sobre alojamientos turisticos extrahoteleros. Para aquellas comunidades sin
legislacion especifica, como Castilla- La Mancha, continué aplicindose el Real Decreto 2877/1982, hasta
su completa derogacion por el Real Decreto 39/2010, de 15 de enero, por el que se derogan diversas

normas estatales sobre acceso a actividades turisticas y su ejercicio.

Paralelamente a la regulacidn turistica, se produce una evolucién legislativa en materia de los
arrendamientos urbanos. Tradicionalmente, el alquiler de una vivienda por particulares se ha regulado
por la Ley 29/1994, de 29 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. Esta nueva norma supuso un

cambio enorme para el rigido sistema de alquileres vigente hasta ese momento, ampliando la capacidad

7 Orden de 17 de enero de 1967, del Ministerio de Informacién y Turismo, por la que se aprobd la
ordenacién de apartamentos, “bungalows” y otros alojamientos similares de caracter turistico.

8 BOE n2 269 de 9 de noviembre de 1982.
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de pacto de las partes sobre duracidn, precio u otras estipulaciones. También reconocié nuevas
modalidades de alquiler diferentes al arrendamiento de vivienda, como el arrendamiento por temporada

o de negocio.

Asi, al amparo de lo dispuesto por el articulo 3 LAU y regulado por los articulos 29 a 35 LAU y el Cddigo
Civil como norma supletoria, cualquier persona podia ceder parcial o totalmente su vivienda con fines
turisticos por periodos de corta duracion. Este plazo no podia superar los tres afios, en cuyo caso dicho

arrendamiento se regularia por el régimen general de la LAU.

Esta situacién cambia drasticamente a partir del afio 2006. En ese afio se aprueba la Directiva
2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2006 relativa a los servicios en
el mercado interior (popularmente conocidas como Directiva de Servicios o Bolkenstein). El objetivo de su
aprobacidn es facilitar el ejercicio de la libertad de establecimiento de quienes presten servicios en los
estados miembros y a la libre circulacidn de servicios entre éstos, manteniendo, al mismo tiempo, un nivel
elevado de calidad en los mismos, garantizando, tanto a los destinatarios como a los prestadores de los
servicios, la seguridad juridica necesaria para el ejercicio efectivo de estas dos libertades fundamentales

del Tratado de la Unién Europea.

La consecuencia mas evidente de la transposicidn de esta Directiva en el ordenamiento espafiol y
autondmico es la sustitucidn del régimen de autorizacion previa por otro de declaracién responsable, con
el objetivo de facilitar la apertura y el funcionamiento de establecimientos empresariales en los que se
presten servicios. En Espafia, esto se produce a través de las Leyes 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de

servicios y su ejercicio.

La aprobacion de una normativa mucho mas flexible relaja sustancialmente los requisitos exigibles para
la explotacién de apartamentos turisticos y de las viviendas de uso turistico. A ello se le suman notables
cambios demograficos, tecnolégicos y socioecondémicos derivados de la crisis mundial que se producen
en todo el mundo desde 2008 y que transforman el panorama turistico en Espafia. Su efecto fundamental
es un aumento sustancial de la oferta de apartamentos y viviendas que ofrecen alojamiento turistico de

corta duracién para poblacion turista (fundamentalmente no residente).

El crecimiento desorbitado de este sector turistico ha producido algunos efectos perniciosos. El mas
importante, la aparicion de una creciente oferta de establecimientos turisticos que prestaban sus servicios
al margen de la legislacidn sectorial aplicable. La relajacidn de requisitos administrativos, la popularizacién
de Airbnb y de otros portales web de comercializacion de servicios turisticos, el incremento del atractivo
internacional de Espafia como destino vacacional y el aumento de la oferta de habitaciones o viviendas

residenciales con finalidad turistica, son los factores que explican esta situacion.
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Asi lo reconoce el Plan Nacional e Integral de Turismo (PNIT) (2012-2015), que destaca un 15,9% de
incremento en Espafa de turistas no residentes alojados en viviendas alquiladas en 2011. Advierte
asimismo que “el uso de la oferta de alojamiento no reglado podria estar dando cobertura a situaciones
de intrusismo y competencia desleal que van en contra de la calidad y de la competitividad de los propios
destinos turisticos”. Y, para luchar contra este problema, recomienda una reforma legislativa que evite la
confusa realidad provocada por la convivencia de dos regulaciones aplicables a una vivienda de uso

turistico (Ley de arrendamientos urbanos y legislacidn sobre apartamentos turisticos).

Esta reforma se produce con ocasién de la aprobacién de la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de
flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas, se modifica la LAU para excluir de manera
expresa el arrendamiento de viviendas de uso turistico dentro de esta norma. Asi, de acuerdo con el
apartado e) del articulo 5 de la LAU, “Quedan excluidos dentro del dmbito de aplicacién de dicha Ley: [...]
La cesién temporal de uso de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso
inmediato, comercializada o promocionada en canales de oferta turistica o por cualquier otro modo de
comercializacion o promocion, y realizada con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a un régimen
especifico, derivado de su normativa sectorial turistica”; de ahi que la reforma de la Ley propuesta los
excluya especificamente para que queden regulados por la normativa sectorial especifica o, en su defecto,

se les aplique el régimen de los arrendamientos de temporada, que no sufre modificacion.

Finalmente, el 1 de marzo de 2019 se aprueba el Real Decreto-ley 7/2019, de medidas urgentes en materia
de vivienda y alquiler, con el fin de hace frente a los retos que Espafia presenta en el acceso a la vivienda

en régimen de alquiler.

Uno de los factores que limitan el acceso a este derecho es el incremento de los precios del mercado de
la vivienda en entornos territoriales de fuerte dindmica inmobiliaria caracterizados por una mayor
actividad turistica desarrollada sobre el parque de viviendas existente. Para contrarrestar este efecto, la
ley recoge en el titulo Il una reforma del régimen de propiedad horizontal que explicita la mayoria
cualificada necesaria para que las comunidades de propietarios puedan limitar o condicionar el ejercicio
de dicha actividad, o establecer cuotas especiales o incremento en la participacién de los gastos comunes

de la vivienda.

Citando la exposicién de motivos de la Ley 4/2013, el aumento cada vez mas significativo del uso del
alojamiento privado para el turismo “podria estar dando cobertura a situaciones de intrusismo vy

competencia desleal, que van en contra de la calidad de los destinos turisticos”.

A partir de este momento, comienza una modificacién sustancial en la regulacién de apartamentos y
viviendas como alojamientos turisticos no hoteleros. De un lado, aquellas comunidades auténomas que
no disponian de un decreto especifico sobre la materia, amparadas por una ley autonémica para la
ordenacién del turismo o por la legislacion estatal de referencia, han aprobado normativas (Islas Baleares,
Galicia, Castilla y Ledn, Castilla-La Mancha) o estan en trdmite de aprobacién (Madrid). De otro, las

comunidades auténomas con normativa especifica realizan modificaciones en su contenido. En ambos
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casos, se establecen medidas de control para el establecimiento, funcionamiento y prestacién de servicios

de alojamiento turistico en viviendas particulares, tales como:

- Diferenciacion entre las distintas modalidades de explotacion de los alojamientos turisticos en
viviendas particulares (apartamentos turisticos, viviendas turisticas y/o viviendas de uso

turistico).

- Cumplimiento de requisitos minimos de calidad para la prestacién del servicio (nimero de plazas,

mobiliario, equipamiento, servicios complementarios, etc.)

- Consideracidn de un apartamento o vivienda completos como unidad minima de explotacién (no

permitiéndose la cesidn por estancias o habitaciones).
- Establecimiento de periodo minimo de alojamiento en el alojamiento turistico.

- Limitacion del tiempo maximo anual al que una vivienda residencial puede ser destinada total o

parcialmente al alojamiento turistico.

- Ampliacién de las facultades de inspeccién municipal para fiscalizar el cumplimiento de las

obligaciones fiscales, administrativas y técnicas.
- Inscripcidn del establecimiento en registro administrativo correspondiente.

- Acreditacidn del establecimiento mediante placa identificativa aplicable (apartamento turistico

o vivienda de uso turistico).

Ahora bien, el resultado de la introduccion de nuevas medidas de control sobre el establecimiento o
apertura de nuevos alojamientos turisticos extrahoteleros es incierto. La Comision Nacional de los
Mercados y la Competencia (CNMC) ha recurrido varias de estas normas por considerar que incluyen
medidas que restringen de manera injustificada la competencia y la libre prestaciéon de servicios,
particularmente. En algunos casos (Madrid, Canarias)® ha logrado que se anulen las medidas més

restrictivas para controlar la proliferacién de apartamentos turisticos. En otros, este organismo ha

% La sentencia n2 302/2016, de 2 de junio del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, anulé la previsién
del articulo 17.3 (prohibicion de alquiler del alojamiento turistico por plazo inferior a 5 dias) del Decreto
79/2014, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan los apartamentos turisticos y las
viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid, que establecia un periodo de estancia minima de
5 dias en una vivienda de uso turistico. Igualmente la sentencia de 21 de marzo de 2017 del Tribunal
Superior de Justicia de las Islas Canarias ha derogado los articulos 3.2 (exclusion de las viviendas
turisticas de las zonas turisticas o zonas de uso mixto), 12.1 (obligatoriedad de cesion de la totalidad de
la vivienda y prohibicién de alquiler por habitaciones), 13.3 (sujecion del inicio de actividad a la
inscripcion previa en Registro sin que la declaracion de inicio de actividad despliegue sus efectos desde
el momento de presentacion).
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recurrido administrativamente las normas recién aprobadas (Galicia y Castilla y Ledn) por motivos muy
parecidos’® y serd necesario esperar a la finalizacidn del proceso administrativo o eventualmente judicial

que se siga para conocer la afectacion a la vigencia de las restricciones impugnadas.

En definitiva, puede concluirse que la legislacién sobre el alquiler de viviendas con fines turisticos ha
evolucionado conforme a dos criterios basicos: El primero de ellos, la coexistencia de dos legislaciones
paralelas (una arrendaticia y otra turistica) sobre un mismo objeto (el alquiler de viviendas residenciales)
que ha podido servir de coartada para soslayar las obligaciones administrativas, técnicas o fiscales
exigibles a esta clase de servicios. El segundo, una progresiva desregulacién estatal de la materia a favor
de las normas autondémicas que han desarrollado esta competencia. Normas que en la actualidad estan
afrontando la proliferacidn de pisos turisticos irregulares a través de reformas carentes de una adecuada
armonizacion legislativa de todo el sector. Por ello es necesario que desde el Estado central se promueva
una nueva legislacién estatal que, en consonancia con lo estipulado en el PNIT, consiga normalizar las

leyes actuales a través de una orientacién comun para todo el mercado turistico espafiol.

3.1 EL DECRETO 36/2018 DE ORDENACION DE LOS APARTAMENTOS Y VIVIENDAS DE USO
TURISTICO EN CASTILLA-LA MANCHA.

El Diario Oficial de Castilla-La Mancha publicaba el 11 de junio del 2018 el Decreto por el que se establece
la ordenacion de los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha
(Decreto 36/2018, de 29 de mayo). En él se aborda por primera vez en la Comunidad la regulacién de las
denominadas viviendas de uso turistico como nueva modalidad de alojamiento extrahotelero que ha
tenido un gran desarrollo en los ultimos afios por las nuevas tendencias que se han impuesto en el

mercado de los viajes, los alojamientos y, en general, la contratacién via online en el sector turistico.

La necesidad de regular las viviendas de uso turistico se justifica en el propio Decreto por lo dispuesto
por el articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en su redaccion
dada por la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de

viviendas, que excluye expresamente de su ambito de aplicacion “la cesién temporal del uso de la

10 En particular, por la prohibicién de cesién de viviendas por habitaciones, la limitacién temporal
maxima de la estancia, la imposicion de cargas adicionales a la declaracién responsable para el inicio de
actividad, exigencia de servicios adicionales o supervisién de los precios. Algunos de estos aspectos ya
han sido anulados por las sentencias expuestas en el pie de péagina anterior, pero otros estan sujetos a la
valoracién judicial pertinente.
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totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato, comercializada o
promocionada por canales de oferta turistica y realizada con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a
un régimen especifico, derivado de su normativa sectorial”. Como consecuencia de esa redaccion el
Gobierno Regional ha entendido que el alquiler de las viviendas promocionadas por canales de oferta
turistica debe ser regulado por el érgano competente en materia de turismo que, en este caso, es la

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

El Decreto delimita en su ambito de aplicacion las actividades que son objeto de regulacién y establece
una serie de definiciones para acotar qué se entendera por apartamentos y viviendas de uso turistico tal
y como vimos en el apartado 2 de este informe donde las recogemos integramente. Ademads, precisa
conceptos como bloque, conjunto, unidad de alojamiento, estudio, o habitualidad, necesarios para

establecer el alcance de aplicacién de la norma.

Durante el periodo de informacidn publica previa del Decreto, se planted la cuestién del alquiler por
habitaciones, como un hecho constatable que debiera regularse de modo analogo al caso de Andalucia o
el Pais Vasco, pero finalmente se excluy6 del Decreto. La actual oferta de habitaciones "aisladas" en
viviendas residenciales en los portales debe entenderse como un formato "colaborativo" (alquiler de

habitacion no habitual en viviendas con uso residencial permanente).

También la Confederacion Regional de Consumidores suscitd en el tramite los problemas derivados de la
convivencia entre uso turistico y residencial o el riesgo de despoblacion de los cascos histéricos por la
competencia de usos, planteando sin éxito incorporar en la regulacidn autondémica limitaciones a su
ndmero, permitir que los ayuntamientos introduzcan restricciones por zonas o limitar el uso a la primera
planta de los edificios. No obstante, la versidn final del Decreto, en su articulo 4, deja abierta la posibilidad
de que los ayuntamientos incorporen su propia “ordenacién urbanistica” en esta materia, y establezcan

los criterios que los apartamentos y viviendas turisticas deben cumplir.

El Decreto regula los requisitos minimos de equipamiento y condiciones, tanto de los apartamentos como
de las viviendas de uso turistico, asi como la obligacidn de inscripcion en el Registro de empresas y
establecimientos turisticos autondmico y de la identificacion de los alojamientos en el exterior del

edificio mediante una placa.

Establecia un plazo de dos afios para adaptarse a los nuevos requisitos, mientras que las viviendas
particulares que estuvieran siendo comercializadas o promocionadas en canales de oferta turistica
disponian de un plazo de un afio, ambos plazos ya superados por lo que es plenamente exigible en todos

los preceptos.

Ademas de lo ya sefialado otros aspectos relevantes del decreto son:

e Obliga a que la vivienda de uso turistico siempre cumpla la normativa vigente en materia de

habitabilidad y seguridad o licencia de primera ocupacién, que la cesiéon sea completa, no por
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habitaciones y que no esté expresamente prohibida la actividad de uso turistico en los estatutos

de la comunidad del inmueble donde se ubica.

Asimismo, la vivienda de uso turistico debe ofrecerse totalmente equipada (muebles,
electrodomésticos, menaje, ropa de cama y bafio), de tal modo que esté acondicionada para su
uso inmediato. Asi como disponer de botiquin de primeros auxilios y de calefaccidon y aire

acondicionado, como minimo, en salon y dormitorios.

Las habitaciones deben disponer de ventilacién directa del exterior o de patios, asi como de

persianas o algln sistema de oscurecimiento andlogo.

Los suministros de agua, calefaccion, refrigeracion, electricidad y wifi estan incluidos en el

servicio.

El servicio de limpieza se realiza obligatoriamente con cada entrada de una nueva reserva

El usuario tiene derecho al menaje y al uso de ropa de cama y bafio.

El explotador de la vivienda turistica debe poner un teléfono 24 horas a disposicion de los

usuarios, asi como las instrucciones de funcionamiento de aparatos eléctricos de la vivienda.

La capacidad maxima de la vivienda turistica la establece la cédula de habitabilidad y como

maximo debe ser 12 plazas.

Antes del inicio de la actividad es obligacién de los propietarios de viviendas de uso turistico o,
en su caso, de las agencias gestoras explotadoras de la vivienda de uso turistico, la presentacion
de una Declaracién Responsable, ante la Direccién General de Turismo, Comercio y Artesania y
este organo de la Administracidn inscribira de oficio la vivienda de uso turistico en el Registro

General de Empresas y Establecimientos Turisticos de Castilla-La Mancha.

Una vez inscrita la vivienda de uso turistico, es obligatorio que el nimero de inscripcién figure en
la publicidad y en los canales de comercializaciéon que se utilicen. Asi como, debera también
identificarse en el exterior de la vivienda con una placa distintiva indicando el numero de

inscripcion en el registro.

Sera también imprescindible llevar al dia el registro de viajeros, segiin la normativa del Ministerio

del Interior.
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4. ESTUDIO DE LA PROBLEMATICA DEL ALOJAMIENTO TURISTICO EN VIVIENDAS

PARTICULARES EN CASTILLA-LA MANCHA Y TOLEDO.

4.1 EXAMEN DE LOS DATOS ESTADISTICOS OFICIALES DISPONIBLES

Para conocer el alcance de la problematica de los apartamentos turisticos y viviendas turisticas en la
comunidad de Castilla-La Mancha y la ciudad de Toledo, vamos a comenzar examinando los datos oficiales
disponibles en el Instituto Nacional Estadistica, donde se pueden consultar los indicadores mas
relevantes sobre la oferta y la demanda turisticas en Espafia a partir de las estimaciones de la encuesta

de ocupacién en apartamentos turisticos que elabora.

Respecto a los apartamentos turisticos, los datos disponibles se refieren, de acuerdo con la metodologia
establecida por el INE, a aquellos establecimientos inscritos bajo esta categoria en los respectivos
registros autondmicos (registros comunes para todo tipo de establecimientos turisticos o especificos para
el sector de alojamientos turisticos en viviendas residenciales). En el caso de los datos correspondientes
a Castilla-La Mancha, son recabados a través del registro de empresas y establecimientos turisticos de

Castilla-La Mancha.

Los apartamentos turisticos quedan englobados en la categoria de oferta turistica y se recogen en el
siguiente conjunto de indicadores: nimero de viajeros, nimero de pernoctaciones, estancia media,
numero de apartamentos, grados de ocupacién, personal empleado y tasas de variacion interanual). La
metodologia empleada por el INE sefiala que los datos disponibles no son directamente comparables,
debido a las variaciones ocasionadas por la actualizacién de los directorios de los establecimientos en

cada comunidad auténoma.

En los graficos 4 y 5 se expone la evolucion histdrica del nimero de apartamentos turisticos y nimero de

plazas estimadas en Castilla-La Mancha y en el conjunto de Espafia®®.

11 para realizar los graficos 4 y 5 se han calculado los datos promedio de cada afio a partir de los datos
mensuales que recoge la estadistica del INE.
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GRAFICA 4 EVOLUCION DEL NUMERO DE APARTAMENTOS TURISTICOS Y PLAZAS
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Elaboracion propia, datos Encuesta de ocupacion en apartamentos turisticos INE.

GRAFICA 5 EVOLUCION DEL NUMERO DE APARTAMENTOS TURISTICOS Y PLAZAS
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e P|azas estimadas e Apartamentos estimados

Elaboracién propia, datos Encuesta de ocupacién en apartamentos turisticos del INE.
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Si bien se advierte un aumento sostenido en la oferta de plazas estimadas para esta modalidad de
alojamiento, la region presenta un escaso peso en comparacion con el resto del Estado y de las CCAA con
una mayor concentracion de apartamentos turisticos (Islas Canarias, Catalufia, Islas Baleares, Andalucia y

Madrid).

En relacion a las cifras del afio 2020, es importante destacar el desplome de la oferta durante los meses
del estado de alarma (marzo y abril) y una recuperaciéon que comienza en mayo con las fases de
desescalada, pero que para el mes de agosto no llega a recuperar los valores de 2019. Este mismo
fendmeno se aprecia también a escala nacional, probablemente por el cierre indefinido de estos

establecimientos ante la mala perspectiva de reactivacion de la demanda turistica.

Respecto a los datos provinciales, la base de datos del INE ofrece cifras a partir del afio 2014.

GRAFICA 6 EVOLUCION PLAZAS Y APARTAMENTOS ESTIMADOS, EN LA PROVINCIA DE

TOLEDO?.
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Elaboracidn propia, datos Encuesta de ocupacion en apartamentos turisticos del INE

12 En el afio 2020 los meses de mayo, agosto y septiembre tanto para apartamentos como para plazas
aparecen vacios de datos por secreto estadistico, igualmente en este mismo afio, pero en el mes de
marzo para las mismas variables se refleja con 0.
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La grafica refleja en los afios previos a la crisis sanitaria un nimero de apartamentos algo superior a 200
con un descenso en el afio 2020 y una recuperacion que a comienzos del 2022 situa las estimaciones en

niveles superiores a los afios precedentes.

No existen datos por municipios, por tanto no podemos descender al ambito local desde los datos de esta

encuesta, incluso los datos por puntos turisticos que elabora el INE no contempla Toledo como tal.

Las estadisticas oficiales disponibles hasta la fecha no servian para explicar el verdadero alcance de este
fenédmeno, sobre todo si se toman como referencia los portales web que ofertan esta clase de servicios.
Por esta razén en fechas recientes el INE se ha visto en la necesidad de incorporar una nueva estadistica
experimental que ofreciera datos de la oferta publicada en los principales portales mediante técnicas de
web scraping, esta nueva informacion sera la que expongamos de forma pormenorizada en el siguiente

apartado.

4.2 APROXIMACION A LA OFERTA EN LAS PLATAFORMAS DIGITALES DE ALOJAMIENTOS
TURISTICOS EN VIVIENDAS PARTICULARES DISPONIBLE EN LA CIUDAD DE TOLEDO

Hasta la fecha la Unica forma de aproximarnos a la dimensidn de la actividad relacionada con las viviendas
y apartamentos turisticos venia siendo acudir a fuentes no oficiales como Inside Airbnb
(www.insideairbnb.com), una organizacién sin animo de lucro que a través de diferentes técnicas de web
scrapping se sirve de las bases de datos de Airbnb para realizar un exhaustivo analisis sobre el alcance de

la vivienda de uso turistico en las ciudades mas importantes de todo el mundo.

Por lo que se refiere a Espafia, esta iniciativa procesaba la oferta disponible en Barcelona, Madrid, Malaga

y Palma de Mallorca, sin embargo, no existe informacion disponible en Inside Airbnb sobre Toledo.

Otra iniciativa similar es la espafiola Data Hippo que ofrece datos de toda Espaia. Esta web permite
realizar un zoom hasta la escala municipal ofreciendo informacién sobre los pardmetros antes

mencionados, pero los datos mas recientes para la ciudad de Toledo son del 2018.

El motivo por el cual han surgido estas iniciativas se debe a que las plataformas mas populares no
proporcionan datos publicos que permitan comprender el funcionamiento de su modelo de negocio y el
impacto real que sus servicios ocasionan en las ciudades en las que se implanta. Una informacidn precisa
y actualizada puede resultar muy util por las repercusiones urbanisticas, legales o socioecondmicas que

la llamada “economia colaborativa” esta produciendo sobre la gestion del mercado inmobiliario local.

Recientemente el INE ha incorporado a sus estadisticas, de forma experimental, datos para estimar el
namero de alojamientos de vivienda turistica. Para obtener la informacién se utiliza la técnica de web
scraping, que mediante programas de software extraen los datos de las tres plataformas mas utilizadas

de alojamiento turistico en Espafia. Sobre los alojamientos extraidos, primero se seleccionan las viviendas
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turisticas de acuerdo con la normativa en esta materia de cada comunidad auténoma, y después, se
eliminan aquellas viviendas presentes en mas de una plataforma mediante un algoritmo que elimina

duplicados.

A continuacion, se presentan los datos disponibles hasta la fecha como forma de aproximacion para

conocer la oferta en el dmbito local con elementos de referencia tanto regionales como nacionales.

La desagregacion permite estimar tanto el numero de viviendas como las plazas ofertadas y la media de
plazas por vivienda. Otro dato de interés que se puede analizar es el porcentaje de viviendas turisticas

sobre el total de viviendas.

Dado lo reciente de este conjunto de datos, no existen histéricos que nos permitan apreciar evoluciones
a largo plazo. Del mismo modo la informacion refleja momentos puntuales que coinciden con las

extracciones de datos realizadas por el INE de las correspondientes plataformas.

Analizaremos, para disponer de un contexto de referencia, tanto los datos nacionales como regionales

con su desglose provincial y local en la ciudad de Toledo.

TABLA 2 NUMERO DE VIVIENDAS TURISTICAS EN ESPANA Y CASTILLA-LA MANCHA.
PORCENTAJE REGIONAL SOBRE NACIONAL.

2020M08 2021M02 2021M08 2022M02

Total Nacional 321.496 294.698 306.974 285.868

Castilla - La Mancha 3.327 1,0%  3.191 1,1%  3.344 1,1%  3.352 1,2%

Elaboracidn propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaia y su
capacidad.

Castilla—La Mancha registra 3.352 viviendas en febrero del 2022 en las plataformas de oferta de viviendas
turisticas, el porcentaje sobre el total nacional es bajo, la regién supone poco mds del 1% sobre el conjunto

del pais.
En una aproximacion provincial ya observamos que es la provincia de Toledo la que presenta la mayor

concentracion de vivienda turistica de la region, con una horquilla que va del 34% al 31% segun el

momento en el que se realiza el analisis de datos.
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TABLA 3, NUMERO DE VIVIENDAS TURISTICAS, CASTILLA-LA MANCHA Y PROVINCIAS CON
INDICACION DEL PORCENTAJE SOBRE TOTAL REGIONAL.

2020M08 2021M02 2021 M08 2022M02
Castilla - La Mancha 3.327 3.191 3.344 3.352
Albacete 587 17,6% 602 | 18,9% 626 | 18,7% 653 | 19,5%
Ciudad Real 511 15,4% 492 | 15,4% 544 | 16,3% 539 | 16,1%
Cuenca 643 19,3% 600 | 18,8% 679 | 20,3% 646 | 19,3%
Guadalajara 447 | 13,4% 438 13,7% 466  13,9% 469 | 14,0%
Toledo 1.139 | 34,2% | 1.059 | 33,2% | 1.029 | 30,8%  1.045 | 31,2%

Elaboracion propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaia y su
capacidad.

La ciudad de Toledo dentro del conjunto provincial concentra el 47% del total de viviendas turisticas con
531 viviendas, y un porcentaje que ronda el 16% sobre el total regional, lo que pone de manifiesto la
especial dimension que representa a nivel local esta realidad como se refleja de forma pormenorizada en

las siguientes tablas y graficos.

TABLA 4, NUMERO DE VIVIENDAS TURISTICAS CIUDAD DE TOLEDO CON INDICACION DEL

PORCENTAJE SOBRE TOTAL PROVINCIAL Y REGIONAL.

Ciudad de Toledo 2020M08 2021M02 2021M08 2022M02

Total viviendas 531 486 485 492
% respecto a la provincia 46,6% 45,9% 47,1% 47,1%
% respecto a la region 16,0% 15,2% 14,5% 14,7%

Elaboracidn propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicién del nimero de viviendas turisticas en Espaiia y su
capacidad.

Estos datos ofrecen una vision temporal todavia limitada ya que no cuentan con suficientes series
histdricas. También debemos tener en cuenta las oscilaciones inducidas por el periodo pandémico que

afectd de forma notable a la actividad turistica.

Si tomamos como referencia la ultima serie disponible podemos ver el peso de la ciudad de Toledo en el

conjunto de datos provinciales y regionales.
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GRAFICA 7 DISTRIBUCION VIVIENDA TURISTICA C-LM PROVINCIAS (2022M02)
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Elaboracion propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaiia y su
capacidad.

La ciudad de Toledo es, dentro del conjunto regional, la que presenta la mayor concentracion de viviendas
turisticas, cerca del doble que Cuenca que la sigue en nimero. El resto de los municipios tienen una

presencia mucho mas moderada.

TABLA 5 Ciudades con mayor numero de viviendas turisticas de Castilla—La Mancha.

Municipios C-LM 2020M08 2021M02 2021M08 2022M02

Toledo 531 486 485 492
Cuenca 255 245 283 260
Albacete 144 141 134 133
Almagro 87 83 107 103
Siglienza 73 75 75 80
Ruidera 71 62 71 70
Ciudad Real 62 55 57 59

Elaboracién propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espafia y su
capacidad.

Una forma de medir la incidencia que el fendmeno de las viviendas de uso turistico tiene sobre el
conjunto de la vivienda en las ciudades de nuestro pais es poner ambas en relacion.
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Partiendo de los datos que hemos visto con anterioridad y el ultimo censo de poblacién y vivienda, el
Instituto Nacional de Estadistica realiza una estimacidn de porcentaje que supone la vivienda de uso

turistico sobre el censo de vivienda.

Toledo se sitla por encima de la media nacional, y muy por encima de los porcentajes regionales y
provinciales. Hay que tener en cuenta, como veremos en el siguiente epigrafe, que las viviendas de uso
turistico se concentran de forma muy marcada en determinadas zonas de la ciudad, lo que se traducird
en un efecto mas notorio de esta situacidn en determinados barrios del municipio, que sufrirdn una

presidn mas acusada sobre la oferta de vivienda disponible en esas areas.

TABLA 6 PORCENTAJE DE VIVIENDAS TURISTICAS SOBRE EL TOTAL DE VIVIENDAS
CENSADAS EN 2011%. REGION, PROVINCIAS Y CIUDAD DE TOLEDO.

% sobre total vivienda censada 2020M08 2021M02 20521M08 2022M02

Total Nacional 1,28 1,17 1,22 1,13
Castilla - La Mancha 0,27 0,26 0,27 0,27
Albacete 0,27 0,28 0,29 0,30
Ciudad Real 0,18 0,17 0,19 0,19
Cuenca 0,41 0,38 0,43 0,41
Guadalajara 0,26 0,25 0,27 0,27
Toledo 0,28 0,26 0,25 0,25
Ciudad de Toledo 1,40 1,28 1,28 1,30

Datos INE, Estadistica experimental. Medicidn del nimero de viviendas turisticas en Espafia y su capacidad.

Otro dato de interés para poder dimensionar la oferta turistica relacionada con esta modalidad de
alojamiento y su desglose territorial en el dmbito que nos ocupa es el nimero de plazas. Vemos como la
provincia de Toledo concentra mas del 30% de la oferta regional, de estas el 36% se ofrecen en la ciudad
de Toledo, lo que confirma su importante peso en el conjunto de la regién con mas de 2.311 plazas

ofertadas, suponiendo un 11% del total de C-LM, solo en el municipio de Toledo.

13 E| INE realiza la estimacion del porcentaje utilizando los Censos de Poblacién y Viviendas que realiza
cada diez afios, el ultimo publicado es del afio 2011.
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TABLA 7 NUMERO DE PLAZAS EN VIVIENDAS TURISTICAS PROVINCIAS Y CIUDAD DE

TOLEDO.
2020M08 2021M02 2021M08 2022M02
Total Nacional 1.627.377 1.495.578 1.562.751 1.455.967
Castilla - La Mancha 20.317 19.410 20.288 20.387
Albacete 3.655 3.675 3.918 3.997
Ciudad Real 3.082 2.968 3.284 3.257
Cuenca 3.933 3.636 4.068 3.963
Guadalajara 2.800 2.750 2.820 2914
Toledo 6.847 6.381 6.198 6.256
Ciudad de Toledo 2.541 2.359 2.289 2.311

Elaboracion propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaia y su
capacidad.

TABLA 8 PORCENTAJE DE PLAZAS EN VIVIENDAS TURISTICAS RESPECTO A CADA AMBITO
TERRITORIAL.

2020M08  2021M02  2021M08  2022M02

% respeto

Castilla - La Mancha 1,25% 1,30% 1,30% 1,40% a
nacional
Albacete 17,99% 18,93% 19,31% 19,61% °
Ciudad Real 15,17% 15,29% 16,19% 15,98% @
Cuenca 19,36% 18,73% 20,05% 19,44% cg g
Guadalajara 13,78% 14,17% 13,90% 14,29% ngi 03
Toledo 33,70% 32,87% 30,55% 30,69% g
12,51% 12,15% 11,28% 11,34% -
Ciudad de Toledo % respeto
37,11% 36,97% 36,93% 36,94% a

provincia

Elaboracion propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaia y su
capacidad.
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La siguiente tabla expone el porcentaje medio de plazas por vivienda turistica en cada ambito.

TABLA 9 MEDIA DE PLAZAS POR VIVIENDAS TURISTICA EN CADA AMBITO TERRITORIAL.

2020M08 2021M02 2021M08 2022M02

Total Nacional 5,06 5,07 5,09 5,09
Castilla - La Mancha 6,11 6,08 6,07 6,08
Albacete 6,23 6,10 6,26 6,12
Ciudad Real 6,03 6,03 6,04 6,04
Cuenca 6,12 6,06 5,99 6,13
Guadalajara 6,26 6,28 6,05 6,21
Toledo 6,01 6,03 6,02 5,99
Ciudad de Toledo 4,79 4,85 4,72 4,70

Elaboracion propia a partir de datos INE, Estadistica experimental. Medicion del nimero de viviendas turisticas en Espaia y su
capacidad.

5 ANALISIS DEL REGISTRO REGIONAL DE VIVIENDAS DE USO TURISTICO DE

CASTILLA-LA MANCHA EN LA CIUDAD DE TOLEDO.

En Castilla-La Mancha la entrada en vigor del Decreto 36/2018, de 29 de mayo supuso el establecimiento
de un mayor control y conocimiento de la actividad por parte de las administraciones en la region, ya que
establece que las empresas o titulares de la explotacion de los apartamentos turisticos y de las viviendas
de uso turistico, antes del inicio de la actividad y de cualquier tipo de publicidad de la misma, deben
presentar una declaracién responsable. Esta declaracion da lugar a la inscripcion y clasificacion en el
Registro General que mantiene la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. El registro ofrece informacion bdsica para poder tener una visidon
mas real de las dimensiones de la actividad y su incidencia en los municipios de la regidn. Estos datos son

abiertos, accesibles desde el Portal de Transparencia de Castilla-La Mancha.

Analizaremos los registros publicados a la fecha de realizacién de este informe que se corresponden con

el ultimo volcado cuya fecha es de 11 de julio de 2022.

La informacion del registro nos permitird conocer la distribucién en el territorio regional de los
apartamentos y viviendas de uso turistico y el nimero de plazas declaradas. Esto nos ayudara a ampliar
el conocimiento sobre el peso en el conjunto de la regidén y las localidades con mas incidencia de

apartamentos y viviendas de uso turistico y sus plazas.

A continuacién, profundizaremos en los datos a nivel municipal estudiando la distribucién de los
apartamentos y viviendas para detectar las zonas de mayor concentracion y poder valorar como esta

incidiendo en la ciudad estas actividades incluida la geolocalizacidn de todas las V.U.T
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5.1 ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS, ANALISIS REGIONAL Y PROVINCIAL.

El registro regional refleja un total de 1.545 establecimientos en la comunidad auténoma, de ellos 416

son apartamentos, 1.118 V.U.T. y 11 vivienda vacacionales. En el grafico 9 se analiza porcentualmente.

En la siguiente tabla se aprecia el nUmero de establecimientos en cada una de las provincias, y los totales

regionales.

TABLA 10 APARTAMENTOS Y VIVIENDAS TURISTICAS REGISTRADAS POR PROVINCIAS Y
TOTAL REGIONAL.

Apartamento Vivienda Total

Provincias L. . . . .
turistico vacacional establecimientos

TOLEDO 27 649 676
CUENCA 132 224 10 366
CIUDAD REAL 18 143 1 162
GUADALAJARA 58 66 124
ALBACETE 181 36 217
Total Regional 416 1.118 11 1.545

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

Antes de profundizar en el desglose de las diferentes modalidades de alojamiento conviene considerar el
peso de los establecimientos en cada una de las provincias. Destaca Toledo con la mayor concentracion

ya que supone un 44% sobre el total regional.
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GRAFICA 8 DISTRIBUCION PORCENTUAL DEL TOTAL DE ESTABLECIMIENTOS POR
PROVINCIAS.

GUADALAJARA
8%

CIUDAD REAL
10%

TOLEDO
44%

ALBACETE
14%

CUENCA
24%

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La

Mancha.

Respecto a las modalidades de alojamiento, la predominante en la regidn es la vivienda de uso turistico
que representa el 72,3%. Como se recordara segun el Decreto 36/2018 estas son pisos, casas, chalés u
otros inmuebles andlogos, amueblados y equipados en condiciones de uso inmediato, que son
comercializados o promocionados en canales de oferta turistica para ser cedidos temporalmente y en su
totalidad a terceros, de forma habitual, con fines de alojamiento turistico y a cambio de contraprestacidn
econdmica. Los apartamentos turisticos representan el 27%, estos comprenden inmuebles integrados
por dos o mas unidades de alojamiento, dotados de instalaciones, equipamiento y servicios en
condiciones de ocupacidon inmediata, destinados al alojamiento turistico de modo habitual, mediante
contraprestacion econdmica existiendo diferentes modalidades segun sus caracteristicas establecidas en
el mencionado decreto. Por Ultimo y con un porcentaje casi residual aparecen las viviendas vacacionales
con un 0,7%, estas figuran en el registro con este subepigrafe, si bien no pertenecen especificamente a

ninguna de las modalidades recogidas en el Decreto 36/2018.
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GRAFICA 9 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS DE ALOJAMIENTO
REGISTRADAS, C-LM.
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Elaboracion propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

Como veremos a continuacion las diferentes modalidades tienen distinta presencia en cada una de las
provincias. En el caso de la provincia de Toledo las viviendas de uso turistico son las que predominan de
forma notoria, representando el 96% del total de su oferta provincial con 649 V.U.T. Respecto al total

regional, en esta provincia se concentran el 72,4% de las V.U.T. de toda la region.

GRAFICA 10 NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS POR PROVINCIA Y PORCENTAJE POR

MODALIDAD.
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Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA —EMSVT ~ AYUNTAMIENTO E TOLEDO 32


https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha

- APARTAMENTOS Y VIVIENDAS DE USO TURISTICO EN LA CIUDAD DE TOLEDO — Informe 2022

5.2 PLAZAS EN ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS. ANALISIS REGIONAL Y PROVINCIAL.

Uno de los datos recogido en el registro mediante la declaracidén responsable es el nimero de plazas
totales de que dispone cada alojamiento. Este dato nos permite valorar la capacidad ofertada en cada una

de las provincias para las modalidades existentes.

TABLA 11 PLAZAS EN APARTAMENTOS Y VIVIENDAS TURISTICAS REGISTRADAS POR

PROVINCIAS Y TOTAL C-LM.

Provincias Apart:'a\njento . Vivie'nda Total general
turistico vacacional

TOLEDO 1.005 3.727 4.732
CUENCA 1.886 1.204 39 3.129
CIUDAD REAL 383 867 12 1.262
GUADALAJARA 1.053 455 1.508
ALBACETE 848 227 1.075
Total Regional 5.175 6.480 51 11.706

Elaboracién propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

El mayor porcentaje de plazas disponibles en el conjunto regional se refieren a viviendas de uso turistico

representando el 55,3%.

GRAFICA 11 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE PLAZAS SEGUN LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS
DE ESTABLECIMIENTO REGISTRADOS C-LM.
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Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

La distribucién territorial de estas viviendas es desigual. La provincia de Toledo tiene 3.727 plazas
registradas en V.U.T. lo que supone el 78,8% de los establecimientos de la provincia. Por otra parte la

provincia de Toledo concentra el 57,5% de todas las plazas de V.U.T registradas en la region.
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GRAFICA 12 NUMERO DE PLAZAS Y SU PORCENTAJE POR PROVINCIAS SEGUN MODALIDAD
DE ESTABLECIMIENTO
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Elaboracion propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La

Mancha.

La oferta de plazas totales de Toledo, en las tres modalidades de alojamiento, supone el 40% de toda la
oferta regional como muestra la siguiente grafica. Cuando analicemos los datos por municipios veremos
también que esa oferta esta sustancialmente concentrada en la ciudad de Toledo. El otro foco de

concentracion de la oferta regional se encuentra en la provincia de Cuenca con el 27% de las plazas.

GRAFICA 13 DISTRIBUCION PORCENTUAL DEL TOTAL DE PLAZAS POR PROVINCIAS.
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Elaboracion propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.
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5.3 ANALISIS LOCAL: VIVIENDAS DE USO TURISTICO REGISTRADAS EN LA CIUDAD DE

TOLEDO.

En una aproximacion por municipios podemos ver las localidades con mayor incidencia de viviendas y

apartamentos de uso turistico lo que nos permitira valorar dénde se ubica la mayor concentracién tanto

de establecimientos como de plazas.

TABLA 12 MUNICIPIOS CON MAYOR NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS EN CASTILLA-LA
MANCHA

Establecimientos

Plazas

Mu nicipio Apartfarr.mento V.U.T. Vivie.nda Apart:arr.lento Vivie.nda Plazas
turistico vacacional turistico vacacional

TOLEDO 18 484 350 2.389 502 2.739
CUENCA 62 189 7 460 991 33 258 1.484
VILLATOYA 55 220 55 220
ALCALA DEL JUCAR 44 5 193 38 49 231
ALMAGRO 6 40 103 227 46 330
RIOPAR 38 3 153 20 41 173
RUIDERA 3 17 94 93 20 187
ALBACETE 3 17 105 97 20 202
OSSA DE MONTIEL 16 1 59 6 17 65
SIGUENZA 5 11 73 69 16 142
CIUDAD REAL 12 78 12 78
GUADALAJARA 3 8 328 46 11 374
OLIAS DEL REY 10 92 10 92
RETUERTA DEL BULLAQUE 10 78 10 78

Elaboracion propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La

Mancha.

En la tabla anterior podemos apreciar como la ciudad de Toledo concentra el mayor nimero de
establecimientos de toda la region con 502, de los que 484 corresponden a viviendas de uso turistico.
Sobre el conjunto regional, en la localidad de Toledo se ubican el 43,3% de las V.U.T., si atendemos al
peso de la ciudad sobre la provincia supone el 74,6%. La siguiente localidad con mayor nimero de vivienda
de uso turistico es Cuenca que representa en el conjunto regional el 16,9% quedando muy lejos de las

cifras que podemos apreciar en la ciudad de Toledo que registra un 156% mas de V.U.T.

Podemos ver que en esta relacion aparece Olias del Rey, municipio préximo a Toledo con 10 V.U.T,, lo que
apunta la influencia que la capital tiene como centro de alojamiento turistico para las poblaciones

cercanas.
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GRAFICA 14 ESTABLECIMIENTOS EN LOS MUNICIPIOS CON MAS CONCENTRACION DE
CASTILLA-LA MANCHA DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS TURISTICAS
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Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

En cuanto al nimero total de plazas la ciudad de Toledo dispone de un total de 2.739 lo que representa
el 23,4% de la oferta regional y el 57,9% de todas las plazas disponibles en la provincia. La oferta de plazas
en V.U.T es la mayor de toda la region con 2.389, esto supone el 36,9% de las plazas regionales y 64,1%

de la oferta provincial.

En relacién al numero de plazas, la media por vivienda turistica es 4,94. Como se recordara el decreto que
regula estas actividades en Castilla-La Mancha establece el nimero maximo de plazas en las viviendas de

uso turistico en 12.
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TABLA 13 V.U.T. AGRUPADAS POR PLAZAS DECLARADAS EN LA CIUDAD DE TOLEDO. (N2Y
PORCENTAJE SOBRE TOTAL DE LA CIUDAD)

N2 de plazas V.U.T existentes %
2 30 6,2%
3 18 3,7%
4 228 47,1%
5 28 5,8%
6 122 25,2%
7 12 2,5%
8 30 6,2%
9 2 0,4%
10 9 1,9%
11 1 0,2%
12 4 0,8%

Total V.U.T. 484 100,0%

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos
turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La Mancha.

Se puede concluir que, tanto en el andlisis del nimero de alojamientos registrados, como del nimero de
plazas informado en la declaracidn responsable, la situacion de la ciudad de Toledo es singular, con una
incidencia muy alta en general y mucho mas marcada en el caso de las V.U.T., situacidon que viene dada
por el hecho de ser un destino turistico nacional e internacional de primer orden, lo que ha potenciado el

crecimiento de la oferta de alojamiento también en estas modalidades.

Una concentracion excesiva en el territorio municipal podria generar inconvenientes y desequilibrios que
conviene analizar. Para poder valorar la distribucién en la ciudad de estas viviendas es necesario mapear

y geolocalizar las viviendas y apartamentos.

5.3.1 LA DISTRIBUCION EN EL TERRITORIO MUNICIPAL: DISTRITOS Y BARRIOS CIUDAD DE
TOLEDO

En una primera aproximacion podemos ver la distribucién por distritos y barrios tanto de los
apartamentos como de las plazas. Esto nos aportara una vision sobre la ubicacion de los establecimientos
en el conjunto de la ciudad y como son determinadas zonas las que de forma primordial estan

congregando la oferta de viviendas de alojamiento turistico.
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GRAFICA 15 ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS POR DISTRITOS/BARRIOS EN TOLEDO
CIUDAD. APARTAMENTOS, VIVIENDAS TURISTICAS Y NUMERO DE PLAZAS.
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TABLA 14 ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS POR DISTRITOS/BARRIOS EN TOLEDO
CIUDAD. APARTAMENTOS, VIVIENDAS TURISTICAS Y NUMERO DE PLAZAS.

Apartamentos U.T. Total
turisticos establecimientos

Total de plazas

D1 CASCO HISTORICO - 17

D4 CENTRO - RECONQUISTA — 1
PALOMAREJOS- AVDA EUROPA

D4 NORTE - BUENAVIS 3 21 3 21
VALPARAISO-LA LEGU

TOLEDO CIUDAD [t 350 484 2.389 502 2.739

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.
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La concentracién que presenta el distrito 1, de manera especial en los barrios Casco Histérico,
Antequeruela y Covachuelas, es extraordinario con el 88,6% de todos los establecimientos de la ciudad.
Si observamos el nimero de viviendas de uso turistico existentes solo en esta zona vemos que se

concentran 428 (84,4%), atendiendo al niUmero de plazas son 2.022 (84,6%).

TABLA 15 DISTRIBUCION PORCENTUAL DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS POR
DISTRITOS/BARRIOS EN TOLEDO CIUDAD. APARTAMENTOS, VIVIENDAS TURISTICAS Y
NUMERO DE PLAZAS.

Apartamentos
turisticos et Total Total de
establecimientos [JEYES
Distritos /Barrios n2 Plazas n? plazas
gé&:zﬁg :le;éklco "ANTEQUERUELA - 94,4% 97,1% | 88,4%  84,6% 88,6% 86,2%
D1 CIGARRALES 0,0% 0,0% 4,5% 6,3% 4,4% 5,5%
Kcsil\g;%;RAECONQUITA — PALOMAREJOS- 5,6% 2,9% 4,5% 5,7% 4,6% 5,4%
D2 SANTA BARBARA 0,0% 0,0% 1,4% 1,9% 1,4% 1,6%
?:GTJ(ZRTE - BUENAVISTA-VALPARAISO-LA 0,0% 0,0% 0,6% 0,9% 0,6% 0,8%
D1 AZUCAICA 0,0% 0,0% 0,2% 0,4% 0,2% 0,4%
D3 STA M2 BENQUERENCIA 0,0% 0,0% 0,2% 0,2% 0,2% 0,1%

Elaboracion propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha.

Una concentracion tan elevada de viviendas en una zona tan pequefia del territorio municipal puede

ocasionar impactos de diversa indole.

Algunos se relacionan con el mercado inmobiliario, se puede agravar la dificultad de acceso a la vivienda
en alquiler a precios asequibles para parte de la poblacidn, ya que al reducir la oferta por la disminucién
del stock de vivienda residencial en esa zona puede forzar el incremento del precio de la disponible, dado
que una parte relevante se destina a alojamiento turistico al ser mas rentable el alquiler de la vivienda a

corto plazo que hacerlo en el mercado de alquiler regular.

También podria ocasionar impactos demograficos reduciendo la poblacion de esas zonas por fendmenos

como la gentrificacién y turistificacion.
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Otro elemento que suele preocupar en relacidn a la proliferacién de V.U.T., cuando esta se produce de
forma muy densificada en determinadas zonas de las ciudades, es el impacto en la convivencia y el
funcionamiento de la vida diaria de los barrios afectados. Impacta sobre elementos del devenir cotidiano
de esos espacios vecinales ya que modifica el entramado comercial, se incrementa la poblacidn flotante
ocasionando molestias para las comunidades de vecinos y a menudo genera sensacién de inseguridad

entre otros.

En el siguiente grafico se visualiza la desigual distribucion de las V.U.T, en los diferentes barrios de la

ciudad.

GRAFICA 16 DISTRIBUCION PORCENTUAL V.U.T. CIUDAD DE TOLEDO POR DISTRITOS /

BARRIOS

1 CIGARRALES
4,5%

4 CENTRO
4,5%

1 CASCO HISTORICO
88,4%

2 SANTA BARBARA
1,4%

4 NORTE
0,6%

3STA M2
BENQUERENCIA 1 AZUCAICA
0,2% 0,2%

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La
Mancha
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5.3.2 CALLES CON MAYOR CONCENTRACION DE V.U.T. EN LA CIUDAD DE TOLEDO

Para un mejor analisis de la informacién se han geolocalizado el conjunto de viviendas y apartamentos

permitiendo ubicar con gran precisidon los emplazamientos de los mismos en el callejero de la ciudad. Es

posible acceder a esta informacion de forma interactiva online mediante los enlaces adjuntos en las tablas

siguientes.
Tabla 16 Calles con 10 o mas V.U.T. Establecimientos Plazas Geolocalizacién
CALLE SANTA URSULA 15 71 VER EN MAPA
CALLE NUNCIO VIEJO 13 53 UERIH IR
CALLE BULAS 12 54 VER EN MAPA
BAJADA DEL BARCO 11 49 VER EN MAPA
CALLE SILLERIA 11 47 VER EN MAPA
CARRETERA PIEDRABUENA 10 48 VERIENIMARA
CALLEJON DE SAN PEDRO VER EN MAPA

Elaboracidn propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de

Castilla-La Mancha.

Tabla 17 Calles con entre 6-9 V.U.T. Establecimientos ETEN Geolocalizacién
CALLE SAN ANTON 8 50 VER EN MAPA
CALLE CRISTO DE LA LUZ 8 32 VER EN MAPA
CALLE SAN MIGUEL 7 33 VER EN MAPA
CALLEJON DE SACRAMENTO 7 32 VER EN MAPA
CALLE CARRETAS 7 28 VER EN MAPA
CALLE PLATA 7 33 VER EN MAPA
CALLE SAN MARCOS 7 40 S b
PLAZA DE LA MERCEC 6 23 VER EN MAPA
CALLE DE LA SOLEDAD 6 27 S b
CALLEJON DE SAN GINES 6 27 VER EN MAPA
CALLE DEL BARCO 6 27 VER EN MAPA
CUESTA PAJARITOS 6 20 VER EN MAPA
CALLE ARMAS 6 39 S b
CALLE CORDONERIA 6 28 VER EN MAPA
CALLE TENDILLAS 6 26 VER EN MAPA
% sobre el Total: 20,5% 19,5%

Elaboracidon propia a partir de datos del Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La

Mancha.

23 calles concentran el 41,7% del total de V.U.T. de toda la ciudad y el 38,5% de las plazas totales como
se muestra en las tablas anteriores, la mayoria dentro del Casco Histérico, a excepcidn del grupo de
viviendas de la carretera Piedrabuena y calle San Antdn que se encuentran fuera del drea mas densificada
al ubicarse extramuros, una en las proximidades del Puente de San Martin, en el limite del area de
Cigarrales con el Casco Histdrico, y la otra en las inmediaciones del edificio TOLETUM. En el anexo 1 se
muestra la relacién completa de calles con indicacidn del nimero de viviendas y plazas y en el anexo 2 la

relacidn de calles con el nombre de cada uno de las viviendas ubicadas en las mismas.
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https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85528814080382%2C-4.0225887289596525&z=18
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85579742463296%2C-4.025732648444741&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85821470089965%2C-4.024808400000004&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85779501879748%2C-4.0282426815799806&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85427556208785%2C-4.022056049999991&z=18
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.859845550563314%2C-4.022216850000007&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85411161877469%2C-4.034092401390068&z=17
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85642682682735%2C-4.022915921461105&z=19
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.869826046788006%2C-4.021439882506184&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.8605681997301%2C-4.024232203966158&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.856594251383974%2C-4.0206199999999965&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85470343417122%2C-4.02277393743439&z=21
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.8610130231247%2C-4.023302356409066&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85915066677297%2C-4.023735206921399&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85598482705481%2C-4.024930895182821&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.86020020843075%2C-4.028110682465382&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.857189200426994%2C-4.020739650000005&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85871057705812%2C-4.024124822343924&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85647584028343%2C-4.022547765641395&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.858964070080305%2C-4.022680249038149&z=21
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.86035450954032%2C-4.0210720920133625&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85849441985229%2C-4.023393922684488&z=20
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85938365702246%2C-4.026799967528536&z=20
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
https://datosabiertos.castillalamancha.es/dataset/apartamentos-tur%C3%ADsticos-y-viviendas-de-uso-tur%C3%ADstico-en-castilla-la-mancha
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5.3.3 GEOLOCALIZACION Y MAPEO: IDENTIFICACION DE ZONAS DENSIFICADAS CIUDAD DE
TOLEDO.

Para este informe se ha creado un mapa interactivo en el que se puede profundizar en un estudio
detallado de la geolocalizacion de cada una de las viviendas y apartamentos de uso turistico de la ciudad
de Toledo. Es posible acceder online pulsando en los siguientes enlaces, introduciendo la direccién
acortada de forma manual en un navegador de internet o acceder en un dispositivo mévil mediante el

codigo que se muestra.

Los mapas interactivos permiten visualizar el conjunto de viviendas que, a fecha de este informe, figuran
en la ciudad de Toledo en el Registro General de Apartamentos Turisticos y Viviendas de uso Turistico de

Castilla-La Mancha con su informacidn basica.

Geolocalizacion viviendas de uso turistico y apartamentos ciudad de Toledo

Ver mapa interactivo geolocalizado
online

[=]f

Enlace acortado para introducir manualmente
en un navegador:
tinyurl.com/VUT-EMSVT

Ver geolocalizacion interactiva
ortofotografica 3d google earth
online

0

Enlace acortado para introducir manualmente
en un navegador:
tinyurl.com/VUT-EARTH

Simbologia:
) g ;
Vivienda de Apartamento
Turistico

Uso Turistico
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https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595%2C-4.018118327499582&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595%2C-4.018118327499582&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595%2C-4.018118327499582&z=12
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
https://earth.google.com/web/@39.8687375,-3.996965,454.23820567a,35832.95398878d,30y,0h,0t,0r/data=MigKJgokCiAxczhFUzVpQUtrUVQxSEM5Tnh1X25mX3JFME9WTjlERSAC
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595,-4.018118327499582&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595,-4.018118327499582&z=12
https://earth.google.com/web/@39.85650217,-4.03081637,509.51841711a,4795.81540744d,30y,0h,60t,0r/data=KAIyKAomCiQKIDFzOEVTNWlBS2tRVDFIQzlOeHVfbmZfckUwT1ZOOURFIAI
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En las ilustraciones siguientes puede observarse la ubicacion en el mapa de las viviendas y apartamentos

en la ciudad para analizar el grado de concentracidn y densidad sobre el territorio municipal.

TERMINO MUNICIPAL DE TOLEDO, UBICACION GEOLOCALIZADA, VIVIENDAS Y
APARTAMENTOS DE USO TURISTICO.

En una vista general de la localizacion de las viviendas de uso turistico podemos observar que la inmensa
mayoria se encuentran en la zona mas prdoximas al casco histdrico con una distribucién mucho mas densa
en el interior del Casco.

ILUSTRACION 1 CIUDAD DE TOLEDO VIVIENDAS Y APARTAMENTOS DE USO TURISTICO.

Guadamur

Pinchar en la imagen para abrir en mapa

ILUSTRACION 2 CASCO HISTORICO Y COVACHUELAS, UBICACION GEOLOCALIZADA VIVIENDAS
Y APARTAMENTOS DE USO TURISTICO.

Pinchar en la imagen para abrir en mapa
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https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85532215737206,-4.049492052822874&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.8579164965518,-4.025920799999998&z=16
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En la imagen se muestra delimitada la zona del casco histérico de la ciudad y parte de las covachuelas.
Esta es la zona de mayor concentracidn de viviendas y apartamentos de uso turistico de toda la ciudad.
La superficie delimitada en la imagen es de 1,27 km?, lo que representa el 0,55% del territorio municipal

que es de 232,1 km?2,

Podemos afirmar por tanto que el 0,55% de la superficie de la ciudad concentra mas del 88% de las V.U.T.

y mas del 84% de las plazas.

El atractivo que supone el casco histérico y la zona aledafia como destino de alojamiento turistico ha

potenciado una gran proliferacién de la oferta en esta zona.

Una vista aérea nos permite apreciar con claridad la alta densidad de viviendas turisticas que se produce
en el casco histérico y la notable diferencia con otras areas menos densificadas como reflejan los datos
cuantitativos que hemos analizado con anterioridad.

ILUSTRACION 3 VISTAS ORTOFOTOGRAFICAS 3D DE TOLEDO, GEOLOCALIZACION V.U.T. Y
APARTAMENTOS
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ILUSTRACION 4 ZONA CASCO HISTORICO Y PARTE DE COVACHUELAS,

Zona de alta densidad

TV |

#

Pinchar en la imagen para abrir en mapa

En los enlaces que figuran en las tablas 16 y 17 (pagina 41) podemos analizar de forma interactiva la
ubicacidn de las viviendas en las calles con mayor concentracidn. En las siguientes imagenes se muestran
capturas de la ubicacidn de las 4 calles con mayor concentracion, el resto se pueden observar en el mapeo

detallado online mediante este enlace: tinyurl.com/VUT-EMSVT

ILUSTRACION 5 CALLE POZO AMARGO.

ES LA QUE REFLEJA LA MAYOR CONCENTRACION DE VIVIENDAS REGISTRADAS CON 21
V.U.T. Y 99 PLAZAS

Pinchar en la imagen para abrir en mapa
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https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.862189902713595%2C-4.018118327499582&z=12
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.857735689798616,-4.026388030111998&z=17
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85528814080385,-4.0225887289596525&z=18
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ILUSTRACION 6 CALLE SANTA URSULA

CON 15 V.U.T. Y 71 PLAZAS ES LA SEGUNDA CON MAYOR DENSIDAD

Pinchar en la imagen para abrir en mapa

ILUSTRACION 7 CALLE NUNCIO VIEJO

CON 13 V.U.T. Y 53 PLAZAS ES LA TERCERA CON MAYOR DENSIDAD

Pinchar en la imagen para abrir en mapa
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https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.855504332487804,-4.025563298920877&z=19
https://www.google.com/maps/d/viewer?hl=es&mid=1s8ES5iAKkQT1HC9Nxu_nf_rE0OVN9DE&ll=39.85824352621439,-4.024895571792988&z=20
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ILUSTRACION 8 CALLE BULAS

CON 12 V.U.T. Y 54 PLAZAS ES LA CUARTA CON MAYOR DENSIDAD

Pinchar en la imagen para abrir en mapa
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6. IMPACTO DEL FENOMENO Y EXPOSICION DE MEDIDAS ADOPTADAS POR OTRAS

CIUDADES TURISTICAS PARA AFRONTAR ESTE FENOMENO

Las nuevas tecnologias, y en especial la aparicidn de las plataformas digitales, ha fomentado una
trasformacién notable en la oferta de alojamiento turistico potenciando la incorporacion de viviendas y

apartamentos, antes destinados a uso residencial, a la oferta de alojamiento turistico.

La eclosion de la oferta de viviendas y apartamentos turisticos en los Ultimos afios ha supuesto una
verdadera revolucién en el mercado del alojamiento en el sector del turismo. La situacidon generada en
torno al actual modelo de alojamiento fomentada por esta expansién constituye un verdadero desafio,
no solamente para la industria turistica espafiola, sino también para el conjunto de la sociedad vy las
instancias de la administracidn encargadas de su seguimiento y regulacion. Su vertiginoso crecimiento ha
ocasionado un profundo impacto que excede de sus meros efectos econdmicos. Todos los estudios
consultados coinciden en sefialar que mas alla de las consecuencias econdmicas asociadas al desempefio
de una actividad turistica, existen otros efectos desfavorables de naturaleza social o ambiental y para la

vida cotidiana de las zonas con mas concentracidn de estas actividades.

Un ejemplo de estos impactos sociales y econdmicos fue analizado en el Informe Exceltur que estudié el
exponencial aumento del alquiler de viviendas turisticas de corta duracién impulsado por los nuevos

modelos y canales de comercializaciéon P2P, que por su claridad reproducimos a continuacion:

“Los desfavorables impactos de diversa indole sobre los ciudadanos y la economia en principales
destinos espafioles que estan causando los servicios de alojamiento turistico en viviendas de alquiler
identificados en el presente estudio, revelan la laxitud, falta de homogeneidad y de visidn transversal
que ha caracterizado su desarrollo y tratamiento normativo en las distintas escalas de las
administraciones publicas espafiolas y, sobre todo, la falta de voluntad institucional precisa para

garantizar su cumplimiento”.

Siguiendo esta misma tesis, el informe para el debate sobre el nuevo Plan Especial Urbanistico de
Regulacién de los Alojamientos Turistico de Barcelona (Informe Cécola) concluye que “el paso de vivienda
a uso turistico provoca procesos de desplazamiento de poblacién y que “el turismo potencia estos
procesos, haciéndolos mds visibles y dramaticos”. Recoge numerosos ejemplos que atestiguan las
dificultades que sufren comerciantes o habitantes del barrio gético por la presion turistica que sufre desde

hace afios esta zona.

En un sentido totalmente distinto opera el Informe Mito y realidad del alquiler vacacional en las Islas
Baleares (Informe Groizar-Nilsson). Ademas de referirse a un dmbito territorial distinto, su dictamen
también presenta importantes diferencias. Asi, entre sus primeras conclusiones afirma que “las
consecuencias negativas del alquiler vacacional (y de Airbnb en particular) han sido exageradas”, al tiempo
que “la restriccidon del alquiler vacacional o su prohibicién es la peor de las soluciones”. De igual manera,

critica explicitamente el contenido restrictivo de la aprobada Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacidn
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de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las Illes Balears, relativa a la comercializacion de estancias

turisticas en viviendas.

No obstante, a pesar de la orientacion de cada uno de estos estudios, si existen coincidencias cuando se
reconoce que no es posible abordar este fenédmeno desde la mera consideracién de la dimensidn turistica

de este problema.

Nuestro pais es un destino turistico internacional muy importante, que recibe cada afio millones de
visitantes exteriores, eso unido a una fuerte actividad del turismo interior hacen del sector turistico una
industria de importancia econdmica fundamental, que se mantiene con vitalidad a pesar de la incidencia
de la coyuntura impuesta por la pandemia o la situacidn internacional. Segun los datos mas recientes
publicados por el INE en sus informes sobre Coyuntura Turistica Hotelera, durante el mes de octubre de
2021 las pernoctaciones en establecimientos hoteleros superaron los 23,8 millones, lo que supone un
aumento del 365,6% respecto al mismo mes de 2020, cuando hubo 5,1 millones. Si se comparan los datos
con octubre de 2019, las pernoctaciones en establecimientos hoteleros presentan un descenso del 21,4%.
Por procedencia, las de los viajeros residentes en Espafia aumentan un 8,4%, mientras que las de los no
residentes bajan un 33,5%. En los 10 primeros meses de 2021 las pernoctaciones hoteleras suben un
67,4% respecto al mismo periodo del afio anterior. Las de residentes aumentan un 65,1% vy las de

extranjeros un 70,2%.

Por lo tanto, el aumento del turismo en Espaia, a pesar de los avatares coyunturales, es un dato objetivo
y un factor fundamental para la adopcién de medidas adecuadas para gestionar esta situacion, pero no
es el Unico. Es necesario asumir otros factores (politicos, sociales, econémicos, legales o ambientales) que

permitan una gestién integral del problema.

Se han estudiado las medidas que se estan llevando a cabo desde otras ciudades espafolas en este
sentido. Madrid, Barcelona, Palma de Mallorca, San Sebastian o Sevilla han servido como fuente para
elaborar un catdlogo. Muchas de ellas son sencillas de trasladar a la realidad de Toledo, pero otras no

tienen facil acomodo por su radicalidad y efectividad incierta.

Asi, la medida mas drastica posible, la prohibicidn total del alojamiento turistico de corta duracion en
viviendas particulares, fue protagonizada por Alemania. En el afio 2014 el gobierno local de Berlin aprobd
la ley de prohibicién del uso inadecuado sobre vivienda (Zweckentfremdungverbot-Gesetz o ZwVbG, en
lengua alemana). De acuerdo con esta normativa, que preveia un periodo de transicién de dos afios y que
entré en vigor en 1 de mayo de 2016, se protegia el uso residencial de cualquier vivienda local para evitar

cualquier modalidad de apropiacion indebida (como su desocupacion, la demolicidon o su conversién en
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alojamiento turistico). Esta norma quedd en suspenso hasta la decision del Tribunal Constitucional

aleman®4.

En Espaiia, la ciudad de Palma de Mallorca anuncio en el 2018 la prohibicién del alquiler de pisos con fines
turisticos, convirtiéndose en la primera ciudad del pais en establecer una restriccion severa al desarrollo
de esta actividad ya que permitia este uso sélo en viviendas unifamiliares. La norma municipal prohibia el
alquiler vacacional en pisos, pero dejaba en manos del ayuntamiento de Palma la posibilidad de habilitar
zonas autorizadas. Con esta medida, el gobierno local palmesano pretendia anteponer el caracter
residencial de la ciudad, basandose en varios estudios que muestran que el alquiler turistico de pisos
restringe fuertemente la oferta de alquiler residencial, eleva sus precios y tensiona la convivencia en los
barrios. La norma ha encontrado obstaculos legales en su aplicaciéon ya que una sentencia del Tribunal
Superior de Justicia de Balears anuld en septiembre del 2021 su aplicacion al estimar parcialmente el
contencioso interpuesto por la Asociacidon de Apartamentos y Viviendas de Alquiler de Temporada. Esta
sentencia fue recurrida por el Ayuntamiento y por consiguiente hace que la prohibicion siga en vigor, pero
poniendo de manifiesto la complejidad juridica regulatoria que estas normas restrictivas pueden

encontrar si no se definen con precision y proporcionalidad.

Sin llegar a ese extremo, resulta imprescindible adoptar medidas que se ajusten a la realidad del territorio
sobre el que se quiere intervenir. En las ciudades enumeradas la clave reside en alcanzar un equilibrio
entre los distintos usos urbanos, esto es, residencial, comercial y turistico. En el caso de Toledo, hay que
afadir a esa formula los usos institucional y patrimonial que se corresponden con su condicién de capital

autondmica y de ciudad Patrimonio de la Humanidad.

Por dicho motivo, se ha optado por un conjunto sistematico de medidas que pueden resultar adecuadas
para la gestidén del alojamiento turistico en vivienda residencial, y que se ajustan a una combinacion

equilibrada de medidas de naturaleza urbanistica, legislativa, socioecondmica, fiscal y ambiental.

14 La aprobacién de esta norma se justificé en la escasez de vivienda en Berlin y el encarecimiento
desmesurado de su precio y contd con el aval politico del Senado local. Tras su entrada en vigor, se
obligaba a obtener una autorizacion municipal especifica (con un periodo maximo de dos afios para su
aprobacidén desde su solicitud) para alquilar una vivienda con finalidad turistica. La ZwVbG fue impugnada
por varias plataformas de comercializacion de vivienda turistica y en primera instancia se desestimo su
demanda por un tribunal de Berlin. En una segunda instancia se fallé6 a favor de las empresas
comercializadoras de apartamentos turisticos y se acordd una suspension de los efectos retroactivos
previstos por la ley, amparandose en una vulneracion del derecho a la propiedad privada. En estos
momentos, este asunto esta siendo estudiado por el Tribunal Constitucional Federal, sin que pueda
preverse un plazo concreto para su resolucion definitiva.
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1. Prospeccion de datos a través de un estudio periddico del fenémeno de las viviendas y

apartamentos turisticos en la ciudad de Toledo.

Los informes sobre los apartamentos y viviendas de uso turistico en la ciudad de Toledo realizados
anualmente entre los afios 2018 y 2021 por el Observatorio de Vivienda, adscrito a la Empresa Municipal
de Suelo y Vivienda, han puesto de manifiesto la magnitud del fendmeno y una primera medida que se
propone es analizar de forma continuada la oferta de apartamentos y viviendas de uso turistico (V.U.T.)

con las siguientes especificaciones:
- Andlisis muestral periddico significativo de la oferta disponible en la ciudad.

- Estimacién de la oferta no regulada que opera de manera clandestina (estimacion de dimensidn
y caracteristicas por numero de plazas, tasa de ocupacién, precio mensual medio, ubicacion y

nivel de la presion turistica mensual y total generada segun la poblacién censada en cada zona).
- Definicidn, alcance y aplicabilidad del marco juridico existente.

- Propuesta de medidas de regulacién a nivel local que favorezcan la mejor ordenacion y

regulacion de la V.U.T. de acuerdo con las competencias urbanisticas municipales.

- Estrategia de comunicacion de los resultados (sensibilizacién de la poblacién, medios de

comunicacion y empresariado).

2. Aprobacidon de normativa urbanistica especifica sobre alojamiento turistico para la ciudad de

Toledo que contenga un tratamiento particular para el Casco Historico.

Las competencias urbanisticas municipales permiten la aprobacién de instrumentos especificos de
ordenacién del territorio para la consecucién de objetivos especificos del planeamiento. Estos
instrumentos pueden incluso prohibir determinados usos en el suelo urbano destinado a vivienda
residencial, si asi se prevé. Ahora bien, es preciso, considerar los margenes de discrecionalidad permitidos
por el legislador y mantener la coherencia entre los objetivos del planeamiento y las medidas adoptadas
para evitar un desequilibrio entre los intereses vecinales, comerciales y turisticos en un determinado
sector. Un buen ejemplo de ello se encuentra en la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya
de 29 de mayo de 2017, que anuldé la modificacidn del Plan Especial sobre establecimientos de

concurrencia publica, hoteleria y otras actividades en el distrito de Ciutat Vella®®.

15 Aunque no es objeto de este informe el andlisis juridico de esta sentencia se trata de un ejemplo muy
clarificador acerca de la importancia de un planeamiento urbanistico riguroso que prevea diferentes
escenarios para mantener el equilibrio entre el uso residencial, comercial y turistico en un determinado
sector urbano. En este caso, a pesar de que el plan especial de 2013 del distrito de Ciutat Vella (la zona
de Barcelona mas afectada por la proliferacion de apartamentos turisticos) se planteaba como objetivo
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Para sortear esta clase de dificultades, Barcelona ha optado por la aprobacién de un instrumento
urbanistico para ordenar y controlar la implantacion de alojamientos turisticos en la ciudad y garantizar
los derechos fundamentales de la ciudadania: El Plan Especial Urbanistico de Alojamientos Turisticos
(PEUAT)®. De acuerdo con este Plan, la ciudad queda dividida en cuatro zonas especificas con regulacién
propia y cada una de éstas se caracteriza por la distribucién de los alojamientos en su territorio, la
proporcion entre el numero de plazas que ofrecen y la poblacidn residente actual, la relacion y las
condiciones en que se dan determinados usos, la incidencia de las actividades en el espacio publico y la

presencia de puntos de interés turistico.
El objetivo es controlar la oferta turistica en cada una de estas zonas segun su calificacion:

- Areas de decrecimiento: prohibicién de nuevas licencias y progresiva reduccién de la oferta

turistica total

- Areas de mantenimiento: control de las licencias disponibles mediante la sustitucién de unas

licencias por otras a lo largo de la zona

- Areas de expansién: control de las licencias disponibles a través de un sistema de concesién

supervisado en cada una de las areas afectadas.

La estrategia de zonificacion también se ha impuesto en otras ciudades. Especialmente interesante es la
ordenanza urbanistica reguladora del uso urbanistico de vivienda turistica y de alquiler de habitaciones
en vivienda habitual para uso turistico que muy recientemente se ha aprobado en San Sebastian?’. El
nucleo esencial de la regulacién contenida en dicha Ordenanza es, por un lado, establecer condiciones de

emplazamiento del uso urbanistico de vivienda turistica en las edificaciones residenciales y, en segundo

primordial “el mantenimiento de la masa residencial y la convivencia entre los diferentes usos urbanos
del distrito”, el propio legislador incurre en una contradiccidn al permitir de manera indirecta el aumento
de plazas hoteleras por el cambio de uso de vivienda en edificios enteros rehabilitados. De esta forma,
aunque formalmente se pretendia la sustitucion de unas plazas hoteleras por otras (via rehabilitacion de
edificios y agrupacidn de varias licencias turisticas en estos edificios), el resultado indirecto es un aumento
de la oferta hotelera. Esta situacion, advertida por la patronal de apartamentos turisticos en Barcelona,
determina su decisidn de recurrir el Plan especial y lograr su anulacién mediante esta sentencia

16 Una infografia explicativa sobre este instrumento estd disponible en la siguiente pagina web:
http://ajuntament.barcelona.cat/pla-allotjaments-turistics/es/)

7 Documento disponible en la siguiente pagina web:

http://www.donostia.eus/secretaria/normunicipal.nsf/vListadold/2959C36F10AAD2B8C125825C004005
5F/Sfile/Etxebizitzaturistikoak.pdf
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lugar, la zonificacién del uso en la ciudad. De esta norma es posible extraer medidas muy apropiadas para

la ciudad de Toledo:

- Define el uso urbanistico de vivienda turistica como un uso distinto al de vivienda, en coherencia
con las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian, que lo
determina como “uso terciario” y dentro del mismo como “hotelero”, mientras que el alquiler
de habitaciones (regulado en la Ley 13/2016 de 28 de julio de Turismo de la Comunidad

Autonoma de Euskadi) si constituye un uso asimilado al residencial.

- Aprobacién de las condiciones del emplazamiento del uso urbanistico de la vivienda turistica

(apartamentos o viviendas completas) y del alquiler de habitacién en vivienda habitual.

- Presuncién de uso turistico de una vivienda con finalidad turistica tanto por la declaracién o
comunicaciéon de inicio de actividad turistica o econdmica, como la comercializacién por

cualquier canal de oferta turistica.

- Zonificacion de la ciudad:

o Zonas A (zonas saturadas): prohibicion absoluta de nuevas licencias.

o Zonas B (zona de alta demanda): ocupacidn parcial dependiendo de la ubicacién en el

edificio (planta baja, planta media o planta alta).

o Zonas C (zonas con posibilidad de incremento de oferta de alojamiento turistico): mayor

permisividad que en zonas B.

- Consideracion de uso urbanistico clandestino y/o actividad no comunicada de cualquier

actuacién que no cuente con los pertinentes permisos municipales o contravenga su contenido.

- Creacion de un censo municipal de viviendas turisticas.

A esta nueva corriente de zonificacidn y limitacién de usos turisticos se sumé en el 2018 la ciudad de
Madrid con la redaccién del Plan Especial de Implantacion de Uso de Hospedaje. El consistorio de la
capital, considerando insuficiente la normativa sectorial de la Comunidad de Madrid para regular los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico, ha optado por regular urbanisticamente esta
actividad. El objetivo es detener el progresivo incremento de los usos terciarios de hospedaje tanto en el
casco antiguo de la ciudad como en las manzanas tipicas de los antiguos ensanches, evitar la expulsion de

residentes a otras zonas de la ciudad y el aumento de la poblacién flotante en estos sectores.

El planteamiento que se hace por parte de los ayuntamientos que estan abordando la zonificacién o
calificacién urbanistica, es entender que se produce una transformacién del uso urbanistico, al haberse
convertido en una actividad econdmica mas, que hace que se pierda el caracter residencial inicial de este
tipo de viviendas y por tanto no se considera el “uso urbanistico” mas adecuado, exigiendo su ubicacion

en suelos de caracter terciario hotelero.
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El Ayuntamiento de Toledo, sensible a esta problemdtica aprobaba en el Pleno en sesiéon ordinaria
celebrada el dia 20 de septiembre de 2018 la Modificacidn n2 8 del Plan Especial del Casco Histérico de la
Ciudad de Toledo con un nuevo apartado en el articulo 1.24 que modificé las ordenanzas, este nuevo

apartado dice textualmente lo siguiente:

“4. Los apartamentos turisticos o vacacionales deberan cumplir con todas las determinaciones
establecidas en estas ordenanzas para el uso residencial, en especial las relativas a densidad y
habitabilidad, para este uso. Se podran ubicar siempre que cuenten con autorizacién de la Comunidad

de Propietarios, o en edificio completo, con la salvedad incluida en el apartado 3 del articulo 1.23.”

El apartado 3 del articulo 1.23 al que se hace referencia establece que “Para la implantacion de nuevos
usos terciarios comerciales, terciarios hoteleros, o apartamentos turisticos, que cuenten con mas de mil
(1.000) metros cuadrados de superficie construida en un mismo inmueble, se requerira la presentacion

de un Plan Especial del mismo [...]".

Dada la notable proliferacion en Toledo de viviendas de uso turistico, deberia considerarse, en el marco
de elaboracion del futuro Plan de Ordenacidn Municipal, la incorporacién de férmulas para armonizar
los usos y lograr un equilibrio razonable, estableciendo regulaciones especificas en la implantacién de
alojamientos turisticos en viviendas residenciales, especialmente en los sectores monumentales y en
aquellos edificios con niveles de proteccidn especificos o que estén incluidos en los eventuales Catdlogo
Residencial y Catalogo de Bienes Protegidos asi como en aquellas zonas como el Casco Histérico que

presenta una problematica especifica.

En este sentido el documento de Diagndstico del Avance del nuevo POM ya incluye una alusion relevante,
en concreto en su apartado 8.5. Objetivos del avance del plan de ordenacién municipal que propone lo

siguiente:

“- Revitalizacién del Casco Histdrico, haciéndolo atractivo para residir y trabajar, favoreciendo la

convivencia entre usos, con una regulacién especifica para las viviendas de uso turistico.”

3. Vigilanciay control de la oferta turistica disponible en la ciudad de Toledo, con especial persecucion

de la oferta clandestina

Las limitaciones en el derecho de propiedad de una vivienda estan sujetas a una normativa estatal que
concilie los derechos particulares con la satisfaccion del bien comun. Por eso, de manera complementaria
a la legislacion turistica y a la normativa urbanistica, se pueden adoptar medidas que tiendan a controlar
la expansion de los alojamientos disponibles (sea por reduccion de su nimero o por la restriccién a la

apertura de nuevos establecimientos).

La ciudad de Barcelona adoptd un plan piloto para perseguir la oferta clandestina que se multiplicaba sin

control. Entre estas medidas destacaba el siguiente listado que reproducimos por su interés:
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- Condonacién del 80% de multa para establecimientos sancionados como apartamentos turisticos
ilegales a cambio de su cesion durante tres afios a la Mesa de Emergencia Social de la Vivienda

para alquilarlos a familias en situaciéon de emergencia.

- Aprobacion de una pagina web especifica de informacién sobre alojamientos turisticos y

denuncia de la oferta clandestina, con las siguientes especificaciones:

o Buscador de pisos turisticos legales (mediante la introduccién de la direccion, el
buscador indica los pisos turisticos legales con licencia en la calle o si por el contrario no

consta la existencia de un piso legal en dicha direccién).

o Pagina de informacidn sobre tramites y plazos para la concesion de licencia municipal

para viviendas de uso turistico (V.U.T.).

o Servicio de denuncia de pisos turisticos ilegales dirigido a turistas residentes y no

residentes.

o Servicio de denuncia para comunidades de propietarios/as que detecten un piso ilegal
en sus respectivas comunidades (mediante redireccidn al servicio de atencién en linea

del Ayuntamiento de Barcelona).

o Informacién de derechos y deberes de las personas usuarias del servicio de vivienda de

uso turistico.

- Aumento del personal y de las actuaciones destinadas a la inspeccion de alojamientos turisticos
(con la colaboracién de la Guardia Urbana para la clausura y precinto de alojamientos ilegales

detectados y sancionados).

- Incremento de la cuantia de las sanciones econédmicas para alojamientos turisticos ilegales (hasta

60.000 € para particulares y 600.000 € para empresas).

- Aprobacion de un grupo de trabajo especifico con plataformas digitales de comercializaciéon de
oferta turistica para la identificacion de usuarios y usuarias de sus servicios y limitacidn de la

publicidad a los establecimientos registrados legalmente.

La implementacién de una web con las caracteristicas indicadas en nuestra ciudad plantea dificultades
para su conocimiento y divulgacidén entre la poblacidn turista no residente, pero podria ser una buena
alternativa para controlar la oferta clandestina por parte de la ciudadania (a través de la comprobacion

directa de la oferta legalmente disponible y facilitaria la investigacidon de la oferta clandestina).

Respecto de la inspeccidn y persecucién de dicha oferta ilegal. Actualmente la normativa regional permite
conocer, mediante el registro habilitado, las viviendas dadas de alta, lo que facilita el seguimiento en el

cumplimento de los requisitos legales.
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4, Control fiscal de la actividad

El sector del alojamiento turistico ha provocado una auténtica catarsis en el ambito del turismo en Espaiia.
Aunque con origenes en formas colaborativas de economia y, por tanto, sin animo de lucro, en la
actualidad se ha conformado como uno de los sectores econdmicos y profesionales mas pujantes y con

mas aceptacion social.

Hablar hoy de que las plataformas virtuales promueven la economia colaborativa es un mero eufemismo

que en demasiadas ocasiones no persigue sino justificar el incumplimiento de obligaciones legales.

En no pocas ocasiones se ha planteado que el crecimiento descontrolado de esta actividad supone una
competencia desleal frente a la oferta turistica desarrollada por el resto de subsectores turisticos. Tal y
como sefiald el Informe Exceltur, “la gran ventaja competitiva en precio de la oferta de alquiler, se deriva
de la notable diferencia de costes regulatorios que no le afecta”. Esto es, toda la oferta clandestina de
alojamiento turistico que no esta legalmente inscrita en los registros autondmicos se beneficia

precisamente de la falta de control tributario de su actividad.

Ademas de la persecucion administrativa de esta oferta, se estan planteando varias opciones de ambito
fiscal. La primera de ellas es el establecimiento de una tasa turistica especificamente destinada a las
viviendas y apartamentos turisticos. De acuerdo con varias propuestas, se intenta que esta tasa se
convierta en una exaccion equivalente a la soportada por el resto de operadores turisticos. De esta forma

se eliminaria, o en su caso se atemperaria, dicha ventaja competitiva.

La primera de las posibilidades es la aprobacion de la licencia urbanistica correspondiente que permita el
cambio de uso residencial a turistico de una vivienda. La aplicacién de esta tasa puede funcionar como

una primera medida disuasoria para quienes quieran poner en marcha este tipo de negocios.

Por otro lado, el establecimiento de una tasa sobre las estancias turisticas también es otra via por la que
se puede gravar las viviendas y apartamentos turisticos. Actualmente, Baleares y Catalufia han impuesto
esta modalidad impositiva (y San Sebastiadn la prevé en su Plan Director 2017-2021 de Turismo). En el
primer caso, la Ley 2/2016 balear aprobd el denominado impuesto sobre estancias turisticas
(popularmente conocida como ecotasa o impuesto de turismo sostenible). Tras la entrada en vigor de la
nueva legislacion sobre alquiler vacacional ha acabado extendiéndose a esta modalidad de alojamiento.
En su revision actualizada para 2018, se ha aprobado una tasa por persona y dia de entre 2-4 € segun la

calidad del apartamento turistico.

El establecimiento de una tasa turistica ha sido una fuente de polémica en todos los destinos turisticos en
los que se ha propuesto. En Toledo se planted esta posibilidad en el afio 2012 pero no prosperd; ello no
obsta a que la futura presidn turistica pueda plantear la reanudacién del debate necesario para su
eventual implantacién. El caso donostiarra puede ser un buen ejemplo a seguir, por cuanto es la primera

ciudad que se plantea esta figura tras las experiencias catalana y balear.
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Por otro lado, también la inscripcidn obligatoria del alojamiento turistico en el registro autonémico
(general de turismo o especifico de viviendas y apartamentos turisticos) estd en algunos casos sujeto a
tasa. Por ejemplo, en Galicia esta cantidad asciende a 56,26 €. El rango de precios es variable conforme al
ejercicio de las competencias tributarias de cada comunidad auténoma. Un aumento en el importe de

esta tasa puede servir para moderar la ventaja competitiva del alojamiento turistico extrahotelero.

Para finalizar este apartado, la aprobacién del Modelo 179 “Declaracion informativa trimestral de la
cesion de uso de viviendas con fines turisticos” por parte del Ministerio de Hacienda y Funcion Publica,
pretende evitar el fraude exigiendo informacion sobre su actividad a las plataformas comercializadoras o
personas que presten el servicio de intermediacion entre los cedentes y cesionarios del uso de viviendas
con fines turisticos. La primera declaracion del modelo se presentara en enero de 2019 con informacion
de todo el ejercicio 2018 y a partir de entonces, las declaraciones son trimestrales. Algunos de los datos
requeridos por el fisco son la identificacion del titular de la vivienda o del titular del derecho en virtud del
cual se cede la vivienda; localizacion del inmueble (direccion completa) y referencia catastral; nimero de
dias de disfrute de la vivienda con fines turisticos; importe percibido, en su caso, por el titular cedente del
uso de la vivienda. El objetivo final de la Agencia Tributaria es saber qué viviendas estan alquiladas, bajo

qué formato y, sobre todo, quienes son sus propietarios.

En definitiva, es posible estudiar diferentes posibilidades de gravamen o control fiscal para apartamentos

y viviendas de uso turistico.

5. Cumplimiento de las normas de régimen interior de comunidades de propietarias y propietarios

El mayor problema que presentan las viviendas y apartamentos turisticos es la dificil convivencia entre la
poblacidn residente y la poblacién turistica en un inmueble urbano destinado a uso residencial. Cuando
se trata de inmuebles destinados integramente a alojamiento turistico las dificultades también existen,
pero son diferentes (sea porque la poblacion residente se ha visto obligada a marcharse o por la presion
turistica en inmuebles colindantes). Las molestias relacionadas con la entrada y salida de turistas a

cualquier hora del dia o con conductas incivicas, molestas o desagradables son las principales.

Desde el Colegio de Administradores de Fincas se ha apuntado a la necesidad de modificar la Ley de
Propiedad Horizontal. Si bien el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia
de vivienda y alquiler recoge en el titulo Il una reforma del régimen de propiedad horizontal que explicita
la mayoria cualificada necesaria para que las comunidades de propietarios puedan limitar o condicionar
el ejercicio de la actividad, o establecer cuotas especiales o incremento en la participacién de los gastos

comunes de la vivienda; dicho Colegio propone ademas:

. Prohibicion del establecimiento de alojamientos turisticos en el acuerdo de constitucion de la
comunidad de propietarias y propietarios.
. Limitacién y/o prohibicion del establecimiento de nuevos alojamientos turisticos mediante

acuerdos posteriores que se incorporen al reglamento de régimen interno de la comunidad.
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. Limitacién administrativa del nimero mdximo de establecimientos turisticos permitidos en un
mismo inmueble.
. Limitacidn o prohibicién de los establecimientos turisticos en comunidades de propietarias y

propietarios correspondientes a inmuebles situados en zonas o barrios concretos.

Corresponde al legislador estatal afrontar la decision de modificar la legislacién basica que regula la
convivencia en las comunidades de propietarias y propietarios con caracter complementario a la
legislacion turistica y al planeamiento urbanistico municipal. En el decreto por el que se establece la
ordenacién de los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha se
contempla como uno de los requisitos minimos para poder poner en marcha una vivienda de uso turistico
que “los estatutos de la comunidad de propietarios no contengan prohibicion expresa para la actividad

de alojamiento turistico”.

Ademas, la adopcidn de acuerdos comunitarios especificos no supone una solucidn automatica. De hecho,
dejar en manos de las comunidades la decisidén sobre la prohibicion o no de los alojamientos turisticos
puede resultar contraproducente. Asi se puso de manifiesto, por ejemplo, en los debates que se
produjeron durante la fase de consulta para la aprobacion del Decreto 256/2019, de 10 de octubre, por
el que se regulan los apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico de la Comunidad de Madrid.
El contenido de ese debate apuntaba a la presidn realizada sobre las comunidades por parte de personas
o0 empresas interesadas en el establecimiento de alojamientos turisticos. De esta forma, la influencia
sobre una comunidad poco concienciada o informada podria modificar una decisién con repercusiones

muy relevantes para el futuro de la comunidad y la futura convivencia dentro de ella.

Por tanto, a la espera de una reforma legislativa sobre esta materia, se recomienda el disefio e
implementacidn de un proceso participativo, destinado a grupos de interés especificos (delegaciones del
colegio de administracion de fincas, asociaciones vecinales, juntas de distrito) que ayude a las
comunidades de propietarias y propietarios a adoptar decisiones informadas sobre esta materia y conocer

asimismo las limitaciones urbanisticas existentes.

6. Facilitacion del acceso a la vivienda y vigilancia de las ayudas publicas destinadas a rehabilitacion y

reforma

Bajo el fendmeno de las viviendas y apartamentos turisticos subyace un problema de acceso a la vivienda,
tal y como reconocen todas las fuentes consultadas. El incremento de la demanda turistica y su
correspondiente presion sobre determinados puntos de las ciudades mas turisticas es solamente uno de
los efectos, pero no es el Unico. Por ese motivo resulta necesario abordar posibles medidas que incidan

sobre el mercado de la vivienda y en particular sobre el mercado de alquiler.

El verdadero motivo por el cual las viviendas y alojamientos turisticos suponen una amenaza para la

III

fisonomia de una ciudad turistica es la imposibilidad de la “reproduccidn de la vivienda residencial”, como
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denuncia el informe Cdcola. Quienes acogen a turistas en sus viviendas habituales como personas

anfitrionas suponen un porcentaje muy pequefio para el volumen de la oferta turistica disponible.

Lo verdaderamente preocupante es la progresiva conversion de vivienda residencial en turistica para la
cesion de la totalidad de sus estancias y su concentracion en un nimero cada vez mayor de inmuebles
(hasta el punto de desalojar a la poblacion residente de todo un inmueble). Y esta situacién se agrava
cuando la explotacién de este modelo de negocio no se realiza directamente por las personas que
ostentan la propiedad (como en el caso del alquiler de segunda vivienda) sino por empresas especializadas
en la gestion de multipropiedades, que lo hacen por si mismas o por mandato de otras (como la
proliferacion de fondos de inversidon que adquieren activos inmobiliarios con tal finalidad). A la pérdida
de poblacién local le sigue la pérdida de vivienda residencial que se encuentra enteramente disponible

para su ocupacion temporal con finalidad turistica.

Asi, la aprobacion de la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado
del alquiler de viviendas, liberalizé por completo el mercado de la vivienda de alquiler. Pero en el ejercicio
de las competencias autondmicas sobre vivienda, resulta aplicable el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021. Derivado de esa normativa es la
convocatoria de distintas ayudas a las que la ciudadania puede acceder para alquilar o rehabilitar sus

viviendas.

En la siguiente tabla se presenta la oferta de vivienda residencial en alquiler publicada en los dos
principales portales inmobiliarios en agosto de 2022 en Toledo. Como se aprecia, la oferta de viviendas
ofertadas en la ciudad para uso turismo que figuran en el registro oficial es de 484, la oferta de alquiler
residencial publicada es de 105 y 188 en cada uno de los dos portales analizados. El dato de la zona
correspondiente al Casco Histérico es elocuente, 428 viviendas estan disponibles para alquiler turistico

mientras que para alquiler residencial se ofrecen 33 en uno de los portales y 66 en el otro.

TABLA 18 OFERTA DE ALQUILER RESIDENCIAL PUBLICADO EN PAGINAS INMOBILIARIAS
CON RELACION A V.U.T. REGISTRADAS.

Anuncios Oferta
V.U.T. Alquiler Residencial

Distritos REGISTRADAS

Fotocasa Idealista

CASCO HISTORICO -ANTEQUERUELA - COVACHUELAS 428 35 66
CIGARRALES 22 5 7
CENTRO - RECONQUISTA ~ PALOMAREJOS- AVDA EUROPA- SANTA 22 24 38
TERESA - SAN ANTON

SANTA BARBARA 7 14 18
NORTE - BUENAVISTA-VALPARAISO-LA LEGUA 3 11 26
STA M2 BENQUERENCIA- AZUCAICA 2 16 33
TOLEDO CIUDAD 484 105 188

Elaboracidn propia a partir de datos de los portales inmobiliarios a fecha de agosto de 2022 y Registro general de apartamentos
turisticos y viviendas de uso turistico de Castilla-La Mancha.
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Una medida adecuada para controlar la oferta de viviendas y apartamentos turisticos es el control
riguroso de las ayudas publicas destinadas a la rehabilitacidon de vivienda. En el caso de Toledo, en la
actualidad existen dos disponibles. Por un lado, las ayudas de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha derivadas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, si bien en julio de
2022 se ha aprobado el nuevo Plan Regional de Vivienda de Castilla-La Mancha 2022-2025 que contempla
como actuaciones subvencionables las mejoras de rehabilitaciéon en edificios de uso predominante

residencial y actuaciones de urbanizacion y reurbanizacion.

Las bases reguladoras de las ayudas en vigor distinguen dos lineas de actuacion, seglin se trate de
viviendas individuales o edificios residenciales colectivos. Su objetivo es la conservacion, accesibilidad y
mejora de la eficiencia energética de las viviendas. Cuando se trate de viviendas individuales, se exige
como requisito que la misma sea residencia habitual de las personas beneficiarias de las ayudas. Para los
edificios residenciales colectivos, se exige que al menos el 50% de las viviendas constituyan el domicilio

habitual de las personas propietarias o arrendatarias.

De otro lado, el Programa de Ayudas del Consorcio de la ciudad de Toledo, para la Rehabilitacidon de
Edificios y Viviendas. La convocatoria de estas ayudas se basa en una encomienda del Ayuntamiento de
Toledo al Consorcio. Este programa estd destinado a las personas residentes del casco antiguo que
realicen obras de rehabilitacion en sus viviendas y se complementa con asesoramiento técnico

especializado y la gestién administrativa de los tramites de las obras.

La concesion de las ayudas estd sujeta a condiciones generales de obligado cumplimiento, entre las que
se encuentran el destino de la vivienda rehabilitada a residencia habitual y permanente, propia o de
terceras personas. Este requisito obliga a un uso residencial de la vivienda rehabilitada, excluyéndose
expresamente los usos terciarios, cualesquiera que sean (alquiler turistico, hosteleria, hospedaje o
similares). A este requisito se le suman otros, como la limitacidn por cinco afios de la transmision inter
vivos de la vivienda objeto de ayudas o la obligatoriedad de ocupacién de la vivienda rehabilitada en un

plazo maximo de 6 meses desde la fecha de finalizacidn de las obras.

Por tanto, es preciso mantener un control exhaustivo sobre el cumplimiento de los requisitos exigibles

para la concesion de las ayudas y exigir el reintegro de éstas cuando se incumplan los mismos.

7. Revitalizacidn socio-econdmica del Casco Histdrico de la ciudad de Toledo

La pérdida de poblacién en determinadas zonas de la ciudad ha sido motivo de preocupacién del
consistorio y de la puesta en marcha de iniciativas para su recuperacion. Asi por ejemplo la aprobacién
del Plan Especial del Casco Histdrico en 1998 se justificd, precisamente, por la pérdida de poblacién que
sufria esta parte de la ciudad. El plan de rehabilitaciéon de viviendas y la limitacion del trafico rodado
mediante medidas disuasorias fueron los ejes de aquel plan. Su puesta en marcha favorecié la

rehabilitacion de importantes sectores del centro histdrico y contribuyd a su consolidacién como ciudad
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Patrimonio de la Humanidad. Asimismo, se redujo de manera importante el transito de vehiculos a motor

para favorecer una mayor peatonalizacidn de las zonas de mayor interés turistico y comercial.

Uno de los efectos que puede ocasionar una presion turistica excesiva es la pérdida de poblacion en el
Casco Histdrico. Como hemos sefialado en este informe la concentracion en un darea tan pequefia y
delimitada de la ciudad de la mayoria de las viviendas de uso turistico, sumado a la oferta hostelera
convencional puede producir efectos no deseados que desincentiven la percepcion la zona monumental

y del casco como un espacio residencial atractivo.

El censo municipal de poblacién nos muestra una tendencia descendente tanto en el distrito Centro como
en el Casco que no consolida la recuperacion de poblacidn, situandose en el 2021 en 16.255 habitantes,
405 menos que el afo 2012, punto mas alto de la serie temporal y 234 menos que el afio 2020. Son las
zonas mas alejadas del centro y del area turistica las que vienen conteniendo la caida poblacional,
moderando asi el descenso en el balance global, que seguin datos municipales es negativo en el 2021 con

85.569 personas, 415 menos que el afio anterior.

GRAFICA 17 EVOLUCION DE LA POBLACION DE TOLEDO POR DISTRITOS
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Datos: Padrén municipal de habitantes ciudad de Toledo a 1 enero de cada afio, Ayuntamiento de Toledo.
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TABLA 19 EVOLUCION PADRON MUNICIPAL TOLEDO POR DISTRITOS

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

IS TN LN IS [l 16.574 16.636 16.651 16.660 16.340 16.200 16.044 16.176 16.149 16.191 16.365 16.489 16.255

Distrito 2 Santa Barbara 8.188 8.125 8.193 8.168 8.001 7.864 7927 7.878 7.870 7.888 8.033 8.229 8.204

Distrito 3 Santa Maria de
Benquerencia

19.194 19.284 19.730 20.180 20.761 20.920 21.235 21.545 21.815 22.110 22.182 22.639 22.673

Distrito 4 Centro 20.450 20.341 20.099 19.910 19.496 19.166 18.787 18.528 18.499 18.495 18.518 18.551 18.275
Distrito 5 Norte 17.983 18.413 18.696 19.008 19.190 19.324 19.343 19.492 19.639 19.913 20.018 20.176 20.162

Toledo 82.389 82.799 83.369 83.926 83.788 83.474 83.336 83.619 83.972 84.597 85.116 86.084 85.569

Datos: Padrén municipal de habitantes ciudad de Toledo a 1 enero de cada afio, Ayuntamiento de Toledo

El descenso experimentado en el Casco Histérico remarca la necesidad de poner en marcha iniciativas
para seguir atrayendo poblacién a esta zona. Entre los objetivos del consistorio se encuentra consolidar y
ampliar el nUmero de residentes, para ello se vienen tomando diversas iniciativas como la rehabilitacion
de edificios en desuso que deberian estar prioritariamente orientados al uso residencial para no seguir
fomentando un modelo de crecimiento turistico que desincentive el atractivo como zona residencial. En
este sentido, desde la EMSV y el Consorcio de Toledo se estan poniendo en marcha iniciativas para
rehabilitar solares en desuso y destinarlos a vivienda buscando equilibrar la actividad turistica con la
residencial'®. El incremento del stock de vivienda en el Casco Histérico podria favorecer el descenso de

los precios y por tanto el atractivo como zona para vivir.

Pero hay mas elementos que pueden tener influencia a la hora de valorar el atractivo de una zona como
area residencial. El precio de la vivienda es sin lugar a dudas uno de ellos, pero ademas el nivel de servicios
de toda indole incluidos los de caracter social, sanitario, cultural, etcétera, también son importantes. Asi
mismo la oferta comercial y de servicios generales tienen que ser valorados, al igual que la influencia de

la actividad turistica en la dinamica social, vecinal y para la vida cotidiana del barrio.

Como hemos apuntado en este informe una excesiva concentracion de oferta de vivienda turistica en una
zona concreta, segun la experiencia de numerosas ciudades, ocasiona una presion al alza en los precios
de los alquileres, deteriora la convivencia vecinal, transforma la oferta comercial adaptandose a la
demanda turistica en detrimento de la de los y las residentes, genera problemas de inseguridad y altera

la vida cotidiana.

18 E| papel de la EMSV y el Consorcio en el nuevo POM para impulsar vivienda asequible y fijar poblacién
en el Casco. Toledodiario.es
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Son por tanto cuestiones a tener en cuenta a la hora de planificar la evolucidn a futuro del sector turistico
en la ciudad que deberia ser compatible con la vida residencial de una ciudad viva y al tiempo sostenible

para la propia conservacion de los valores y atractivos que la ciudad ofrece al visitante.

En este sentido las ayudas establecidas por el Consorcio de la Ciudad de Toledo para la rehabilitacion de
locales comerciales en el casco histérico de Toledo en diciembre del 2021, se orientan en esa direccion.
La exposicién de motivos de la resolucién que las regula seiala que “se pretende conseguir la mejora de
las condiciones de vida de los habitantes de la ciudad antigua, facilitando la existencia de un comercio
cercano, de calidad, situacidon que redundara en una consolidacion de la poblacién residente (vivienda
habitual y permanente”. Esta iniciativa actia de forma complementaria con la linea de ayudas a la
rehabilitacion de vivienda que apuntabamos con anterioridad. Se trata de un conjunto de subvenciones
destinadas a la rehabilitacién de locales comerciales en el casco histérico de Toledo a las que pueden
acogerse personas fisicas o juridicas titulares de las actividades. Los usos de los locales se definen en las
reglas de estas ayudas, mayoritariamente orientados a la oferta de servicios a vecinos y vecinas

residentes.

El Plan Estratégico de Turismo (2020-2023) para Castilla-La Mancha ya analiza el fenémeno de las
viviendas de uso turistico cuantificando su dimensidn dentro del conjunto de la oferta turistica regional.
El plan pone sobre la mesa los posibles efectos adversos de una ordenacién inadecuada de los flujos
turisticos y la necesidad de una conveniente gestidén considerando la capacidad sostenible cuando sefiala
que, “el incremento del turismo presenta un beneficio visible para los destinos donde se desarrolla, pero
puede representar un riesgo a medio y largo plazo si los recursos se saturan y se deterioran. Herramientas
como la capacidad de carga, que es el calculo de personas que puede soportar o contener un recurso o
un destino turistico resultan de utilidad para la gestidn del destino.” Plantea la necesidad de cumplimiento
del Objetivo de Desarrollo Sonstenible 11 sobre ciudades y comunidades sostenibles, trabajando en
formulas de cdlculo y casos de éxito para que los destinos integren la capacidad de carga en su propia
gestion y en esa linea subraya como parte de las actuaciones la puesta en marcha de medidas de control
e inspeccion de las viviendas turisticas para asegurar su legalidad y velar por la convivencia entre

turistas y residentes.

Estas orientaciones son claves interesantes para la ciudad de Toledo, de manera que puedan desarrollarse
medidas que aseguren una relacién armodnica de la actividad turistica con la vida y funcionamiento de la
ciudad. A la postre seran también garantia de sostenibilidad para la calidad de la propuesta turistica

ofrecida a los visitantes.

19 Resolucién de 22 de diciembre de 2021, del Consorcio de la Ciudad de Toledo, por la que se aprueban
las bases reguladoras de las subvenciones a conceder en régimen de concurrencia competitiva, para la
rehabilitacion de locales comerciales en el casco histdrico de Toledo. Publicado en:«BOE» nim. 311, de
28 de diciembre de 2021
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También para el sector turistico, por el impacto relevante que tiene en el empleo y la economia de la
ciudad, es deseable un desarrollo equilibrado de la oferta, esta es una de las preocupaciones que subyace
en el documento de directrices generales de la Estrategia de Turismo Sostenible de Espafia 2030,
publicado en enero de 2019. El documento advierte de la saturacion del espacio ciudadano de algunos
destinos urbanos por el turismo y el hecho de que en las principales ciudades del pais el nimero de plazas

en viviendas de uso turistico puede superar al de plazas hoteleras desde 2016.

No olvidemos que muchos de los datos que hemos visto a lo largo de este informe nos advierten de que,
en el caso del Casco Historico, se corre el riesgo de museificacion y turistificacion del mismo si se adopta
una vision estatica del patrimonio cultural y arquitectdnico disponible. Por el contrario, la poblacion local
es participe del patrimonio vivo (Sanchez Luque, 2004:198) y se requiere de su involucracion activa en

cualquier actuacion que la afecte.

En consecuencia, se recomienda el estudio de un plan de revitalizacién especialmente dirigido al Casco
Histdrico, que complemente al resto de medidas urbanisticas, legales o fiscales previstas para la gestidon
del fendmeno de las viviendas y apartamentos turisticos. Un ejemplo de referencia puede ser el que se
ha aprobado en Barcelona para la reactivacion del distrito de Ciutat Vella. En efecto, conscientes de la
gravedad del fendmeno de alojamiento turistico, se ha optado por desarrollar herramientas de innovacion

social que se encaminen a la regeneracion de la zona.

Las lineas de actuacidn del plan barcelonés son perfectamente compatibles con un planeamiento urbano
que proteja el patrimonio local, incentive el sector turistico y permita la fijacion de la poblacién en el
territorio a través de proyectos especificos que fomenten la economia de proximidad, potencien un nuevo
liderazgo publico, proporcionen empleo de calidad en la zona y apuesten por un turismo sostenible, todo

ello a través del enfoque de la economia cooperativa social y solidaria.
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CONCLUSIONES

1. Elfenémeno del alojamiento turistico en vivienda residencial por corta duracién es hoy un fendmeno

de alcance internacional que se ha expandido en muy poco tiempo desde su aparicion en 2008.

2. La aparicién de diversas plataformas digitales especializadas en el alquiler de viviendas de uso
turistico como Airbnb y de otras empresas comercializadoras de oferta turistica en alojamiento

privado, ha supuesto una revolucion sin precedentes en el modelo de alojamiento turistico.

3. Lanueva realidad de las viviendas y apartamentos turisticos en Espaia se ha extendido con rapidez
en las zonas y puntos turisticos de costa (especialmente en Barcelona y en los dos archipiélagos)

trasladandose hacia las ciudades de interior que ofertan turismo urbano, cultural y patrimonial.

4. Toledo no es ajeno a esta realidad. Su atractivo como punto turistico nacional e internacional con
una consolidada oferta patrimonial y cultural, es el motor del que se nutre este modelo de
alojamiento que ha crecido rapidamente influido por las tendencias que se estaban dando en todo
el pais. Con peso especifico en el conjunto regional, Toledo lidera la afluencia de viajeros y
pernoctaciones, tanto de turismo nacional como internacional en Castilla-La Mancha, algo de lo que

también se beneficia el sector dedicado al alojamiento en viviendas turisticas.

5. Tanto los sucesivos estudios como la propia legislacion han venido delimitando cada vez con mas
precision qué se debe entender por esta modalidad de alojamiento que en muchos casos se venia
moviendo en la ambigliedad, tanto conceptual como legal, llegando en algunos momentos de su
trayectoria a asimilarse a la economia colaborativa, aspecto este que queda claramente superado,
hoy debemos entender que se trata de una actividad econdmica y mercantil mds, que requiere

regulacion especifica en diferentes dmbitos y aspectos.

6. La existencia de una regulacion poco especifica, cuando no desregulacion, y el crecimiento
descontrolado de la oferta de alojamiento turistico en viviendas particulares, han generado
problemas de competencia desleal con el resto de la oferta turistica regulada (especialmente la del
sector hotelero), asi como una dificil convivencia entre la poblacion residente y la poblacidn turista

que coinciden en los inmuebles o barrios con mayor carga turistica.

7. La coexistencia de dos legislaciones paralelas, una arrendaticia y otra turistica sobre un mismo
objeto, la vivienda residencial, ha favorecido que se esquiven obligaciones administrativas, técnicas
y fiscales en esta clase de servicios. La regulacion juridica en Espafia del alquiler de viviendas y
apartamentos con finalidades turisticas implica la convivencia de dos normas diferenciadas: el
arrendamiento urbano de vivienda por temporada y el alojamiento turistico en vivienda residencial

por corta duracion.
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La consolidacién del Estado de las Autonomias y el proceso de integracién europea han conllevado
una desregulacion estatal de esta materia y la proliferacion de leyes y decretos autondmicos cuyo

contenido varia considerablemente entre una comunidad y otra.

Castilla-La Mancha se suma recientemente a las comunidades auténomas que cuentan con
regulacion especifica con la aprobacion del Decreto 36/2018 de ordenacion de los apartamentos y
viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha. Se trata de una regulacion flexible que exige sdlo
una declaracién responsable para el inicio de la actividad en el registro de empresas vy
establecimientos turisticos regional, regulado por la Ley 8/1999 de ordenacién del turismo de
Castilla-La Mancha. La norma se centra fundamentalmente en definir las condiciones de
equipamiento y servicios que tienen que reunir los establecimientos como hospedaje para los
viajeros y los servicios y garantias ofrecidos, pero no define mecanismos efectivos para favorecer la
racionalizacién de su expansién, delimitar la concentracion en zonas urbanas u otros problemas

derivados de estas actividades en los municipios.

El crecimiento y concentracidn en determinadas zonas de este tipo de viviendas ha intensificado los
usos terciarios, principalmente alojamiento y comercio orientados al turismo, en sectores de la
ciudad eminentemente residenciales. Este hecho afecta a las dindmicas urbanas de los barrios
porque se reduce el numero de viviendas para alquiler residencial, aumentan los precios de las
viviendas disponibles; y al reducirse el nimero de residentes, los establecimientos comerciales

tradicionales desaparecen y la ciudad se hace cada vez mas inhabitable para los vecinos y vecinas.

Hoy es posible analizar la oferta presente en las diferentes plataformas digitales de comercializacién
mediante las técnicas de extraccion de datos que ha comenzado a utilizar el INE de forma
experimental, consciente de la necesidad de disponer de una radiografia del impacto de este
fendmeno. En el 2022 se estiman en Toledo un numero total de 492 vivienda turisticas, siendo la
ciudad con mayor concentracion de toda la regién, a gran distancia de la segunda que es Cuenca,
con 260. La estimacion del porcentaje de viviendas destinadas a uso turistico sobre el total de
viviendas censadas en la ciudad de Toledo oscila entre el 1,40% y el 1,30%. Las plazas estimadas
ofertadas en Toledo en las plataformas de comercializacion digital son 2.311 con una media de 4,7

plazas por vivienda.

Una informacion mucho mas detallada es la que podemos extraer de la declaracidn responsable
obligatoria que se refleja en el Registro general de apartamentos turisticos y viviendas de uso
turistico de C-LM. En la ciudad de Toledo estan registradas 484 viviendas con 2.389 plazas, lo
supone el 43,3% de las V.U.T. de la regidn y el 36,9% de las plazas regionales. Estos datos ya nos
hablan de una alta concentracion en una uUnica ciudad si lo vemos en términos regionales, lo que
revela una problematica de dimensiones especificas en la ciudad de Toledo que no se produce en

ningln otro lugar de la region.
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Pero mas preocupante es la irregular distribucidn en el territorio municipal. La concentracién que
presenta el distrito 1, de manera especial en los barrios Casco Histdrico, Antequeruela y
Covachuelas es espectacular. Si observamos el nimero de viviendas de uso turistico existentes solo
en esta zona vemos que retine 428, esto supone el 88,4% del total de la ciudad. Las 2.022 plazas
que se concentran en este drea representan el 84,6% de todas las existentes en la ciudad. En un
recuento geolocalizado de viviendas observamos que la zona delimitada por esos barrios representa
una superficie de tan solo 1,27 km?, es decir el 0,55% del territorio municipal que se extiende en
232,1 km?, en ese 0,55% de superficie del municipio se concentra mas del 88% de las V.U.T. y el

84% de las plazas.

En un analisis aun mas detallado de la distribucién, hemos descendiendo a nivel de callejero donde
observamos un conjunto de calles con especial concentracion de V.U.T. En tan solo 23 calles del
municipio se concentra el 41% de las viviendas turisticas y el 38% de las plazas, la inmensa mayoria
de ellas dentro del drea Casco Histdrico. El informe presenta una relacién detallada de esas vias con

indicacion de las plazas y la geolocalizacion de cada vivienda, asi como un anexo completo por vias.

Considerando todo lo anterior, seria recomendable que el Ayuntamiento de Toledo promoviese un
conjunto de acciones encaminadas por un lado a reducir la creciente concentracion de vivienda
turistica y por otro a paliar los posibles efectos negativos que la situacién actual pueda estar

generando, con las acciones que se proponen a continuacion.

e Profundizar en el estudio de los efectos sociales, econédmicos y urbanos que el fendmeno de las
V.U.T. estd provocando en la ciudad, con especial atencién a las areas altamente densificadas,
analizando el impacto para los vecinos y vecinas, el comercio de proximidad, la vida cotidiana
de los barrios, la disponibilidad y precio del alquiler de vivienda residencial, los posibles efectos
sobre el sector turistico convencional, asi como cualquier otro pardmetro que se considere

relevante para conocer y valorar de forma fehaciente los efectos de esta actividad.

e  Estudiar la definicién de una regulacion propia de apartamentos turisticos y viviendas de uso
turistico en las Normas del nuevo Plan de Ordenacidn Municipal y en una posible ordenanza que
tenga como orientacion la mejora del acceso a la vivienda, la cohesidn y la compatibilidad de
actividades con la vida vecinal, el equilibrio territorial, la revitalizacién del casco, y la
sostenibilidad entre otros, en consonancia con los objetivos planteados en el actual proyecto de

POM.

e Colaborar con la Junta de Castilla-La Mancha en la exigencia del cumplimiento de la normativa.
Esta vigilancia ira orientada a evitar el fraude en el alquiler de viviendas completas por
habitaciones y exigir el respeto de los requisitos en las condiciones que deben reunir los
establecimientos, entre otros la obligacidon de registro, publicidad o cualquiera otra de las

contempladas en la normativa.
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Tal y como lo estan haciendo otras ciudades espafiolas, ante la deteccién de incumplimientos
requerir a las comercializadoras de alojamiento turistico el cumplimiento de la legislacion
regional y local. En este sentido seria muy relevante que el Gobierno Regional y el Ayuntamiento
de Toledo inicien el contacto con Airbnb y otras comercializadoras para instarlas a que publiciten
s6lo los alojamientos que estén dados de alta en sus registros de viviendas turisticas, evitando

la proliferacién de alojamientos irregulares.

Promover actuaciones que favorezcan la movilizacion de la vivienda vacia hacia el mercado del
alquiler residencial con medidas incentivadoras, al tiempo que se establecen en las areas
saturadas condiciones especificas para evitar que el parque de vivienda residencial no ocupado

se destine a alojamiento turistico.
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ANEXO 1 LEGISLACION

Andalucia:

- Decreto 28/2016, de 2 de febrero, de las viviendas con fines turisticos y de modificacion del

Decreto 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos

- Decreto 194/2010, de 20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos
- Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia

Principado de Asturias

- Decreto 48/2016, de 10 de agosto, de viviendas vacacionales y viviendas de uso turistico

- Ley del Principado de Asturias 7/2001, de 22 de junio, de Turismo

- Decreto 60/86, de 30 de abril, sobre Ordenacién de los apartamentos turisticos

Aragon

- Decreto legislativo 1/2016 de 26 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Turismo en Aragon.

- Decreto 80/2015, de 5 de mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que aprueba el Reglamento de

las viviendas de uso turistico en Aragén

- Decreto 167/2013, de 22 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el

Reglamento de los apartamentos turisticos en Aragon

- Decreto Legislativo 1/2013, de 2 de abril, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley del Turismo de Aragdn

- Decreto 193/1994, 20 septiembre, sobre régimen de precios, reservas y servicios

complementarios en establecimientos de alojamiento turistico

Islas Baleares

- Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacidon de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las
Illes Balears, relativa a la comercializacidén de estancias turisticas en viviendas

- Ley 2/2016, de 30 de marzo, del impuesto sobre estancias turisticas en las llles Balears y de

medidas de impulso del turismo sostenible

- Reglamento 1/2015 del Consejo Insular de Formentera, por el que se regula la comercializacién

de estancias turisticas en viviendas en la isla de Formentera.

- Decreto 20/2015, 17 abril, de Principios Generales y Directrices de Coordinacién en Materia

Turistica, de regulacion de érganos asesores, coordinacidén y cooperacion del gobierno de Illes

Balears, y regulacion y clasificacion de empresas y de establecimientos turisticos, dictado en

Desarrollo de Ley 8/2012, 19 julio, de Turismo de las Illes Balears
- Ley 8/2012, de 19 de julio del turismo de las Illes Balears

Islas Canarias

- Orden de 13 de octubre de 2017, por la gue se modifica el Anexo 2 del Reglamento de las

viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias, aprobado por el Decreto
113/2015, de 22 de mayo
- Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas

vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias
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Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de

modernizacion y renovacién turistica de Canarias
Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacién de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién y
Modernizacion Turistica de Canarias, y de otras leyes relativas a la ordenacién del territorio,

urbanismo, medio ambiente, y asimismo de la Ley 4/2014, de 26 de junio, por la que se modifica

la regulacion del arbitrio sobre importaciones y entregas de mercancias en las Islas Canarias

Decreto 116/2013, de 19 de diciembre, de modificacion del Reglamento de la actividad turistica

de alojamiento aprobado por Decreto 142/2010, de 4 de octubre

Decreto 142/2010, 4 octubre por el que se aprueba el Reglamento de Actividad Turistica de

Alojamiento y Modifica Decreto 10/2001, 22 enero, por el que se regulan los estdndares

turisticos
Decreto 23/1989, 15 febrero, de ordenacidn de apartamentos turisticos

Cantabria

Decreto 225/2019, de 28 de noviembre, por el que se regulan las viviendas de uso turistico en el

ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Decreto 147/2015, de 15 de octubre, por el que se regula el Registro General de Empresas

Turisticas de Cantabria

Decreto 141/2015, de 1 de octubre, por el que se regulan los albergues turisticos en el &mbito de

la Comunidad Auténoma de Cantabria

Decreto 39/2014, de 31 de julio, por el que se regulan los alojamientos turisticos en Cabafias

Pasiegas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria
Decreto 19/2014, de 13 de marzo, por el que se modifica el Decreto 82/2010, de 25 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico extrahotelero en

el dmbito de la Comunidad Auténoma de Cantabria

Decreto 82/2010, 25 noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento

turistico extrahotelero en el ambito de la comunidad autdnoma de Cantabria.

Decreto 81/2010, 25 noviembre, por el que se regulan los establecimientos hoteleros en el

ambito de la comunidad auténoma de Cantabria

Catalufia

PEUAT — Plan Especial Urbanistico para la Ordenacién de los Establecimientos de Alojamiento

Turistico (ciudad de Barcelona)

Decreto 141/2017, de 19 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento del impuesto

sobre las estancias en establecimientos turisticos

Decreto 60/2017, de 13 de junio, por el que se modifica el Reglamento del impuesto sobre las

estancias en establecimientos turisticos aprobado por el Decreto 129/2012, de 9 de octubre

Ley 5/2017, de 28 de marzo, de medidas fiscales, administrativas, financieras y del sector publico

y de creacion y regulacion de los impuestos sobre grandes establecimientos comerciales, sobre

estancias en establecimientos turisticos, sobre elementos radiotdxicos, sobre bebidas azucaradas

envasadas y sobre emisiones de diéxido de carbono

Plan Especial Urbanistico de Alojamientos Turisticos de la ciudad de Barcelona, de 6 de marzo de

2017 (dnicamente disponible en lengua catalana)

Resolucion EM0O/2448/2013, de 18 de noviembre, por la que se aprueba el modelo que

establece los criterios para el otorgamiento de categoria a los establecimientos de apartamentos

turisticos
Orden ECO/320/2013, de 12 de diciembre, por la que se regula la presentacién y el pago

telematico del impuesto sobre las estancias en establecimientos turisticos
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https://ajuntament.barcelona.cat/pla-allotjaments-turistics/es#:~:text=El%20PEUAT%20es%20un%20instrumento,derechos%20fundamentales%20de%20la%20ciudadan%C3%ADa.&text=Aparte%20de%20las%20condiciones%20comunes,zonas%20espec%C3%ADficas%20con%20regulaci%C3%B3n%20propia.
http://www.minhafp.gob.es/Documentacion/Publico/PortalVarios/FinanciacionTerritorial/Autonomica/TributosPropios/Normativa/2017/14.%20Impuesto%20bebidas%20azucaradas%20envasadas%20CATALU%C3%91A%202017.pdf
http://www.minhafp.gob.es/Documentacion/Publico/PortalVarios/FinanciacionTerritorial/Autonomica/TributosPropios/Normativa/2017/14.%20Impuesto%20bebidas%20azucaradas%20envasadas%20CATALU%C3%91A%202017.pdf
http://www.minhafp.gob.es/Documentacion/Publico/PortalVarios/FinanciacionTerritorial/Autonomica/TributosPropios/Normativa/2017/14.%20Impuesto%20bebidas%20azucaradas%20envasadas%20CATALU%C3%91A%202017.pdf
http://www.minhafp.gob.es/Documentacion/Publico/PortalVarios/FinanciacionTerritorial/Autonomica/TributosPropios/Normativa/2017/14.%20Impuesto%20bebidas%20azucaradas%20envasadas%20CATALU%C3%91A%202017.pdf
https://bop.diba.cat/scripts/ftpisa.aspx?fnew?bop2017&03/022017003806.pdf&1
https://bop.diba.cat/scripts/ftpisa.aspx?fnew?bop2017&03/022017003806.pdf&1
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Decreto 159/2012, de 20 de noviembre, de establecimientos de alojamiento turistico y de

viviendas de uso turistico

Decreto 129/2012, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento del impuesto sobre las

estancias en establecimientos turisticos.
Ley 13/2002, de 21 de junio, de turismo de Catalufia

Castilla-La Mancha

Decreto 36/2018, de 29 de mayo, por el que se establece |la ordenacién de los apartamentos

turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha.

Ley 8/1999, 26 mayo-Ordenacién del Turismo de Castilla-La Mancha

Castilla y Ledn

Decreto 3/2017, de 16 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en

la modalidad de vivienda de uso turistico en la Comunidad de Castilla y Ledn

Decreto 65/2015, de 8 de octubre, por el que se regulan los establecimientos turisticos de

alojamiento hotelero en la Comunidad de Castilla y Ledn

Decreto 17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en

la modalidad de apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Ledn

Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento

de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn

Ley 14/2010, 9 diciembre, de Turismo en Castilla y Ledn

Extremadura

Ley 6/2018, de 12 de julio, de modificacién de la Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y
modernizacién del turismo de Extremadura.

Decreto 65/2015, de 15 de octubre, por el que se establece la ordenacién y sistema de

clasificacion de los alojamientos de turismo rural de la Comunidad Autdnoma de Extremadura

Decreto 203/2012, de 15 de octubre, por el que se establece la ordenacién de precios, reservas y

servicios complementarios en establecimientos de alojamiento turistico

Decreto 182/2012, de 7 de septiembre, por el que se establece la Ordenacidn y clasificacion de

los apartamentos turisticos de la Comunidad Autonoma de Extremadura

Ley 2/2011, 31 enero-Desarrollo y Modernizacién del Turismo

Galicia

Decreto 12/2017, 26 enero, sobre ordenacion de apartamentos turisticos, viviendas turisticas y

viviendas de uso turistico

Instruccion interpretativa 1/2017, de 9 de mayo, para la aplicacién del Decreto 12/2017, de 26 de

enero, por el que se establece la ordenacidn de apartamentos turisticos, viviendas turisticas y

viviendas de uso turistico en la Comunidad Auténoma de Galicia.

Decreto 48/2016, de 21 de abril, por el que se establece |la ordenacidn de los albergues turisticos
Ley 7/2011, de 27 de octubre, del turismo de Galicia
Decreto 52/2011, 24 marzo, sobre ordenacion de apartamentos y viviendas turisticas

La Rioja

Decreto 10/2017, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento General de Turismo de La

Rioja en desarrollo de la Ley 2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja
Ley 2/2001, de 31 de mayo, de Turismo de La Rioja
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http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ca-l13-2002.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ca-l13-2002.html
https://www.castillalamancha.es/sites/default/files/documentos/pdf/20180611/decreto_36.2018_de_29_de_mayo.pdf
https://www.castillalamancha.es/sites/default/files/documentos/pdf/20180611/decreto_36.2018_de_29_de_mayo.pdf
http://www.castillalamancha.es/gobierno/legislacion/ley-81999-de-26-de-mayo-de-ordenaci%C3%B3n-del-turismo
http://www.castillalamancha.es/gobierno/legislacion/ley-81999-de-26-de-mayo-de-ordenaci%C3%B3n-del-turismo
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/cl-l14-2010.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/cl-l14-2010.html
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2018-10762
https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2018-10762
http://fomento.gobex.es/fomento/live/consejeria/legislacion/turismo/leyturismo.pdf
http://fomento.gobex.es/fomento/live/consejeria/legislacion/turismo/leyturismo.pdf
https://www.turismo.gal/canle-institucional/normativa/detalle?content=normativa_0167.html&langId=es_ES
https://www.turismo.gal/canle-institucional/normativa/detalle?content=normativa_0167.html&langId=es_ES
https://www.turismo.gal/canle-institucional/normativa/detalle?content=normativa_0167.html&langId=es_ES
http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2011/20110401/AnuncioEB56_es.html
http://www.xunta.gal/dog/Publicados/2011/20110401/AnuncioEB56_es.html
https://www.larioja.org/larioja-client/cm/normativa-autonomica?modelo=NA&norma=45
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Madrid

DECRETO 29/2019, de 9 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto
79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los Apartamentos Turisticos y las Viviendas de Uso
Turistico de la Comunidad de Madrid.

Decreto 79/2014, de 10 de julio, por el que se regulan los apartamentos turisticos v las viviendas

de uso turistico de la Comunidad de Madrid
Ley 1/1999, de 12 de marzo, de Ordenacién del Turismo de la Comunidad de Madrid

Murcia

Decreto 256/2019, de 10 de octubre, por el que se regulan las viviendas de uso turistico en la
region de Murcia.

Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la Regién de Murcia

Decreto 75/2005, 24 junio-Regula los Apartamentos Turisticos y Alojamientos Vacacionales

Navarra

Decreto Foral 230/2011, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién

de los Apartamentos Turisticos en la Comunidad Foral de Navarra

Decreto Foral 243/1999, de 28 de junio, por el que se regula el alojamiento en Casas Rurales

Pais Vasco

Decreto 101/2018, de 3 de julio, de viviendas y habitaciones de viviendas particulares para uso

turistico.
Ley 13/2016, de 28 de julio, de Turismo
Resolucion de 26 de junio de 2014, de la Directora de Turismo, por la que se aprueba la

Instruccion relativa a la aplicacién del articulo 27 del Decreto 198/2013, estableciendo los

documentos a aportar que confirmen el cumplimiento de cualesquiera otras normas que les son

de aplicacién
Decreto 198/2013, de 16 de abril, por el que se regulan los apartamentos turisticos

Decreto 199/2013, de 16 de abril, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento

turistico en el medio rural Ordenanza municipal reguladora del uso de vivienda turistica y de

alquiler de habitaciones en vivienda habitual para uso turistico. Ayuntamiento de San Sebastidn 1
de marzo de 2018

Valencia

Decreto 184/2014, de 31 de octubre, del Consell, regulador del alojamiento turistico rural en el

interior de la Comunitat Valenciana

Decreto 92/2009, de 3 de julio, del Consell, por el que aprueba el reglamento regulador de las

viviendas turisticas denominadas apartamentos, villas, chalés, bungalows y similares, y de las

empresas gestoras, personas juridicas o fisicas, dedicadas a la cesidn de su uso vy disfrute, en el

ambito territorial de la Comunitat Valenciana

Ley 3/1998, de 21 de mayo, de Turismo de la Comunidad Valenciana.
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https://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2019/04/12/BOCM-20190412-1.PDF
https://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2019/04/12/BOCM-20190412-1.PDF
https://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2019/04/12/BOCM-20190412-1.PDF
http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?opcion=VerHtml&nmnorma=515&cdestado=P#no-back-button
http://www.madrid.org/wleg_pub/secure/normativas/contenidoNormativa.jsf?opcion=VerHtml&nmnorma=515&cdestado=P#no-back-button
https://sede.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=1890&IDTIPO=240&RASTRO=c$m40288
https://sede.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=1890&IDTIPO=240&RASTRO=c$m40288
https://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=37437&IDTIPO=60&RASTRO=c616$m11310
https://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=37437&IDTIPO=60&RASTRO=c616$m11310
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/516869-d-foral-64-2013-de-6-nov-modifica-el-decreto-foral-243-1999-de-28-de-junio.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/516869-d-foral-64-2013-de-6-nov-modifica-el-decreto-foral-243-1999-de-28-de-junio.html
https://www.euskadi.eus/eli/es-pv/d/2018/07/03/101(d)/dof/spa/html/web01-s2tumerk/es/
https://www.euskadi.eus/eli/es-pv/d/2018/07/03/101(d)/dof/spa/html/web01-s2tumerk/es/
https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2013/05/1302303a.shtml
https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/bopv2/datos/2013/05/1302303a.shtml
http://www.donostia.eus/secretaria/normunicipal.nsf/vListadoId/2959C36F10AAD2B8C125825C0040055F/$file/Etxebizitzaturistikoak.pdf
http://www.donostia.eus/secretaria/normunicipal.nsf/vListadoId/2959C36F10AAD2B8C125825C0040055F/$file/Etxebizitzaturistikoak.pdf
http://www.donostia.eus/secretaria/normunicipal.nsf/vListadoId/2959C36F10AAD2B8C125825C0040055F/$file/Etxebizitzaturistikoak.pdf
http://www.donostia.eus/secretaria/normunicipal.nsf/vListadoId/2959C36F10AAD2B8C125825C0040055F/$file/Etxebizitzaturistikoak.pdf
https://www.dogv.gva.es/portal/ficha_disposicion_pc.jsp?sig=0927/1998&L=1
https://www.dogv.gva.es/portal/ficha_disposicion_pc.jsp?sig=0927/1998&L=1
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ANEXO 2: RELACION DE CALLES CON PRESENCIA DE V.U.T CON INDICACION DEL N2
DE ESTABLECIMIENTOS Y PLAZAS TOTALES.

Calles con 10 o mas V.U.T. Establecimientos Plazas
CALLE POZO AMARGO 21 99
CALLE SANTA URSULA 15 71
CALLE NUNCIO VIEJO 13 53
CALLE BULAS 12 54
BAJADA DEL BARCO 11 49
CALLE SILLERIA 11 47
CARRETERA PIEDRABUENA 10 48
CALLEJON DE SAN PEDRO 10 33
Calles con entre 6-9 V.U.T. Establecimientos Plazas
CALLE SAN ANTON 8 50
CALLE CRISTO DE LA LUZ 8 32
CALLE SAN MIGUEL 7 33
CALLEJON DE SACRAMENTO 7 32
CALLE CARRETAS 7 28
CALLE PLATA 7 33
CALLE SAN MARCOS 7 40
PLAZA DE LA MERCEC 6 23
CALLE DE LA SOLEDAD 6 27
CALLEJON DE SAN GINES 6 27
CALLE DEL BARCO 6 27
CUESTA PAJARITOS 6 20
CALLE ARMAS 6 39
CALLE CORDONERIA 6 28
CALLE TENDILLAS 6 26
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Calles con entre 3-5 V.U.T. Establecimientos MEYEY
CALLE JUAN BAUTISTA MONEGRO 5 22
CALLE GRANADA 5 27
CALLE MARTIN GAMERO 5 24
CALLE SAN CIPRIANO 5 18
CARRETERA NAVALPINO 5 38
PLAZA SAN CIPRIANO 5 22
CALLE ROJAS 4 12
CALLE REAL 4 14
CALLE ARROYO 4 29
CUESTA CAN 4 14
CALLE ALFILERITOS 4 18
CALLE TOLEDO DE OHIO 4 31
CALLE TORNERIAS 4 16
TRAVESIA ADARVE ALFONSO VI 4 22
CUESTA DE LA SAL 4 19
BAJADA DE SAN MARTIN 4 24
PLAZA COLEGIO INFANTES 4 22
CALLE SANTA CLARA 4 14
PLAZA DE LOS CARMELITAS DESCALZOS 4 24
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA 4 19
BAJADA COLEGIO INFANTES 4 24
CALLE SINAGOGA 4 19
CALLE NUNEZ DE ARCE 3 16
PLAZA AMADOR DE LOS RIOS 3 13
CALLE AZACANES 3 18
CALLE SACRAMENTO 3 12
CALLEJON DE LA ANTEQUERUELA 3 16
CALLEJON GIGANTONES 3 14
RONDA BUENAVISTA 3 21
CALLEJON VERDE 3 12
PASEO DE RECAREDO 3 20
CALLE CADENAS 3 18
CALLE HORNO DE LOS BIZCOCHOS 3 13
CALLE BODEGONES 3 14
CALLEJON DE LA SILLERIA 3 16
CALLE DE LOS BECQUER 3 14
PLAZA SAN JUSTO 3 14
CALLE MIGUEL DE CERVANTES 3 19
CALLE SANTA LEOCADIA 3 10
CUESTA DE LOS PORTUGUESES 3 12
CALLEJON DEL CURA 3 22
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Calles con entre 1-2 V.U.T. Establecimientos Plazas
CALLE INSTITUTO 2 10
CALLEJON DE LA ESTRELLA 2 16
PLAZA BUZONES 2 10
CALLE CARMELITAS DESCALZAS 2 10
PLAZA PADRE JUAN DE MARIANA 2 8
CALLE SAL 2 10
CUESTA DE LOS ESCALONES 2 7
CALLE SAN ILDEFONSO 2 10
CALLE UNION 2 12
CALLE COBERTIZO DE SAN MIGUEL 2 10
BAJADA ANTEQUERUELA 2 8
CALLE SANTA ISABEL 2 10
TRAVESIA PANADEROS 2 6
CALLE SANTA JUSTA 2 9
CALLE LOCUM 2 8
CALLE SANTO TOME 2 10
AVENIDA DE CASTILLA-LA MANCHA 2 10
CALLE DE LA PAZ 2 11
CALLE CALLEJON DE LA ESTRELLA 2 9
CALLE SIXTO RAMON PARRO 2 8
PLAZA MONTALBANES 2 10
PLAZA CAPUCHINAS 1 4
CUESTA AGUSTIN MORETO 1 4
CALLEJON SAN PEDRO 1 4
CALLE COMERCIO 1 4
PASAJE DE LAS HAZAS 1 6
AVENIDA DE MADRID 1 8
PLAZA DE SOLAREJO 1 7
CALLE CORONEL BAEZA 1 4
CARRETERA CM-401 PK. 3.3 1 7
CALLE ROSA PARK 1 6
CALLE CIUDAD 1 4
BAJADA SACRAMENTO 1 4
PASEO POETA GOMEZ MANRIQUE 1 4
BAJADA DE SAN TORCUATO 1 8
CALLE NUESTRA SENORA DE LA 1 6
MACARENA

CALLE PUERTA NUEVA 1 4
CALLEJON NARANJOS 1 4
CALLE SOROLLA 1 8
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CALLE SAN JUAN DE LA PENITENCIA
CALLE TAHONA

AVENIDA CORONEL BAEZA

CALLE TALLER DEL MORO

CUESTA CARMELITAS DESCALZOS
AVENIDA DE SANTA BARBARA

~ A O A O OO O

CUESTA DEL AGUILA
CALLE ALJIBILLO

=
o

PASEO DE SAN CRISTOBAL
CALLE DE LOS REYES CATOLICOS
CALLE CLARA CAMPOAMOR
CALLE CARRETEROS

PLAZA CORRAL DE DON DIEGO
CALLE VIRGEN DE GRACIA
CALLE RIO LLANO

CALLEJON ALARIFE

CALLEJON JUAN GUAS
CALLEJON BODEGONES
CALLEJON SAN JUSTO
CALLEJON DE CEPEDA
CALLEJON SIETE REVUELTAS
CALLEJON DE GRANADOS
CALLEJON VINO DE ESQUIVIAS
CALLEJON DE JACINTOS

CALLE JARA

CALLE DEL ANGEL

COBERTIZO DE SAN PEDRO MARTIR
CALLE SAN BARTOLOME

CALLE LILLO

CALLE CERRO DE MIRAFLORES

o o~ b 0B 0O W N W N PO P PO 00O B o w o

CALLE SAN LORENZO

e e e e O I O o e e e S S e = S = S = S Y

CALLEJON DE LA SOLEDAD 10
CALLE MAGNOLIA 10
PLAZA DE ZOCODOVER 4
BAJADA DE POZO AMARGO 1 5
CALLE SAN CRISTOBAL 1 6
CALLE MERCED 1 5
CALLE PABLO NERUDA 1 4
PASEO DEL BARCO PASAIJE 1 4
PLAZA SANTA TERESA DE JESUS 1 4
PLAZA ABDON DE PAZ 1 5
RINCONADA DE SAN JUSTO 1 4
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CALLE RECONQUISTA 1 11
CALLE CAMPO 1 6
CALLE POSADA DE PEREGRINOS 1 5
TRAVESIA BACHILLERES 1 4
PLAZA DE ANDAQUE 1 10
TRAVESIA DEL HOSPITAL 1 6
PLAZA DE LOS ALFARES 1 8
CALLE CARDENAL CISNEROS 1 6
PLAZA DE SAN CRISTOBAL 1 4
CALLEJON DEL VICARIO 1 4
CALLE CARRERA 1 5
BAJADA CALVARIO 1 5
CALLEJON DE LOS MUERTOS 1 4
CALLE CAMINO DEL SAPO 1 12
CALLE DESEMPEDRADA 1 6
PLAZA SAN NICOLAS 1 5
BAJADA BORBONES 1 6
RINCONADA DE LAS BASTIDA 1 9
CALLEJON DE SAN JOSE 1 6
CALLE PERALA 1 6
CALLEJON DE SAN JUSTO 1 4
TRAVESIA ALMOFALA 1 2
CALLE HONDA 1 4
TRAVESIA DE LA CRUZ VERDE 1 7
CALLEJON DEL CLAVO 1 4
TRAVESIA GAITANAS 1 8
AVENIDA BARBER 1 12
URB. LA POZUELA CALLE CAMINO DE 1 8
LA QUINTA

CALLEJON DEL MORO 1 6
CALLE MONASTERIO SANTO 1 12

DOMINGO DE SILOS

EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA — EMSVT ~ AYUNTAMIENTO E TOLEDO 82



- APARTAMENTOS Y VIVIENDAS DE USO TURISTICO EN LA CIUDAD DE TOLEDO — Informe 2022

ANEXO 3 RELACION DE V.U.T POR CALLES CON INDICACION DEL NOMBRE DEL
ESTABLECIMIENTO Y NUMERO DE PLAZAS.

CALLES Nombre del Establecimiento
AVENIDA BARBER VIVIENDA BARBER 11 12
AVENIDA CORONEL BAEZA LA CASA DE LOS ABUELOS 6
AVENIDA DE CASTILLA-LA MANCHA DUPLEX ISABEL 6
HOMELIFE TOLETUM 4
AVENIDA DE MADRID DUPLEX ISABEL | 8
AVENIDA DE SANTA BARBARA LAS TRES CULTURAS 4
BAJADA ANTEQUERUELA ANTEQUERUELA TOURISTS HOME C 4
ANTEQUERUELA TOURISTS HOME D 4
BAJADA BORBONES LA CASITA DEL CARACOL 6
BAJADA CALVARIO RIVER VIEW 5
BAJADA COLEGIO INFANTES APARTAMENTO "PLAZA DE LAS FUENTES" 8
CATEDRAL ESCALINATA 4
EL DESCANSO EN TOLEDO 4
LA CASA GRANDE 8
BAJADA DE POZO AMARGO APARTAMENTO TOLEDANO SXVI 5
BAJADA DE SAN MARTIN APARTAMENTO SAN JUAN DE LOS REYES 6
APARTAMENTO SEFARAD_PARKING PROPIO 6
LA CASA DEL GRANADO 6
VISTA TOLEDO 6
BAJADA DE SAN TORCUATO EL RINCON DE LAS CORTES 8
BAJADA DEL BARCO APARTAMENTO BAJADA DEL BARCO 4
APARTAMENTO BAJADA DEL BARCO 2 4
APARTAMENTO CON GARAJE EL BARCO 6
APARTAMENTO PASAJE DEL BARCO 4
APARTAMENTOS REY MORO 5
APARTAMENTOS REY MORO 2 6
CATEDRAL TOLEDO 6
EL MURO DE PIEDRA 4
IDEAL PARA FAMILIAS 4
LA CASA DEL BARQUERO 2
MI CASA DEL RIO 4
BAJADA SACRAMENTO BAJADA DEL SACRAMENTO 4
CALLE ALFILERITOS ALFILERITOS 26 2
ALFILERITOS14 6
APARTAMENTO ALFILERITOS XX 6
ATICO ALFILERITOS 4
CALLE AUIBILLO LA CASA DE AUIBILLOS 10
CALLE ARMAS APARTAMENTOS ALARIFE 2
CASA ARMAS 5
CASA ARMAS B 4
CASA DE LAS MENINAS 10
CASA DEL ANILLO 10
EL MIRADOR DE ZOCODOVER 8

EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA —EMSVT ~ AYUNTAMIENTO E TOLEDO 83



- APARTAMENTOS Y VIVIENDAS DE USO TURISTICO EN LA CIUDAD DE TOLEDO — Informe 2022

CALLE ARROYO ALOJAMIENTOS TURISTOLEDO (ATICO, 22 PISO), "DIAMANTE" 7
ALOJAMIENTOS TURISTOLEDO 12 1ZQ. "ZAFIRO" 8

ALOJAMIENTOS TURISTOLEDO 12DCHA. "RUBI" 7

ALOJAMIENTOS TURISTOLEDO BAJO DHCA. (TOPACIO) 7

CALLE AZACANES AZACANES LOFT 4

CASA DEL VADO 8

STAY TOLETVM 6

CALLE BODEGONES APARTAMENTO 22 CALLE BODEGONES, 9 6

LOS BALCONES DE SANTO TOME APARTAMENTO 1 6

LOS BALCONES DE SANTO TOME SUITE 2

CALLE BULAS APARTAMENTO SANTA ANITA 5

BRONZE 2

CERVANTES 7

DE ROJAS 4

DULCINEA 4

DUPLEX JUDERIA 6

EL GRECO 4

EL QUUOTE 6

GARCILASO 4

GOLDEN 4

SANCHO 6

Tivoll 2

CALLE CADENAS ISMAEL GARCIA-TENORIO RODRIGUEZ 6

TOLEDO FELIZ A 6

TOLEDO FELIZY 6

CALLE CALLEJON DE LA ESTRELLA TOLEDOROOMS ESTRELLA - L - LASSER 5
TOLEDOROOMS ESTRELLA - M - ANDREA 4

CALLE CAMINO DEL SAPO CIGARRAL DEL PINAR 12
CALLE CAMPO PICO LIMON 6

CALLE CARDENAL CISNEROS PUERTA DE LA CATEDRAL 6
CALLE CARMELITAS DESCALZAS APARTAMENTO SAN JUAN DE LOS REYES 4
PUERTA CAMBRON 6

CALLE CARRERA VIVIENDA ESTILO VINTAGE 5

CALLE CARRETAS ALOJAMIENTO ZOCODOVER PUERTA DEL SOL 01 4
ALOJAMIENTO ZOCODOVER PUERTA DEL SOL 21 4

ALOJAMIENTO ZOCODOVER PUERTA DEL SOL 30 4

ALOJAMIENTO ZOCODOVER-PUERTA DEL SOL 02 4

ALOJAMIENTO ZOCODOVER-PUERTA DEL SOL 12 4

ALOJAMIENTO ZOCODOVER-PUERTA DEL SOL 22 4

CARRETAS 13 4

CALLE CARRETEROS EL REFUGIO DE TOLEDO 4

CALLE CERRO DE MIRAFLORES LAS COVACHUELAS 6
CALLE CIUDAD APARTAMENTO EL CARMEN 4

CALLE CLARA CAMPOAMOR SWEET TOLEDO 6
CALLE COBERTIZO DE SAN MIGUEL CASA TORRE MUDEJAR 4
LA CASA DEL GRIAL 6

CALLE COMERCIO COMERCIO, 42 21ZQ 4

CALLE CORDONERIA LA QUINTA CALLE 4

PISO CERVANTES 4

PISO DULCINEA 6
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PISO QUIJOTE 6

PISO SANCHO 4

VUT CORDONERIAS 4

CALLE CORONEL BAEZA CORONEL BAEZA ATICO 4
CALLE CRISTO DE LA LUZ APARTAMENTO CRISTO DE LA LUZ CENTRO 4
APARTAMENTOS TURISTICOS TOLETVM 4

CRISTO DE LA LUZ 8

EL AUIBE DE LA LUZ 4

LA CASA PURPURA 4

MIRADOR DEL ARRABAL 4

VALMARDON 4

CALLE DE LA PAZ APARTAMENTO 4BEDROOMS 8
APARTAMENTO ALCAZAR 3

CALLE DE LA SOLEDAD APARTAMENTO LOFT ALCAZAR 3
APARTAMENTO LOFT ALCAZAR II 2

CASA EN CASCO ANTIGUO 6

PASAJE SOLEDAD 8 4

V.U.T. SUENOS DE TOLEDO 1 6

V.U.T. SUENOS DE TOLEDO 2 6

CALLE DE LOS BECQUER ATICO TOLEDO CENTRO 4
IMPERIAL BECQUER 4

LA CASA DE LOS BECQUER 6

CALLE DE LOS REYES CATOLICOS TOLETUM REAL SUITES 3
CALLE DEL ANGEL EL SECRETO DEL ANGEL 4
CALLE DEL BARCO EL RINCON DE CARLOTA 5
FELICES LOS 4 N 3 4

FELICES LOS 4 N4 4

FELICES LOS 4 VIVIENDA 1 4

FELICES LOS 4 VIVIENDA2 4

LA CASA DEL LIRON 6

CALLE DESEMPEDRADA LO+TOLEDO 6
CALLE GRANADA 613 DE LA GRANADA 10

613 DE LA GRANADA B 5

613 DE LA GRANADA C 4

ASOMBROSO PALACIO TOLEDANO 2 4

ASOMBROSO PALACIO TOLEDANO 3 4

CALLE HONDA ANTIGUO TALLER DE BAHAMONTES 4

CALLE HORNO DE LOS BIZCOCHOS EL HORNO DE LOS BIZCOCHOS 5
HORNO DE LOS BIZCOCHOS 1 4

PISO CON ENCANTO EN EL CORAZON DE TOLEDO 4

CALLE INSTITUTO APARTAMENTO SAN VICENTE 6

"EL RINCONCILLO" 4

CALLE JARA LA CASA DEL TEJADO VERDE 8

CALLE JUAN BAUTISTA MONEGRO ATICO DUPLEX EN EL CORAZON DE TOLEDO 6
DUPLEX EN CASCO ANTIGUO 4

EL POZO 4

ESTUDIO EN CASA TOLEDANA SIGLO XV 4

LA CASITA DE TOLEDO 4

CALLE LILLO APARTAMENTO LILLO 4

CALLE LOCUM APARTAMENTO TOLEDO LOCUM 4
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LOCUM?7 4

CALLE MAGNOLIA HOLIDAY HOME RIBERA DEL TAJO 10

CALLE MARTIN GAMERO APARTAMENTO MARTIN GAMERO 8

DUPLEX MARTIN GAMERO 4

DUPLEX MARTIN GAMERO 1 4

DUPLEX MARTIN GAMERO 2 4

LOFT DESIGN, CITY CENTER 4

CALLE MERCED A SU MERCED 5

CALLE MIGUEL DE CERVANTES ATICO DUPLEX CERVANTES 7

LA GALERIA DE CERVANTES 6

MIRADOR DE CERVANTES 6

CALLE MONASTERIO SANTO DOMINGO DE CASA SAN BERNARDO 12
SILOS

CALLE NUESTRA SENORA DE LA MACARENA APARTAMENTO ACOGEDOR TOLEDO 6

CALLE NUNCIO VIEJO A UN PASO DE LA CATEDRAL "C" 4

A UN PASO DE LA CATEDRAL "A" 2

A UN PASO DE LA CATEDRAL "B" 2

APARTAMENTO EL NUNCIO VIEJO 6

APARTAMENTOS NUNCIO VIEJO 1 4

APARTAMENTOS NUNCIO VIEJO 2 4

APTO. EL NUNCIO 4

CASA DEL NUNCIO 4

EL ATICO DEL NUNCIO 4

EL BALCON DE LA CATEDRAL 3

NUNCIO VIEJO 6

PETRUS APARTMENT 4

SWEET HOME TOLEDO 6

CALLE NUNEZ DE ARCE CASA DE CARRETAS 8

SMARTMONKI ARCE A 4

SMARTMONKI ARCE B 4

CALLE PABLO NERUDA LOFT LLENO DE LUZ 4

CALLE PERALA PUERTA BISAGRA 6

CALLE PLATA ARGENTA 2 6

ARGENTA 3 6

ATICO LUMINOSO 2

BOUTIQUE D ARGENT 8

DUPLEX CALLE DE LA PLATA 4

LA CASA DE LA PLATA 4

VISTAS DESDE LA PLATA 3

CALLE POSADA DE PEREGRINOS LA ALCANCIA 5

CALLE POZO AMARGO APARTAMENTO NOESAMARGO 5

APARTAMENTO TRES CULTURAS 5

APARTAMENTO TURISTICO POZO AMARGO 35 7

APARTAMENTOS DON QUIJOTE 4

APARTAMENTOS DON QUIJOTE DUPLEX 5

AZOTEA DE LA CATEDRAL 4

EL ARCO 5

EL PATIO DE TOLEDO, APARTAMENTO 1 6

EL PATIO DE TOLEDO, APARTAMENTO 2 6

EL PATIO DE TOLEDO, APARTAMENTO 5 4
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ELEMENTSROOMS 1 4
ELEMENTSROOMS2 4
ELEMENTSROOMS3 4
LAS TERESITAS 4
NIKA HOUSE 4
POZO AMARGO, 9. VIVIENDA 03. PLANTA SEGUNDA 6
POZO AMARGO. VIVIENDA 01. PLANTA BAJA. 4
POZO AMARGO. VIVIENDA 02. PLANTA PRIMERA 6
RUH SARA 4
THE CAVE OF TOLEDO 4
VIVIENDA TURISTICA EL GRECO 4
CALLE PUERTA NUEVA PUERTA NUEVA 4
CALLE REAL REAL 4
REAL 9 PRIMERO IZQUIERDA 4
VIVIENDA DEL NUNCIO NUEVO 4
VUT REAL 9 BAJO IZQUIERDA 2
CALLE RECONQUISTA RECONQUISTA 3, 12 DERECHA 11
CALLE RIO LLANO VIVIENDA PUERTA DEL VADO 6
CALLE ROJAS ASOMBROSO PALACIO TOLEDANO 4
JOSE NAHUM SOLA PEREZ 4
PALACE SUITE APARTMENT 2
PALACETE SIGLO XVI 2
CALLE ROSA PARK APARTAMENTO ROSA PARK 6
CALLE SACRAMENTO APARTAMENTO "EL TEMPLE" 4
APARTAMENTO HOMELIFE SACRAMENTO 4
LA BELLOTA DEL REY 4
CALLE SAL TOLEDO AP - DUPLEX ABUHARDILLADO JUNTO A LA 4
CATEDRAL
TOLEDO AP - DUPLEX CENTRICO JUNTO A LA CATEDRAL 6
CALLE SAN ANTON TOLETUM "A" 8
TOLETUM "C" 6
TOLETUM 2 6
TOLETUM 3 6
TOLETUM 6 6
TOLETUM 7 6
TOLETUM 9 6
TOLETUM B 6
CALLE SAN BARTOLOME PALACIO PANTOJAY ANGULO 4
CALLE SAN CIPRIANO APARTAMENTO TOLEDO CENTRO 4
R. RUIZ - APARTAMENTOS B 4
R.RUIIZ - APARTAMENTOS A 4
SIMON'S APARTMENT 4
SIMON'S LORD 2
CALLE SAN CRISTOBAL EL RINCON DE TOLEDO 6
CALLE SAN ILDEFONSO APARTAMENTO SANTA LEOCADIA 4
CASA SAN ILDEFONSO 6
CALLE SAN JUAN DE LA PENITENCIA ATICO CON VISTAS 6
CALLE SAN LORENZO CASA MUNARRIZ 6
CALLE SAN MARCOS APARTAMENTO CON PATIO TOLEDANO 4
APTO. EXCELENTE UBICACION 4
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CASA CATEDRAL 7
CASA CATEDRAL 2 7

CASA MANUELA 6

CASA MANUELA II 6

TIEMPO DE TOLEDO 6

CALLE SAN MIGUEL APARTAMENTO ALCAZAR 4
DOMUS TOLETO 6

LA CASA DE JABE 4

LA CASA DE SAN MIGUEL 4

LA HOSPEDERIA DE LOS TEMPLARIOS 5

SAN MIGUEL ALCAZAR 6

SEQO LOFT 4

CALLE SANTA CLARA APARTAMENTO SANTA CLARA 4
APARTAMENTO SANTA CLARA. TOLEDO 2

EL COBERTIZO DE CANDELA 4

EL COBERTIZO DE JIMENA 4

CALLE SANTA ISABEL EL CAPRICHO 4
SANTA ISABEL 5 6

CALLE SANTA JUSTA APARTAMENTO SANTA JUSTA CENTRO 5
ZOCOTOLEDO CENTRO 4

CALLE SANTA LEOCADIA CASA DEL MAESTRO 1 4
CASA DEL MAESTRO 2 4

CASA DEL MAESTRO 4 2

CALLE SANTA MARIA LA BLANCA TIEMPO DE TOLEDO Il 5
TIEMPO DE TOLEDO III 4

TIEMPO DE TOLEDO IV 6

TIEMPO DE TOLEDO V 4

CALLE SANTA URSULA ACEQUIA 4
ACICATE 4

ALCAZAR 4

ALDUCAR 4

ALHAMBRA 6

AUIBE 4

ALMENARA 6

ALQUIMIA 6

APARTAMENTO DELUXE 3

AZABACHE 4

AZKAR 4

AZUCENA 4

CASA SANTA URSULA 6

LA ALGABA 4

SANTA URSULA 8

CALLE SANTO TOME ALOJAMIENTO TURISTICO SANTO TOME 11 6
CASA CON ENCANTO EN JUDER/A TOLEDANA 4

CALLE SILLERIA APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 3 4
APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 4 4

APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 5 6

APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 6 4

APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 7 6

APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 8 5
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CALLE SINAGOGA

CALLE SIXTO RAMON PARRO

CALLE SOROLLA
CALLE TAHONA
CALLE TALLER DEL MORO

CALLE TENDILLAS

CALLE TOLEDO DE OHIO

CALLE TORNERIAS

CALLE UNION

CALLE VIRGEN DE GRACIA
CALLEJON ALARIFE
CALLEJON BODEGONES
CALLEJON DE CEPEDA
CALLEJON DE GRANADOS
CALLEJON DE JACINTOS

CALLEJON DE LA ANTEQUERUELA

CALLEJON DE LA ESTRELLA

CALLEJON DE LA SILLERIA

CALLEJON DE LA SOLEDAD

CALLEJON DE LOS MUERTOS

CALLEJON DE SACRAMENTO
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APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 9
LA TERRACITA DE ZOCODOVER
PRINCIPE DAVID |

PRINCIPE DAVID II

PRINCIPE DAVID Il

LA ALHAJA DE TOLEDO

SINAGOGA 6

SINAGOGA CENTRO

TROPIC

TOLEDO AP - APARTAMENTO CON PATIO |
TOLEDO AP - APARTAMENTO CON PATIO Il
CASA DEL OLIVAR

LA CASA DE LOS PATOS

VIVIENDA EN TALLER DEL MORO
APARTAMENTO LORENZANA
APARTAMENTO ODELOT 8
APARTAMENTOS ODELOT 9

EL 5 DE TENDILLAS

SILVER

TENDILLAS 4

CASON DEL COMERCIO

CASON DEL CORPUS 12

CASON DEL CORPUS 2¢

LA BALCONADA DE TOLEDO

TOLEDO ALOJA (ESTUDIO MEZQUITA)
TOLEDO ALOJA (ESTUDIO SOLAREJO)
TOLEDO ALOJA (ESTUDIO TORNERIAS 24)
TOLEDO ALOJA (ESTUDIO TORNERIAS)
CERVANTES APTMS 1

CERVANTES APTMS 2

APARTAMENTO VIRGEN DE GRACIA
APARTAMENTO JUDERIA

LA CASA DE SANTO TOME

LA CASA DE LAS ABUELAS
ALOJAMIENTO GRANADOS

CASA JACINTOS

EL ALFAR DEL SACRAMENTO 2

EL ALFAR DEL SACRAMENTO 3
TOLEDOROOMS ESTRELLA - XL - DALIA
TOLEDOROOMS ESTRELLA - XXL - LIDIA
LA CASA DE SILLERIA

TRES LUNAS 1

TRES LUNAS 2

APARTAMENTO ALCAZAR

UN SUENO EN TOLEDO

GARDINA 12A

GARDINA 12B

GARDINA 12C

GARDINA 22A

GARDINA 22B
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GARDINA BAJO C 4

GARDINA BAJO 1ZQ 6

CALLEJON DE SAN GINES LA CASITA DE CANDELA 1 3
LA CASITA DE CANDELA 2 2

LA CASITA DE CANDELA 3 6

LA CASITA DE CANDELA 4 6

LA CASITA DE CANDELA 5 4

LA CASITA DE CANDELA 6 6

CALLEJON DE SAN JOSE SAN JOSE 6
CALLEJON DE SAN JUSTO APARTAMENTO TOLETANI SAN JUSTO 4
CALLEJON DE SAN PEDRO APARTAMENTO CANONIGOS A7 4
APARTAMENTO CANONIGOS A8 2

APARTAMENTO SAN PEDRO 4

TOLEDO HISTORICO 4

VIVIENDA ALCANTARA 1 4

VIVIENDA ALCANTARA 2 2

VIVIENDA ALCANTARA 3 4

VIVIENDA ALCANTARA 4 3

VIVIENDA ALCANTARA 5 3

VIVIENDA ALCANTARA 6 3

CALLEJON DEL CLAVO APARTAMENTO EL CLAVO 4
CALLEJON DEL CURA APARTAMENTO CENTRO DE TOLEDO 6
CASA TOLEDO 8

TOLETUM 8

CALLEJON DEL MORO TOLEDO FLAT, CITY CENTER 6
CALLEJON DEL VICARIO EL VICARIO 4
CALLEJON GIGANTONES APARTAMENTO GIGANTONES 4
GS GIGANTONES 4

LA POSADA DEL LIBRO 6

CALLEJON JUAN GUAS APARTAMENTO JUAN GUAS 4
CALLEJON NARANJOS APARTAMENTO NARANJOS 4
CALLEJON SAN JUSTO DANIELA SELECT HOME 2 4
CALLEJON SIETE REVUELTAS ARGENTA | 3
CALLEJON VERDE EL OASIS DE LA JUDERIA 4

LA CASA DEL TRANSITO 4

LA CORELITA 4

CALLEJON VINO DE ESQUIVIAS APARTAMENTO PRANA 3
CARRETERA CM-401 PK. 3.3 VIVIENDA LA FINCA DEL PINAR 7
CARRETERA NAVALPINO CASA EL JARDIN 6
CASA LA BOVEDA 6

CASA MARIA 12

EL MONASTERIO 8

LEYENDA DE LA CAVA 6

CARRETERA PIEDRABUENA APARTAMENTO CENTRO HISTORICO DE TOLEDO 4
APARTAMENTO HOMELIFE ROCA TARPEYA 4 4

APARTAMENTO TOLEDO PUENTE SAN MARTIN 4

CIGARRAL VALDECOLOMBA 8

EL PALACETE DE SAN JUAN DE LOS REYES 4

ROCA TARPEYA 1 4

ROCA TARPEYA 2 6
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ROCA TARPEYA 3 8

VENTA DEL ALMA 2

VIP ROOMS TOLEDO 4

COBERTIZO DE SAN PEDRO MARTIR LA ESQUINA DE ALFONSO XII 5
CUESTA AGUSTIN MORETO LA CASA DE ALFILERITOS 4
CUESTA CAN APARTAMENTO CUESTA DEL CAN 4

APARTAMENTO EN CASA TOLEDANA 2

CHOCOLAT 2

LA CASA CON VISTAS 6

CUESTA CARMELITAS DESCALZOS CASA DE LA MEZQUITA 6
CUESTA DE LA SAL ANPOLIAP 6
APARTAMENTO EQUIPADO JUNTO A LA CATEDRAL 5

CUATRO CALLES 4

CUESTADE LASAL 1 4

CUESTA DE LOS ESCALONES APARTAMENTOS POZO AMARGO 4
EL APARTAMENTO DE LA YAYA 8

CUESTA DE LOS PORTUGUESES APARTAMENTOS TURISTICOS TOLEDO 12 4
APARTAMENTOS TURISTICOS TOLEDO 22 4

APARTAMENTOS TURISTICOS TOLEDO 3¢ 4

CUESTA DEL AGUILA APARTAMENTOS TURISTICOS TOLETVM |1 4

CUESTA PAJARITOS APARTAMENTO TURISTICO ABADIA P-1 DRCHA FLORENCIA 2
APARTAMENTO TURISTICO ABADIA P-1 IZQDA POLONIA 3

APARTAMENTO TURISTICO ABADIA P-2 DRCHA FRANCIA 4

APARTAMENTO TURISTICO ABADIA P-2 IZQDA AFRICA 3

APARTAMENTO TURISTICO ABADIA P-4 DRCHA ESCOCIA 4

APARTAMENTO TURISTICO LONDRES 42 | 4

PASAJE DE LAS HAZAS TRANQUILIDAD EN LAS HAZAS 6

PASEO DE RECAREDO CASA SAN JUAN DE LOS REYES 10

EL BALCON DEL TAJO 4

VIVIENDA USO TURISTICO. RECAREDO 6

PASEO DE SAN CRISTOBAL CASA DE EL GRECO 6
PASEO DEL BARCO PASAJE EL EMBARCADERO 4
PASEO POETA GOMEZ MANRIQUE DUPLEX CHAVROL 4
PLAZA ABDON DE PAZ HOMELIFE COLISEO CATEDRAL 5

PLAZA AMADOR DE LOS RIOS ATICO LAS TERMAS 3
CASA EN LAS TERMAS DE AMADOR DE LOS RIOS 8

EL 1 DE AMADOR DE LOS RIOS 2

PLAZA BUZONES CASA BUZONES 4

PATIO DEL ARRAYAN 6

PLAZA CAPUCHINAS ATICO DEL CONVENTO 4

PLAZA COLEGIO INFANTES LA CASA DE LA BELLOTA EL ALFARJE 6

LA CASA DE LA BELLOTA EL ALGAR 6

LA CASA DE LA BELLOTA EL AUIBE 4

LA CASA DE LOS INFANTES 6

PLAZA CORRAL DE DON DIEGO EL RINCON DE DON DIEGO 6
PLAZA DE ANDAQUE CASA ANDAQUE 10

PLAZA DE LA MERCEC APARTAMENTOS TOLEDO SUITE 1 4
APARTAMENTOS TOLEDO SUITE 3 3

ENTRE PATIOS A 4

ENTRE PATIOS B 4
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PLAZA DE LOS ALFARES

PLAZA DE LOS CARMELITAS DESCALZOS

PLAZA DE SAN CRISTOBAL
PLAZA DE SOLAREJO
PLAZA DE ZOCODOVER

PLAZA MONTALBANES

PLAZA PADRE JUAN DE MARIANA

PLAZA SAN CIPRIANO

PLAZA SAN JUSTO

PLAZA SAN NICOLAS

PLAZA SANTA TERESA DE JESUS
RINCONADA DE LAS BASTIDA
RINCONADA DE SAN JUSTO

RONDA BUENAVISTA

TRAVESIA ADARVE ALFONSO VI

TRAVESIA ALMOFALA
TRAVESIA BACHILLERES
TRAVESIA DE LA CRUZ VERDE
TRAVESIA DEL HOSPITAL
TRAVESIA GAITANAS

TRAVESIA PANADEROS

URB. LA POZUELA CALLE CAMINO DE LA
QUINTA

Total V.U.T listados: 484 establecimientos registrados - 2.389 plazas
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PISO PLAZA DE LA MERCED 2
TOLEDO SUITE BAJO-C

LA CASA DE LOS CANTAROS

CASA DE GAITAN - CUESTA

CASA DE GAITAN - PATIO

CASA DE GAITAN - PLAZA

CASA DE GAITAN - PRINCIPAL
APARTAMENTO GRECO TOLEDO

ATICO TERRAZA IMPERIAL
APARTAMENTOS TURISTICOS TOLETVM IV
APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 1
APARTAMENTOS EL PATIO DE MI CASA 2
DUPLEX UNIVERSITY, CITY CENTER

LA DAMA DEL JARDIN DEL NUNCIO BI
APARTAMENTO CURTIDORES
APARTAMENTO SAN CIPRIANO
CAPRICHO TOLEDANO

EL AUIBE DE SAN CIPRIANO

SAN CIPRIANO 8

LA CASA DE SAN JUSTO

PATIO SAN JUSTO

SAN JUSTO

EL GRECO

VIVIENDA TURISTICA/CAVALITO
CIGARRAL DE LA ENCARNACION
RINCONADA SAN JUSTO

APARTAMENTO HOMELIFE BUENAVISTA
COMSEREX RONDA DE BUENAVISTA

LUX BUENAVISTA

CASA ALFONSO TOLEDO

CASA DE BISAGRA

CASA DE BISAGRA Il

VIVIENDA PLAZA ADARVE TOLEDO
TRAVESIA ALMOFALA

TOLEDO ENAMORA CON GARAJE

CASA GATOS

EL PATIO ENCANTADO DE BEN BEL

VIVIENDA DE USO TURISTICO FAMILIAR GAITANAS

CAROLVS

SUITE IMPERIAL

CASA - CIGARRAL EL MOLINO
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ANEXO 4 RELACION DE APARTAMENTOS TURISTICOS POR CALLES CON INDICACION
DEL NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO Y NUMERO DE PLAZAS.

CALLES Nombre del Establecimiento
AVENIDA DE AMERICA APARTAMENTOS ALCALU 10
BAJADA ANTEQUERUELA PUERTA DEL VADO 8
CALLE AUJIBILLO ALDABA APARTAMENTOS 17
CALLE CRISTO DE LA LUZ APARTAMENTOS ABAD TOLEDO 16
CALLE MERCED CASA DE LA TUERTA 27
CALLE PERALA APARTAMENTOS SUITES CASAS DE LOS REYES 24
CALLE POTRO APARTAMENTOS CASAS DE LOS REYES 24
CALLE RETAMA TOLEDO MAGICO 22
CALLE SAL APARTAMENTOS DIMAX 16
CALLE SAN MIGUEL CASA DE LOS AUJIBES 22
CALLE SANTA FE APARTAMENTOS TURISTICOS SANTA FE 18
CASA CERVANTES TOLEDO 12
CALLE TOLEDO DE OHIO APARTAMENTOS TURISTICOS TOLEDO OHIO 24
CALLEJON DE MENORES APARTAMENTOS TURISTICOS CASA DE LOS MOZARABES GRECO COLLECTION 38
CASA "RODRIGO DE LA FUENTE" 25
CUESTA DE LA MONA APARTAMENTOS TEATRO ROJAS 20
PLAZA BUZONES ENTRE CONVENTOS 21
PLAZA DE SAN ANTONIO MAISON APARTAMENTOS 6

Total Apartamentos Turisticos listados: 18 establecimientos registrados - 350 plazas
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