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DOCUMENTO I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

| 1. OBJETIVOS Y ALCANCE DE LA MODIFICACION

1.1- Alcance de la presente modificacién numero 30

El objeto y alcance de la presente Modificacién Puntual numero 30 del Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana de Toledo es establecer una serie de modificaciones al documento de Normas
Urbanisticas aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Politica Territorial de 10 de
noviembre de 1986 (DOCM 18 de noviembre de 1986) y por Orden de 27 de julio de 1987 (DOCM 4
de agosto de 1987), y recogido en el Refundido de las Normas Urbanisticas de la Modificacion
Puntual nimero 28, aprobada definitivamente por la Orden de 21 de diciembre de 2018, de la
Consejeria de Fomento, publicada en el DOCM el 28 de diciembre de 2018.

Esta modificacion se redacta con el fin de poder reajustar ciertos articulos y/o determinaciones de las
normas urbanisticas que, con la anulacién del Plan de Ordenacién Municipal, la vuelta a la vigencia
del Plan General de afio 86 o las afecciones generadas por la pandemia, se han quedado obsoletas,
sin sentido de aplicacion o requieren una actualizacion con el objeto de posibilitar o facilitar la
implantacién de actividades debido a la situaciéon socioecondmica actual, a la demanda de ciertos
servicios y a la necesidad de ampliacién de los espacios destinados al trabajo presencial. En
concreto, esta modificacién, en un principio, afectaba a cuatro determinaciones, dos de ellas de suelo
rustico, una de ordenanza de suelo urbano, la Ordenanza 14-B del poligono industrial y, por ultimo, se
actualiza el régimen de fuera de ordenacion en el Plan General, todo ello de las Normas Urbanisticas:

- Se elimina el concepto de edificabilidad en suelo rustico, y se actualiza el texto, para aplicar
directamente la parcela minima y ocupacion méximas establecidas en la instruccién técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico, adaptdndose de esta manera a la normativa
vigente y a la Instruccion primera “APLICACION ITP DE SUELO RUSTICO A PLANES
GENERALES” de la Direccién General competente en Urbanismo, publicada en el DOCM de 7 de
agosto de 2017. Afecta al articulo 415, al 421 y al 422 de las Normas Urbanisticas.

- Se modifican los retranqueos establecidos para las edificaciones en suelo ristico, disponiendo
las genéricas establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y en el Reglamento de Suelo Rustico. Afecta al articulo 420 de las Normas
Urbanisticas.

- Se modifican algunos parametros de la Ordenanza 14-B del Poligono Industrial Santa Maria de
Benquerencia, principalmente en la tipologia de Industria Media, con el objeto de facilitar la
implantacién de nuevas actividades o de ampliar las ya existentes.

- Se actualiza el régimen de situacion de fuera de ordenacion, recogido en el CAPITULO IV:
Edificios e instalaciones anteriores al Plan, del TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL, articulo 9 de las Normas Urbanisticas, para que se recoja la situacion y
tipos de edificaciones en situacion de fuera de ordenacioén, en correlacion y desarrollo del nuevo
Articulo 42 bis del TrLOTAU, estableciendo una distincién cuando la situacion de fuera de
ordenacion de una edificaciéon venga generada por la modificacion del planeamiento, cuya
ejecucion no se pueda considerar inmediata.

Tras el sometimiento del documento de mayo de 2021 de la modificacion puntual a informacion
publica, se estima la aceptacion de las alegaciones presentadas, por lo que se incorporan tres nuevas
determinaciones a las cuatro anteriores:

- Se incluye la calle Hortensia, en el barrio de Azucaica, como vial pablico, afectando Unicamente a
las alineaciones de esta calle en el plano 13P-Azucaica vigente.
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- Se prevé la modificacion de la alineacion interior recogida en los planos 9P.1-Ensanche y 9P.2-
Ensanche en los blogues de la Reconquista y Santa Teresa para actuaciones de accesibilidad.

- Se modifica el articulo 233.- Aparatos elevadores, de las Normas Urbanisticas, para eximir del
pago de la tasa por la ocupacion de dominio publico a los ascensores que ocupen vias 0 espacios
publicos.

1.2- Antecedentes

En marzo de 2018 se publica en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha la anulacién de la aprobacion
del Plan de Ordenacién Municipal aprobado en el afio 2007, en ejecucién del fallo tras varias
sentencias judiciales, volviendo a resurgir el planeamiento anterior redactado bajo la legislacion
estatal, el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de 1986, en adelante PGMOU.

Ante esta situacion, este Ayuntamiento de Toledo inicié en el mismo afio 2018 la tramitacion de dos
modificaciones puntuales del “renacido” y desactualizado PGMOU de 1986: la n° 28 para la
adecuacién a la realidad fisica en el suelo urbano, toda vez que se encontraban ejecutados
desarrollos tanto del PGMOU como del POM anulado, y la n® 29, cuyos objetivos principales eran la
clasificaciéon de los sectores “mas urgentes” de suelo urbanizable, que ya se preveian en el POM y
que, incluso, alguno tenia el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado; la definicion vy
clasificacién del suelo rastico en funcién de sus afecciones y particularidades, recogiendo las grandes
redes de infraestructuras surgidas en los Ultimos 30 afios y actualizando el régimen urbanistico
aplicable a la legislacion autondémica; la modificacion y actualizacion de las normas urbanisticas del
PGOU 86, y la incorporacién del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

La Modificacion Puntual 28 del PGOU que afecta al suelo urbano fue aprobada definitivamente por la
Orden de la Consejeria de Fomento en diciembre de 2018, si bien, la Modificacion Puntual 29, al
tener unos objetivos mas ambiciosos, debe someterse, entre otros tramites, al procedimiento
medioambiental de los planes urbanisticos, por lo que actualmente se encuentra en la fase de
tramitacién y aprobacion inicial municipal

Es por ello que, si bien en la Modificacién 29 se actualiza todo el régimen del suelo rustico y las
normas urbanisticas, urge la aprobacion de una modificacion muy puntual y concreta de los
parametros indicados, por lo que es prioridad de este Ayuntamiento anticipar la tramitacion y
aprobacion de los mismos a través de esta Modificacion 30.

1.3- Documentacién a modificar

Las modificaciones afectan a algunos articulos de las Normas Urbanisticas del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana, asi como a los planos de alineaciones y usos del suelo 9P.1-
Ensanche; 9P.2-Ensanche y 13P-Azucaica vigentes, aprobados en la Modificacion Puntual 28 del
Plan General de Ordenacion Urbana. Se modifican parametros principalmente de la ordenacion
detallada, si bien, se introduce la posibilidad de incremento de aprovechamiento en algunas
actividades en suelo urbano, lo que afecta a la ordenacién estructural.
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| 2. JUSTIFICACION Y DETERMINACIONES

2.1- Justificacion de la eliminacién del coeficiente de edificabilidad en suelo rustico,
para aplicar directamente la parcela minima y ocupacién maximas establecidas en la
instruccion técnica de planeamiento.

El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana se redacta y aprueba conforme a la legislacion
estatal, aplicable mientras las Comunidades Auténomas no legislaran.

Posteriormente, en el afio 1998, se aprueba la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha, bajo la que se redacta el Plan de Ordenacién Municipal aprobado
en el aflo 2007, y que posteriormente, en el afio 2018, fue anulado tras varias sentencias judiciales.

El Plan de Ordenacién Municipal, ya recogia en el articulo 175 de sus Normas Urbanisticas, la
regulacion de las edificaciones en suelo rustico conforme a la Orden de 31 de marzo de 2003, sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rastico, eliminando la anterior regulacion del Plan General, que Unicamente fijaba un coeficiente
de edificabilidad.

Al anularse el Plan de Ordenacién Municipal vuelven a resurgir las determinaciones anteriores a la
normativa autonémica, que obviamente en muchos aspectos quedan obsoletas, recogiéndose en la
Modificacion Puntual 28 del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana un refundido de las
Normas Urbanisticas con las determinaciones del suelo urbano actualizadas segun esta modificacion,
pero incorporando para el resto, suelo urbanizable y rustico, las anticuadas normas del Plan General
del 86, toda vez que en la Modificacion Puntual n°® 29, que se inicia paralela a la 28, si se incorpora la
actualizacion del régimen del suelo y de las normas urbanisticas conforme a la legislacion y normativa
vigentes, si bien, como ya se ha comentado, la urgencia en la aplicacion de ciertas determinaciones
justifica la promocién y tramitacion previa de su modificacion.

Por otro lado, el 31 de marzo de 2008, la Direccion General competente en Urbanismo de la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, ya emitié una circular aclaratoria de que eran directamente de
aplicacion los requisitos establecidos en la Instruccién Técnica de Planeamiento en los Municipios
con Planeamiento general anterior a la entrada en vigor de la Ley 1/2003, de 17 de enero, de
modificacion de la Ley 2/98, LOTAU. Esta circular se traduce posteriormente a Instruccion de la
Direccidn General y se publica junto con otras en el DOCM de 7 de agosto de 2017, para su publico
conocimiento y aplicacion.

En consecuencia, la propuesta Unicamente actualiza la redacciéon de las Normas Urbanisitcas a los
requisitos y determinaciones aplicables con la normativa vigente, modificandose el articulo 415, para
el suelo rastico de especial proteccion, actualizando la remisiéon a la normativa medioambiental
vigente, eliminando la prohibicion del uso residencial y la exigencia de la parcela minima de 10
hectareas asi como el coeficiente de edificabilidad, para pasar a regularlo en el dltimo parrafo del
articulo por remision a la normativa vigente de la siguiente manera:

1 ol . . ! 01 m2m2. Las
obras, construcciones e instalaciones deberan cumplir con la parcela minima y la ocupaciéon maxima
establecidas en la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico, cuya Ultima redaccién ha
sido aprobada por la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento. Las edificaciones no
podran ser superiores a una planta ni a cinco (5) metros de altura. Las fachadas deberan adecuarse
al entorno, debiéndose acabar en piedra, ladrillo tradicional o revoco. Las cubiertas deberan ser a
varias aguas con acabado de teja.

Igualmente, en el articulo 421, relativo al surlo rastico comun o de reserva, se elimirara El coeficiente
de edificabilidad maximo sobre parcela 0°01 m?/m?, para incorporar que las obras, construcciones e
instalaciones deberan cumplir con la parcela minima y la ocupacién maxima establecidas en la
instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, cuya ultima redaccion ha sido aprobada
por la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento.
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En coherenma en el artlculo 422 relativo a las construcmones agrarias, se elimina la disposicion:
ini . Debiéndose aplicar la instruccion
técnica de pIaneam|ento taI y como se dlspone en el artlculo antenor

2.2- Justificacion de la modificacion de los retrangueos establecidos para las
edificaciones en suelo rustico.

Por las mismas razones establecidas para la eliminacion de la edificabilidad, con objeto de actualizar
las determinaciones en correspondencia a la normativa urbanistica aplicable, se propone modificar
los retranqueos establecidos actualmente en el PGMOU para adecuarse a las determinaciones
gerenales dispuestas tanto en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica como en el Reglamento de Suelo Rustico.

Se modifica por tanto el articulo Articulo 420, de retranqueos, disponiendo que:

Todas las edificaciones deberan distar un minimo de 50-m 15 m, del eje de los caminos de uso
publico y se separaran 28-m 5 m de las lineas o limites de las parcelas.

2.3- Justificacion de la modificacién de la Ordenanza 14-B industrial.

La Ordenanza 14-B se aplica a un ambito concreto del poligono industrial, en la parte mas este del
mismo.
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En este ambito se aprob6é un Plan Especial de Reforma Interior aprobado definitivamente el 29 de
marzo de 2001, en el que se establecian 4 tipo de parcelas:

o Parcelas de 250 a 1.200 mZ2.-Industria Nido IN (Categoria Ill), con edificabilidad 1,30 m%/m?
o Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera IL (Categoria lll), con edificabilidad 1,00 m?/m?
o Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media IM (Categoria ll), con edificabilidad 0,70 m2/m?
o Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal CC, con edificabilidad 2,00 m2/m?

La ordenacion del ambito es la siguiente:

NIDO

LIGERA

MEDIA

CENTRO COMUNAL

CENTRO DE TRANSFORMACION

ELDUP
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Ante las necesidades de algunas empresas de mayores superficies que se demandan tanto por el
cambio en el sistema de mercado industrial actual como por la repercusion en el disefio y de espacios
de oficinas de generada por la COVID-19, se propone la posibilidad de incrementar la edificabilidad
de las parcelas de Industria Media de 0,7 a 1 m?/m?, generandose un incremento de aprovechamiento
en las parcelas que asi lo requieran y lo soliciten, permitiendo, por otro lado, la eliminacion del
retranqueo lateral si hubiera acuerdo expreso entre ambas partes y aumentando el coeficiente de
ocupacioén hasta el 85% de la parcela en las tipologias que lo tenian inferior, dentro de los parametros
de la ordenanza, todo ello con el objetivo de facilitar la implantacién de nuevas actividades o la
ampliacion de las existentes.

De esta forma, de la situacion actual de suelo urbano consolidado con 0,7 m?/m? de edificabilidad
para las parcelas de Industria Media, a la propuesta de 1 m?/m2, se posibilita un incremento de
edificabilidad total de 13.004,74 m?, ya que pasamos de 30.344,38 m? a 43.349,12 m? edificables,
segun las siguientes tablas:

Num-Parcelsl  Tipo-Industria Superficie (m?) |m%m?®Edifical m-Edifica (n?) | Num-Parcelal  Tipo-Industria Superficie (m?) |m#m?Edifica| m>Edifica (m?)
RO1 MEDIA 314575 0,70 2.202,03 R-01 MEDIA 3.145,75 1,00 3.145,75
R-09 MEDIA 4.648,38 0,70 325387 R-09 MEDIA 464838 1,00 464838

R-10 MEDIA 3.056,24 0,70 213937 R-10 MEDIA 3.056,24 1,00 3.056,24
R-11 MEDIA 3.059,38 0,70 214167 R-11 MEDIA 3.059,38 1,00 3.059,38
R-12 MEDIA 3.091,38 0,70 2.135,97 R-12 MEDIA 3.051,38 1,00 3.051,38
R-13 MEDIA 3.058,51 0.70 2.140,96 R-13 MEDIA 3.058,51 1,00 3.058,51
R-14 MEDIA 3.050,20 0,70 213514 R-14 MEDIA 3.050,20 1,00 3.050,20
R-15 MEDIA 3.096,74 0,70 2.139,72 R-15 MEDIA 3.056,74 1,00 3.056,74
R-16 MEDIA 4601,10 0,70 322077 R-16 MEDIA 4.601,10 1,00 4601,10
R22 MEDIA 324184 0,70 2.269,29 R-22 MEDIA 3.241,84 1,00 3.241,84
R-23 MEDIA 3.065,38 0,70 214577 R-23 MEDIA 3.065,38 1,00 3.065,38
R-26 MEDIA 3.086,52 0,70 2.160,56 R-26 MEDIA 3.086,52 1,00 3.086,52
R-27 MEDIA 3.227,70 0,70 2.259,39 R-27 MEDIA 3.227,70 1,00 3227,70

INDUSTRIA MEDIA 43.349,12 30.344,38 INDUSTRIA MEDIA 43.349,12 43.349,12

Debemos tener en cuenta, que en la Ordenanza 14 genérica industrial del Poligono, para el mismo
tipo de industria, la Industria Media, se establece un coeficiente de edificabilidad de 1,50 m?/m?2, muy
superior al 1 que planteamos en esta modificacion.

El potencial incremento de aprovechamiento generaria unas cesiones por estdndares de calidad
urbana, en aplicacion del articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de 0,15 x 13.004,74 m2 =
1.950,71 m? de suelo dotacional y de 1.300,47 m?c de uso industrial por el 10% de participacion en
las plusvalias generadas por el incremento de aprovechamiento.

Como la superficie necesaria de cesiones de estandares de calidad urbana para compensar los
posibles incrementos de aprovechamiento es de 1.950,71 m2, con la calificacion de la parcela R-24,
de 2.493,18 m2 de superficie como uso de equipamiento publico se cubre sobradamente con los
requisitos exigidos. La compensacion por las cesiones se efectuaran a través de transferencias de
aprovechamiento urbanistico segun los incrementos de aprovechamiento que se generen con las
solicitudes de las licencias de edificacion.

El incremento de 0,7 a 1 que se permite, es una posibilidad que se da a las empresas para, quien lo
necesite, poder materializarlo, pudiéndose quedar en edificabilidades superiores a 0,7 pero inferiores
a 1, por lo que debe ser en cada licencia de edificacion donde se justifique la edificabilidad propuesta
y la compensacion por el incremento de aprovechamiento generado, tanto por las cesiones
correspondientes a los estandares locales como por el % de aprovechamiento lucrativo. En concreto,
cada propuesta debera ceder una superficie de suelo de 0,15 por los metros cuadrados edificables
gue excedan de 0,7 m?/m2, hasta un maximo de 1 m?/m2, mas el del 10% de este incremento de
edificabilidad de cesion de aprovechamiento. Si una parcela de 3.200 m?, por ejemplo, incrementase
el aprovehcamiento de 0,7 a 1, pasaria de poder edificar 2.240 m? a 3.200 m?, por lo que el
incremento de edificabilidad seria de 960 m?, y por tanto las cesiones correspondientes 960x0,15=
144 m? para dotaciones y 960x10%=96 m?c de uso industrial por el incremento de aprovechamiento.

La valoracion que se realice del equivalente econémico para la concesién de las licencias cuando la

edificabilidad exceda de 0,7 m?/m?, requerira informe favorable previo de los servicios técnicos
municipales.
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La modificacion, por otro lado, del porcentaje de ocupacién y la posibilidad de eliminacion del
retranqueo lateral cuando exista acuerdo expreso entre las partes, son determinaciones de la
ordenacion detallada que buscan flexibilizar la norma y, con ello, ampliar el area de movimiento de la
edificacién para la implantacion de las actividades.

Por todo ello, los cambios que se proponen dentro de la Ordenanza 14-B los siguientes:

LIGERA

MEDIA

CENTRO COMUNAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO
CENTRO DE TRANSFORMACION

ELDUP

ORDENANZA 14 B. INDUSTRIAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFRMA INTERIOR DE LA
TERCERA FASE DE AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL.

(OE) Corresponde a la zona de suelo urbano consolidado, delimitada y grafiada en el plano
correspondiente de ordenanzas como zona 14B, conocida como PERI de la fase tercera de
ampliacion del poligono industrial ubicada al este del mismo.

(OE) Usos mayoritarios

o Industrial productivo (IP) o Industria de Almacenaje (IA) en todas sus categorias

o Se permite el uso de los centros comunales y de equipamientos.

(OD) Usos compatibles
o Con las mismas limitaciones establecidas en el apartado 12 de la Ordenanza 14 y en el
apartado 7 de la ordenanza 15.
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El uso Terciario Comercial (TC) en todas sus categorias cuando sean compatibles con los
parametros de esta ordenanza.

El uso Terciario de Oficinas (TO) en todas sus categorias.

Uso dotacional de comunicaciones (DC).

Equipamiento publico y privado.

(OD) Usos prohibidos
Con las mismas limitaciones de prohibicidn establecidas para las naves nido en el apartado 7
de la ordenanza 15.

o

o

Uso Residencial en todas sus categorias.

(OE) Coeficiente de edificabilidad:
Edificabilidad: la edificabilidad méxima permitida en cada parcela sera la minima resultante

o

de

aplicar los coeficientes establecidos en las ordenanzas reguladoras o la resultante de

céalculo de ocupar la superficie edificable maxima en planta baja, mas una planta alta que
represente como méximo un 33% de la ocupacién en planta baja, en parcelas de industrias
Medias y Ligera, y un 30% en Industria Nido.

En cualquier caso, los maximos permitidos seran:

O

o

O

En

Parcelas de 250 a 1.200 mZ2.-Industria Nido (Categoria Ill): 1,30 m%/m?
Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 1,00 m2/m?2
Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 1,00 m?/m?

En estas parcelas, el exceso de edificabilidad sobre 0,70 m2/m2 solicitado en la licencia de
edificacion, conllevara la cesion obligatoria de 0,15 x m? ¢ desde el 0,7 hasta el 1 m?/m?
maximo permitido, para dotaciones publicas relativas a los estandares de calidad urbana,
asi como la del 10% sobre los m? c de exceso, por el incremento de aprovechamiento
generado.

Las cesiones por estandares de calidad urbana se obtendran por transferencias de
aprovechamiento urbanistico en suelo de la parcela R-24 por el procedimiento descrito en
el nimero 3 del art. 71 del TrLOTAU, segun regula el articulo 69.1.2.b)1° del mismo texto
legal.

La cesion del 10% de aprovechamiento, se debera monetarizar a favor del Ayuntamiento.
La valoracion requerird informe favorable previo de los servicios técnicos municipales y la
cantidad asi obtenida debera integrarse en el Patrimonio PUblico de Suelo.

Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal: 2,00 m2/m?

las parcelas irregulares en el momento de desarrollar los proyectos de edificacion se

tendran que resolver dentro del area de movimiento de la edificacién, definida por los
retranqueos a linderos publicos y privados indicados en las normas y en estas ordenanzas
reguladores.

(OD) Altura maximay numero de plantas sobre y bajo rasante:
Alturas maximas: dos plantas

o

(OD) Condiciones de parcela
Distancias minimas:

o

o

Retranqueo Frontal
o Categoria llIndustria media 5 metros

o Categoria IlIndustria ligera 5 metros
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Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

o Retranqueo Lateral
o Categoria llIndustria media Publico5 metros

Privado3 metros
o Categoria lllIndustria ligera Publico3 metros

Privado0-3 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal Publico5 metros

Privado3 metros

Los retranqueos laterales privados podran eliminarse si hay acuerdo expreso firmado entre ambas
partes, debiendo aportarse con la solicitud de licencia.

o Retranqueo Trasero
o Categoria llindustria media 5 metros
o Categoria lllIndustria ligera 5 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

o Ocupacion méxima de parcela en planta baja: la menor de aplicar los coeficientes de
ocupacién establecidos en las Ordenanzas reguladoras, o el area de movimiento resultante
de aplicar los retranqueos anteriormente expresados.

En cualquier caso, los maximos permitidos seran:
e Parcelas de 250 a 1.200 m2.-Industria Nido (Categoria Ill): 100%

e Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria IIl): 85%
e Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 85%
e Parcelas Centro Administrativo, Centro Comunal:85%

e Equipamiento publico: 100%

2.4- Justificacion de la modificacion del Capitulo 1V: Edificios e instalaciones
anteriores al Plan, del TiTULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Se propone actualizar el articulo 9, para que se recoja la situacion y tipos de edificaciones en
situacién de fuera de ordenacién, en correlacion y desarrollo del nuevo Articulo 42 bis. Fuera de
ordenacion, del TrLOTAU, estableciendo una distincion cuando la situacion de fuera de ordenacion de
una edificacion venga generada por la modificacion del planeamiento, cuya ejecucidon no se pueda
considerar inmediata. De esta forma, en la medida en que la aprobacién del planeamiento y su
ejecucion real estan separadas en el tiempo, es preciso aplicar en esta situacion provisional o
intermedia las medidas adecuadas que hagan compatibles la continuacion del uso y funcionamiento
del inmueble, con la finalidad de que en este no se realicen modificaciones que puedan agravar el
coste de la ejecucion u obstaculizar la realizacion de las previsiones urbanisticas.

Texto actual:

Articulo 9°.- Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del presente Plan
General, de los Planes Parciales o Especiales que se dicten en su desarrollo, y que resultaren
disconformes con su normativa, se entenderan fuera de ordenacién y sujetos al régimen establecido
por los Articulo 60 y 62 de la Ley del Suelo, cuando alteren las condiciones de volumen, estética y las
alineaciones marcadas.
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Igualmente, se entenderd, a los efectos previstos en el parrafo anterior, que existe disconformidad
con la normativa de este Plan General cuando las edificaciones e instalaciones existentes con
anterioridad a su entrada en vigor no cumplan sus determinaciones sobre uso y aprovechamiento del
suelo.

Texto propuesto:

Articulo 9°.- Edificios fuera de ordenacion.

1. Los edificios e instalaciones existentes erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo, seran calificados como fuera de
ordenacion.

2. Clases de situaciones de fuera de ordenacion.

A los efectos de determinar el régimen de obras permisible, se diferencia dos grados para la situacién
de fuera de ordenacion:

a) Fuera de ordenacion por incompatibilidad total: por manifiesta incompatibilidad de las edificaciones
con las determinaciones del planeamiento.

b) Fuera de ordenacién por incompatibilidad parcial: edificaciones o actividades que no sean
totalmente compatibles con las determinaciones del planeamiento.

3. Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera de ordenacion.
1. En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion por incompatibilidad total:

a) Se podran autorizar obras de conservacion dirigidas a satisfacer los requisitos béasicos de
funcionalidad, mejora de la eficiencia energética, seguridad y habitabilidad de la edificacion en los
términos establecidos en la normativa de ordenacién de la edificacion.

b) En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes
de la situacién de fuera de ordenacion.

c) Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacion,
demolicion o sustitucion de la edificacion. Asimismo, se podran conceder licencias para la nueva
implantacién, cambio de usos y actividades y reinicio de expedientes de licencias anteriormente
caducadas, siempre y cuando no sean contrarios con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
Dichas licencias se otorgaran siempre condicionadas al cumplimiento de la Orden del
Ayuntamiento en cuanto a su demolicion o cese de la actividad, sin derecho a indemnizacién y sin
gue las obras o usos autorizados impliguen en ningn caso el incremento del valor de
expropiacion del inmueble.

d) Seran autorizables en todo caso medidas que permitan corregir los efectos adversos sobre el
medio ambiente de edificios e instalaciones existentes en situacién de fuera de ordenacion.

2. En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion por incompatibilidad parcial:

a) Se podran autorizarse las obras establecidas en el apartado 1 de este articulo.

b) Se podran autorizar las obras de reforma y de mejora y cambios de actividad, siempre que la
nueva obra o actividad no acentle la inadecuacion al planeamiento vigente ni suponga la
reconstruccion de elementos disconformes con el planeamiento.

3. Cuando la situacion de fuera de ordenacion total o parcial de una edificacion venga generada
por la modificaciébn del planeamiento, cuya ejecucion no se pueda considerar inmediata y se

justifiquen en beneficio de la ciudad, se podran autorizar obras de reforma y actividades que se
entenderan de caracter provisional, debiendo cesar y/o demolerse de forma inmediata cuando lo
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acuerde la administracion municipal en ejecucion del planeamiento, sin que en ningun caso los
afectados tengan derecho a percibir indemnizacion por la revalorizacion de la edificacion, o por el
cese de la actividad asi autorizada.

4. Las actuaciones permitidas en edificaciones en régimen de fuera de ordenacién en base a lo
dispuesto en los apartados anteriores, requeriran en todo caso de licencia municipal y no
supondran en caso alguno aumento de su valor a efectos expropiatorios ni de ejecucién del
planeamiento, por lo que se exigird compromiso expreso de renuncia de la propiedad y aceptacion
de cese o de demolicion, previamente a la licencia para cualquier actuacion sobre los mismos, asi
como a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

2.5- Justificacion de la aceptacién de la calle Hortensia en el barrio de Azucaica,
como vial publico

Se incluye la calle Hortensia, en el barrio de Azucaica, como vial publico, afectando Unicamente a las
alineaciones de esta calle en el plano 13P-Azucaica vigente.

Durante el plazo de informacién publica se presenta Alegacién por D. Enrique Javier Pelaez,
solicitando la inclusion de la Calle Hortensia como vial piblico en la presente Modificacion Puntual, en
cumplimiento del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado a sugerencia del Defensor del
Pueblo, debido a que media calle recibia los servicios municipales de limpieza y alumbrado y la otra
media no recibia los citados servicios.
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A la vista de lo anterior, La Junta de Gobierno Local de 20 de enero de 2021 acordo:

“Primero.- Aceptar las sugerencias del Defensor del Pueblo en el expediente 19011465, incluyendo la
C/ Hortensia como vial publico en la préxima Modificacién Puntual del PGMOU de Toledo que se
tramite.

Segundo.- Una vez sea aprobada definitivamente la citada Modificacion Puntual, se acordara la
recepcion municipal de la C/ Hortensia, procediendo desde ese momento a la conservacion y
mantenimiento de la mencionada calle.”

La calle Hortensia se urbanizé en desarrollo del Sector 5 de Azucaica, dejandose todas las cesiones y
cumpliendo las cargas correspondientes a la transformacion del suelo en urbano consolidado en
relacion al aprovechamiento adquirido. EI cambio de alineacién oficial no conlleva incremento de
aprovechamiento ni modificacion del régimen del suelo, por lo que no se observa inconveniente en
reflejarla en los planos de ordenacion.

Por todo lo expuesto, tal y como informa la Jefa del Servicio de Planeamiento, Gestion y Ejecucion de
este Ayuntamiento, procede la estimacion de la alegacion presentada, en cumplimiento del referido
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 20 de enero de 2021, incluyendo la Calle Hortensia como
vial publico en el plano de ordenacion 13-P AZUCAICA ALINEACIONES Y USOS DEL SUELO.

Situacién actual:
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El cambio de titularidad Unicamente afecta al mantenimiento del alumbrado publico y limpieza de un
tramo de 130 metros de longitud, lo que no supone implicaciones econémicas o financieras por parte
de este Ayuntamiento, sin que sea necesaria ejecutar ninguna obra ya que el vial estd ejecutado con
todos los servicios y el cambio de titularidad no supone ninguna inversion publica o privada para su
ejecucion, por lo que no es necesario la inclusion en esta Memoria del Informe de Sostenibilidad
Econémica regulado en la regla 32 del articulo 30 del TrLOTAU.

2.6- Justificacion de la posibilidad de modificacién de la alineaciéon interior en los
bloques de la Reconquista y Santa Teresa para actuaciones de accesibilidad

Se modifica el grafismo de la alineacién interior recogida en los planos 9P.1-Ensanche y 9P.2-
Ensanche en los bloques de la Reconquista y Santa Teresa y, para evitar que se produzcan
incrementos de aprovechamiento, se incluye en la Ordenanza 7 la excepcion de la modificacion de
estas alineaciones interiores Unicamente para dotar de accesibilidad a las edificaciones.

Durante el plazo de informacién publica se presenta Alegacién por D. Francisco Javier Cabrejas
Pallas, solicitando que se incluya en la modificacion la supresion de la alineacién interior de los
bloques de la Avenida de Reconquista, como venia reflejado en el plano del Plan de Ordenacion
Municipal de 2007, para la colocacion de ascensores en el interior de esas manzanas, ya que carecen
de las condiciones de accesibilidad necesarias.

En este sentido, efectivamente el Plan de Ordenacion Municipal de 2007 no reflejaba estas
alineaciones interiores de los bloques de la Reconquista, y mas bien parece que responden a una
duplicidad en el grafismo de la informacién recogida en los planos de ordenacién en la Modificacién
Puntual 28 del PGOU vigente, que no sélo sucede en los blogues de la Reconquista sino también en
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algunas manzanas de Santa Teresa, por lo que procederia modificar igualmente el grafismo en esta
zona.

% 2]

A la derecha del plano superior se observan los Ultimos bloques de la Avenida de la Reconquista,
mientras que a la izquierda aparecen las edificaciones en Santa Teresa con el mismo problema de
grafismo con las alineaciones interiores.

Si bien, al establecerse en la ordenanza la edificabilidad segun las alineaciones marcadas en los
planos, para evitar que se produzcan posibles incrementos de aprovechamiento, se incluye en la
Ordenanza 7 la excepcion de la modificacion de estas alineaciones interiores Unicamente para dotar
de accesibilidad a las edificaciones.

Por todo lo expuesto, procederia la estimacion de la alegacion presentada, modificando el grafismo
las alineaciones interiores tanto en los bloques de la avenida de la Reconquiste como en los del barrio
de Santa Teresa, en los planos de ordenacién 9P.1 y 9P.2 ENSANCHE ALINEACIONES Y USOS DEL
SUELO si bien, con la inclusion en la ordenanza de los requisitos necesarios para su modificacion.

S N NeaTs

Parte del Plano 9P.2-Ensanche con el grafismo modificado.

Ordenanza 7, de aplicacion a estas zonas:

o Edificabilidad: segun alineaciones marcadas en la documentaciéon gréfica y el nimero de
plantas.

Las alineaciones interiores de las manzanas podran modificarse con el objeto de dotar de
accesibilidad a los edificios actuales, lo que se debera justificar en la solicitud de licencia
correspondiente.
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2.7- Justificacion de la modificaciéon del articulo 233.- Aparatos elevadores

Se modifica el articulo 233.- Aparatos elevadores, de las Normas Urbanisticas, para eximir del pago
de la tasa por la ocupacién de dominio publico a los ascensores que ocupen vias o espacios publicos.

La Direccion General de Vivienda de la Consejeria de Fomento presenta escrito solicitando que se
incorpore a la Modificacion la exencién del pago de la tasa por la ocupacion de dominio publico para
la instalaciébn de los ascensores, en aquellos casos de que no resulte viable, técnica o
econémicamente, ninguna otra solucién y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los
espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio publico, dado que los espacios de
dominio publico ocupados para la instalacién de ascensores no computan a efectos de volumen
edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones y
en aras de facilitar la accesibilidad universal de las personas con discapacidad o con dificultades de
movilidad. Para ello se propone modificar el articulo 233 de las normas Urbanisticas.

Tal y como informa la Jefa del Servicio de Planeamiento, Gestion y Ejecucion de este Ayuntamiento,
procede la estimacién del escrito presentado, y se modifica la redaccion el citado articulo 233 de la
siguiente forma:

(...)
Se podran autorizar la instalacion de ascensores en construcciones preexistentes, fuera de las
alineaciones oficiales, salvo en el ambito de aplicacion de la ordenanza 1, en los siguientes casos:

a) Cuando sea necesaria e indispensable su instalaciébn por motivo de mejora de las
condiciones de accesibilidad universal, en aquellos casos en que no resulte viable, técnica o
econémicamente, ninguna otra solucién de las recogidas en la normativa vigente
(actualmente apartado B.3 del documento de Apoyo al Documento Bésico DB-SUA Seguridad
de utilizacion y accesibilidad (DA DB-SUA/2) del Cédigo Técnico de la Edificacion).

b) Cuando se justifique que no se produce alteracion de la movilidad en la circulacion rodada o
peatonal.

c) Se deberd aportar un Estudio de Detalle que determine su emplazamiento y justifiqgue los
extremos anteriores, con el fin de que el Ayuntamiento valore su adecuacion a las
condiciones de movilidad de la calle.

d) Las dimensiones méaximas seran las establecidas en el C6digo Técnico de Accesibilidad.

e) La obtencién del uso del suelo se otorgard por el procedimiento determinado en el
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales.

Se podran autorizar la instalacion de ascensores en construcciones preexistentes, fuera de las
alineaciones oficiales, salvo en el ambito de aplicacion de la ordenanza 1.A. Ambito del Plan Especial
del Casco Historico, con los siguientes requisitos:

a) Cuando sea necesaria su instalacion por motivo de mejora de las condiciones de
accesibilidad.

b) Cuando se justifique que no se produce alteracion de la movilidad en la circulacion rodada o
peatonal.

c) Se debera aportar un Estudio de Detalle que determine su emplazamiento y justifique los
extremos anteriores, con el fin de que el Ayuntamiento valore su adecuaciéon a las
condiciones de movilidad de la calle.

d) Las dimensiones méximas seran las establecidas en el Cédigo Técnico de Accesibilidad.
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e) La obtencién del uso del suelo se otorgara por el procedimiento determinado en el
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, si bien, se eximira del pago de la tasa o
cantidad correspondiente por la ocupacién de dominio publico.

DOCUMENTO II. NORMAS URBANISTICAS

A continuacion se incorporan las determinaciones actuales y las propuestas:

1- ARTICULO 415

TEXTO ACTUAL:

Articulo 415.
Estas areas quedan grafiadas en los planos correspondientes del presente Plan General.

En las areas de especial proteccion, no podra colocarse ningun tipo de carteles anunciadores ni de
propaganda.

Las areas definidas en el articulo 414.a) y b) se protegen por su ubicacion y con el fin de garantizar el
mantenimiento de vistas del conjunto monumental. Las areas definidas en el articulo 414.c) y d) se
protegen por sus especiales ubicaciones cercanas a la vega del rio Tajo, y con el fin de garantizar el
respeto al medio natural actual.

En la finca Mirabel definida en el articulo 414.b) se permite el uso hotelero.

En el resto de las zonas protegidas se permiten los usos y actividades de ocio, recreo, deportivos o
de esparcimiento que resulten compatibles con el medio donde se ubiquen. En la implantacién de
cualquiera de los usos o actividades citados en este tipo de suelo se debera realizar una evaluacién
de impacto ambiental que justifique la compatibilidad citada, de acuerdo con lo previsto en el Real
Decreto Ley 1302/1986.

En cualquier caso, queda prohibido el uso residencial.

Los terrenos adscritos a las mencionadas instalaciones deberdn estar inscritas como parcela
indivisible en el registro de la Propiedad y no podra efectuarse ningun tipo de segregacién ni
parcelacidn, y deberan contar con un minimo de diez (10) hectareas.

Se establece un coeficiente volumétrico, o edificabilidad, para este tipo de suelo de 0,01 m?/m2. Las
edificaciones no podran ser superiores a una planta ni a cinco (5) metros de altura. Las fachadas
deberan adecuarse al entorno, debiéndose acabar en piedra, ladrillo tradicional o revoco. Las
cubiertas deberan ser a varias aguas con acabado de teja.

TEXTO PROPUESTO:

Articulo 415.
Estas areas quedan grafiadas en los planos correspondientes del presente Plan General.

En las areas de especial proteccion, no podra colocarse ningun tipo de carteles anunciadores ni de
propaganda.

Las areas definidas en el articulo 414.a) y b) se protegen por su ubicacion y con el fin de garantizar el
mantenimiento de vistas del conjunto monumental. Las areas definidas en el articulo 414.c) y d) se
protegen por sus especiales ubicaciones cercanas a la vega del rio Tajo, y con el fin de garantizar el
respeto al medio natural actual.

En la finca Mirabel definida en el articulo 414.b) se permite el uso hotelero.
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En el resto de las zonas protegidas se permiten los usos y actividades de ocio, recreo, deportivos o
de esparcimiento que resulten compatibles con el medio donde se ubiquen. En la implantacion de
cualquiera de los usos o actividades citados en este tipo de suelo se debera realizar una evaluacion
de impacto ambiental que justifique la compatibilidad citada, de acuerdo con lo previsto en la
normativa medioambiental vigente.

Los terrenos adscritos a las mencionadas instalaciones deberan estar inscritas como parcela
indivisible en el registro de la Propiedad y no podra efectuarse ningun tipo de segregaciéon ni
parcelacion.

Las obras, construcciones e instalaciones deberan cumplir con la parcela minima y la ocupacion
méxima establecidas en la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico, cuya
ultima redaccion ha sido aprobada por la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento.
Las edificaciones no podran ser superiores a una planta ni a cinco (5) metros de altura. Las fachadas
deberan adecuarse al entorno, debiéndose acabar en piedra, ladrillo tradicional o revoco. Las
cubiertas deberan ser a varias aguas con acabado de teja.

2- ARTICULO 420

TEXTO ACTUAL

Articulo 420. Retranqueos.

Todas las edificaciones deberan distar un minimo de 50 m, del eje de los caminos de uso publico y se
separaran 10 m de las lineas o limites de las parcelas.

TEXTO PROPUESTO

Articulo 420. Retranqueos.

Todas las edificaciones deberan distar un minimo de 15 m, del eje de los caminos de uso publico y se
separardn 5 m de las lineas o limites de las parcelas.

3.- ARTICULO 421

TEXTO ACTUAL

Articulo 421. Normativa de las edificaciones.

El coeficiente de edificabilidad maximo sobre parcela 0°'01 m2/m?2.

La altura maxima permitida para edificios destinados a viviendas, serd de 6 m sobre el nivel del
terreno, en contacto con la edificacion, correspondiente a dos plantas.

La altura méaxima permitida para las edificaciones destinadas a otros usos distintos de viviendas, sera
el que quede justificado en el correspondiente proyecto, y cuya composicién sea acorde con la
tipologia tradicional en Toledo, y preserve la unidad ambiental del paisaje.

TEXTO PROPUESTO

Articulo 421. Normativa de las edificaciones.

Las obras, construcciones e instalaciones deberan cumplir con la parcela minima y la ocupacion
maxima establecidas en la instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, cuya
Ultima redaccién ha sido aprobada por la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento.

La altura maxima permitida para edificios destinados a viviendas, sera de 6 m sobre el nivel del
terreno, en contacto con la edificacién, correspondiente a dos plantas.

La altura maxima permitida para las edificaciones destinadas a otros usos distintos de viviendas, sera

el que quede justificado en el correspondiente proyecto, y cuya composicién sea acorde con la
tipologia tradicional en Toledo, y preserve la unidad ambiental del paisaje.
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4.- ARTICULO 422

TEXTO ACTUAL

Articulo 422. Construcciones agrarias.

Con las condiciones sefaladas en los articulos anteriores, se permite la construccién de naves y
demas instalaciones agrarias, siempre que tengan por finalidad la adecuada explotacién de los
recursos agricolas, forestales y ganaderos, ajustandose a las normas que a tal fin tengan
establecidas el Ministerio de Agricultura, y adaptandose al ambiente y paisaje en que se sitle.

Se establece una parcela minima de 50.000 metros cuadrados.

La altura méxima de las edificaciones sera de dos plantas, con un maximo de 8 metros en las
viviendas, pudiendo rebasarse esta altura en graneros, pajares, silos, palomares y en general, en
aquellas instalaciones de la explotacion, que por su haturaleza, requiera mayor altura.

Se admiten las construcciones para los usos derivados de la explotacién agricola y de su
transformacion, siempre que los productos que van a ser transformados se originen en la propia
parcela.

Las Normas establecidas anteriormente, no seran de aplicacion a las areas de especial proteccion.

Cuando existan dudas sobre el destino agricola de una instalacion, el Ayuntamiento solicitara informe
de la Direccién Provincial de Agricultura. En los casos en que el Ayuntamiento solicite informe, éste
sera vinculante para la concesion de la licencia y el mismo deberd contener la justificacion de la
adecuacién del Proyecto de edificacién a la naturaleza y caracteristicas de la explotacion agricola y el
cumplimiento de las normas establecidas por el Ministerio de Agricultura.

TEXTO PROPUESTO

Articulo 422. Construcciones agrarias.

Con las condiciones sefaladas en los articulos anteriores, se permite la construcciéon de naves y
demads instalaciones agrarias, siempre que tengan por finalidad la adecuada explotacién de los
recursos agricolas, forestales y ganaderos, ajustandose a las normas que a tal fin tengan
establecidas el Ministerio de Agricultura, y adaptandose al ambiente y paisaje en que se sitle.

La altura méxima de las edificaciones serd de dos plantas, con un maximo de 8 metros en las
viviendas, pudiendo rebasarse esta altura en graneros, pajares, silos, palomares y en general, en
aquellas instalaciones de la explotacion que, por su haturaleza, requiera mayor altura.

Se admiten las construcciones para los usos derivados de la explotacién agricola y de su
transformacion, siempre que los productos que van a ser transformados se originen en la propia
parcela.

Las Normas establecidas anteriormente, no seran de aplicacion a las areas de especial proteccion.

Cuando existan dudas sobre el destino agricola de una instalacion, el Ayuntamiento solicitard informe
de la Direccion Provincial de Agricultura. En los casos en que el Ayuntamiento solicite informe, éste
sera vinculante para la concesién de la licencia y el mismo debera contener la justificacion de la
adecuacion del Proyecto de edificacion a la naturaleza y caracteristicas de la explotacién agricola y el
cumplimiento de las normas establecidas por el Ministerio de Agricultura.

5.- ORDENANZA 14 B. INDUSTRIAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
LA TERCERA FASE DE AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL
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TEXTO ACTUAL:

TITULO QUINTO. NORMAS ESPECIFICAS DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO

CAPITULO I.-ORDENANZAS.

Articulo 363.- EI ambito de aplicacién de cada ordenanza, queda reflejado en el correspondiente
plano del presente Plan General de Ordenacion, y que se corresponde con las ordenanzas de
aplicacion en el suelo urbano consolidado son las siguientes:

(...)

ORDENANZA 14 B. INDUSTRIAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA

TERCERA FASE DE AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL

(OE)

Corresponde a la zona de suelo urbano consolidado, delimitada y grafiada en el plano
correspondiente de ordenanzas como zona 14B, conocida como PERI de la fase tercera de
ampliacion del poligono industrial ubicada al este del mismo.

(OE) Usos mayoritarios

@)
@)

Industrial productivo (IP) o Industria de Almacenaje (IA) en todas sus categorias
Se permite el uso de los centros comunales.

(OD) Usos compatibles

o

o

@)
@)

Con las mismas limitaciones establecidas en el apartado 12 de la Ordenanza 14 y en el
apartado 7 de la ordenanza 15.

El uso Terciario Comercial (TC) en todas sus categorias cuando sean compatibles con los
parametros de esta ordenanza.

El uso Terciario de Oficinas (TO) en todas sus categorias.

Uso dotacional de comunicaciones (DC).

(OD) Usos prohibidos

@)

@)

Con las mismas limitaciones de prohibicidn establecidas para las naves nido en el apartado 7
de la ordenanza 15.
Uso Residencial en todas sus categorias.

(OE) Coeficiente de edificabilidad:

o

Edificabilidad: la edificabilidad méxima permitida en cada parcela sera la minima resultante
de aplicar los coeficientes establecidos en las ordenanzas reguladoras o la resultante de
céalculo de ocupar la superficie edificable maxima en planta baja, mas una planta alta que
represente como méaximo un 33% de la ocupacién en planta baja, en parcelas de industrias
Medias y Ligera, y un 30% en Industria Nido.

En cualquier caso, los maximos permitidos seran:

o Parcelas de 250 a 1.200 m2.-Industria Nido (Categoria Ill): 1,30 m2/m?2

o Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 1,00 m?/m?

o Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria 11):0,70 m2/m?

o Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal: 2,00 m?/m?

En las parcelas irregulares en el momento de desarrollar los proyectos de edificacion se
tendran que resolver dentro del area de movimiento de la edificacion, definida por los
retranqueos a linderos publicos y privados indicados en las normas y en estas ordenanzas
reguladores.

(OD) Altura maximay numero de plantas sobre y bajo rasante:

o

Alturas maximas: dos plantas

(OD) Condiciones de parcela

o

Distancias minimas:
o Retranqueo Frontal
o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria llIndustria ligera 5 metros
Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros
o Retranqueo Lateral
o Categoria IlIndustria media Publico5 metros
Privado3 metros
o Categoria lllIindustria ligera Publico3 metros
Privado0-3 metros
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Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal Publico5 metros

Privado3 metros

o Retranqueo Trasero

o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria lllIndustria ligera 5 metros
Industria nido 0 metros

o C. AdministrativoCentro comunal5 metros
o Ocupacién méaxima de parcela en planta baja: la menor de aplicar los coeficientes de
ocupacion establecidos en las Ordenanzas reguladoras, o el area de movimiento resultante

de aplicar los retranqueos anteriormente expresados.

En cualquier caso, los maximos permitidos seran:

(OD) Condiciones morfologicas y estéticas:
o No se permite el aprovechamiento bajo cubierta

Cuadro resumen de parcelas de la ordenanza 14.B

MODIFICACION PUNTUAL N¢ 30 PGMOU

Parcelas de 250 a 1.200 m2.-Industria Nido (Categoria Ill): 100%
Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 75%
Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria 11):65%
Parcelas Centro Administrativo, Centro Comunal: 75%

Parcela | Superficie Parcela m2s Parcela Superficie Parcela m2s
R1 3.145,75 R44 375,14
R2 2.149,69 R45 375,47
R3 2.146,73 R46 374,59
R4 2.144,28 R47 376,08
R5 2.112,38 R48 373,73
R6 2.106,26 R49 373,76
R7 2.118,12 R50 373,56
R8 2.111,41 R51 375,67
R9 4.648,38 R52 375,12
R10 3.056,24 R53 375,63
R11 3.059,38 R54 375,06
R12 3.051,38 R55 317,38
R13 3.058,51 R56 A 287,97
R14 3.050,20 R56 B 300,02
R15 3.056,74 R57A 300,30
R16 4.601,10 R57B 300,67
R17 1.994,74 R58 A 299,96
R18 1.945,83 R58 B 299,86
R19 1.943,41 R59A 300,16
R20 1.805,30 R59 B 300,11
R21 2.357,36 R60 A 300,32
R22 3.241,84 R60 B 300,41
R23 3.065,38 R61 A 300,31
R24 2.493,18 R61 B 300,05
R25 2.430,03 R62 A 300,07
R26 3.086,52 R62 B 295,95

R27 3.227,70 R63 A 299,83
R28 A 269,23 R63 B 290,49
R28 B 300,29 R64 A 300,07
R29 A 300,22 R64 B 299,96
R29 B 300,00 R65 A 300,22
R30 A 299,70 R65 B 300,31
R30 B 300,26 R66 A 300,09
R31 A 300,33 R66 B 300,63
R31B 299,98 R67 A 300,15
R32 A 299,84 R67 B 300,18
R32B 299,84 R68 A 300,29
R33 A 300,31 R68 B 300,16
R33 B 300,01 R69 A 267,31
R34 A 300,16 R69 B 301,02
R34 B 286,90 R70 2.846,83
R35 A 300,19 ELDUP 1 2.735,04
R35 B 301,38 ELDUP 2 1.966,21
R36 A 300,21 CT1 27,62
R36 B 300,10 CT2 34,84
R37 A 299,96 CT3 27,50
R37B 300,15 CT4 28,30
R38 A 300,44 CALLE A-1 19.794,87
R38 B 300,06 CALLE A-2 5.657,66
R39 A 300,21 CALLE A-3 1.646,20
R39 B 300,43 CALLE B-1 1.508,94
R40 A 300,32 CALLE B-2 2.942,04
R40 B 300,20 CALLE B-3 2.916,18
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R41 A 284,00 CALLE C-1 2.942,04

R41 B 299,85 CALLE C-2 1.754,37
R42 318,82 CALLE C-3 2.945,95
R43 374,89 Total 144.810,00

TEXTO PROPUESTO:

TITULO QUINTO. NORMAS ESPECIFICAS DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO

CAPITULO I.-ORDENANZAS.

Articulo 363.- El ambito de aplicacion de cada ordenanza, queda reflejado en el correspondiente
plano del presente Plan General de Ordenacion, y que se corresponde con las ordenanzas de
aplicacién en el suelo urbano consolidado son las siguientes:

(...)

ORDENANZA 14 B. INDUSTRIAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA
TERCERA FASE DE AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL

(OE) Corresponde a la zona de suelo urbano consolidado, delimitada y grafiada en el plano
correspondiente de ordenanzas como zona 14B, conocida como PERI de la fase tercera de
ampliacion del poligono industrial ubicada al este del mismo.

(OE) Usos mayoritarios

o Industrial productivo (IP) o Industria de Almacenaje (IA) en todas sus categorias

o Se permite el uso de los centros comunales y de equipamientos.

(OD) Usos compatibles
o Con las mismas limitaciones establecidas en el apartado 12 de la Ordenanza 14 y en el
apartado 7 de la ordenanza 15.

o El uso Terciario Comercial (TC) en todas sus categorias cuando sean compatibles con los
parametros de esta ordenanza.

o Eluso Terciario de Oficinas (TO) en todas sus categorias.
o Uso dotacional de comunicaciones (DC).
o Equipamiento publico y privado.

(OD) Usos prohibidos
o Con las mismas limitaciones de prohibicidn establecidas para las naves nido en el apartado 7
de la ordenanza 15.

o Uso Residencial en todas sus categorias.

(OE) Coeficiente de edificabilidad:

o Edificabilidad: la edificabilidad maxima permitida en cada parcela serd la minima resultante
de aplicar los coeficientes establecidos en las ordenanzas reguladoras o la resultante de
calculo de ocupar la superficie edificable maxima en planta baja, mas una planta alta que
represente como méaximo un 33% de la ocupacién en planta baja, en parcelas de industrias
Medias y Ligera, y un 30% en Industria Nido.

o En cualquier caso, los maximos permitidos seran:
o Parcelas de 250 a 1.200 m?.-Industria Nido (Categoria Ill): 1,30 m?/m?2
o Parcelas de 1.200 a 3.000 mZ2.- Industria Ligera (Categoria Il1): 1,00 m2/m?
o Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 1,00 m?/m?
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En estas parcelas, el exceso de edificabilidad sobre 0,70 m2/m2 solicitado en la licencia de
edificacion, conllevara la cesion obligatoria de 0,15 x m? ¢ desde el 0,7 hasta el 1 m?2/m?
maximo permitido, para dotaciones publicas relativas a los estandares de calidad urbana,
asi como la del 10% sobre los m? c de exceso, por el incremento de aprovechamiento
generado.

Las cesiones por estandares de calidad urbana se obtendran por transferencias de
aprovechamiento urbanistico en suelo de la parcela R-24 por el procedimiento descrito en
el nimero 3 del art. 71 del TrLOTAU, segun regula el articulo 69.1.2.b)1° del mismo texto
legal.

La cesién del 10% de aprovechamiento, se debera monetarizar a favor del Ayuntamiento.
La valoracion requerira informe favorable previo de los servicios técnicos municipales y la
cantidad asi obtenida debera integrarse en el Patrimonio Publico de Suelo.

Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal: 2,00 m2/m?

En las parcelas irregulares en el momento de desarrollar los proyectos de edificacion se
tendran que resolver dentro del area de movimiento de la edificacion, definida por los
retranqueos a linderos publicos y privados indicados en las normas y en estas ordenanzas
reguladores.

(OD) Altura maximay namero de plantas sobre y bajo rasante:
Alturas maximas: dos plantas

o

(OD) Condiciones de parcela
Distancias minimas:

@)

(@]

(@]

(@]

Retranqueo Frontal
o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria llindustria ligera 5 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

Retranqueo Lateral
o Categoria llIndustria media Publico5 metros

Privado3 metros
o Categoria lllIndustria ligera Publico3 metros

Privado0-3 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal Publico5 metros

Privado3 metros

Los retranqueos laterales privados podran eliminarse si hay acuerdo expreso firmado entre ambas
partes, debiendo aportarse con la solicitud de licencia.

Retranqueo Trasero
o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria lllindustria ligera 5 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

Ocupacion maxima de parcela en planta baja: la menor de aplicar los coeficientes de
ocupacion establecidos en las Ordenanzas reguladoras, o el area de movimiento resultante
de aplicar los retranqueos anteriormente expresados.

En cualquier caso, los méximos permitidos seran:
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e Parcelas de 250 a 1.200 m2.-Industria Nido (Categoria Ill): 100%
e Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 85%

e Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 85%

MODIFICACION PUNTUAL N¢ 30 PGMOU

e Parcelas Centro Administrativo, Centro Comunal:85%

e Equipamiento publico: 100%

Cuadro resumen de parcelas de la ordenanza 14.B

Parcela | Superficie Parcela m2s Parcela Superficie Parcela m2s
R1 3.145,75 R44 375,14
R2 2.149,69 R45 375,47
R3 2.146,73 R46 374,59
R4 2.144,28 R47 376,08
R5 2.112,38 R48 373,73
R6 2.106,26 R49 373,76
R7 2.118,12 R50 373,56
R8 2.111,41 R51 375,67
R9 4.648,38 R52 375,12
R10 3.056,24 R53 375,63
R11 3.059,38 R54 375,06
R12 3.051,38 R55 317,38
R13 3.058,51 R56 A 287,97
R14 3.050,20 R56 B 300,02
R15 3.056,74 R57A 300,30
R16 4.601,10 R57B 300,67
R17 1.994,74 R58 A 299,96
R18 1.945,83 R58 B 299,86
R19 1.943,41 R59A 300,16
R20 1.805,30 R59 B 300,11
R21 2.357,36 R60 A 300,32
R22 3.241,84 R60 B 300,41
R23 3.065,38 R61 A 300,31
R24 2.493,18 R61 B 300,05
R25 2.430,03 R62 A 300,07
R26 3.086,52 R62 B 295,95
R27 3.227,70 R63 A 299,83

R28 A 269,23 R63 B 290,49
R28 B 300,29 R64 A 300,07
R29 A 300,22 R64 B 299,96
R29 B 300,00 R65 A 300,22
R30 A 299,70 R65 B 300,31
R30B 300,26 R66 A 300,09
R31A 300,33 R66 B 300,63
R31B 299,98 R67 A 300,15
R32 A 299,84 R67 B 300,18
R32B 299,84 R68 A 300,29
R33 A 300,31 R68 B 300,16
R33B 300,01 R69 A 267,31
R34 A 300,16 R69 B 301,02
R34 B 286,90 R70 2.846,83
R35 A 300,19 ELDUP 1 2.735,04
R35 B 301,38 ELDUP 2 1.966,21
R36 A 300,21 CT1 27,62
R36 B 300,10 CT2 34,84
R37 A 299,96 CT3 27,50
R37B 300,15 CT4 28,30
R38 A 300,44 CALLE A-1 19.794,87
R38 B 300,06 CALLE A-2 5.657,66
R39 A 300,21 CALLE A-3 1.646,20
R39 B 300,43 CALLE B-1 1.508,94
R40 A 300,32 CALLE B-2 2.942,04
R40 B 300,20 CALLE B-3 2.916,18
R41 A 284,00 CALLE C-1 2.942,04
R41 B 299,85 CALLE C-2 1.754,37
R42 318,82 CALLE C-3 2.945,95
R43 374,89 Total 144.810,00
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6.- CAPITULO IV: EDIFICIOS E INSTALACIONES ANTERIORES AL PLAN, del TITULO
PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

TEXTO ACTUAL:

Articulo 9°.- Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del presente Plan
General, de los Planes Parciales o Especiales que se dicten en su desarrollo, y que resultaren
disconformes con su normativa, se entenderan fuera de ordenacion y sujetos al régimen establecido
por los Articulo 60 y 62 de la Ley del Suelo, cuando alteren las condiciones de volumen, estética y las
alineaciones marcadas.

Igualmente, se entenderd, a los efectos previstos en el parrafo anterior, que existe disconformidad
con la normativa de este Plan General cuando las edificaciones e instalaciones existentes con
anterioridad a su entrada en vigor no cumplan sus determinaciones sobre uso y aprovechamiento del
suelo.

TEXTO PROPUESTO:
Articulo 9°.- Edificios fuera de ordenacion.

1. Los edificios e instalaciones existentes erigidos con anterioridad a la entrada en vigor del
planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo, seran calificados como fuera de
ordenacion.

2. Clases de situaciones de fuera de ordenacion.

A los efectos de determinar el régimen de obras permisible, se diferencia dos grados para la situacién
de fuera de ordenacion:

a) Fuera de ordenacién por incompatibilidad total: por manifiesta incompatibilidad de las edificaciones
con las determinaciones del planeamiento.

b) Fuera de ordenacion por incompatibilidad parcial: edificaciones o actividades que no sean
totalmente compatibles con las determinaciones del planeamiento.

3. Régimen de obras y de usos en los edificios en situacién de fuera de ordenacion.
1. En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion por incompatibilidad total:

a) Se podran autorizar obras de conservacion dirigidas a satisfacer los requisitos basicos de
funcionalidad, mejora de la eficiencia energética, seguridad y habitabilidad de la edificacién en los
términos establecidos en la normativa de ordenacién de la edificacion.

b) En todo caso se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes
de la situacion de fuera de ordenacion.

c) Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacion,
demolicion o sustitucion de la edificacion. Asimismo, se podran conceder licencias para la nueva
implantacién, cambio de usos y actividades y reinicio de expedientes de licencias anteriormente
caducadas, siempre y cuando no sean contrarios con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
Dichas licencias se otorgardn siempre condicionadas al cumplimiento de la Orden del
Ayuntamiento en cuanto a su demolicion o cese de la actividad, sin derecho a indemnizacién y sin
que las obras o usos autorizados impliquen en ningin caso el incremento del valor de
expropiacion del inmueble.

d) Seran autorizables en todo caso medidas que permitan corregir los efectos adversos sobre el
medio ambiente de edificios e instalaciones existentes en situacion de fuera de ordenacion.

2. En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion por incompatibilidad parcial:
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a) Se podran autorizarse las obras establecidas en el apartado 1 de este articulo.

b) Se podran autorizar las obras de reforma y de mejora y cambios de actividad, siempre que la
nueva obra o actividad no acentle la inadecuacién al planeamiento vigente ni suponga la
reconstruccion de elementos disconformes con el planeamiento.

3. Cuando la situacion de fuera de ordenacion total o parcial de una edificacion venga generada
por la modificacién del planeamiento, cuya ejecucion no se pueda considerar inmediata y se
justifiquen en beneficio de la ciudad, se podran autorizar obras de reforma y actividades que se
entenderan de caracter provisional, debiendo cesar y/o demolerse de forma inmediata cuando lo
acuerde la administracién municipal en ejecucion del planeamiento, sin que en ningun caso los
afectados tengan derecho a percibir indemnizacion por la revalorizacion de la edificacion, o por el
cese de la actividad asi autorizada.

4. Las actuaciones permitidas en edificaciones en régimen de fuera de ordenacién en base a lo
dispuesto en los apartados anteriores, requeriran en todo caso de licencia municipal y no
supondrdn en caso alguno aumento de su valor a efectos expropiatorios ni de ejecucion del
planeamiento, por lo que se exigird compromiso expreso de renuncia de la propiedad y aceptacion
de cese o de demolicion, previamente a la licencia para cualquier actuacion sobre los mismos, asi
como a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7.- ORDENANZA 7

TEXTO ACTUAL.:

(OE) Coeficiente de edificabilidad:
o Edificabilidad: segun alineaciones marcadas en la documentacion grafica y el nUmero de
plantas.

TEXTO PROPUESTO:

(OE) Coeficiente de edificabilidad:
o Edificabilidad: segun alineaciones marcadas en la documentacion grafica y el nUmero de
plantas.

Las alineaciones interiores de las manzanas podran modificarse con el objeto de dotar de
accesibilidad a los edificios actuales, lo que se debera justificar en la solicitud de licencia
correspondiente.

8.- ARTICULO 233°.- APARATOS ELEVADORES

TEXTO ACTUAL.:

Articulo 233°.- Aparatos elevadores

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia, a las condiciones del vigente Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Sera obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio que tenga alguna planta a mas de ocho (8)
metros sobre la rasante de la calle, todo ello sin perjuicio con los dispuesto anteriormente para las
escaleras sin luz ni ventilacion natural directa, salvo en el Casco Histdrico Artistico.

El nimero de elevadores sera al menos de uno por cada treinta (30) viviendas o fraccién

Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas comunicaciones a las

puertas de los pisos, debiendo tener comunicacién con alguna escalera, bien directa o a través de
algun corredor.
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Los ascensores en los edificios tipificados como de uso publico deben cumplir con las dimensiones
minimas de cabina establecidas en la normativa de accesibilidad para que sean considerados
accesibles. Los ascensores que se dispongan en edificios de viviendas que no tengan que tener
ascensor en aplicacion de la normativa municipal, deben cumplir con el tamafio minimo de cabina y el
resto de las determinaciones de ascensor practicable.

Se podran autorizar la instalacion de ascensores en construcciones preexistentes, fuera de las
alineaciones oficiales, salvo en el ambito de aplicacion de la ordenanza 1, en los siguientes casos:
f) Cuando sea necesaria su instalacion por motivo de mejora de las condiciones de
accesibilidad.

g) Cuando se justifiqgue que no se produce alteracion de la movilidad en la circulacién rodada o
peatonal.

h) Se debera aportar un Estudio de Detalle que determine su emplazamiento y justifique los
extremos anteriores, con el fin de que el Ayuntamiento valore su adecuaciéon a las
condiciones de movilidad de la calle.

i) Las dimensiones maximas seran las establecidas en el Cédigo Técnico de Accesibilidad.

i) La obtencion del uso del suelo se otorgara por el procedimiento determinado en el
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales.

TEXTO PROPUESTO:

Articulo 233°.- Aparatos elevadores

Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia, a las condiciones del vigente Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio que tenga alguna planta a méas de ocho (8)
metros sobre la rasante de la calle, todo ello sin perjuicio con los dispuesto anteriormente para las
escaleras sin luz ni ventilacion natural directa, salvo en el Casco Histérico Artistico.

El nUmero de elevadores sera al menos de uno por cada treinta (30) viviendas o fraccion

Los desembarcos nunca podran hacerse en vestibulos cerrados con las Unicas comunicaciones a las
puertas de los pisos, debiendo tener comunicacién con alguna escalera, bien directa o a través de
algun corredor.

Los ascensores en los edificios tipificados como de uso publico deben cumplir con las dimensiones
minimas de cabina establecidas en la normativa de accesibilidad para que sean considerados
accesibles. Los ascensores que se dispongan en edificios de viviendas que no tengan que tener
ascensor en aplicacion de la normativa municipal, deben cumplir con el tamafio minimo de cabina y el
resto de las determinaciones de ascensor practicable.

Se podran autorizar la instalacion de ascensores en construcciones preexistentes, fuera de las
alineaciones oficiales, salvo en el &mbito de aplicacion de la ordenanza 1.A. Ambito del Plan Especial
del Casco Historico, con los siguientes requisitos:

a) Cuando sea necesaria e indispensable su instalacion por motivo de mejora de las
condiciones de accesibilidad universal, en aquellos casos en que no resulte viable, técnica o
econdémicamente, ninguna otra solucién de las recogidas en la normativa vigente
(actualmente apartado B.3 del documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA Seguridad
de utilizacion y accesibilidad (DA DB-SUA/2) del Cédigo Técnico de la Edificacion).

b) Cuando se justifique que no se produce alteracion de la movilidad en la circulacion rodada o
peatonal.
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c) Se debera aportar un Estudio de Detalle que determine su emplazamiento y justifique los
extremos anteriores, con el fin de que el Ayuntamiento valore su adecuacion a las
condiciones de movilidad de la calle.

d) Las dimensiones maximas seran las establecidas en el Codigo Técnico de Accesibilidad.

e) La obtencién del uso del suelo se otorgara por el procedimiento determinado en el
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, si bien, se eximira del pago de la tasa o
cantidad correspondiente por la ocupacion de dominio publico.

TOLEDO, FEBRERO DE 2022
VIRGINIA CAVIA CUESTA
(Fdo digitalmente)
Arquitecta Jefa del Area de Urbanismo
AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
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ANEXO |

ACLARACIONES Y CORRECCIONES SOLICITADAS POR LA COMISION REGIONAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBNISMO, en su sesion de 23-12-2021

En relacion a las consideraciones efectuadas en el INFORME de concertacion de la Comision
Regional de Ordenacion del Terriotorio y Urbanismo, se observa lo siguiente:

- Puntos 1 y 2 del INFORME, no se hacen observaciones a las modificaciones del articulado
propuesto referente al suelo ristico.

- En el punto 3, referente a la actualizacion del régimen de situacién de fuera de ordenacion, se indica
que:

(...) se debera desarrollar y justificar la inclusion de la posibilidad de “realizar las obras en los edificios
permitidas en la ordenanza particular o en la ficha de desarrollo” en el caso de edificios existentes en
situacion de fuera de ordenacion parcial.

Se elimina del articulo 9° el apartado c) del punto 3.2 propuesto en el documento sometido a
informacién publica citado, ya que, efectivamente, puede conllevar a errores de interpretacion y
aplicacion.

- Punto 4. Se indica respecto a la calle Hortensia:

Dado que conlleva un cambio de titularidad del suelo que requerird de inversiones publicas, se
considera necesario, oportuno y conveniente analizar desde el punto de vista de viabilidad econémica
la innovacién de esta determinacién segun regula el apartado 3° del articulo 30 del TRLOTAU.

La calle Hortensia tiene dos tramos de este a oeste, uno de 140 y otro de 130 metros de longitud,
separados por la calle Ciclamen.

Actualmente el mantenimiento de todas las infraestructuras del citado vial ya corre a cargo del
Ayuntamiento, debido a los acuerdos llevados a cabo con los vecinos, excepto el alumbrado y la
limpieza del tramo de 130 metros, desde la calle Ciclamen hasta la calle Campanilla, lo que dio origen
a las quejas vecinales y a la propuesta del Defensor del Pueblo, expediente 19011465, para que se
incluyera la calle como vial publico, precisamente por la especial situacion de la misma en relacion
con los servicios y mantenimiento publicos. En consecuencia, el cambio de titularidad Unicamente
afecta al mantenimiento del alumbrado publico y limpieza de un tramo de 130 metros de longitud, lo
gue no supone implicaciones econémicas o financieras por parte de este Ayuntamiento, sin que sea
necesaria ejecutar ninguna obra ya que el vial esta ejecutado con todos los servicios y el cambio de
titularidad no supone ninguna inversion publica o privada para su ejecucién, por lo que no se estaria
en el supuesto regulado en la regla 32 del articulo 30 del TrLOTAU.

- Punto 5. En cuanto a la supresion de la alineacion interior de los bloques de Reconquista y Santa
Teresa, para evitar que se produzcan incrementos de aprovechamiento, se opta por la inclusion de la
excepcion de la modificacion de las alineaciones interiores para dotar de accesibilidad a las
edificaciones en el apartado correspondiente a la edificabilidad en la Ordenanza 7, de aplicacion a
estas zonas:

o Edificabilidad: segun alineaciones marcadas en la documentacion grafica y el nimero de
plantas.

Las alineaciones interiores de las manzanas podran modificarse con el objeto de dotar de
accesibilidad a los edificios actuales, lo que se debera justificar en la solicitud de licencia
correspondiente.

- Punto 6. En relacién a la modificacion del articulo 233, de Aparatos elevadores, no era objeto de

este documento la modificacion del contenido del mismo, salvo en lo relativo a las tasas por la
ocupacién de dominio publico, si bien, se incluye en la letra a) del citado articulo la condicién de que
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la instalacion fuera de las alineaciones oficiales se permita Gnicamente cuando sea indispensable
para favorecer la accesibilidad universal:

a) Cuando sea necesaria e indispensable su instalacion por motivo de mejora de las
condiciones de accesibilidad universal, en aquellos casos en que no resulte viable, técnica o
econOmicamente, ninguna otra solucion de las recogidas en la normativa vigente
(actualmente apartado B.3 del documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA Seguridad
de utilizacion y accesibilidad (DA DB-SUA/2) del Cadigo Técnico de la Edificacion).

Con respecto a la modificacion de los parametros propuestos correspondientes a la Industria
Media de la Ordenanza 14-B del Poligono Industrial Santa Maria de Benquerencia, solicitan que
se justifique la imposibilidad fisica de materializaciéon de las cesiones en solares o parcelas o dentro
de un complejo inmobiliario urbanistico, ademas de la idoneidad de esta innovacion para la
regularizacion de actuaciones edificatorias irregulares, si las hubiera.

En primer lugar, indicar que las modificaciones propuestas en la ordenanza no tienen por objeto ni
finalidad la regularizacion de actuaciones edificatorias irregulares, sino posibilitar la construccién en
las parcelas que responda a las necesidades de las empresas, por lo que no procederia dicha
justificacion.

En relacién a la imposibilidad fisica de materializacion de las cesiones en solares o parcelas o dentro
de un complejo inmobiliario urbanistico, se observa que dentro de la unidad existen 2 parcelas
privativas, la R-24 y la R-25, de uso Centro administrativo, Centro Comunal CC, con una edificabilidad
de 2,00 m?/m2, propiedad del Ayuntamiento, siendo la R-70 del mismo uso, de propiedad privada de
una Sociedad Limitada Unipersonal, SLU.

NIDC

LIGERA

MEDIA

CENTRO COMUNAL

CENTRO DE TRANSFORMACION

ELDUP

Como puede comprobarse en la cetificacion catastral, la parcela es propiedad del Ayuntamiento con
valor correspondiente al uso privativo.
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Se observa al respecto que la superficie real de la parcela es 2.493,18 m2 de frente a los 2.663,00 m?
que aparecen en catastro.

Como la superficie necesaria de cesiones de estdndares de calidad urbana para compensar los
posibles incrementos de aprovechamiento es de 1.950,71 m2, con la calificacion de la parcela R-24
como uso de equipamiento publico se cubre sobradamente con los requisitos exigidos. La
compensacion por las cesiones se efectuaran a través de transferencias de aprovechamiento
urbanistico segun los incrementos de aprovechamiento que se generen con las solicitudes de las
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licencias de edificacion.

Se recuerda que en suelo urbano, el destino de los estandares de calidad urbana puede ser
equipamiento o zonas verdes segun las necesidades especificas, y estando ubicado actualmente un
punto limpio en la parcela en cuestién, se adecua la calificacion del suelo al uso real del mismo,
recuperando el Ayuntamiento el aprovechamiento reconocido en el planeamiento actual a través de
las transferencias de aprovechamiento urbanistico por el procedimiento descrito en el numero 3 del
art. 71 del TrLOTAU, segun regula el articulo 69.1.2.b)1° del mismo texto legal.

Por tanto, se modifica la calificacion de Centro administrativo, Centro Comunal CC a equipamiento
publico de la parcela R-24, siéndole de aplicacion las ordenanzas correspondientes de las NNUU del
PGMOU, 17 y 18 relativas a equipamientos.

NIDO

LIGERA

MEDIA

CENTRO COMUNAL

EQUIPAMIENTO PUBLICO

CENTRO DE TRANSFORMACION

ELDUP

DROBCOD

Redaccion de la ordenanza propuesta:
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ORDENANZA 14 B. INDUSTRIAL DEL PLAN ESPECIAL DE REFRMA INTERIOR DE LA

TERCERA FASE DE AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL.

(OE) Corresponde a la zona de suelo urbano consolidado, delimitada y grafiada en el plano
correspondiente de ordenanzas como zona 14B, conocida como PERI de la fase tercera de
ampliacion del poligono industrial ubicada al este del mismo.

(OE) Usos mayoritarios

o Industrial productivo (IP) o Industria de Almacenaje (IA) en todas sus categorias

o Se permite el uso de los centros comunales y de equipamientos.

(OD) Usos compatibles
o Con las mismas limitaciones establecidas en el apartado 12 de la Ordenanza 14 y en el
apartado 7 de la ordenanza 15.

o El uso Terciario Comercial (TC) en todas sus categorias cuando sean compatibles con los
parametros de esta ordenanza.

o Eluso Terciario de Oficinas (TO) en todas sus categorias.
o Uso dotacional de comunicaciones (DC).
o Equipamiento publico y privado.

(OD) Usos prohibidos
o Con las mismas limitaciones de prohibicién establecidas para las naves nido en el apartado 7
de la ordenanza 15.

o Uso Residencial en todas sus categorias.

(OE) Coeficiente de edificabilidad:

o Edificabilidad: la edificabilidad maxima permitida en cada parcela sera la minima resultante
de aplicar los coeficientes establecidos en las ordenanzas reguladoras o la resultante de
céalculo de ocupar la superficie edificable maxima en planta baja, mas una planta alta que
represente como méaximo un 33% de la ocupacién en planta baja, en parcelas de industrias
Medias y Ligera, y un 30% en Industria Nido.

o En cualquier caso, los maximos permitidos seran:
o Parcelas de 250 a 1.200 mZ2.-Industria Nido (Categoria Ill): 1,30 m2/m?
o Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 1,00 m2/m?2
o Parcelas de 3.001 a 7.000 mZ2.- Industria Media (Categoria Il): 1,00 m2/m?2

En estas parcelas, el exceso de edificabilidad sobre 0,70 m?/m? solicitado en la licencia de
edificacion, conllevara la cesion obligatoria de 0,15 x m? ¢ desde el 0,7 hasta el 1 m?/m?
maximo permitido, para dotaciones publicas relativas a los estandares de calidad urbana,
asi como la del 10% sobre los m? c de exceso, por el incremento de aprovechamiento
generado.

Las cesiones por estandares de calidad urbana se obtendran por transferencias de
aprovechamiento urbanistico en suelo de la parcela R-24 por el procedimiento descrito en
el nimero 3 del art. 71 del TrLOTAU, segln regula el articulo 69.1.2.b)1° del mismo texto
legal.

La cesion del 10% de aprovechamiento, se debera monetarizar a favor del Ayuntamiento.
La valoracion requerird informe favorable previo de los servicios técnicos municipales y la
cantidad asi obtenida debera integrarse en el Patrimonio Publico de Suelo.

o Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal: 2,00 m2/m?
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En las parcelas irregulares en el momento de desarrollar los proyectos de edificacion se
tendrdn que resolver dentro del area de movimiento de la edificacién, definida por los
retranqueos a linderos publicos y privados indicados en las normas y en estas ordenanzas
reguladores.

(OD) Altura maximay namero de plantas sobre y bajo rasante:
o Alturas méaximas: dos plantas

(OD) Condiciones de parcela
o Distancias minimas:

o Retranqueo Frontal
o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria llindustria ligera 5 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

o Retranqueo Lateral
o Categoria llIndustria media Publico5 metros

Privado3 metros
o Categoria lllIndustria ligera Publico3 metros

Privado0-3 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal Publico5 metros

Privado3 metros

Los retranqueos laterales privados podran eliminarse si hay acuerdo expreso firmado entre ambas
partes, debiendo aportarse con la solicitud de licencia.

o Retranqueo Trasero
o Categoria llIndustria media 5 metros
o Categoria lllindustria ligera 5 metros

Industria nido 0 metros
o C. AdministrativoCentro comunal5 metros

o Ocupacién méxima de parcela en planta baja: la menor de aplicar los coeficientes de
ocupacion establecidos en las Ordenanzas reguladoras, o el area de movimiento resultante
de aplicar los retranqueos anteriormente expresados.

En cualquier caso, los méaximos permitidos seran:
e Parcelas de 250 a 1.200 m2.-Industria Nido (Categoria Ill): 100%

e Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria IIl): 85%
e Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 85%
e Parcelas Centro Administrativo, Centro Comunal:85%

e Equipamiento publico: 100%

Cuadro resumen de parcelas de la ordenanza 14.B

Parcela | Superficie Parcela m2s Parcela Superficie Parcela m2s
R1 3.145,75 R44 375,14
R2 2.149,69 R45 375,47
R3 2.146,73 R46 374,59
R4 2.144,28 R47 376,08
R5 2.112,38 R48 373,73
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R6 2.106,26 R49 373,76
R7 2.118,12 R50 373,56
R8 211141 R51 375,67
R9 4.648,38 R52 375,12
R10 3.056,24 R53 375,63
R11 3.059,38 R54 375,06
R12 3.051,38 R55 317,38
R13 3.058,51 R56 A 287,97
R14 3.050,20 R56 B 300,02
R15 3.056,74 R57A 300,30
R16 4.601,10 R57B 300,67
R17 1.994,74 R58 A 299,96
R18 1.945,83 R58 B 299,86
R19 1.943,41 R59A 300,16
R20 1.805,30 R59 B 300,11
R21 2.357,36 R60 A 300,32
R22 3.241,84 R60 B 300,41
R23 3.065,38 R61 A 300,31
R24 2.493,18 R61 B 300,05
R25 2.430,03 R62 A 300,07
R26 3.086,52 R62 B 295,95
R27 3.227,70 R63 A 299,83
R28 A 269,23 R63 B 290,49
R28 B 300,29 R64 A 300,07
R29 A 300,22 R64 B 299,96
R29 B 300,00 R65 A 300,22
R30 A 299,70 R65 B 300,31
R30 B 300,26 R66 A 300,09
R31A 300,33 R66 B 300,63
R31B 299,98 R67 A 300,15
R32 A 299,84 R67 B 300,18
R32 B 299,84 R68 A 300,29
R33 A 300,31 R68 B 300,16
R33 B 300,01 R69 A 267,31
R34 A 300,16 R69 B 301,02
R34 B 286,90 R70 2.846,83
R35 A 300,19 ELDUP 1 2.735,04
R35B 301,38 ELDUP 2 1.966,21
R36 A 300,21 CT1 27,62
R36 B 300,10 CT2 34,84
R37 A 299,96 CT3 27,50
R37 B 300,15 CT4 28,30
R38 A 300,44 CALLE A-1 19.794,87
R38 B 300,06 CALLE A-2 5.657,66
R39 A 300,21 CALLE A-3 1.646,20
R39 B 300,43 CALLE B-1 1.508,94
R40 A 300,32 CALLE B-2 2.942,04
R40 B 300,20 CALLE B-3 2.916,18
R41 A 284,00 CALLE C-1 2.942,04
R41B 299,85 CALLE C-2 1.754,37
R42 318,82 CALLE C-3 2.945,95
R43 374,89 Total 144.810,00
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ANEXO I

ACLARACIONES RESPECTO AL ACUERDO DE LA COMISION REGIONAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO, en su sesion de 28-03-202

En relacion a las consideraciones efectuadas en el acuerdo de la Comisién Regional de Ordenacion
del Terriotorio y Urbanismo, para la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntula n® 30 del Plan
General Municipal de Ordenacion Urbana de Toledo, con respecto a la modificacion de los
parametros propuestos correspondientes a la Ordenanza 14-B del Poligono Industrial Santa Maria de
Benquerencia, se informa lo siguiente:

En el citado acuerdo se hacen las observaciones en virtud del articulo 39.5 del TRLOTAU, que se
refiere a la innovacion de los Planes que legalice actuaciones urbanizadoras irregulares.

Como ya se indicé en el anexo al informe de la CROTU de 23-12-2021, las modificaciones
propuestas en la ordenanza no tienen por objeto ni finalidad la regularizacion de actuaciones
irregulares, sino posibilitar la construccién en las parcelas vacantes que responda a las
necesidades actuales de las empresas, por lo que no se entiende la remisién a dicho precepto, ya
gue el ambito esta desarrollado en ejecucién del planeamiento y no se propone, en ningiin modo, su
legalizacion, puesto que no es irregular.

Respecto de las observaciones concretas, se indica en el acuerdo:

Se propone por el Ayuntamiento transferencias de aprovechamiento urbanistico procedentes de una
parcela lucrativa municipal, pero la edificabilidad maxima de esta parcela es 5.326 m2t (uso centro
comunal) y, en principio, la modificacion considera un potencial incremento de edificabilidad de 13.074
m?t (uso industrial). Se debera aclarar y justificar este extremo.

En la Modificacion puntual no se estdn proponeindo transferencias de aprovechamiento como
compensacion entre parcelas. En la Modificacibn lo que se propone es un incremento de
aprovechamiento respecto al permitido actualmente, por lo que la superficie de suelo dotacional
necesaria para compensar los estandares de calidad urbana generados por este incremento son las
definidas en el articulo 21.4 del Reglamento de Planeamiento, en concreto (la negrita es nuestra):

En las zonas de ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global industrial, terciario o dotacional cuya edificabilidad
se incremente por el planeamiento urbanistico con respecto de la existente, las reservas de suelo con destino
dotacional publico, sin computar el viario, resultaréan del siguiente producto:

0,15xEXS

siendo «E» el coeficiente unitario de incremento de edificabilidad atribuida en m2techo/m2suelo y «S» la
superficie en m2suelo de la zona de ordenacion, descontados los suelos publicos existentes ya afectados a su
destino.

Las reservas dotacionales minimas se calcularan:

(--)

b) En relacién con el incremento de edificabilidad, en el supuesto de terrenos a los que el planeamiento atribuya
una edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada.

Se dispondran en solares concretos cuando se utilice la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico o, en su caso, en el ambito de las unidades de actuacion.

Es por ello que en la Modificacion Puntual se dispone la férmula de célculo de superficie de cesién
para dotacionales que tendrd cada parcela, dependiendo del incremento de aprovechamiento que
solicite, y la ubicacién de esta superficie de cesion en la parcela R-24.

En este sentido, el régimen aplicable al suelo es el establecido en el articulo 69.1.2 del TrLOTAU, en
su letra b):

b) En el caso de terrenos a los que el planeamiento atribuya, sea por cambio del uso a uno de mayor
rentabilidad, sea por incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo superior al del planeamiento
anterior, las siguientes:

1° El suelo dotacional publico resultante de aplicar los estandares regulados en el art. 31 en funcion del
incremento de aprovechamiento que el planeamiento otorgue y determinado por el procedimiento descrito en el
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namero 3 del art. 71, en caso de que se aplique la técnica de las transferencias de aprovechamiento
urbanistico.

Estas superficies se ubicaran en la misma zona de ordenacion urbanistica que los terrenos objeto del
incremento de aprovechamiento si bien, en los Municipios con poblacién inferior a 10.000 habitantes de
derecho, se podran ubicar fuera de ella siempre que se justifiqgue su adecuado servicio a la mencionada zona y
se asegure la coherencia con el modelo de ordenacion establecido por el plan y con el principio de cohesion
social. En cualquier caso, los costes de urbanizacién correspondientes a los suelos dotacionales se sufragaran
por los propietarios de los terrenos objeto del incremento de aprovechamiento.

2° La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo suficiente e idénea para materializar el
diez por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente, pudiendo el planeamiento incrementar o disminuir
dicho porcentaje, de manera motivada, en funcion de las plusvalias y sobre la base de estudio de mercado
actualizado hasta el quince por ciento y el cinco por ciento, respectivamente.

A su vez, el numero 3 del articulo 71 TrLOTAU dispone:

3. Para calcular el aprovechamiento privativo de las parcelas edificables incluidas en unidades de actuacion
discontinuas en suelo urbano no consolidado a que se refiere la letra A) b) del nimero 3 del art. 45, se
procedera de la siguiente forma:

a) En cada Zona de Ordenacion Urbanistica delimitada por usos y tipologias homogéneas, la superficie de
las reservas dotacionales a que se refiere la letra a) del nimero 2 del art. 24, se dividira entre el incremento
total de aprovechamiento urbanistico que se atribuya a la Zona de Ordenacion Urbanistica.

Dicho cociente representa el coeficiente en el que cada parcela edificable colabora en la obtencién de suelo
dotacional establecida en el apartado 1 de la letra b) del punto 1.2 del nimero 1 del art. 69, en relacion con el
incremento de aprovechamiento atribuido a la Zona de Ordenacién Urbanistica.

La porcion de suelo dotacional que le corresponde compensar a cada parcela concreta se fijara
multiplicando el citado cociente por el incremento de aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

b) El aprovechamiento que le corresponde ceder a cada parcela edificable para compensar dicha porcién de
suelo dotacional, se determinara multiplicando la porcion anterior por el aprovechamiento atribuido por el
planeamiento a los suelos dotacionales incluidos en la mencionada Zona.

c) Se calculara el porcentaje de participacion publica en las plusvalias correspondiente al incremento de
aprovechamiento atribuido a cada parcela edificable.

Este producto representa la carga de cesién de aprovechamiento lucrativo establecida en la letra b) del
punto 1.2 del nimero 1 del art. 69.

d) El aprovechamiento privativo de cada parcela edificable se determinara restando de su aprovechamiento
objetivo la cantidad obtenida en la letra c) anterior y previo levantamiento de la carga dotacional establecida en
la letra b) anterior mediante el correspondiente proceso de transferencia de aprovechamiento urbanistico.
Asimismo, se podra determinar mediante compensaciones econdmicas calculadas sobre la base de un riguroso
estudio de mercado que defina el valor de repercusion, del uso atribuido a la parcela edificable, aplicados a los
aprovechamientos determinados en las letras b) y c) anteriores y calculados en los términos establecidos en la
legislacion estatal sobre suelo.

Por todo ello, en la documentacion remitida para aprobacién definitiva se disponia, en rojo, la
modificacion de la ordenanza:

o Parcelas de 250 a 1.200 m?2.-Industria Nido (Categoria Ill): 1,30 m2/m?
o Parcelas de 1.200 a 3.000 m2.- Industria Ligera (Categoria Ill): 1,00 m?/m?
o Parcelas de 3.001 a 7.000 m2.- Industria Media (Categoria Il): 1,00 m?/m?

En estas parcelas, el exceso de edificabilidad sobre 0,70 m?/m? solicitado en la licencia de
edificacion, conllevara la cesion obligatoria de 0,15 x m? ¢ desde el 0,7 hasta el 1 m2/m?
maximo permitido, para dotaciones publicas relativas a los estandares de calidad urbana,
asi como la del 10% sobre los m? c de exceso, por el incremento de aprovechamiento
generado.
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Las cesiones por estandares de calidad urbana se obtendran por transferencias de
aprovechamiento urbanistico en suelo de la parcela R-24 por el procedimiento descrito en
el nimero 3 del art. 71 del TrLOTAU, segln regula el articulo 69.1.2.b)1° del mismo texto
legal.

La cesion del 10% de aprovechamiento, se debera monetarizar a favor del Ayuntamiento.
La valoracion requerird informe favorable previo de los servicios técnicos municipales y la
cantidad asi obtenida debera integrarse en el Patrimonio Publico de Suelo.

o Parcelas Centro administrativo, Centro Comunal: 2,00 m2/m?

Con esta operacion, el Ayuntamiento en principio “pierde” el aprovechamiento de la parcela R-24, que
tiene 2.493,18 m2 de superficie, porque estos 2.493,18 m?2 es la superficie de nuevo suelo dotacional
gue se define en la Modificacion Puntual, correspondiente a los estandares de calidad urbana del
incremento de aprovechamiento generado en el &mbito de la Ordenanza 14-B. El aprovechamiento
gue tiene el Ayuntamiento en esta parcela, obtenida dentro del 10% de cesion de aprovechamiento
del desarrollo del ambito, PERI 32 fase del poligono industrial por SEPES, y por tanto perteneciente al
patrimonio publico de suelo como se justifica en la ficha del Inventario de Bienes Municipal que se
adjunta a continuacion, es el que es compensado con las licencias de edificacion que materialicen
una edificabilidad superior a 0,7 m2/m2, dentro de la posibilidad de incremento de aprovechamiento
gue se permite con la modificacién de la ordenanza.

Esta parcela se califica como dotacional publico de equipamientos, compensando al Ayuntamiento
como propietario del suelo, estando habilitados para utilizar el patrimonio publico de suelo para este
fin, en virtud de la letra e) del articulo 79.3 del TrLOTAU.

Namero Bien 10069
Confecha 11 de Abril de 2022 se certifica la existencia en el inventario del bien con numero arriba
asignado. La informacién que consta en inventario es la que sigue:
Datos de Gestidn - Situacion Juridica
Bien: PARCELA R-24 PERI| 3* FASE POL.INDUSTRIAL
Fecha de alta: 0712/2004
Epigrafe: 1
Clasificacion: 100401 TERRENOS PPS URBANQS CONSOLIDADOS
Tipo de adquisicién: APROBACION DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Coste de adquisicién: 0.00
Expte. Origen: 104211
Situacién patrimonial: PROPIEDAD Sup. Suelo: 2,493.18 M2
Naturaleza: PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO
Uso: USO PATRIMONIAL
Titular: AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
Localizacion:
Centro gestor: PA PATRIMONIO Y CONTRATACION
Nombre Registro: Tomo: Libro: Folio: Finca:
1 REGISTRO DE LA PROPIEDAD N1 61980
Referencia Catastral
1253101VK2115C0001JS
Datos Econdmicos
Bruto contable: 449.520,00
Base: 0 0 0.00
Fondo de amortizacién: 0 Deterioro: 0
Valor Contable: 449.520,00 Dotacién de amortizacion: 0

Se adjunta asi mismo la cetificacion catastral de la parcela R-24, propiedad del Ayuntamiento, con el
valor correspondiente al uso privativo industrial, quedando asi acreditada la asignacion de
aprovechamiento lucrativo a la referida parcela.
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Referencia catastral: 1252101VK2115C00015

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CLINSULA DE BARATARIA 7 45007 TOLEDO [TOLEDO]

Clage: Urbano Valor catastral [2022 2E3.00738 €
Us principal: Ofcinas Walor catastral suelo: 266.91D44 €
Superficle construlda: 37 m2 Ao conatrucelan: 2010 Valor catastral congtruccidn: 16.057,54 €
Titularidad
Apallidos Mombee | Razdm eocisl L L Dararks Damicilin fizcal
AYUNTAMIENTD DE TOLEDD P4SH5200  1D000% d=  FZ AYUNTAMIENTO 1
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10001 SOPORAT. S0% T Doz OEICINA &0
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PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2 863 m2 Parcela construlda sin divisian honzontal -
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TOLEDO, ABRIL DE 2022
VIRGINIA CAVIA CUESTA

Arquitecta Jefa del Area de Urbanismo
AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
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