PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES POR LAS QUE
SE REGIRA LA ENAJENACION, MEDIANTE CONCURSO, DE LA PARCELA R2,
DE LAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD
DE ACTUACION UA1 DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 19 DEL PGOU DE
TOLEDO DE 1986, EN EL BARRIO DE SANTA BARBARA.
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INTRODUCCION

Es objeto de este Pliego establecer las clausulas que han de regir la
enajenacion, mediante concurso, de la parcela R2, de las resultantes del
Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Actuacion UA1 -proveniente de la
Modificacion Puntual n® 19 del PGOU de Toledo de 1986-, en el barrio de Santa
Barbara.

El Ayuntamiento de Toledo es titular en pleno dominio de la citada parcela R2,
cuyas circunstancias descriptivas se exponen mas adelante, en virtud de
certificacion administrativa en base al Proyecto de Reparcelacion.

Con este acto se promueve la enajenacion de dicha parcela de acuerdo con las
cldusulas que conforman este Pliego de Clausulas Administrativas y las
condiciones establecidas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado por Junta de
Gobierno Local el 6 de septiembre de 2017.

La participacion en esta licitacion implica la aceptacion del presente Pliego y la
documentacion que la integra, sin salvedad alguna, que revestird caracter
contractual.

CLAUSULAS

I.- REGIMEN JURIDICO

El presente contrato de enajenacion tiene caracter patrimonial y queda excluido
del &mbito de aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre
(en lo sucesivo, TRLCSP), por aplicacién del Art 4.1.p) de dicha Ley. No
obstante, su Art. 4.2, determina que regulandose este contrato por sus normas
especiales, se aplicaran los principios de esta Ley para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

Ademas, este procedimiento se regira por:

e Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (LPAP) y Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento General de dicha Ley.

e La legislacion patrimonial contenida en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local y el Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, y por las normas de derecho privado que resulten de aplicacion.

e Texto Refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

e Asimismo, hay que tener en cuenta:
1. Convenio Urbanistico de colaboraciéon, de fecha 16.05.2002, entre
Ayuntamiento de Toledo y RENFE (actualmente ADIF), para el desarrollo de
los terrenos del recinto ferroviario de la Estacion de Toledo. Conforme a




dicho Convenio, el Ayuntamiento asume la iniciativa urbanizadora y los
costes totales de la urbanizacion, ya sea ejecutada directamente o a través
de acuerdos con terceros. El coste de las expropiaciones se establece al 50%
entre ambas partes.

2. Modificacién Puntual N°© 19 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Toledo de 1986, relativa a la reordenacion del ambito correspondiente a la
Estacion del Ferrocarril y recinto ferroviario de RENFE. Aprobada
definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas el 14.10.2002.

El drea de reparto de dicha modificacién abarcaba 40.149,36 m? e incluye
dos unidades de actuacion (UA1 y UA2) mas los correspondientes sistemas
generales adscritos.

3. Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Actuacion UA1, por Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Toledo, de fecha 15 de marzo de 2006.

4. Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Toledo, de fecha
23.11.2011, sobre subsanacién y aprobaciéon definitiva del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Actuacion UAL.

5. Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Toledo, de fecha 6 de
septiembre de 2017, sobre aprobacion técnica del Proyecto de Urbanizacion
de la UA1 definida en la Modificacion Puntual 19 del PGOU de Toledo.

II.- INFORMACION DEL EXPEDIENTE

Se dara publicidad al presente procedimiento anuncidandose en el Boletin Oficial
de la Provincia de Toledo.

Hasta el dia anterior del vencimiento del plazo de presentacion de ofertas, las
personas interesadas podran examinar el expediente de contrataciéon y demas
documentacion relacionada, en las dependencias del Ayuntamiento de Toledo
(Palacio de Caracena, planta 22), en horario de 9:00 a 14:00 horas de lunes a
viernes.

Asimismo, en el perfil del contratante de la web institucional del Ayuntamiento
de Toledo -http://www.toledo.es- figurard toda informacion relativa a esta
convocatoria.

III. OBJETO DEL CONTRATO.

Es objeto del presente Pliego la enajenacion mediante concurso de la
parcela R2, de las resultantes del proyecto de reparcelacion de la
Unidad de Actuacion UA1 -proveniente de la Modificacion puntual n°
19 del PGOU de Toledo de 1986-, sita en el Paseo de la Rosa del Barrio
de Santa Barbara.

El citado inmueble se encuentra incorporado al Inventario Municipal de Bienes
con la calificaciéon juridica de Patrimonio Publico de Suelo, GPA n° 11795.

La descripcion individualizada de la parcela es la siguiente:




» PARCELA R2: Superficie: 2.358,37 m?2. Edificabilidad: 8.920 m?2 (7.820 m?
residencial y 1.100 m? terciario).
- Inscripcion Registral: Tomo 1801 del Archivo, Libro 1293 de Toledo, al
folio 186, inscripcién 13, Finca n°© 76.810.
- Referencia catastral: 3831603VK1133B0000ZP.
- Numero maximo de viviendas: 60.

Cargas urbanisticas: Segun nota simple emitida por el Registro de la
Propiedad 1 de Toledo, la parcela tiene una carga de 1.790.087,02€, de los
que 696.173,85€ equivalen al 50% de los costes de expropiacion vy
1.093.913,17€ al 100% de los costes de urbanizacion.

Al respecto se indica que consta en el expediente Certificado del Gerente de la
EMSVT, en el que se concluye que dado que los gastos de expropiacion fueron
asumidos por la EMSVT no existe carga expropiatoria alguna adscrita a dicha
parcela municipal, por lo que se procedera al levantamiento de la citada carga
por valor de 696.173,85€ antes de la adjudicacién de la parcela R2.

En cuanto a los costes de urbanizacidn, se procederd al levantamiento de la
citada carga cuando las obras de urbanizacién del ambito sean recepcionadas
por el Ayuntamiento, mediante la suscripcién del correspondiente Acta.

La unidad de enajenacion es la parcela singularmente considerada, por lo que
la adjudicacion sera por parcela completa.

La informacién urbanistica contenida en este Pliego habra de ser comprobada
por el licitador en el Ayuntamiento de Toledo. Por tal motivo, se entiende que
los licitadores conocen la completa situacidon y caracteristicas urbanisticas del
inmueble a enajenar, que expresamente admiten y que han sido tenidas en
cuenta en todos estos efectos al concurrir a esta licitacion, por lo que en la
escritura publica de transmisién se hard constar que toda la informacidn
urbanistica relativa al inmueble objeto de compraventa es conocida
integramente, manifestdandose en tal acto que se ha dado un estricto
cumplimiento de los deberes de informacion establecidos en el Art. 27 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

IV.- PRECIO DE LA ENAJENACION Y FORMA DE PAGO

El precio de licitacidn de la parcela se fija en dos millones cuatrocientos
cuatro mil trescientos noventa y ocho euros con sesenta y ocho
céntimos de euros (2.404.398,68) euros, al alza, mas IVA (21%).

Las ofertas econdmicas que lo minoren seran rechazadas automaticamente.
El pago del precio de la enajenacion, sera abonado de la siguiente manera:
= 1.404.398,68 € se abonara en especie, mediante la ejecucién, bajo

la supervisién de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Toledo
y con la Direccion Facultativa adecuada por parte del adjudicatario,




de las obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacion UA-1, en el
plazo de 6 meses o el menor plazo ofrecido, de acuerdo con el
Proyecto de Urbanizacidén aprobado por Junta de Gobierno Local en
fecha 6 de septiembre de 2017.

El adjudicatario, en el momento de la firma de la escritura, emitird
factura por valor de 1.404.398,68€ sin IVA, indicando que hay
inversion del sujeto pasivo, conforme al articulo 84.1.f) de la Ley del
IVA.

= 1.000.000,00€, al alza, se abonara en metdlico de forma previa o
simultanea al acto de la firma de escritura publica de compraventa,
que tendrd lugar dentro del plazo méximo de treinta dias naturales
desde la notificacion de la adjudicacion.

= EI IVA (21%) correspondiente al precio ofertado (2.404.398,68 €,
al alza). Se abonara en metalico de forma previa o simultdnea al acto
de la firma de escritura publica de compraventa, que tendrd lugar
dentro del plazo maximo de treinta dias naturales desde Ia
notificacion de la adjudicacion.

Si el adjudicatario no abonase la cantidad en metalico en el plazo sefialado, o
en el ofertado, quedara sin efecto la venta, quedando el inmueble en propiedad
del Ayuntamiento de Toledo, quien retendra, en concepto de dafios y perjuicios,
la garantia constituida.

En todo caso, el precio de venta se oferta en concepto de “cuerpo cierto”, de
conformidad con el contenido del Art. 1.471 del Cddigo Civil, por lo que no
cabrd reclamacion alguna por razén de diferencia de superficie en mds o en
menos, ni por las posibles variaciones en el volumen edificable o superficie que
surjan como consecuencia de la aplicacion de las ordenanzas vigentes de aplicacidn
o de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran encarecer la
construccion.

V.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR Y SOLVENCIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 54 del TRLCSP podran presentar
proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que,
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibiciéon de
contratar, y acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional
en los términos que sea exigible.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o
prestacion que constituya el objeto del contrato.

A las empresas comunitarias y no comunitarias les resultara de aplicacién lo
dispuesto en los articulos 58 y 55 respectivamente del TRLCSP.




Podran, asimismo, presentar proposiciones las Uniones de Empresarios que se
constituyan temporalmente al efecto, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 59 del TRLCSP, sin que sea necesaria la formalizacion de las mismas en
escritura hasta que se requiera al primer licitador clasificado la documentacion
a que se refiere la clausula VI.5.4 de este Pliego, momento en el que deberd
también presentarse la escritura de constitucion de la unién temporal. Cada
uno de los empresarios que componen la Unidn, deberd acreditar su capacidad
de obrar y la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional, con la
presentacion de la documentacion a que hacen referencia las cldusulas
siguientes, debiendo indicar en documento privado los nombres y circunstancias
de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos vy la
persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena
representacion de todos ellos frente al Ayuntamiento y que asumen el
compromiso de constituirse en Unién Temporal de Empresas (articulo 24 del
RGLCAP). El citado documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de las empresas componentes de la Unidn.

Dichos empresarios quedaran obligados solidariamente ante el Ayuntamiento y
deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la agrupacién con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de
poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos
de cuantia significativa. La constitucion deberd formalizarse en escritura publica
si se efectla adjudicacion a su favor.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicionada de las clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de
que reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con el
Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

VI.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

1.- TRAMITACION

Ordinaria mediante concurso.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 110 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, este contrato se regira por el TRLCSP en las fases
de preparacion y adjudicacion.

Contrato no sujeto a regulacién armonizada.

2.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las proposiciones se presentaran en el Registro General del Excmo.
Ayuntamiento de Toledo, con sede en la Plaza del Consistorio n°© 1, dentro del
plazo de treinta (30) dias naturales siguientes contados desde la fecha de
publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la provincia de
Toledo, en horario de nueve (9:00) a catorce (14:00) horas, de lunes a
viernes.




Una vez presentada la proposicidon no podra ser retirada bajo ninglin pretexto
e implica la aceptaciéon por parte del licitador de las condiciones técnicas y
administrativas que rigen la licitacion.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano
de contratacion la remision de la oferta mediante fax o telegrama, dentro del
plazo para la presentacion de ofertas. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminacién del plazo. El envio del anuncio por
correo electrénico sélo sera valido si existe constancia de la transmisién y
recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se
identifica fidedignamente al remitente y al destinatario. En este supuesto, se
procederd a la obtencién de copia impresa y a su registro, que se incorporara
al expediente.

En cualquiera de los casos, transcurridos, no obstante, diez (10) dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera
admitida en ningun caso.

La notificacion se harda por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcion por el destinatario. En particular, se efectuard por
correo electrénico a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen
designado al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en la Ley
39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comuin de las
Administraciones Publicas.

3.- GARANTIA

Garantia a constituir para asegurar el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

Las personas que pretendan participar en la licitacidn deberan constituir
mediante ingreso en la cuenta corriente cuyos datos le seran oportunamente
facilitados, o cheque o taléon conformado, o a través de Aval bancario segin
modelo adjunto (Anexo I) una garantia equivalente al 3% del importe de
licitacion, IVA excluido.

Dicha garantia respondera del respeto y cumplimiento del ofertante de todas
las condiciones del Pliego y, especialmente, del mantenimiento y continuidad
de la oferta hasta la formalizacion de la escritura de compraventa.

Formalizada la escritura de compraventa, o bien transcurridos 3 meses desde
la adjudicacién, dicha garantia sera devuelta a los licitadores que no resulten
adjudicatarios. En relacion al adjudicatario, la garantia se le devolverd, una vez
firmada la escritura publica correspondiente.

En el supuesto de que el adjudicatario/a no proceda al pago del importe en
metalico indicado como parte de precio y, por tanto, no proceda el
otorgamiento de la escritura de compraventa, el importe de la garantia




constituida permanecera a favor del Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en
concepto de compensaciéon econdémica por incumplimiento de las obligaciones
inherentes a la participacion en este proceso.

4.- FORMALIDADES PARA LA PRESENTACION DE LA PROPOSICION

La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacién
incondicional de las clausulas de este Pliego, sin salvedad ni reserva alguna, y
la declaracién responsable de que relne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con el Ayuntamiento de Toledo. En el caso de Uniones
Temporales de Empresas, la oferta debera estar firmada por los representantes
de cada una de sus empresas.

Una vez presentada la proposicion ésta no podrd ser retirada bajo ningun
pretexto salvo que la retirada de la proposicién sea justificada.

Tanto la documentacién como la oferta, deberdn presentarse integramente
redactadas en castellano, y se sujetardn a los modelos que acompafian al
presente Pliego.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, en DOS sobres
cerrados denominados “"A” y “"B”, con la documentacion que se indica en
el presente Pliego.

En el exterior de cada uno de los sobres se hara constar, ademas del nombre
del licitador, la siguiente inscripcidon, segun corresponda: *“DOCUMENTACION
/ OFERTA ECONOMICA PARA TOMAR PARTE EN LA ENAJENACION,
MEDIANTE CONCURSO, DE LA PARCELA R2, DE LAS RESULTANTES DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA1 -
PROVINIENTE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 19 DEL PGOU DE
TOLEDO DE 1986-, EN EL BARRIO DE SANTA BARBARA.", e incluirdn la
documentacidon que se indica a continuacion. En el interior de cada sobre se
hara constar en hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente.

4.1.- Sobre “A”, denominado "DOCUMENTACION GENERAL”.

CONTENIDO:

En aplicacién de lo dispuesto en el art. 146.4 y 5 del TRLCSP en su redaccion
dada por la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y
su internacionalizaciéon para concurrir al presente procedimiento se aportard
Unicamente DECLARACION RESPONSABLE de cumplimiento de las condiciones
establecidas legalmente para contratar con el Excmo. Ayuntamiento de Toledo,
conforme al modelo que se inserta en Anexo II.

De conformidad con lo establecido en el art. 146.5 del TRLCSP el momento
decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia
exigidos para contratar con la Administracién sera el de finalizacion del plazo de
presentacién de proposiciones.




Asimismo, se acreditard la constitucion de la garantia para asegurar el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa incorporando el resguardo
correspondiente.

En el caso de uniones temporales de empresarios, la garantia podra constituirse
por una o por varias de las empresas participantes en la Unidén, siempre que en
conjunto se alcance la cuantia requerida por el érgano de contratacion y garantice
solidariamente a todos los integrantes de la unidn temporal (art. 61.1 del
RGLCAP).

En la fase de clasificacion de ofertas, en el plazo indicado y con cardcter
previo a formular propuesta de adjudicacion del contrato, se requerira al primer
licitador clasificado y propuesto como adjudicatario la presentacién de, entre
otros, los siguientes DOCUMENTOS acreditativos de la capacidad para contratar
con esta Administracién:

a) Escritura social de constitucion o modificacién, en su caso, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil; los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segln el tipo
de persona juridica de que se trate. Para los empresarios individuales, serd
obligatorio la presentacién del D.N.I. y, en su caso, la escritura de
apoderamiento debidamente legalizada, o sus fotocopias debidamente
autenticadas. Del mismo modo debera probar la inscripcion en el registro
Mercantil del nombre comercial bajo el que opere, cuando no lo haga
estrictamente con sus nombres y apellidos.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de
sociedades, se podra tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al
grupo, a efectos de acreditacion de la solvencia econémica, financiera y
técnica, o de la correspondiente clasificacién, en su caso, de la persona
juridica dominante, siempre y cuando ésta acredite que tiene
efectivamente a su disposicién los medios de dichas sociedades
necesarios para la ejecucion del contrato.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unidn
Europea deberan justificar mediante informe de la respectiva Misién
Diplomatica Permanente espafiola, que se acompafiara a la documentacion
que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participacién de empresas espafiolas en la contratacidon
con la Administraciéon y con los entes, organismos o entidades del sector
publico en los términos establecidos en el art. 55.1 del TRLCSP.

Sera necesario, a tenor de lo establecido en el art. 55.2 del TRLCSP que
estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia, con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones, y que estén inscritas
en el Registro Mercantil.

En lo que se refiere a la capacidad de obrar de las empresas no espafiolas
de Estados miembros de la Unidn Europea, se estard a lo dispuesto en




el art. 58 del TRLCSP. Cuando la legislacion del Estado en que se
encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion especial
o la pertenencia a una determinada organizacion para poder prestar en
él el servicio de que se trate, deberdn acreditar que cumplen este
requisito.

b) Poder bastanteado al efecto por la Secretaria General de Gobierno o
Asesoria Juridica del Excmo. Ayuntamiento de Toledo a favor de las
personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro. Si
el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil.

c) El empresario acreditard su solvencia econdmica, financiera y
técnica o profesional, por uno o varios de los medios sefialados en los
articulos 74 a 79 del TRLCSP.

d) Para las empresas extranjeras, la declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir
del contrato, con renuncia, en su caso al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponder al licitante.

e) Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los
mismos que tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacién
vigente.

Cuando la acreditacion de las circunstancias mencionadas en las letras a),
b) y c) se realice mediante la certificacion de un Registro Oficial de
Licitadores y Empresas Clasificadas prevista en el apartado 2 del articulo
83 del TRLCSP, o mediante un certificado comunitario de clasificacion
conforme a lo establecido en el articulo 84 deberd acompafarse a la misma
una declaracion responsable del licitador en la que manifieste que las
circunstancia reflejadas en el correspondiente certificado no han
experimentado variacion. Esta manifestacion debera reiterarse, en caso de
resultar adjudicatario, en el documento en que se formalice el contrato,
sin perjuicio de que el dérgano de contratacion pueda, si lo estima
conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas clasificadas.

4.2.- Sobre "B"”, denominado “PROPOSI,CIC')N ECONOMICA y/o
DOCUMENTACION SOBRE CRITERIOS MATEMATICOS O EVALUABLES
ECONOMICAMENTE".

CONTENIDO:

Este sobre contendrd la proposicion econdomica y cuanta documentacion el
licitador considere oportuna en orden a evaluar la oferta de conformidad con los
criterios de valoracion sefialados en el pliego como “matematicos o evaluables




econémicamente”. En todo caso la proposicion econdémica serd formulada
conforme al modelo que se adjunta en el Anexo III.

Los licitadores tendran en cuenta los siguientes extremos:

Se presentara escrita de forma legible. No se aceptaran aquéllas que tengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente su oferta. Por
el contrario, el cambio u omision de algunas palabras del modelo de proposicién
adjunto, con tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no serd causa
bastante para el rechazo de la proposicién. En caso de discrepancia entre la
oferta expresada en letra y la expresada en nlimero, prevalecera la cantidad
gue se consigne en letra.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicién. Tampoco
podrd suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otras, si lo ha hecho
individualmente. La contravencion de esta norma dara lugar automaticamente
a la desestimaciéon de todas las por él presentadas.

En el caso de Uniones Temporales de Empresas, la oferta deberd estar firmada
por los representantes de cada una de sus empresas.

5.- VALORACION DE LAS OFERTAS

5.1.- Mesa de contratacion.

La Mesa de Contratacion sera la Junta de Contratacion constituida como 6rgano
de asistencia en el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

5.2.- Calificacion de la documentacion.

Una vez finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones la Mesa de
Contratacién, en acto no publico, calificara previamente los documentos
contenidos en el sobre A, al objeto de admision o no de las proposiciones
presentadas. Si observara defectos u omisiones subsanables, concederd plazo
no superior a tres dias habiles para que el licitador pueda subsanar las mismas,
con apercibimiento de exclusién definitiva en caso de no efectuarlo.

A los efectos establecidos en los arts. 54 a 64 y 82 del TRLCSP, el 6rgano vy la
mesa de contratacién podran recabar del empresario aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros
complementarios, lo que debera cumplimentar en el plazo no superior a tres dias
habiles sin que puedan presentarse después de declaradas admitidas la ofertas
conforme a lo dispuesto en el art. 83.6 del RGLCAP.

5.3.- Apertura de las ofertas y valoracion.

Posteriormente, en el dia y hora sefialado en el perfil del contratante, en el plazo
maximo sefialado en el art. 160 del TRLCSP, la Mesa procederd a la apertura del
sobre B de las proposiciones admitidas que contiene la propuesta econémica y/
o los criterios cuantificables de forma automatica, matematicos o evaluables




econdmicamente. La Comisién evaluard las proposiciones mediante los criterios
de valoracion que se recogen en el presente Pliego.

Cuando se tome en consideracién mas de un criterio, debera precisarse la
ponderacion relativa atribuida a cada uno de ellos, que podra expresarse
fijando una banda de valores con una amplitud adecuada.

Se valorara la oferta econémica mas ventajosa en precio y forma de pago,
evaluando los siguientes CRITERIOS:

1. Precio: Oferta al alza sobre el tipo de licitacién:
- Oferta minima (2.404.398,68€): 0 puntos.
- Precio mas alto: se asignara 95 puntos.
- POi= 95 x [1- (%Amax - %A.i)], donde
POi = Puntuacién Obtenida por la oferta valorada.
% A.max = Porcentaje de alza maxima (Tanto por uno)
% A.i= Porcentaje de alza ofertada por la oferta valorada (Tanto
por uno).

2. Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién: 5 puntos. Se
valorara la reduccion del plazo previsto:

- Plazo al Tipo (6 meses desde la firma de la escritura de
compraventa): 0 puntos.

- Plazo mas reducido (1 mes desde la firma de la escritura de
compraventa): 5 puntos.

- Ofertas intermedias: formula P= 5 min/of, donde
P: es la puntuacién obtenida

Min: es el plazo de 1 mes.
Of: la oferta correspondiente al licitador que se valora.

La Mesa de Contratacion formulara la propuesta que estime pertinente al drgano
de contratacion. Podra solicitar, antes de formular la propuesta, los informes
técnicos que considere necesario que tengan relacion con el objeto del contrato.

Conforme al acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Toledo, adoptado
en sesion ordinaria celebrada el dia 26 de junio de 2013, se establecen los
siguientes CRITERIOS DE ADJUDICACION SOCIALES; EN CUMPLIMIENTO DE
LO DISPUESTO EN LA DISPOSICION ADICIONAL CUARTA DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO (TRLCSP):

Ante la existencia de empate o condiciones de igualdad en la seleccién de la
oferta mas ventajosa de conformidad con los criterios de valoraciéon del
procedimiento tendran preferencia en la adjudicacion del contrato las
proposiciones de los licitadores que en el momento de acreditar su solvencia
técnica, tenga en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad,
superior al 2 por ciento (respecto del total de plantilla), si se tratare de empresa
con menos de 50 trabajadores.




Para el caso de darse la circunstancia anterior, tendra prioridad el licitador que
cuente con mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su
plantilla.

Para el caso de igualdad entre proposiciones una vez aplicados los criterios de
adjudicacién, y teniendo en cuenta el cumplimiento de la prelaciéon anterior,
tendran preferencia en la adjudicacién de contratos, las ofertas presentadas
por empresas de insercion reguladas en la ley 44/2007, de 13 de diciembre
para la regulacién del régimen de las empresas de insercién, que cumplan con
los requisitos establecidos en dicha normativa para tener esta consideracion.

Si aun asi persistiera la igualdad entre las proposiciones, o si ninguna de las
empresas tiene preferencia conforme al parrafo anterior, se considerard como
la oferta econdmicamente mas ventajosa aquélla que obtenga una mayor
puntuaciéon en el criterio de adjudicacion que tenga mayor peso en la
ponderaciéon de los mismos, prevaleciendo, en caso de empate en la
ponderacion, los criterios evaluables de forma automética sobre los que
dependan de juicio de valor.

Para el caso de seguir empatadas las proposiciones se efectuarda sorteo
mediante acto publico.

5.4.- Clasificacion de las ofertas y requerimiento al licitador que haya
presentado la oferta econémica mas ventajosa.

La Mesa de contratacion de acuerdo con lo dispuesto en el art. 320 TRLCSP
elevara las proposiciones presentadas junto con el acta y la propuesta de
adjudicacién al érgano de contratacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 151 del TRLCSP, el érgano de
contratacion clasificard, por orden decreciente, las proposiciones presentadas.
Para realizar dicha clasificaciéon, atenderd a los criterios de adjudicacion
sefialados en el pliego o en el anuncio pudiendo solicitar para ello cuantos
informes técnicos estime pertinentes.

El érgano de contratacidon requerirad al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles
a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la documentacion justificativa de la capacidad para contratar, asi como
los documentos de hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social o autorice al érgano de contratacidén para
obtener de forma directa la acreditacion de ello, de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente y de haber abonado los gastos derivados del/los
anuncios de licitacion del contrato. Los correspondientes certificados podran ser
expedidos por medios electrénicos, informaticos o telematicos, salvo que se
establezca otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado,
se entendera que renuncia, procediéndose en ese caso a recabar la misma




documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

6.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

El 6rgano de contrataciéon debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcidon de la documentacién |nd|cada en la clausula
anterior y sefalada en el art. 151.2 del TRLCSP.

El 6rgano de contratacién, previos los informes técnicos correspondientes,
adjudicara el contrato en el plazo de 2 meses sefialado en el art. 145 del TRLCSP.

La adjudicacion del contrato debera ser motivada, se notificard a los candidatos
o licitadores y, simultaneamente se publicara en el perfil del contratante.

En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una Unién de empresas deberan
estas acreditar la constitucion de la misma, en escritura publica, dentro del plazo
otorgado para la formalizacion del contrato y NIF asignado a la Unidn.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su
expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion
de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacién que acompafia a las
proposiciones quedara a disposicién de los interesados.

7. ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

El contrato se formalizara en escritura publica ante Notario de Toledo
dentro del plazo maximo de 30 DIAS NATURALES a contar desde la
notificaciéon de la adjudicacion, siendo a costa del adjudicatario los gastos
e impuestos derivados de su otorgamiento. Procederda la resolucién del
contrato, si por causas imputables al adjudicatario no pudiese formalizarse en
escritura publica dentro de la fecha indicada, quedando sin efecto Ia
enajenacion del inmueble, que permanecera en propiedad del Ayuntamiento
de Toledo, con incautacion de la garantia constituida.

En el momento de escrituracion se liquidara el IVA devengado por el importe
total del contrato.

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un
tercero siempre que previamente se autorice expresamente por el
Ayuntamiento de Toledo.

Se incluira en la escritura publica una condicién resolutoria, que se hard constar
en Registro de la Propiedad como anotacion preventiva, referida a la necesidad
de no efectuar actos de disposicidon sobre el terreno, hasta que las obras de
urbanizacion del ambito sean recepcionadas por el Ayuntamiento mediante la
suscripcion del correspondiente Acta; momento en el que se procederd al
levantamiento de la condicién resolutoria.




VII.- EJECUCION DEL CONTRATO. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

El adjudicatario de la parcela se obliga a cumplir todos y cada uno de los
compromisos derivados de este Pliego y del Proyecto de Urbanizacion de la UA1
de la MP19 del PGOU, que regulan el contrato y de su oferta. En particular,
seran obligaciones del adjudicatario las siguientes:

Pago del precio en metalico conforme la oferta adjudicada, previa
o simultdneamente al otorgamiento de escritura publica de la
compraventa.

El contrato se formalizara en escritura publica ante Notario de
Toledo, dentro del plazo maximo de 30 DIAS NATURALES a
contar desde la notificacion de la adjudicacién.

El adjudicatario/a queda obligado a su inscripcion registral, asi
como a la comunicacién de los cambios de titularidad en los registros
publicos correspondientes.

En el momento de escrituracion abonara el total del IVA
devengado por la totalidad del contrato.

Los tramites relativos a la liquidacion de la escritura en la
Hacienda Puablica, y su presentacion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, seran igualmente de exclusiva cuenta
del adjudicatario, debiendo entregar al Ayuntamiento de Toledo
una copia simple del citado documento en el plazo maximo de UN
MES desde su formalizacién en escritura publica, asi como documento
que acredite su inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo
maximo de sesenta (60) DIAS HABILES a contar desde su
otorgamiento.

Pago del precio en especie, mediante la ejecucién, bajo la
supervision de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Toledo y con la Direccion Facultativa adecuada por parte del
adjudicatario, las obras de urbanizacion de la Unidad de
Actuacién UA-1, en el plazo de 6 meses o el menor plazo ofrecido,
de acuerdo con lo previsto en el Proyecto de Urbanizacién aprobado.
A la finalizacibn de las obras se suscribirdé un ACTA de
CONFORMIDAD, que sera firmada por el Concejal competente por
razén de la materia, el Arquitecto Municipal, la Direccidn Facultativa
de las obras y por el adjudicatario (comprador), junto con empresa
urbanizadora encargada de la ejecucion directa de las obras, en su
caso. No procedera la recepciéon de las obras de urbanizacién por
parte del Ayuntamiento de Toledo sin la previa suscripcion de dicha
Acta de Conformidad.

Sera responsable de la obra y su conservacion hasta su recepcion
definitiva por el Ayuntamiento de Toledo.

Asimismo, seran por cuenta y cargo del adjudicatario/a los siguientes
gastos:

Los gastos de publicidad que origine la licitacion y adjudicacién del
contrato (incluidos los anuncios en periddicos) que correrdn a cargo
del adjudicatario.




= Los gastos e impuestos derivados del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa serdn por cuenta del adjudicatario a
excepciéon del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

* Los gastos y comisiones bancarias a que diere lugar la presente
operacion

VIII.- EXTINCION DEL CONTRATO

1.- EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato se extinguira por cumplimiento o por resolucidn.

El contrato se entendera cumplido cuando por el adjudicatario se haya
realizado, a satisfaccién del Ayuntamiento de Toledo, la totalidad de las
obligaciones contraidas.

Procedera la resolucién del contrato, si por causas imputables al adjudicatario
no pudiese formalizarse en escritura publica dentro del plazo indicado,
quedando sin efecto la enajenacion de la parcela, que permanecerd en
propiedad del Ayuntamiento de Toledo, quien retendrd las cantidades
percibidas hasta entonces, en concepto de dafios y perjuicios, perdiendo
ademas, y en todo caso, la garantia definitiva.

De igual manera se procedera ante el incumplimiento de las obligaciones
contenidas en la cldusula VII del presente Pliego, en cuyo caso el Ayuntamiento

de Toledo podra ejercitar el derecho de reversién sobre la parcela.

2.- EXENCION DE RESPONSABILIDAD.

Adjudicada la parcela objeto del presente Pliego, y elevada a escritura publica
la compraventa de la misma, cualquier tipo de responsabilidad, que pudiera
derivarse de las actuaciones que el adjudicatario lleve a cabo en la misma, sera
de cuenta de éste, sin que el Ayuntamiento de Toledo, responda por dichas
actuaciones.

IX.- JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la preparacion y adjudicacion del contrato
seran resueltas por el dérgano de contratacion competente, cuyos acuerdos
pondran fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a recurso
contencioso-administrativo, conforme a lo previsto por la Ley reguladora de dicha
jurisdiccién, sin perjuicio del derecho de poder ejercitar igualmente la
interposicion de recurso potestativo de reposicion, de conformidad con lo
dispuesto en los arts. 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las partes con renuncia al fuero propio que pudiera corresponderles reconocen
la competencia de los Juzgados y Tribunales de Toledo.




X.- ANEXOS

ANEXO I.- MODELO DE AVAL BANCARIO
ANEXO II.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
ANEXO III.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA




ANEXO I

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA/CRITERIOS
MATEMATICOS/AUTOMATICOS

DIOY, cstvains s s smammminmmnns v o snmannin s s swwain 0 smmesnsnns s 8 ghsisios s s sisisiapesinieioine o § sgsseasin s Koisse mayor de edad,
AV <To | o Je [T , CON dOMICIHIO BN teiiii i e ,
titular del DNI noO.................. . expedido con fecha ............... , €n nombre propio (o en
representacion de) .....civeieieiiiiiiiiii s , con domicilio en
.......................................... ,(conforme acredito con Poder Bastante) enterado del
PROCEDIMIENTO ABIERTO para adjudicar el CONTRATO PATRIMONIAL
relativo a.............ciiiiiiiii , se compromete a realizarlo, con

sujecion al Pliego de Clausulas Econdémico Administrativas Particulares, conforme a
las siguientes condiciones:

1. PRECIO:

- PRINCIPAL.:....... (enletray nO) ...coovvviiinnn EUROS.
-IVA:.. (enletray nO)....cccccvnniinnnnnnnn. EUROS.
- TOTAL: ...ccoooovvieeiieeeens (enletray n9)........... EUROS.
2. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION:. ... MESES

(Lugar, fecha y firma del licitador)

EXCMO./A SR./SRA. ALCALDE/SA PRESIDENTE/A DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DETOLEDO.




] ANEXO II
DECLARACION RESPONSABLE DE CAPACIDAD PARA CONTRATAR

DI B L o - TP OO SOSUR
e nCON dOMICIIO €N uviiciiiccciec e scallen. i, no.........
y con DNI en nombre (propio, o de la persona, entidad que
representa), con domicilio a efectos de notificaciones en ...........o.vvvviiiiciieeeee, ,
CallBi i CP

............ y CIF o DNI

En relacidn con el expediente promovido para la contratacion de “XXxXXXXXxXxXxxxx".

DECLARA:

1.- Que tiene, en relacién con el presente contrato, plena capacidad de obrar y las autorizaciones
necesarias para el ejercicio de la actividad, asi como las establecidas legalmente para contratar con el
Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

2.- Que ni él, ni la empresa a la que representa, ni ninguno de sus administradores o representantes
legales de la misma, se encuentran incursos en alguna de las prohibiciones para contratar con las
Administraciones Publicas, sefialadas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en adelante TRLCSP), en su
redaccion de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

3.- Que posee la solvencia econémico-financiera y técnica exigida por lo dispuesto legalmente, necesaria
para contratar con el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, cumpliendo las exigencias reflejadas en el apartado
E) del cuadro de caracteristicas que encabeza este Pliego.

4.- Igualmente declara que la empresa se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, con la Seguridad Social, y con la Hacienda Local impuestas por las disposiciones vigentes.

5.- No haber sido adjudicataria o haber participado en la elaboracion de las especificaciones técnicas o de
los documentos preparatorios del contrato, por si o0 mediante unién temporal de empresarios.

6.- Que dispone efectivamente de los medios suficientes y adecuados y en su caso descritos con la
proposicién formulada para llevar a cabo la ejecucidn del contrato conforme a lo exigido por el art. 64.2
del TRLCSP.

7.- Que para el supuesto que resulte seleccionado como primer licitador clasificado y propuesto como
adjudicatario, se compromete a aportar la documentacion prevista en el art. 3.2.1 del pliego de cldusulas
administrativas particulares en el plazo indicado por la Administracion.

8.- Para el supuesto de que resulte seleccionado como licitador clasificado para la adjudicaciéon autoriza,
en su caso la incorporacion de oficio de certificados telematicos relativos a estar al corriente de pago en
obligaciones tributarias y con la Hacienda Local.

9.- A efectos de notificaciones, para todo lo referente a este contrato sefialo el siguiente correo
electrénico:.......... o) —

10.- Que de conformidad con lo establecido en el art. 86.3 del RGLCAP la empresa a la que represento
pertenece al siguiente grupo empresarial........ccccoceoevreeeennnnnn. (Solo rellenar en caso afirmativo)

11.- Que para el caso de ser empresa con 50 o mas trabajadores cumple el requisito de que al menos el
2 por ciento de sus empleados son trabajadores con discapacidad.

Y para que conste, firmo la presente declaracion en.................. ; Quende (o [T

Firmado
DNI

NOTA.- Las empresas que concurran agrupadas en Uni6on Temporal, ademds de presentar cada una de las
integrantes de la Union la correspondiente Declaracion Responsable, deberdn acompafiar el documento a
que se refiere el art. 59.2 del TRLCSP referido a nombres y circunstancias de las empresas que van a
constituir la Unién Temporal, la participacién de cada una de ellas, asi como que asumen el compromiso
de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato.




ANEXO III

MODELO DE AVAL
MEMBRETE DE LA ENTIDAD AVALISTA
El
(Banco), y en su nombre, D. con D.N.I.
, con poderes suficientes para obligarse por este acto,
seguln resulta del bastanteo efectuado por

(Secretario

del Ayuntamiento, corredor o notario), con fecha

AVALA
A D. , con domicilio
en y provisto de D.N.I.

o C.I.F. ante el Ayuntamiento
de Toledo por la cantidad de (en letra)

Euros, para responder de las
obligaciones del avalado consistentes en (describir el objeto garantizado con mayor
exactitud)

De la cantidad expresada responde la entidad avalista de forma solidaria con el
avalado, renunciando expresamente a la utilizacién del beneficio de excursién a que
se refiere el articulo 1830 del Cédigo Civil.

Por el presente Aval, la citada entidad queda obligada a pagar al Ayuntamiento de
Toledo la referida cantidad dentro de los cinco dias siguientes al del requerimiento
que a este efecto se le haga por la citada Administracién Municipal, con independencia
de que se estime oportuno interponer cualquier recurso administrativo o
jurisdiccional.

El presente Aval tendrd validez en tanto en cuanto el Ayuntamiento de Toledo no
autorice su cancelacion.

Lugar, fecha y firma.
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1. SOLICITANTE DE LATASACION Y FINALIDAD.
Nombre del Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TOLEDO.

N.LF./C.LF. n°: P4516900J.

Domicilio del solicitante: Pza. del Consistorio, 1. 45002 Toledo.

FINALIDAD DE LA TASACION.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado con base en la orden ECO 805/2003, de 27 de marzo, modificada
porla EHA 3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015. La finalidad no se encuentra entre
las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

El presente informe es CONFIDENCIAL y se elabora para uso Gnicamente del solicitante y para su
finalidad especifica. TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., no respondera ante terceros distintos
de sus clientes.

Este informe no podra publicarse sin la autorizacién expresa y escrita de TINSA, Tasaciones
Inmobiliarias, S.A., respecto a la forma y contexto en el que deberia aparecer.

Conjuntamente con este documento recibido en papel impreso, pueden existir una o méas copias
electrdnicas, en caso de discrepancias la copia original en papel impreso serd considerada como
la definitiva.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION.
DIRECCION DEL INMUEBLE.

Paseo de la Rosa, n°2 (parcela resultante R-2 del 4mbito de la Modificacion Puntual n°19 del POM
de Toledo), en el municipio de Toledo, provincia de TOLEDO (45006).

Geolocalizacién: Longitud: -4,00762. Latitud:39,86212.
DATOS REGISTRALES Y/0 CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO.

No se ha aportado documentacidn registral suficiente para identificar la finca, no siendo objeto
fundamental del informe las comprobaciones de caracter registral. La identificacidn se realiza
mediante direccidn y referencia catastral facilitadas por el solicitante de |a valoracién.
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3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION. sesonype AGET I
B ESeGion 2088
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS: oo d3:2-200p
EL SECRETARIO GENERAL
—  Plano de situacion. A
— Plano clasificacién o calificacién segun planeamiento vigente. & f:;% TR
— Plano catastral. A jﬁﬁgfw’ii
%Q ¥ VUi
— Ordenanza.
_ Fichadela parcela resultante. Fdo.: Jeronimo Martinez Garcig

— Ficha catastral / Documentacion catastro de fecha 30-06-2017.
RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

— Situacion urbanistica

4. LOCALIDADY ENTORNO.

4.1. LOCALIDAD.
Tipo de nucleo: Capital autonémica.
Actividad dominante: Multiple - Servicios — Cultural.
Poblacién de derecho: 83.459 habitantes  Evolucién poblacién: Creciente.

Toledo es la capital de la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha. La ciudad ests situada en
la margen derecha del Tajo, en una colina de cien metros de altura sobre el rio. Tiene una
configuracién dispersa con barrios muy separados del nticleo principal. La ciudad se encuentra en
la Espafia central, a 71Km de la capital de Espafia: Madrid. La extensién de su término municipal
esde 232,1Km?

4.2. ENTORNO.
Grado consolidacién del entorno: 80%.
Antigliedad media de los edificios del entorno: 45 afios.

Rasgos urbanos. Tipificacion: Barrio de Santa Barbara. Tejido residencial y terciario con edificios
plurifamiliares de primera vivienda en el margen este del centro del casco urbano.

Nivel de renta: Media Significacién del entorno:  Urbano.

Desarrollo:  Terminado Uso predominante principal: Residencial.
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Renovaciéon: Media Usa

%ﬁﬁg{ﬁéﬁ%&e secundario:  Comercial.

El grado de consolidacién y antigliedadtimedia-dedos adificios del entorno se han estimado de
forma aproximada. ACI

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO.

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento;  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Escaso

Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades
de la zona. Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

— Ubicacién relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio.
— Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO.
5.1. SUPERFICIES.

Superficie adoptada: 2.358,37 m?

Se adopta la superficie de la documentacién urbanistica aportada. Parcela R2 del Proyecto de
Reparcelacion. Se deberd realizar levantamiento topografico que ratifique la superficie adoptada.

5.2. INFRAESTRUCTURAS.

— Obras deinfraestructura:  NO Terminadas.

Elterreno valorado tiene pendientes cargas de urbanizacion. Segun documentacién facilitada, los
costes de urbanizacién pendientes, sin IVA, ascienden a 1.404.398,68¢€.

No existe ninguna edificacién sobre el terreno.
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José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00, Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313. CIF: A-78029774

tinsainfortinsa s WA THYG3.e4



DOCUMENIC Adtissiie s s Expediente Ne: T0-02099/17-1W,
SESION LLJQL" SRR £ Fecha: 10/01/2018,

............. Pagina 6 de 48

............

Se desconoce si existen problemas en gl tetfef jan realizar cimentaciones especiales.

MEDIO AMBIENTE Y POLUCION p(EOL:SULO

Jerdnimio Martinaz Gare;

No es cometido de esta valoracién el estudio de la existencia de polucién en el inmueble. La
identificacion de este posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso,
de un estudio realizado por un especialista en la materia.

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular
del inmueble durante la visita efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que
pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras patologias, ni comprobado circunstancias
susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas detallados que no
son objeto del presente informe.

6. DESCRIPCION URBANISTICA.
DOCUMENTOS UTILIZADOS:

— Ordenanza.
~ Ficha de la parcela resultante.
— Documentacién de planeamiento.

COMPROBACIONES:

— Consulta verbal al técnico municipal.
— Consulta a ladocumentacion del planeamiento.

6.1. PLANEAMIENTO GENERAL.

El planeamiento general del municipio de Toledo es actualmente el Plan General de Ordenacion
Urbana del afio 1986, al estar anulado el Plan de Ordenacién Municipal del afio 2007.

El terreno procede del desarrollo del dmbito de la Modificacién Puntual n°19, con aprobacién
definitiva en fecha 14 de octubre de 2002.

OBSERVACIONES SOBRE PLANEAMIENTO GENERAL.

Modificacién n°19 del POM "Paseo de la Rosa y Estacién Ferrocarril”, Unidad Urbanistica 3, "Santa
Barbara". Aprobado definitivamente por Orden de 14 de octubre de 2002.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel, 91 372 75 00, Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espania con el n° 4313. CIF: A-78029774

fsamfcitinss.es P LN es



Expediente No: T0-02099/17-1W.
ORI 1 Fecha: 10/01/2018.
EL. 7Y ERRERO- -

Pagina 7 de 48

........

e GENERAL

. ) LR
6.2. CLASIFICACION URBANISTICA. -: i’ vE
—  Clase de suelo: URBANO NOCOREB D Kpstnez Gare.

— Elterreno de la valoracién NO es solar.

— Elterreno es parcela resultante: Identificador de la parcela; R2.

— ¢Esta el Sector dividido en més de una Unidad de Gestién / Ejecucién?: Si.
— Proximidad respecto al nuicleo urbano:  suelo urbano.

Sector UA-27 Paseo de la Rosa y Estacién Ferrocarril.

6.3. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Parcela R2 resultante de la Modificacién Puntual n°19 del P.O.M. de Toledo, aprobada
definitivamente el 14 de octubre de 2002.

El Proyecto de Reparcelacidn también cuenta con aprobacién definitiva de fecha 23 de noviembre
de 2011 e inscrito en registro con fecha 15 de enero de 2013.

Segln consulta al técnico municipal, el Proyecto de Urbanizacién ha sido redactado y aprobado
definitivamente (su Ultimo documento), con fecha 6 de septiembre de 2017.

6.4. GESTION URBANISTICA / URBANIZACION.
OBSERVACIONES SOBRE LA GESTION URBANISTICA: Gestién finalizada.

PROYECTO DE URBANIZACION: Proyecto de Urbanizacién redactado y aprobado definitivamente
(su Gltimo documento), con fecha 6 de septiembre de 2017. Las obras de urbanizacién no se
encuentran iniciadas.

6.5. CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD.
PARAMETROS GENERALES DEL AMBITO / SECTOR. SUPERFICIES.

— Superficie del Sector (m?s bruto):  71.582,00.
— Superficie adoptada del terreno valorado (m?y):  2.358,37.

APROVECHAMIENTO, EDIFICABILIDADES Y Ne DE VIVIENDAS.

— Aprovechamiento. unitario del 4rea de reparto (ua/m?3s): 0,81000.
— Uso caracteristico area reparto: Residencial.
. =_Uso global del ambito de gestién: Residencial.————————————
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— Cesién de aprovechamiento: 'Eﬁé@%amiento medio (realizada).
— Edificabilidad unitaria méxirngUnid&ad Ejecucion (m?e/m?s): 0,46000.

10 J-} h 4 .
~  Edificabilidad absoluta Unidad Ejecuciai {#i2e)=3 £850:00.
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCION.

— Densidad Residencial (viv/Ha): 30,00.
— N°emaximo de viviendas:  220.

PARAMETROS ESPECIFICOS DEL TERRENO VALORADO.

- Edificabilidad méxima de la parcela/solar (m%):  8.920,00.
— Aplicacién pardmetros ordenanza 7.

OBSERVACIONES SOBRE USOS PERMITIDOS, COMPATIBLES, PROHIBIDOS, ETC.

Uso global: Residencial plurifamiliar. Uso compatible: Terciario. Usos prohibidos: Los no
permitidos por la normativa urbanistica adjunta.

OBSERVACIONES SOBRE ALTURAS PERMITIDAS, RETRANQUEOS, No DE PLANTAS, ETC.

Se permiten cinco plantas y atico en las edificaciones residenciales, y de tres plantas en el resto
(OD). Edificacion alineada a vial (EAV) y Edificios de tipologia especifica (ETE) (OD).

OBSERVACIONES SOBRE CALCULO DE EDIFICABILIDADES.

Se establece en la ficha de planeamiento de desarrollo del suelo urbano UA-27. Edificabilidad
méaxima de 28.935,00m? para uso residencial plurifamiliar y 3.915,00m? para uso terciario. La
parcela residencial R2, con 2.358,37m? de superficie, tiene atribuidos 7.820,00m* de uso
residencial (60 viviendas) y 1.100,00m? de uso terciario.

7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIAY OCUPACION.
REGIMEN DE OCUPACION: El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

Comprobaciones realizadas: Consulta verbal.
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8. ANALISIS DE MERCADO.
8.1. CARACTERISTICAS DE LA OFERTAY D

MANDA:
STONIMO tarti e, Barnis

USO VIVIENDA.

En el primer semestre de 2016 se aprecié una cierta estabilidad en el ritmo de crecimiento de los
indicadores de la economia espafiola, lo cual dibujaba un panorama optimista en cuanto a la
recuperacion del sistema econémico. Esta situacion se ha consolidado durante el afio 201 7,lo que
sugiere una recuperacién lenta pero sensiblemente sostenida.

Es notable el predominio de las transacciones de viviendas de segunda mano frente a las de obra
nueva, debido a que el ciclo edificatorio ha alcanzado cotas minimas desde el inicio de su caida
en el afio 2007. Las dificultades para la recuperacién del sector de la construccién y la promocién
han provocado una fuerte escasez de vivienda terminada Y, en consecuencia, una dependencia
de los precios de las transacciones de vivienda de segunda mano.

Las dificultades del sector provienen, fundamentalmente, de la falta de financiacién por parte de
los bancos, y se consolidan por la acusada debilidad de la demanda. La restriccién en la concesidn
de créditos todavia se mantiene, afectando tanto a la compra de vivienda como a los créditos para
promotores. El crecimiento en la concesién de créditos de los Gltimos meses ha provocado un
ligero aumento en el nlimero de transacciones, asi como el inicio de algunas obras, pero es
incapaz aln de generar confianza suficiente en la demanda.

La demanda de vivienda se esta viendo fuertemente limitada por la capacidad de compra de los
ingresos salariales, los cuales siguen decreciendo, al tiempo que el crecimiento del empleo parece
haberse ralentizado en los Gltimos meses. Asi, puede interpretarse la existencia de una demanda
latente, retenida por su incapacidad de compra. Los principales demandantes de viviendas son
espanoles residentes en Espafia, por lo que el mercado residencial no se podra recuperar sin que
los hogares estabilicen sus situaciones de empleo e ingresos.

Segun el dltimo informe de coyuntura del Observatorio de la Valoracién de |a Asociacién Espafiola
de Andlisis de Valor (AEV), la recuperacién sera lenta en un ciclo expansivo suave y largo. El
crecimiento de precios sera del 3% nominal y el sector de la construccién no volverd a ser a corto
plazo uno de los motores del crecimiento econémico espafiol.

La expansion del sectory la evolucion de los precios de la vivienda se veran contenidos debido a
tres factores principales: exceso de stock, un porcentaje significativo del mismo (25%) en manos
de la bancay debilidad de la demanda en la mayor parte del territorio. Incluso hay quien cree que,
si no se malogra la recuperacién econémica, a mediados de 2018 los precios tendran una
recuperacion general proporcional al nimero de transacciones.

Segun el informe, estamos al comienzo de un nuevo ciclo marcado por un pistoletazo de salida
basado en la demanda retenida y la carencia de oferta nueva durante mas de ocho afios de crisis,
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En esta primera fase del ciclo, el 90% de las @z\% one$ de compraventa todavia son de segunda
mano, en gran parte por la falta de producto de calAd

lidad de obra nueva.

Fdo.: Jeronimo Martit

USO LOCAL.

Desde que se inici6 la crisis econédmica general y la inmobiliaria en particular, en el afio 2007, el
uso comercial ha suffido una retraccién considerable de la demanda en los Gltimos anos, cuya
principal consecuencia ha sido un gran aumento de la oferta. La incertidumbre econémica lleva a
optar por el alquiler en vez de la compra dado el incierto futuro de la actividad comercial.

En un escenario de estancamiento de la actividad econémica, el sector comercial se ve afectado
de manera especial debido a la incertidumbre de actividades y dificultades de financiacién. La
oferta de locales es muy amplia con ajuste de precios en descenso por la insuficiente demanda de
este tipo de inmuebles.

No obstante, todo parece indicar que a lo largo del presente afo la situacion vaya mejorando
ostensiblemente, siempre y cuando se mantenga en el tiempo la trayectoria de crecimiento
econdmico iniciada por Espafia y sobre todo mejore consecuentemente la situacién laboral
general. A pesar de ello, es razonable mantener una postura de prudencia, ya que la economia
espariola sigue manteniendo un delicado equilibrio que mantener una postura de prudencia, ya
que la economia espaiiola sigue manteniendo un delicado equilibrio que puede cambiar en
cualguier momento, por cualquier factor de tipo econémico o incluso politico, tanto nacional
como comunitario.

8.2. HIPOTESIS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO A DESARROLLAR SOBRE EL TERRENO VALORADO
PARA EL CALCULO DEL VALOR RESIDUAL.

Se valora la parcela resultante R2 del proyecto de reparcelacién de la Modificacion Puntual n°19
del POM de Toledo. El producto inmobiliario més probable a promover en el terreno que se valora
es residencial plurifamiliar y terciario. La tipologia de viviendas mas demandada cuenta condoso
tres dormitorios, bafio, aseo y una superficie media entre 70 y 90m?. Los locales mas demandados
cuentan con una superficie media comprendida entre 100 y 200m?2,

Para el caso que nos ocupa, como se trata de una parcela de resultado, los derechos edificatorios
a efectos del célculo del valor son los siguientes:

— Superficie parcela: 2.358,37m>.

— Edificabilidad: 8.920,00m? de los cuales 7.820m? corresponden al uso Residencial
Plurifamiliar Libre con un méximo de 60 viviendas y 1.100m” de uso terciario.

— Plazas de garaje: 75.

En cuanto a los costes de urbanizacién, segiin documentacién del Proyecto de Urbanizacion, tiene

por el método residual.
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8.3. ESTUDIO DE MERCADO.

Fdo.: Jeronimo Martinez Gare,
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Este es el resumen de la informacién de mercado. Se adjunta como anexo el detalle de cada una

de las muestras analizadas.

Vivienda (Venta)

N Tipo Fecha Sup, Superficie Precio oferta Por, Precio oferta Precio transaccién Valor unitario
(m?) {Euros) Correc. corregida {Euros) {Euros) {Euros/m?)
(%)
1 Avenida Santa Barbara, 47 (45006 )
MC  Jul-2017 ¢CC 73,00 89.600.00 8,00 82.432,00 0.00 112821
Calle de ia Fuente, 4 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 76,00 103.000,00 5,00 97.850,00 0,00 1.287.50
3 Paseo de la Rosa, 102 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 107.00 113.500,00 5,00 107.825,00 0.00 1.007,71
4 Avenida Santa Barbara, 47 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 118.500,00 5.00 109.725,00 0.00 1.371.56
5 Avenida Santa Barbara, 19 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 85.500.00 500 81,225,00 0.00 1.015,31
6 Avenida Santa Barbara, 18 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 85.00 113.500,00 5,00 107.825,00 0,00 1.268,63
7 Paseo de la Rosa, 114 (45006 )
MC  Jul-2017 CCC 75,00 114.00000 500 108.300,00 0,00 1.444,00
MO VIVIENDA PLURIFARILIAR e inansana cestanda CCC Supestice construda con pate proporcional de zonas comunes
Locales (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Preciooferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
{m?) sétano (m?) plantas (m?) (Euros)  Correc, corregida  transaccién (Eurosim?)
. L {%) {Euros) {Euros)
8 Calle Madre Vedruna, 15 (45006 )
LCA Jul2017 CSC 55,00 0.00 0,00 79.000.00 5,00 75.050,00 0.00 1.364,55
9 Calle Esparteros, 30 (45006 )
LCA Jul-2017 CsSC 20,00 0.00 0,00 79.900,00 8,00 73.508,00 0,00 818,76
10 Caile Toreros, 1 {45006 )
LCA Jul-2017 CsC 85,60 0.00 0,00 90.000,00 5,00 §5.500,00 0.00 1.005,88
11 Paseo de ia Rosa, 124 {45006 )
LCA Jul-2017 €sC 120,00 0,00 0,00 95.000,00 5,00 90.250,00 0.00 752.08
12 Paseo de la Rosa, 88 (45006 )
LCA Jul-2017 CsC 130,00 0.00 0,00 175.000.00 5,00 166,250,00 0.00 1.278.85
13 Calle Virgen de Ia Oliva, 2 {45006 )
LCA Jul-2017 CSC 128,00 0.00 0,00 120.000.00 5,00 114.000,00 0,00 890,63
LOA LG mdwaual. parte de edtion, sccess drectn clerespacio b CEC Superticie construsda sin e proporcronal de Zonas comunes
Aparcamiento (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
{m?) (Euros) Ctzrr?c. corregida (Euros) {Euros) (Euros/m?)
%
14 Paseo de la Rosa, 12 (45006 )
PG Jul2017 cCC 30.00 14.000,00 5,00 13.300,00 0,00 443,33
15 Avenida de Santa Barbara {45006 )
PG Jul-2017 CCC 30,00 14.000,00 5,00 13.300,00 0,00 443,33
18 Calle Alcéntara, 1 (45006 )
PG Jul2017 CCC 30,00 14.000,06 5,00 13.300,00 0.00 443,33
17 Avenida de Irianda, 19 {45006 )
PG Jul-2017 CCC 30,00 14.000,00 800 12.880,00 0,00 428,33
18 Calle Dinamarca, 3 (45006 )
PG Jul-2017 CCC 30,00 16.000,00 8,00 13.800,00 0,00 460.00
19 Avenida de 1a Legua (45006 )
PG Jul-2017 CCC 30,00 11.800,00 5,00 11.210.00 0,00 373,67

PG PLAZA DE APARCAMIENTO. parte o2 un local de Qe

CCC Superficie construda con parte pOPAICIOND! 08 20N3s COMURES.
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9. DATOS Y CALCULO DE VALORES TEQ

Dado que la finalidad del informeses Ja.»@lﬁn?éﬁiméé%%?,.e' valor de mercado de un terreno a
efectos de un expediente administrativo, sera de aplicacion el del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana (TRLSyRU).

A efectos de aplicacién del método residual se utilizaran las determinaciones del Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de |a Ley de
Suelo, en el que se fijan los criterios y métodos para la valoracién de inmuebles (RVLS).

El terreno que se valora, el cual sélo tiene pendientes ciertas cargas de urbanizacién, tiene la
consideracién de suelo en situacién bésica de urbanizado, tal como se define en el articulo 21 del
TRLS y RU.

En cuanto al método para obtener el valor del suelo, se aplica lo establecido en el articulo 37
"Valoracién en el suelo urbanizado”, apartado 1, del TRLS y RU, tratando de obtener su valor en
funcion de la aplicacién del método residual eststico.

El método residual tiene por objeto determinar el valor de mercado del suelo atendiendo al valor
del conjunto del producto inmobiliario, en funcién de un uso e intensidad edificatoria
determinada, y deduciendo los distintos factores que intervienen en la produccién del inmueble.

En el articulo 37 del TRLS y RU, “Valoracién en el suelo urbanizado”, que se transcribe, se expone:

“1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no estd edificado, o en que la edificacién existente o en
curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se considerardn como uso y edificabilidad de referenciq los atribuidos a la parcela por la ordenacién
urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccién que permita tasar
su precio mdximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les
atribuird la edificabilidad mediay el uso mayoritario en el dmbito espacial homogéneo en que por usos
Y tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segtun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estdtico.

¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de los deberes y
cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista”.
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En el Reglamento de valoraciones de | gl%%i%@lo, se recogen los métodos y técnicas de
valoracién a aplicar. En su articulo 22 se fijd [a expresién para la obtencién del valor de repercusién
para los suelos en situacién de urbanizadios) ey lasigererte:

“Articulo 22. Valoracion en situacién de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea
ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia
determinada segtn lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS =3 E VRS,

Siendo:
VS =Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia

el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS -!K\i -V

Donde:

VRS, Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv, Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerado del producto inmobiliario
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros
por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion
Yy promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria
necesaria para la materializacién de la edificabilidad.
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a) Podrd reducirse hasta un minimo d% I%; é%f@‘ so de terrenos en situacién de urbanizado

destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica
inmobiliaria, viviendas sujetas a urf PégiieH ¥ %ﬁb‘%@?a%ﬁ'&'ae fije valores mdximos de venta que se
aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras
edificaciones vinculadas a explotaciones econdémicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccién del componente de gastos generales como son la calidad ¥ la tipologia edificatoria, asf
como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado
destinados a promociones que en razoén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria

localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de Ig tipologia edificatoria, el plazo

previsto de comercializacion, el riesqo previsible, u otras caracteristicas de la promocién, Jjustifiquen la
aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd e/
resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios parala construccién del
inmueble”.

Analizaremos ahora cada una de las variables que forman parte del calculo del valor del suelo.

9.1. EDIFICABILIDADES.
Resumen de edificabilidades propuestas (mayor y mejor uso).
- Residencial: 7.820,00m? (60 viviendas).
- Comercial: 1.100,00m? (10 unidades).
- Garajes: 2.250,00m? (75 unidades).

- Trasteros: 600,00m? (60 unidades).

9.2. PRECIOS DE VENTA (SEGUN ESTUDIO MERCADO REALIZADO).

Los precios medios de venta del producto inmobiliario, segtin estudio de mercado aportado, son
los siguientes:

- Residencial: 1.400,00€/m>.

- Comercial: 1.100,00€/m?.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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- Garajes: 450,00€/m? (consi
30,00m?/ud). |

Fdo.: Jeronimo Martinez Garcis

- Trasteros: 450,006€/m? (considerando una superficie media por trastero de 10,00m?*/ud).

9.3. COSTES DE CONSTRUCCION.

Los costes de construccién de contrata medios por usos se estiman en:

Residencial: 630,00€/m?.

- Comercial: 300,00€/m?>.

Garajes: 300,00€/m>.

Trasteros: 300,00€/m?>.

A las cantidades anteriores se le afiade un 20% sobre el coste de construccién por contrata en
concepto de honorarios y otros gastos necesarios (honorarios técnicos, tasas, licencias, impuestos
no recuperables, etc.).

9.4. CALCULO DE LOS VALORES DE REPERCUSION.

Considerando unos coeficientes K de 1,35 para los usos residencial y comercial y de 1,20 para los
usos bajo rasante, que se justifican por la actual situacién de mercado, con precios de venta
similares, incluso por debajo, de los precios maximos legales de las viviendas acogidas a
proteccion publica, se obtienen los siguientes valores:

- Residencial: Vsr = (1.400,00/1,35) - (630,00 x 1,20) = 281,08€/m>.
- Comercial: Vsc = (1.000,00/1,35) - (300,00 x 1,20) = 380,74€/m?
- Garajes: Vsg = (450,00/1,20) - (300,00 x 1,20) = 15,00€/m?>.

- Trasteros: Vst = (450,00/1,20) - (300,00 x 1,20) = 15,00€/m?>.

9.5. CALCULO DE VALORES TOTALES.

Los valores de repercusién obtenidos aplicados a las edificabilidades indicadas de cada uso
supone los siguientes valores totales por usos:
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- Residencial: VTr = 281,08€/m* % 7.820,00m? = 2.197.709,63€.

Fdo.: Jeronime Martinez Garc:

- Comercial: VTc = 380,74€/m* x 1.100,00m? = 418.814,81¢€,

%

B

- Garajes: VTg = 15,00€/m”x 2.250,00m?. = 33.750,00€.

- Trasteros: VTt = 15,00€/m? x 600,00m? = 9.000,00€.
v
Lo que supone un valor total para el terreno, libre de costes de urbanizacion, de 2.659.274,44¢€. Sj
al valor anterior se le restan los costes de urbanizacién pendientes, estimados en 1.404.398,68¢€,

el valor del terreno descrito seria de 1.254.875,76¢€.

Se ha realizado también el calculo por aplicacién del método residual dindmico, tal como este se
define en la Orden ECV0/805/2003, de 27 de marzo, de valoracién de bienes inmuebles y ciertos
derechos para determinadas finalidades financieras, y se ha obtenido un valor muy similar.
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VALOR DE TASACION.

1.254.875,76 €.
El Valor de Tasacién corresponde al obtenido por el método del Valor Residual.

10.VALOR DE TASACION.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el asesoramiento ante una posible transmisién del inmueble.
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

* A la entrega de la siguiente documentacion:

- Documentacion Registral suficiente

ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la
Documentacién del planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del

Ayuntamiento.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 1.000.000,00 Euros y
1.400.000,00 Euros. La eleccién del precio para la transaccion depende de las circunstancias del
compradory del vendedory en funcién de ellas debera fijarse el precio entre Iog’mi v

En Madrid a 10 de enero de 2018.

Fdo.: Andrés Lorente Martinez. . A , .
Arquitecto. Urbanista. Member RICS. Fdo.: Javier J?rez Gonzilez. Fdo.: g?dro soria 'Casado.
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. Arquitecto. irector Comercial.

En representacion de
TINSA, Tasaciones lnmobiliarias S.A.
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11.5. ESTUDIO DE MERCADO.

Fdo.: Jeronimo Martinez Gaiv

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada, (Venta)
Avenida, Santa Barbara, N° 47, Planta 4, TOLEDO (45006) Fecha 19.07-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) {%) {%) {Euros) {Euros) {Eurosim?y)
89.600,00 5,00 3,00 82.432,00 0,00 112921
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 73.00 nv Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: No disp. Anejos: 6,00 m?
Caracter del entorno:  Urbane Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5
Destino: 1% residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Daplex
N° dormitorios: 2 Calefaccion: Se desconoce Ubicacion en planta: Exterior a calle
N? de bafios y aseos: 1 Alre acondic.: Notiene
Accesibifidad a discapacitados: tMedia
Certificado de eficlencia energética: No tiene
Antigledad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacioén: Adecuado a su edad
Nivetl Gitima reforma: Sin reformar
Fuente: AP - Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, de la Fuente, N° 4, Planta 1, TOLEDO {45006) Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negoclacion  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) {%) {%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
103.000,00 5,00 0,00 97.850,00 0,00 1.287,50
Superficle adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 78.00 m* Terraza: No disp, Parcela: No disp.
Caracter del entorno; Urbano Calidad dej entorno;  Media Calidad de ubicacién; Media
Calidad edificio:  Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxillares: No tiene
Posesion; En propiedad )
Calidad de vivienda: Media Orlentacién:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normat
Fact, amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion: Se desconace Ubicacion en planta; Exterior a calle
N® de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Preinstalacidn
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1986 Estado conservacion: Hechas mejoras adecuacion import,
Nivel titima reforma: Cuartos humedos completos Antigiledad Uitima reforma: 10 afos
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacién

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Paseo, de la Rosa, N° 102, Planta 1, TOLEDO (45006) F}f Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacibn  Comercializaci g’rerta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) {%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
113.500,00 5,00 Foloo: Je ronimo M1Q7f§2§.90,\ 0,00 1.007,71
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 107,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 6,00 m?
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno;  Media Calidad de ublcaclén: Media
Calidad edificlo: Media Ascensores:; 8i N° piantas del edificlo: [
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxillares: Trastero bajo rasants o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Qrientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Se desconoce Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Alre acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiliedad(fecha aprox.): 2001 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivel dgitima reforma: Sin reformar
Fuente: Particular Nivel de negoclacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. {Venta)

Avenida, Santa Barbara, N° 47, Planta 2, TOLEDO (45006) Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacion Comerclalizacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) {%) {%) (Euros) (Euros) {Euros/m?)
115.500,00 5,00 0,00 109.725,00 0,00 1.371,56
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 80,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 6,00 m?
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificlo: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 5
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vincuiadas: 1 Uds.
Piscina: No tisne Instalaciones deportivas: Ne tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxitiares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién:  No influye en ol valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit, especial en planta: Normal
N° dormitorios: 3 Calefaccion: Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N¢ de bafios y aseos; 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiens
Antigledad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacién: Adecuado & su edad
Nivel tltima reforma: Sin reformar
Fuente: Particular Nivel de negoclacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada, : Qﬁg fm § gy {Venta)
"Ehel ik

Avenida, Santa Bérbara, N° 19, Planta 2, TOLEDO (45006) E v VR

Fecha 19-07-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) Fdey Jeronimo MadBwes) ... {Euros) {Eurosim?)
86.500,00 5,00 0,00 81.225,00 0,00 1.016,31
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 80,00 m* Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 nv? Anejos: 8,00 m?
Cardcter del entorno: Urbano Calidad def entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: 5i N° plantas de! edificio: 3
Destino: 1* residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: No tiene instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacién:  No influye en ef valor Situacién en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit, especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Notiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacion: Adecuado a su edad
Nivet ditima reforma; Sin reformar
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacién; Visita virtual interior sin planos
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada, {Venta)

Avenida, Santa Bérbara, N° 18, Planta 1, TOLEDO (45006)

Fecha 19-07-2017

P. oferta venta Negociacion  Comerciatizacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) {Euros/m?)
113.500,00 5,00 0.00 107.825,00 0,00 1.268,63
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 85,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Garaje: 25,00 m? Anejos: 5,00 m?
Cardcter del entorno: Urbano Calidad def entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N plantas del edificio: 4
Destino: 1% residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: No tiene instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxillares: Trastero bajo rasante o bajo cubierta
Posesion; En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en ef valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit, especial en planta: Normal
N¢ dormitorios: 2 Calefaccion: individual Ubicacion en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: individual
Accesibiiidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad{fecha aprox.): 2005 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Adecuade a su edad

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Paseo, de la Rosa, N° 114, Planta 4, TOLEDO (45006) V%% § VY ‘;"i Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacion  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) Felo : oY oine 233080 (BUros) ;. (Euros) (Eurosim?)
114.000,00 5,00 0,00 108.300,00 0,00 1.444,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 75,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno; Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 4
Destino: 19 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Caiidad de vivienda: Maedia Orientacién:  No influys en el valor Situacién en aiftura: Atico con terraza
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios:; 2 Calefaccién: Individual Ublcacién en planta: Exterior a calle
N° de baflos y aseos: 1 Alre acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficlencia energética: No tiene
Antigliedad({fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: Adscuado a su edad
Nivel titima reforma: Sin reformar
Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, Madre Vedruna, N° 15, Planta 0, TOLEDO (45006) Fecha19-07-2017
P. oferta venta Negociacion  Comerclalizacién P, oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%} (Euros) (Euros) (Euros/m?)

79.000,00 5,00 0,00 75.050,00 0,00 1.364,55

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 65,00 m? Planta baja: §65,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 6,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: Nodisp. Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Maedia Calidad de ublcacién: Media Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacion:  Media

Calldad edificio; Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las gue se desarrofla; Una Aparcamiento en edificlo: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciaies: Una Formando esquina: Na Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad det local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tisne

Antiglledad({fecha aprox.): 1992 Estado conservacion: Medio

Nivei Gitima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad Gitima reforma: 20 afos

Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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LOCAL COMERCIAL. parte de un edificio con acceso direds rd-edpacio plblico. {Venta)
Calle, Esparteros, N° 30, Planta 0, TOLEDO {45006) i Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacion  Comgrsializacion;, &a“g:grreglqa P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) o Faght rosy ' (Euros) (Euros/m?)
79.900,00 5,00 3.00 73.508,00 0.00 816,76
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 80.00 m* Planta baja: 90,00 m* Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 800m, Fondo medic: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Altura libre; No disp. Fachada secund,; No disp.
Calidad del entorno:  pedia Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial:  Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Sf Concentracién comercial: Medio
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Fiujo peatonal; Media
identificabilidad / Visualizacion:  Media
Calidad edificio: Media N® plantas del edificio: Ne disp. Planta del acceso: Nival de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibliidad: No Polivalencia: tedia Configuracion irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina; No Salida de humos: Si
Fact, amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antiglledad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacién: Se desconcce
Nivel (ltima reforma: En bruto
Fuente: AP Nivel de negoclacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacion: \Visita virtual interior sin plancs
LOCAL COMERCIAL. parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio piblico. {Venta)
Calle, Toreros, N° 1, Planta 0, TOLEDO (45006) Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacién Comerclalizacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) {%) {%) {Euros) {Euros) {Eurosim?)
€0.000,00 500 0.00 85.500,00 0,00 1.005,88
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 85,00 m? Planta baja: 85,00 m? Plantas infer,: No disp, Plantas super,; Nao disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Mo disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Altura libre: No disp.

Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio

Calidad de ubicacién: Media
Existencia de polo comercial; Si

Transporte publico: Buena
Concentracion comercial: Medic

Nivel de ocupacion:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal; Media
Identificabilidad / Visuafizacion: tedia

Calidad edificio: Wedia N°plantas del edificio: . No disp, Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificlo: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: tna Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos; No Calidad del iocal: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigledad(fecha aprox.): 1964 Estado conservacién: Medio

Nivel Ultima reforma: Obras de instalacién anticuadas

Antigiiedad Oitima reforma: 25 afos

Fuente: Particutar
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin plancs

Nivel de negociacién: Sin negociacién
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso difed {Venta)
Paseo, de la Rosa, N° 124, Planta 0, TOLEDO (45006) 15 & O ¢ Fecha 19-07-2017
P, oferta venta Negoclacion  Comerclalizacion P. oferta corregida P. transaccidn V. unitario venta
{Euros) (%) Fdo.:(%&rénimo MartintBsres), ., (Euros) (Euros/m?)
956.000,00 5,00 .00 90.250,00 0,00 752,08
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 12000 m? Planta baja: 120,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super,: No disp.
Fachada ppal.: 7.00 m. Fondo medio: Nodisp, Rel. fachada fondo: Nodisp.,  Altura Hibre: No disp. Fachada secund.; No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comerclal: Medio
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibllidad: Buena Flujo peatonal: Media
ldentificabilidad / Visualizacién: Media
Calidad edificio: Media N plantas del edificio: No disp, Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en ias que se desarrola: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene
N de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si
Fact. amb. negativos: No Caildad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigtiedad{fecha aprox.): 1972 Estado conservacion: Medio
Nivel Oltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigliedad Gitima reforma: 20 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio piblico, {Venta)
Paseo, de ia Rosa, N° 88, Planta 0, TOLEDO {45006) Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negociacion Comerclalizacion P. oferta corregida P, transaccién V. unitario venta
{Euros) (%o} {%o) (Euros) {Euros) {Eurosim?)
175.000,00 5,00 0,00 166.250,00 0,00 1.278,85

Superficie adoptada; Construida
Total uso: 130,00 m? Planta baja: 130,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.; 10.00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Altura libre: No disp.

Fachada secund.. No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barric Existencla de polo comercial: i Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacién:  Medic Accesibilidad: Buena Flujo peatonat: Media
identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerclales: Una Formando esquina; No Salida de humos: Si

Fact, amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tisne

Antigliedadi{fecha aprox.): 1699 Estado conservacion: Medio

Nivet Uitima reforma: En bruto

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacién: Sin negociacion
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso d ar oespacio publico, {Venta)
Calle, Virgen de la Oliva, N° 2, Planta 0, TOLEDO (4500&)§f Fecha 19-07-2017
P. oferta venta Negoclacion  fdmergializacion, |9 olera corregida P. transaccién V. unitario venta
{Euros) {%) {%) ‘{Euros) (Euros) {Eurosim?)

120.000,00 5,00 0,00 114.000,00 0,00 890,683

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 128,00 n¥? Planta baja: 128,00 nv? Plantas infer,: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.; 6,00 m. Fondo medio; No disp. Rel, fachada fondo: Nodisp.  Altura libre: No disp,  Fachada secund.; No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ublcacion; Media Transporte piblico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si

Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Escasa

identificabilidad / Visualizaciéon: Media

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en fas que se desarrolia; Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Si

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1874 Estado conservacion: Malo

Nivel Gltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigliedad uitima reforma: 20 afios

Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. {Venta)

Paseo, de la Rosa, N° 12, Planta -1, TOLEDO {45006) Fecha 23-07-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) {Euros/m¥)
14.000,00 5,00 0,00 13.300,00 0,00 443,33

Superficle adoptada: Construida con zonas comunes

Garaje: 30,00 m* Anejos: No disp. Parcela; No disp.

Calidad del entorno: tedia Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Escaso

N° plantas del edificio: 5 N¢total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesioén: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche  Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Fondo:

Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

No disp.

Antigliedad{fecha aprox.): 2003 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negoclacion: Sin negociacién

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje, (Venta}
Avenida, de Santa Béarbara, Planta -1, TOLEDO {45006) Fecha 23-07-2017
P. oferta venta Negoclacion  Comercilalizacién P. oferta corregida P, transaccion V. unitario venta

{Euros) {%) (%) {Euros) (Euros) (Euros/m?}
14.000,00 5,00 0,00 13.300,00 0,00 443,33

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes

Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso

N® plantas del edificio: 5 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificlo: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento; Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche  Frente: 3.00 m.
Certificado de eficiencia energética; No tiene

Fondo:

Siuacion respecto rasante; 1° nivel respec, acceso

4,00 m,

Antigliedad(fecha aprox.): 2003 Estado conservacion: Adscuado a su edad

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacién: Sin negociacisn
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje i;ﬁ é gﬁg.«j,_ {Venta)
Calle, Alcéntara, N° 1, Planta -1, TOLEDO (45006) {re PR Fecha 23072017
P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) Fdo. heronimo MariinBures) (Euros) {Eurosim?)
14.000,00 5,00 0.00 13.300,00 0.00 443,33
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje; 30,00 m* Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Caildad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N” plantas del edificio: 5 N° totai de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento; Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche  Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Sltuacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo: No disp.

Antigledad(fecha aprox.): 1992

Estado conservacion; Adecuado a su edad

Fuente: Particular
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

PLAZA DE APARCAMIENTQ, parte de un local de garaje.

Nivei de negociacién: Sin negociacion

{Venta)

Avenida, de Irlanda, N° 19, Planta -1, TOLEDO (45006)

Fecha 23-07-2017

P. oferta venta Negociacién  Comercializacion P. oferta corregida P, transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) {Euros/m?)
14.000,00 5,00 . 3,00 12.880,00 0.00 42933

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas det edificio: & N total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad def aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche  Frente; No disp.
Certificado de eficlencia energética: No tiene

Situacién respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo: No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): 2003

Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: API
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacién: Sin negociacién

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. {Venta)

Calle, Dinamarca, N° 3, Planta -1, TOLEDO {45006) . Fecha 23-07-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

{Euros) {%) (%} (Euros) {Euros) {Euros/m?)
15.000,00 5,00 3,00 13.800,00 0,00 460,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes

Garaje: 30,060 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso

N“ plantas del edificio: 5 Ne total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio; Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Solo un coche  Frente: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Siwacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Fondo: No disp.

Antiglledad{fecha aprox.): 2003

Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: API
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

Nivel de negociacion: Sin negociacion
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. é“‘ﬁf\ HITRTN, (Venta)
Avenida, de la Legua, Planta -1, TOLEDO (45006) ?% § VR LS Fecha 23-07-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializa P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

1‘3{;‘3& 5‘%3) Fd %/")Jer dnimo Mar rﬁ%s 5 (E;{)%s’ (Eg;gfe";")

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m* Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ublcacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 3 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad def aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media
Cabida: Soloun coche  Frente: No disp.
Certificado de eficiencla energética: No tisne

Fondo:

Situacion respecto rasante;

19 nivel respec. acceso
No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual interior sin planos

Nivel de negoclacioén: Sin negociacién
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