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ORDENANZA MUNICIPAL DE LICENCIAS
DE PRIMERA UTILIZACION DE EDIFICIOS

A e T P A A s g A STl & b g

l.a primera utilizacién de edificios es el momento en que
se consuma naturalmente toda operacion constructiva, siendo
OpOTIND $u sometimiento a previa licencs, tanto en cum-
plimiento de una 16gica prevision legal (art. 242 deda ley del
Suelo y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica), como
por cuanto que ello supone el establecimiento dé un meci-
nismo de control que, at actuar sobre la edificacidn ya reali-
zada, ofrece un mayor grado de cerleza que el que operd
mediante el examen de los proyectos no ejecutados, como el
de la licencia de obras, de la que viene a constituir un eficaz
complemento.

Para la instroduccidn de este instrumento en fa accion
urbanistica municipal, la presente Ordenanza contiene ung
regulacion de sus elementos esenciales (conceptas, dmbilo de
sujeccion, tramites y efectos) presidida por lo que aparece
como objeto basico de la licencia: La verificacion de lu con-
formidad de las construcciones a las delerminaciones de la
Ley del planeamiento urbanistico municipal cuya aplicacion
es concretada en los correspondientes expedientes de licen-
cias de obras. Asi, antes de que los edificios sean ocupados
marterialmente por vez primera, deberd comprobarse si las
eventuales discordancias, de existir, entre el resultado final de
la obra y la licencia que te afecta es {ruto de asumibles alstes
técnicos o especificaciones constructivas o bien de la vulne-
racidn de disposiciones urbanisticas y acuerdos municipales.

Seran causas de denegacidn de a licencia de primera uli-
lizacion las desviaciones sobre el proyecto aprobado gue
supongan infraccidn urbanistica, tales como wumentos de
superficie construida, aumentos de altura, aumentos en el
nimero de viviendas aprobado en el planeamiento, cambios
de uso manifiestamente opuestos a los autorizados o sin la
correspondiente licencia, inexistencia o falta de funcionu-
miento de alguno de los servicios urbanisticos obligatarios
(abastecimienio de agua, red de alcantarillado o energia cléc-
trica) por causas imputables al promotor, elcétera, sin per-
juicio de lus sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 1.7 .

. La licencia de primera utilizacion tiene por abjeilo auto-
rizar la puesta en uso de los edificios previa consiatacion de
que los mismos asf conto, en su caso, la urbanizacion corres-
pondiente realizada con cardcter simultdnco a la edificacion,
han sido ejecutados de conformidad a los proyectos previ-
mente autorizados por el Ayuniamiento mediante licencias
de obras y con sujecion a las condiciones astablecidas en los
expedientes de su tramitacidn.

Articulo 2.° ;

1. Estdn sujetas a licencia de primera utilizacion las edili-
caciones de nueva plunta y aguéllas en que se realicen obras
que por sus caracteristicas y alcance puedan considerarse equi-
valentes a la sustitucidn de la edificacion. -

En todo caso, & los efectos de esta Ordenanza, se consi-
derardn obras equivalenies a sustitueion de |a edilicacion las
siguientes:

a) Las que supongan transformacion general de los usos
preexistentes en el inmueble.

b) La rehabilitacion, reestructuracion o acondicianamiento
general de un edificio.

¢) Aquellas cuya naturaleza hubiera permitido la declara-
cidn de ruina de! inmueble. : .

2. No precisard licencia de primera utilizacion las obras
y construcciones de un s6lo destino especifico sujeto a licen-
cia municipal de apertura. o
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Articulo 37

1. La licencia se solicitard del Ayuntamiento por los pro-
motores de las obras, una vez terminadas éstas y antes de su
puesta en uso.

2. La solicitud deberd presentarse en impreso formalizado
acompadiado de certificucion lnal de obras suserita por su
técnico director en que se justifique el ajuste de lo cosntruido
al proyecto awtorizado por el Ayunlamiento y a las condicio-
nes esfablecidas en el respectico expediente de licencia de obra.

3. Bxcepcionalmente, en caso de primeras utilizaciones de
edificios destinados a uso propio o exclusivo de sus promao-
tares, de no aportarse la certificacion a que se refiere el apar-
tado anterior por los solicitantes de lus licencias, el dryano
administrativo actuanie requerind o los téenicos directores de
obra para su aportacién, o justilicucidn téenica, constructiva
o urbanistica para no hacerlo, en término de quince dias.

Si trunscurrido dicho término el requerimiento no fuere
contestado o la justificacion alegada no fuese suliciente, con-
tinuard la tramitacion del expediente hasia la concesion, si
procede, de la licencia, en resolucidn molivada,

4, Los expedientes serdn informados por los Servicios Tée-
nicos Municipales compelentes previa comprobacion de la
obra efectivamente realizada. '

5. La competencia para resolver el expediente corresponde
al Alcalde u Organo en que delegue,

Articulo 4.°

La licencia de primera wiilizacion es requisito previo a los
suministros de agua y electricidad, salvo en la medida en que
fueran necesarios para la ajecucion de la propia obra, asi como
los de gas y teléfono. :

Articulo 5.°

Concedida la licencia, se entenderdn olorgadas con caric-
ter definitivo las autorizaciones municipales precisas para
enganche de las instaluciones propias del edificio a las redes
municipales de alcantarillado y suministro de agua, sin per-
juicio de la delinicidn posterior de sus caracterisiicas por ¢l
Servicio Municipal correspandicnte.

Articulo 6.°

La licencia de primera uiilizacidn, salvo error imputable
a los imeresados o ejercicio justificudo de accidn piblica urba-
nistica, exonera a promolores, conslruclores y 1écnicos de res-
ponsabilidad administrativa por causa de infraccian urbanis-
tica, pero no de las de naturaleza civil o penal propias de la
actividad.

Articulo 7.2

1. La puesta en uso de un edificio carente de licencia de
primera utilizacion, cuando fuese preceptiva, constifuye
infraccidn urbanisiica, que se sancionard con mubia del | oal
3 por 100 del valor de la obra realizada, si fuers legalizable,

Cuando 1a obra no luese lepulizable se aplicardn las sun-
ciones previstas en la Jegislacidn urbanistica para el tipo de
infraccion gue en cada caso corresponda.

2, La incoacion de expedientes urbanisiicos sancionado-
res, asf como la de aquellos que tengan por objelo garantizar
mediante apremio administrativo el cumplimiento de [us san-
ciones impuestas, se comunicard para su inscripeion al Regis-
tro de la Propiedad, en aplicacion de lo dispuesio en el wrti-
culo 307.3 de la Ley del Suelo.

Disposicion adicional:

A partir de la entrada en vigor de esta Ordenanza, los aclos
municipales de concesidn de licencias para obras y construc-
ciones sujeras a la primera utilizacidn, contendran decluru-
cion expresa de tal sujecion y de la obligacion de solicitur la
licencia.

Disposician final:

La presente Ordenanza entrard en vigor al dig siguiente
al de publicacion de su aprobacion definitiva y serd de apli-
cacion en aguellos supuestos, camprendidos en el dmbito de
sujecidn establecido en el ardculo 2.° en que no se hubiere
aun adquirido el derecho a la edificacidon por no haber con-
cluido las obras que en esa lecha se viniesen realizundo,
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