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12 - OBJETO DEL CONTRATO. DURACION.

Labores de gestion integral de la explotacion al plblico de los espacios expositivos descritos a
continuacion, incluyendo exposiciones, servicios culturales, ferias y cualquier actuacién que se
encuentre ligada a dicha explotacion. Asi mismo podra establecerse “establecimiento hostelero”
complementario, hasta un 30% de ocupacion total del espacio objeto de contrato.

Con este servicio se pretende completar la “oferta turistico — cultural y expositiva” existente en la ciudad
y poner en valor, para este fin y para los previstos en este pliego, el inmueble revertido al Excmo.
Ayuntamiento, en funcion de acuerdo de la Junta de Gobierno de 26 de Febrero de 2014, ubicado en
Avenida de Madrid n°2.

La duracion del contrato sera de dos anos desde la fecha de formalizaciéon del contrato, con
posibilidad de prorrogar por un afio (2+1).

La gestion y supervision del contrato, asi como el ingreso del correspondiente precio de ocupacion sera
de cuenta del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

Por acuerdo de Junta de Gobierno de 26 de Febrero de 2014, se acordd la resolucion de contrato con
anterior concesionario, por imperativo legal, al haber sido declarada la disolucion de la sociedad
contratista, en funcién de auto del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n® 1 de Toledo, en el
procedimiento de concurso ordinario de acreedores n® 400/2011 de 22/X/2013. Existiendo pendencia
contencioso administrativa (P.O 164/2014), se hace constar, que en su caso, el contratista debera estar
a lo que se derive de posible sentencia judicial, sin que este Ayuntamiento asuma ningin deber de
indemnizacion alguna.

No obstante lo anterior, se hace constar, que en virtud del acuerdo corporativo antes citado, este
Ayuntamiento, en funcién del principio de ejecutividad de los actos administrativos, ostenta la posesién
respecto del inmueble objeto de licitacion, sin que el acuerdo en funcién del que se ejercita este
derecho, haya sido suspendido u objeto de medida cautelar judicial alguna.

1.1 DEFINICION.

Licitadores con actividad laboral independiente, que tienen por objeto llevar a cabo las labores de
asesoramiento respecto a la planificacion, disefio, gestion y ejecucion de los programas de accion
cultural y expositivos, asi como el desarrollo de planes de comunicacion para su aplicacién en los
espacios expositivos objeto de este pliego.

1.2 COMPETENCIAS.

I.  Proponer los objetivos de explotacion al publico para el ambito del “Centro Expositivo Cultural’
(en adelante el Centro)

Il.  Confeccionar y supervisar el presupuesto asignado para la realizacién de la programacion.

[Il.  Contratar y supervisar el equipo humano para la realizacion de los objetivos.

IV. Elaborar las diferentes propuestas culturales y de comunicacion surgidas de las necesidades
detectadas.

V. Programar a corto, medio y largo plazo actividades culturales, expositivas y de comunicacion,
siguiendo los objetivos propuestos.

VI. Elaborar propuestas de evaluacion para la mejora del funcionamiento del centro.

VIl. Proponer cambios en el desarrollo de las planificaciones y los programas de su competencia.

VIII. Velar por el correcto funcionamiento del espacio cultural, segun las politicas culturales disefiadas
para el CENTRO.

IX. Establecer redes de comunicacién con agentes culturales nacionales e internacionales.

X. Desarrollar lineas de actuaciéon con medios de comunicacién tanto nacionales como
internacionales.
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1.3 FUNCIONES.

. Organizacién y Direccion de los programas expositivos proyectados.

II. Disefio de proyectos y programas de funcionamiento del Centro, como centro expositivo.

Ill. Propuestas al Excmo. Ayuntamiento de Toledo, de planes generales de actuacion, asi como de los
presupuestos derivados de los mismos, su coordinacién, desarrollo y ejecucion.

IV. Planificacion, desarrollo y comunicacion de acuerdos de cooperacion y colaboraciéon con otros
espacios, museos e instituciones en proyectos expositivos u otras actividades de ambito nacional e
internacional.

V. Disefio y coordinacion de las acciones de comunicacion y difusion del Centro.

VI. Propuestas a la Direccion del Centro de acuerdos y contratos con personas, entidades y empresas
en el ambito de las Salas de Exposiciones.

VII. Supervision y evaluacion de los objetivos y resultados de los programas llevados a cabo.

VIII. Elaboracion de memorias periddicas de las actividades del Centro, asi como los informes, datos o
estudios que le sean requeridos.

IX. Interlocucién con los drganos correspondientes cuando asi le sea delegado.

1.4 DESCRIPCION DE LOS ESPACIOS CULTURALES.

Teniendo en cuenta la existencia de espacios disponibles en el edificio denominado, para la puesta a
disposicion de los interesados en gestionar su explotacion como espacios para exposiciones y reunion,
se ha procedido a identificar estos espacios.

De esta identificacion, surge la siguiente descripcion de espacios, incluidos dentro del edificio,
ubicado en la Avda. de Madrid n®2, con referencia catastral 2839901VK1123H0001BG;

PLANTA NIVEL +/- 0,00 PLANTA NIVEL - 5,00
gﬁtk ?E ACCESO 13’;-32 mj HALL DE ACCESO 294.50 m°
: 49 1) RECEPCION 1 2812 m’
ISRPSONGFONES 028 ] [iamcen
SINES 55479 ESCULTURA 25.45 m°
DEPOSITO 762 m’ RAMPA 81.40 m’
S/PROYECCION 762 m’ CIRCULACION f 26.14_m’
CIRCULACION 15.34 m’ CIRCULACION 2 14.55 m’
ASCENSOR 3.07 m’ BANOS HOMBRES 2 31.30 m’
53%@?5381 gg-gg m’ BANOS MUJERES 2 28.80 m’
e SALA 7215 m’
- w2 o] [niswEDRR I
Feeente 50678 m? CIRCULACION 3 13.32 m
DISTRIBUIDOR 1 434 m’ BANOS HOMBRES 3 17.90 m”
BAKIO 1 458 m’ BANOS MUJERES 3 17.90 m’
DISTRIBUIDOR 2 2.55 m’ RECEPCION 2 21.80 m’
BANOS HOMBRES 10.95 m’ ESTAR 2717 ™’
BANOS MUJERES 8.05 m’ SALA DE REUNIONES 1 31.10 m’
gggcl';\ls?m g?:;g m. SALADE REUNIONES2 3668 m’
EERVICIO 397 17 DESPACHO 35.70 m
MESETA 2480 > SERVICIO 7.10 m°
SALA 2 36.00 m° ASCENSOR 3.50 m*
PASO 9.00 m’ ESCALERA 8.80 m’
PLATAFORMA 719.21 m’ DEPOSITO 1 98.53 m’
TERRAZA 265.00 m’ SALA DE EXPOSICION 613.05 m’
SUBTOTAL 1 2.392,60 m’ ZONA DE TALLERES 708.55 m°
o TERRAZA 2050.25 m’
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PLANTA NIVEL - 8,00 Las alturas libres son las siguientes:
SERVICIO 3.65 m’ )
ALMACEN 487 m2 e Planta sétano.................. 2.60m
CIRCULACION 3756 m° ePlantabaja......................4,50m
GRUPO ELECTROGENO 33.66 m> * Planta primera................. variable
CUARTO DE BASURAS 33.58 m° | . , »
INSTALACIONES ELECT. 3636 m> | Las superficies objeto de ocupacion :
ALMACEN 36.26 m°
TRANSFORMADOR 38.46 m> e Planta 0,00m..................2.392.60m
AIRE ACONDICIONADO 3766 m s Planta -5,00m............ oo 4.324 46m
SUBTOTAL3  5839.93 m’ Total..... 6.979,12m

1.5 EXPLOTACION DE LOS ESPACIOS.

Reglamentos.

La explotacién de estos espacios, quedara sujeta a toda normativa legal aplicable al ejercicio de la
actividad. El adjudicatario queda obligado a la obtencién de todas las licencias, permisos y
autorizaciones que sean legalmente exigibles y al pago de los impuestos que le sean de aplicacion.

El adjudicatario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes o que en lo sucesivo se dicten y
que afecten al objeto de la explotacion y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen.

Entrega de los espacios expositivos y condiciones técnicas.

El edificio se pondrd a disposicion del adjudicatario, para la realizacion de las obras de
acondicionamiento necesarias, si bien se le permitira con anterioridad el acceso al mismo al objeto de
posibilitar la correcta medicién y planificacion de los trabajos de acondicionamiento interior, necesarios.

Para la fase de explotacién del centro, una vez realizada Ia entrega y recepcion del mismo entre el
Adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, tras Ia finalizacion de las Obras de
acondicionamiento previas al inicio de |a actividad, la entrega al gestor se recogera en Acta.

Para el seguimiento del contrato y la actividad en el centro expositivo, tanto en lo referente a la
exposicion permanente, como a las actividades propias de ocio y restauracion, se formara un
comisionado formado por un comisario/a, y una comisién de seguimiento.

Plazo de acondicionamiento Yy equipamiento.

Con independencia del proyecto objeto de licitacién el contratista debera presentar el proyecto técnico
definitivo, en el plazo maximo de (15) quince dias naturales desde la firma del contrato, resultando
requisito imprescindible para la adecuacién de los espacios, la obtenci6n de la aprobacién municipal.

Todo ello sin perjuicio de la obtencién de otras autorizaciones que resulten preceptivas.
El equipamiento complementario, necesario para el inicio de la actividad como “ESPACIOS

EXPOSITIVOS", debera estar concluido y en funcionamiento 20 dias antes de |a fecha prevista de inicio
de los eventos.
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El acondicionamiento necesario para la puesta en funcionamiento del edificio por parte dei_' adjudicatario,
para la explotacion del proyecto aprobado, debera realizarse en el menor plazo posible (maximo tres

meses), y siempre dando puntual informe a este Ayuntamiento de los plazos de terminacion de cada
una de las fases del acondicionamiento.

Terminadas las obras que el adjudicatario haya incluido en su oferta, este solicitara por escrito del
Excmo. Ayuntamiento de Toledo, el reconocimiento de las mismas, levantandose planos y acta, y
procediéndose posteriormente a su aprobacion, que debera obtenerse antes del cumplimiento de los tres
meses posteriores a la entrega de los espacios expositivos en su estado actual. Todo ello sin perjuicio
de la obtencion de las preceptivas licencias y/o autorizaciones y/o municipales.

Reversion: Una vez concluido el contrato, y por tanto los eventos, el Adjudicatario debera preparar el
edificio para el inicio de una nueva etapa de explotacion.

22 - Contenido de la Propuesta Técnica.

La propuesta técnica debera describir los aspectos técnicos de forma completa y clara con el maximo
grado de detalle y en concreto los siguientes apartados:

I. Memoria del proyecto de explotacidn del Centro:

a) Descripcion precisa del proyecto de explotacion, de programacion y de ejecucion:
~  Explicacion del proyecto de explotacion y detalle de las actividades a desarrollar.

~ Organigrama de los medios personales que se comprometen para la ejecucion de la
explotacion, cubriendo todos los ambitos.

~ Plan de marketing de las actividades de gestion de exposiciones, convenciones y
actividades similares, con expresion de las previsiones en cuanto a nimero de eventos,
asistencia, facturacion y demas informacion relevante

~  Politica de imagen corporativa.
~ Descripcion de los periodos de actividad indicando las caracteristicas mas favorables para
el éxito de cada uno. Prevision de realizar actividades en los meses de julio y agosto con
descripcion de las mismas.
b) Programa de mantenimiento y conservacién:
~ Tipos de mantenimiento: preventivo, correctivo, ordinario y extraordinario.
~ Calendarios.
~ Periodicidad.
c) Descripcion de los trabajos de adaptacion de los espacios :
Memoria que comprenda al menos el proyecto del equipamiento complementario de
instalaciones, materiales a emplear, conceptos espaciales, ingenieria y definicién de las

diferentes zonas, mobiliario y presupuesto estimado de dichas instalaciones y equipamientos.

Planificacion con indicacion de tiempo minimo previsto para la ejecucion de los trabajos, con
caracter previo a la puesta en marcha.
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d) Aspectos medioambientales considerados en la explotacion:

Medidas de proteccion del medioambiente, ahorro energético y Q’(é‘;‘_'_i‘e‘c;qrjsloé naturales,
contaminacion, gestion de residuos, etc. Se valorara la propuesta de implantacion de sistemas
acreditados de gestion ambiental.

e) Politicas de calidad aplicables a la gestion.

Il. Modelo de gestion o explotacién propuesto.

~ Plan de negocio de las actividades mencionadas, con expresion de los gastos asociados a
los mismos y los resultados econémicos que se prevean.

~  Plan financiero asociado a la alternativa a la que se opte, destinado a evaluar la evolucién
econdmico-financiera del proyecto.

~ Andlisis de otros ingresos por actividades complementarias que puedan derivarse del
modelo de explotacion propuesto.

~ Mantenimiento y conservacion de las instalaciones, de forma que se garantice el perfecto
funcionamiento y conservacion, en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato,
tanto de las instalaciones, como de los equipamientos cedidos. Efectuara las reparaciones y
sustituciones que sean necesarias para la prestacién del servicio, asi como los trabajos
necesarios para la entrega del inmueble en las debidas condiciones de uso, a la finalizacion del
contrato.

~ Limpieza, de los espacios expositivos y zonas comunes necesarias para la gestion del
inmueble.

~  Botiquin.- Debera existir un botiquin, conforme a la normativa vigente

Ill. Caracteristicas de la actividad,

lll.1. Régimen de uso

Corresponde al adjudicatario gestionar las instalaciones de acuerdo con el programa de
actividades, caracteristicas y precios establecidos en el contrato

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo se reserva el uso de las instalaciones de manera puntual,
debiendo comunicarlo al concesionario con suficiente antelacion, todo ello sin que afecte al
desarrollo de la actividad propia de los espacios expositivos.

Asimismo corresponderd al Excmo. Ayuntamiento de Toledo |a autorizacion de la programacion
ludica y cultural y la de cualquier evento en dichos espacios, siempre dentro de los horarios de
apertura y cierre de las instalaciones.

La entidad adjudicataria no podra utilizar las instalaciones para otras actividades diferentes de
las definidas en este Pliego, y en cualquier caso que no estén autorizadas por este
Ayuntamiento.

Las instalaciones seran de uso y acceso publico, en todo el horario de utilizacion de las mismas.

No podra cerrar al publico las instalaciones salvo autorizacion expresa del Excmo. Ayuntamiento
de Toledo y siempre de forma justificada.
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Cada tres meses presentara una memoria de la gestion de las actividades realizadas;
anualmente y una vez finalizado el contrato presentara una memoria global de la gestion llevada
a cabo.

I11.2. Horarios

Las instalaciones objeto de explotacion permaneceran abiertas, segun el horario establecido por
la “Orden de La Consejeria de Administraciones Prblicas de 4 de Enero de 1996, que
regula el horario general de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas (Diario Oficial de
Castilla La Mancha de 12 de Enero de 1996, nimero 2).”

*NOTA .- SE PODRAN REALIZAR EVENTOS O ACTUACIONES EN HORARIO ESPECIAL DE
APERTURA, DE FORMA PUNTUAL Y PREVIA AUTORIZACION JUSTIFICADA POR
MOTIVOS DE CONCURRENCIA DE ACTIVIDADES CULTURALES, CELEBRACIONES
FESTIVAS O ACONTECIMIENTOS EXCEPCIONALES.

I11.3. Programa de actividades

El adjudicatario debera presentar con un plazo de antelacién de un mes sobre la fecha de inicio
del evento, el programa detallado de actividades a desarrollar en el centro.

32 - Medios Humanos.

3.1 El personal que aporte el adjudicatario no tendréa vinculacion laboral alguna con el Ayuntamiento de
Toledo, dependiendo (nicamente de la empresa adjudicataria que asume todos los derechos y
obligaciones inherentes a su condicion de contratista, siendo de su cargo las cuotas de la Seguridad
Social y accidentes de trabajo, asi como toda clase de seguros, etc..., debiendo poner a disposicion del
érgano de contratacion los documentos que acrediten el cumplimiento de tales obligaciones, para el
caso de requerimiento, quedando eximido el Ayuntamiento o el Patronato de cualquier responsabilidad

por ello.

3.2. La empresa adjudicataria garantizard la prestacion del servicio en las condiciones contratadas,
debiendo asumir cualquier incidencia que pueda producirse con relacién a su personal en el desempefio
de su cometido, tales como vacaciones, bajas, licencias, etc...

3.3. El personal adscrito por la empresa a la ejecucion de las prestaciones objeto de contrato mantendra
relacion laboral con la empresa, no ostentando relacion laboral alguna con el Ayuntamiento de Toledo.

42— Obligaciones del adjudicatario.

Seran obligaciones del adjudicatario las relacionadas en los apartados siguientes, ademas del abono del
canon correspondiente por la ocupacion de los espacios expositivos:

4.1. Mantenimiento y conservacion

Dentro de las obligaciones del adjudicatario se encuentra el mantenimiento y conservacion del
centro, incluyéndose dentro de él, los siguientes aspectos:

» Se entiende por mantenimiento: el conjunto de trabajos de conservaciéon preventiva y
conservacion correctiva necesarios para mantener cada edificio, sus dependencias e
instalaciones, en condiciones de uso durante su periodo de vida, optimizando el consumo
energético, previniendo los posibles riesgos que puedan comprometer su seguridad y
protegiendo su entorno de posibles agresiones. Todas estas tareas estan dirigidas a conseguir
una disminucion en los gastos de reparacién, reduccién de la perdida de valor del inmueble,
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asi como, el ahorro derivado de la correcta utilizacion de las instalaciones.

« Se encuentran incluidas en contrato, todas las operaciones de conservacion preventiva
consistente en la reposicion de elementos agotados o defectuosos, sustituciones de productos
0 piezas consumidos o desgastados en su normal funcionamiento, inspeccién de las

instalaciones, asi como aquellas operaciones de limpieza necesarias para hacer operativas las
canalizaciones y conductos expuestos a un ensuciamiento persistente o temporal.

« Estan incluidas en el contrato todas las operaciones de conservacion correctiva que haya que
realizar como consecuencia de averias en los equipos o instalaciones, comprendiendo todas
las intervenciones precisas para la vuelta a su idéneo funcionamiento.

»  Estan igualmente incluidas todas las operaciones de mantenimiento técnico-legal, de acuerdo
con las reglamentaciones vigentes,

« Paralelamente a la conservacion preventiva y correctiva se realizaran las debidas operaciones
de control dirigidas a velar por el buen funcionamiento y seguridad de las instalaciones y
elementos constructivos del edificio objeto del contrato.

« Se repondran todas aquellas piezas de una instalacion que impidan su normal funcionamiento
por cualquier causa, con el limite de que sea necesaria la renovacion de toda |a instalacién por
su obsolescencia o agotamiento. A estos efectos, se define "pieza" como el elemento
indivisible que unido a otros forman parte de una instalacién (por ejemplo valvulas, llaves,
manometros, interruptores, pulsadores etc.).

+ La empresa adjudicataria respondera de los dafios ocultos o no, causados por la manipulacion
incorrecta de cualquier instalacion del edificio. La sustitucién de las piezas deberan quedar
garantizadas como minimo durante un afo, o un plazo superior si asi viniera establecido por la
garantia de fabricacion.

* Las mejoras y toda clase de obras realizadas pasaran a propiedad municipal a la finalizacion
del contrato, sin derecho alguno por parte del concesionario a recibir indemnizacion ni
compensacion.

* La empresa adjudicataria debera cumplir la normativa vigente en cuanto a la seguridad y salud
tanto de la manipulacion de los productos que se utilicen en el funcionamiento de las
instalaciones como en la ejecucion de las obras de mantenimiento y conservacion

« El Excelentisimo Ayuntamiento de Toledo, podra ejecutar las obras nuevas o de reforma que
considere precisas en las instalaciones objeto de la adjudicacion, cuyo coste sera a cargo del
Ayuntamiento.

4.2 Limpieza

El adjudicatario estara obligado a la limpieza de las instalaciones manteniendo el edificio en perfecto
estado.
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La realizacion de los trabajos de limpieza abarcan elementos interiores y exteriores de fa
(superficies horizontales, verticales, puertas, ventanas, mobiliario, material técnico, aseos,
escaleras y similares)

Se debera realizar al menos una limpieza diaria en los vestuarios, servicios higiénicos y lavabos,
prestando especial atencién a la desinfeccion de duchas e inodoros utilizando productos adecuados,
quedando prohibidos aquellos que por sus caracteristicas y concentracion produzcan corrosion a las
superficies sobre las que se apliquen.

Igualmente le corresponde la limpieza extraordinaria en aquellos casos en que durante la vigencia del
presente contrato se produzcan acontecimientos relevantes y de interés publico que determinen la
utilizacion de los espacios del edificio, de forma no prevista en los pliegos o en aquellos casos en los
que el Ayuntamiento se ha reservado la utilizacion de determinados espacios.

Asimismo debera el adjudicatario proceder a |a instalacién y mantenimiento de contenedores higiénicos
en los aseos femeninos del edificio.

Los residuos de toda clase que se produzcan se depositaran en bolsas o contenedores en el lugar
designado para su posterior recogida por el servicio de limpieza del Ayuntamiento.

Todos los gastos derivados del servicio de limpieza de la instalacion corren a cargo del adjudicatario,
incluidos los materiales y productos necesarios para llevarlas a cabo (suministro de productos
higiénicos y demas que resultasen pertinentes).

4.3 Otras obligaciones

* La entidad adjudicataria asumira los gastos necesarios para la gestion (suministro de agua,
electricidad, teléfono y calefaccion), equipamientos (en términos de utillaje y gastos fungibles) y
gastos de conservacion, seguridad y limpieza

= Indemnizar los dafios causados a terceros como consecuencia de |a ejecucion del contrato.

* Son responsabilidad del adjudicatario cuantos dafios puedan ocasionarse a personas o bienes y
sean consecuencia, directa o indirecta, de las actividades desarrolladas en las instalaciones o del

uso de las mismas.
* Cualquier tipo de responsabilidad derivada del anormal funcionamiento de las instalaciones.
* Las derivadas de la explotacion de las actividades a desarrollar.
+ Garantizar a los particulares el derecho a utilizar el servicio en las condiciones establecidas.

* Cumplimiento de la normativa higiénico-sanitaria y de consumo de los productos que se manipulen,
vendan o suministren.

« Dedicar las instalaciones exclusivamente al uso establecido en este pliego.

+ Cumplir con todas las disposiciones legales que sean de aplicacion en materia laboral, seguridad y
prevencion de riesgos laborales.

* La empresa adjudicataria debera guardar el debido sigilo sobre el contenido y desarrollo del
contrato. Los datos que por la realizacion del trabajo o por accesibilidad a los mismos durante el
desarrollo de los trabajos contratados pudiesen estar al alcance del contratista, seran considerados a
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todos los efectos de caracter confidencial siendo de aplicacién las normas de la ley a este tipo de
informaciones.

5%.- Responsabilidad y cobertura de riesqos por parte del concesionario.

La ejecucion de las modificaciones necesarias en el edificio objeto de licitacién, sera financiado
totalmente por el concesionario, con cargo a sus recursos propios, o a los ajenos que estime
conveniente solicitar,

El concesionario queda obligado a suscribir una o varias pélizas de seguro suficientes para cubrir la
inversion realizada y los dafios y perjuicios que pudieran producirse a las instalaciones o a terceros,
en los siguientes términos:

I.  Durante los trabajos de adaptacion del equipamiento

Formalizar una poliza de Seguros multirriesgo que cubra, en cada momento, el valor real de
mercado del Centro. En caso de siniestro, el concesionario estara obligado a la reconstruccion y
restitucion de los bienes dafiados.

Formalizar una pdliza de seguros de responsabilidad civil por dafios a terceros derivados del estado
y ocupacion del Centro.

II. Durante la explotacion del Centro:

e Formalizar una pdliza de Seguros multirriesgo que cubra, en cada momento, el valor real de
mercado del Centro. En caso de siniestro, el concesionario estard obligado a la
reconstruccion y restitucion de los bienes dafiados.

e Formalizar una poliza de seguros de responsabilidad civil por dafios a terceros derivados del
estado y ocupacion del Centro.

El riesgo cubierto debera comprender toda la responsabilidad derivada tanto de la propia actuacién
del concesionario, asi como de las de sus contratistas o de los titulares adquirentes del derecho de
transmision, cesion o subcontratacién en su caso de las explotaciones o usos singulares previstos en
la concesidn o que en el futuro pudieran autorizarse.

El contratista debera suscribir un seguro de responsabilidad civil por importe minimo de cien mil
euros (100.000,00€) para hacer frente a las responsabilidades en que pueda incurrir con sus
usuarios.

Ademas de la poliza descrita anteriormente, se debera suscribir un seguro multirriesgo, cuyo objeto
es cubrir diferentes riesgos durante los trabajos de adecuacion del edificio. Ademas de hacerse cargo
de los dafios materiales y personales que, como consecuencia de un accidente, pudieran producirse.
Es un seguro que debe contratarse en el momento de comenzar los trabajos de adaptacion, y su
duracion se prolonga hasta un afio después de haber finalizado los mismos. El capital asegurado es
el 100% del valor de los trabajos a realizar (materiales, técnicos, IVA, etc.). La duracién del seguro
es el tiempo que duren los trabajos més el periodo de mantenimiento una vez que los trabajos se
finalicen.

6°.- Control del Servicio. Comision de Seqguimiento.

6.1 Comision de seguimiento:
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Con el fin de asegurar el normal funcionamiento del servicio a contratar, se nombrara una Comision de
Seguimiento y Control que estara compuesta al menos por: a

a) Tres personas en representacion del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.
b) Dos personas en representacion del contratista.

La Comisién podrd convocar a la empresa contratada cuantas veces juzgue oportuno, con el fin de
asegurar el cumplimiento de lo establecido en la descripcién de contenidos del contrato.

Por ello, a fin de controlar adecuadamente que el adjudicatario ofrece en cada momento el servicio en
las mejores condiciones de calidad y eficacia se establecen los siguientes mecanismos de control:

a) El contratista designard, como Director o Directora del trabajo a una persona perteneciente a la

sociedad.

b) El contratista comunicara al Ayuntamiento el nombre y telefono de una persona de contacto con
capacidad de decision suficiente para resolver problemas que durante la prestacion del servicio se
puedan suscitar. Concretamente esta persona debera contar con capacidad y poder suficiente para:

- Ostentar la representacion de la entidad adjudicataria cuando sea necesaria su actuacion en los
actos derivados del cumplimiento de las obligaciones contraidas para la ejecucion de los diferentes
servicios contratados.

- Realizar las propuestas pertinentes y colaborar con el Ayuntamiento en la resolucién de los
problemas que se planteen durante la vigencia del contrato.

Seran, entre otras, funciones de la Comision de Seguimiento, las siguientes:

- Vigilar la ejecucion del contrato.
- Efectuar controles de calidad respecto de la ejecucién del contrato.

6.2 Supervision del contrato.
Con independencia de las funciones de la Comisién de Seguimiento antes sefialadas, el Excmo.

Ayuntamiento de Toledo, ostentard las funciones generales de SUPERVISION DEL CONTRATO,
designando al efecto el personal que estime adecuado.

72.- Derechos del Adjudicatario

El adjudicatario tendra derecho a percibir las retribuciones relativas a la prestacion del servicio, asi
como a percibir de los usuarios, las tarifas correspondientes.

8°.- Prerrogativas del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

» Fiscalizar la gestion del adjudicatario a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio y la
documentacion relacionada con el mismo, y dictar las érdenes oportunas para mantener o
restablecer la debida prestacion.

 Practicar las auditorias que considere necesarias en relacién con el cobro de los servicios por
el contratista.
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92.- Tarifas.

Se debera reflejar en |a oferta de licitacion, las tarifas unitarias por m’ de ocupacion, para los distintos
eventos expositivos a realizar, en el periodo objeto de licitacion. Estas tarifas se actualizaran, dando
cuenta anual al Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

10°.- Tipo de Licitacion.

El precio de ocupacion se integrara por dos valores independientes (Canon = A + B):

A Este importe sera un importe fijo a abonar al Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en
concepto de canon de ocupacion, por las actividades de hosteleria a desarrollar en una
superficie maxima del 30% de la ocupacion objeto de licitacion. Se establece como
“Canon de ocupacion de los espacios hosteleros” la cantidad de 21.000,00€ Veintitn
mil, euros (21.000 €/aio) al alza mas IVA.

B Porcentaje al alza, tomando como tipo, el €% del importe neto de la cifra de negocio,
en concepto de ocupacién del espacio expositivo.

La forma de devengo sera la consignada al efecto en el pliego de clausulas administrativas.

112.- Criterios de Adjudicacion.

I. CRITERIOS DEPENDIENTES DE JUICIO DE VALOR: maximo 45 puntos.

Se integrara en el sobre “B” de REFERENCIAS TECNICAS, cuanta documentacion se considere
oportuna, segun lo senalado en la clausula 2% en orden a permitir la valoracion de los siguientes
criterios:

a) Proyecto de gestion previsto para analisis del programa de mantenimiento, captacion de recursos
y organizacion de eventos, valorandose con un maximo de 25 puntos, distribuyéndose
proporcionalmente entre las ofertas presentadas en funcion del siguiente desglose:

a.1.- Analisis del programa de mantenimiento del edificio, con especial referencia a las
instalaciones y programas relacionados con el objeto contractual: se le asignara 5 puntos,
valorandose comparativamente entre las ofertas presentadas.

a.2.- Protocolo de seleccion de exposiciones, funcionamiento y organizaciéon de eventos,
promocion turistica, primando la sinergia turistas-ciudad, etc..., se le asigna 10 puntos valorandose
comparativamente en funcién de las propuestas presentadas.

a3.- Proyecto de funcionamiento expositivo, se le asigna 5 puntos, valorandose
comparativamente en funcién de las ofertas presentadas.

a.4.- Se tendra en cuenta el dimensionamiento de los medios ofertados en relacién a la
funcionalidad del proyecto y consecucion de objetivos previstos al logro del cumplimiento del objeto
contractual. Se le asigna § puntos, valorandose en funcion de las ofertas presentadas.

b) Calidad del Proyecto y justificacion y adecuacion del Estudio de Viabilidad, que se
determinara en funcién de las determinaciones del Estudio de Viabilidad y del proyecto basico
descriptivo de las actuaciones a efectuar, maximo 15 puntos. La valoracién de este criterio se
ponderara de |a siguiente manera;
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b.1.- Calidad y especificaciones técnicas de los proyectos. Se valorara especialmente las
soluciones aportadas en funcion de las necesidades minimas descritas en el pliego de
prescripciones técnicas. Igualmente se tomara en consideracién el proyecto descriptivo de las
instalaciones, organizacion y funcionamiento que se propone para el centro, otorgandose un
coeficiente de ponderacién de 10 puntos.

b.2.- Justificacion y adecuacion del estudio viabilidad, en funcién del proyecto técnico presentado y
teniendo en cuenta el modelo de gestion propuesto, valorandose con un coeficiente de ponderacion
de 5 puntos.

c) Otras mejoras que garanticen el mantenimiento y la gestion del edificio. Se valorara con un
Maximo de 5 puntos, segun el siguiente coeficiente de ponderacién: se tomaran en consideracion las
mejoras gue el Ayuntamiento considere funcionalmente adecuadas para el correcto uso y disfrute del
edificio, debiéndose presentar valoradas a precio de mercado, otorgando la maxima puntuacion a la
mejor oferta y valordndose el resto proporcionalmente entre las ofertas presentadas.

Il. CRITERIOS MATEMATICOS O EVALUABLES AUTOMATICAMENTE: méaximo 55 puntos.

Se integrara en el sobre “C" relativo a ‘:PROPOSICIC')N ECONOMICA y/o DOCUMENTACION SOBRE
CRITERIOS MATEMATICOS/AUTOMATICOS O EVALUABLES ECONOMICAMENTE, cuanta
documentacion se considere oportuna en orden a permitir la valoracion del siguiente criterio:

a) CANON ANUAL (A+B), se valorara hasta un maximo de 55 puntos, segin la siguiente
baremacion. Al canon coincidente con el tipo de licitacion (A+B) = (21.000€/afio + 6% S/Ingresos por
ocupacion de espacios expositivos) se le asignard 0 puntos, 55 puntos a la oferta mas alta, y el resto
se valorara proporcionalmente. Se ajustara al modelo “proposicion econémica” anexo al pliego de
clausulas administrativas.

Se considerara que las ofertas puedan estar incursas en temeridad en los supuestos previstos en el
art. 85 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RGLCAP).

122 - Incumplimientos y penalidades

12.1 Fiscalizacion y responsabilidades.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo podra fiscalizar la gestion del adjudicatario en cuanto se refiere
al objeto de desarrollo del contrato, y podra dictar las disposiciones que crea conveniente de acuerdo
con las inspecciones realizadas, para cuya realizacion el contratista viene obligado a facilitar el
acceso del funcionario que se designe como responsable por el Ayuntamiento.

El adjudicatario debera responder de los daiios que se puedan ocasionar a los bienes objeto de la
ocupacion, asi como de los que se originen a terceros, incluso los que se deriven del funcionamiento
de las propias instalaciones.

12.2.- Potestad inspectora y sancionadora.

El adjudicatario debera cumplir la normativa general y sectorial referente a la atencion y proteccion de
los consumidores y usuarios de los servicios objeto de este contrato. Sin perjuicio de ello, podra
proponer en su oferta el sistema de atencion, informacion, iniciativas y reclamaciones que considere
mas conveniente.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo tiene poderes de policia sobre la totalidad de la ocupacion.

12.3.- Potestad sancionadora y posibles efectos revocatorios.
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La infraccion de cualquier normativa, reglamentacidén o instrucciones apllcables asl como de las
ordenes de policia, cometidas por el adjudicatario o personal que dependa del’ “mismo, no solo
supondra la imposicion de las correspondientes sanciones y la exigencia de la responsabilidad civil o
penal que procediera, sino que cuando ponga en riesgo el interés publico, facultara al Excmo.
Ayuntamiento de Toledo para la resolucion de este contrato por causa de incumplimiento por el
contratista.

12.4 - Incumplimientos y penalidades.

12.4.1.- Incumplimientos:

¢ Son incumplimientos muy graves:

a) El incumplimiento de obligaciones esenciales del contratista.

b) La reiteracion de infracciones graves que hayan dado lugar a sancion.

¢) El no ejercicio de la actividad por parte del contratista en las condiciones previstas en este

pliego.
d) El ejercicio de una actividad distinta a la objeto del contrato.

e Son incumplimientos graves:
a) La reiteracion por parte del contratista de actos que hayan dado lugar a sanciones por faltas

leves.
b) Actuaciones del contratista que den lugar a la depreciacion del dominio puablico, o bien de las

instalaciones.

* Son incumplimientos leves:

a) El retraso en el cumplimiento de sus obligaciones por el coniratista.
b) La desobediencia a |las 6rdenes cursadas por el Ayuntamiento.

c¢) El no sometimiento a la inspeccion de los funcionarios municipales.
d) La no exhibicion de las licencias y autorizaciones municipales.

12.4.2 .- Penalidades:

Previo expediente con audiencia del contratista, los incumplimientos cometidos por éste seran
objeto de las siguientes sanciones:

a) Los incumplimientos muy graves seran sancionadas con multa de hasta DOS MIL (2. 000)
euros, sin perjuicio de la resolucion del contrato cuando proceda.

b) Los incumplimientos graves seran sancionadas con multa de hasta QUINIENTOS (500) euros.
¢) Los incumplimientos leves seran sancionadas con multa de hasta DOSCIENTOS (200) euros.

En Toledo, Septiembre de 2014.

POR EL SERVICIO DE PATRIMONIO, CONTRATACION Y ESTADISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE TOLEDO.
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Anexo grafico.- “Planta catastral y vista aérea del inmueble”
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