EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
Servicio de Contratacion y Patrimonio

PLIEGO DE CLAUSULAS QUE HAN DE REGIR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION, LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE
USO DEL BIEN DE DOMINIO PUBLICO PARCELA DOTACIONAL EN AVDA. RIO
BOLADIEZ POLIGONO SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, PARA LA
CONSTRUCCION Y GESTION DE UN CENTRO DE DIA Y UN COMPLEJO DE UNIDADES
RESIDENCIALES CON PRESTACIONES SOCIO ASISTENCIALES PARA MAYORES DE 50
ANOS Y/O DISCAPACITADOS CON MAS DE UN 33 % DE DISCAPACIDAD.

1.- OBJETO.

Es objeto de este Pliego establecer las clausulas que han de regir la concesién administrativa
de uso y explotacién de la parcela de titularidad municipal ubicada en Avenida Boladiez dei
Poligono Santa Maria de Benquerencia, que responde a los siguientes datos, de conformidad
con lo establecido en el art. 80 del R.D. 1372/86, por el que se aprueba el Regiamento de
Bienes de las Entidades locales, en concordancia con el arficulo 96 de la Ley 33/2003 del
patrimonio de las Administraciones Publicas:

- GPA: 11826 “Parcela DOT” de 2.526,33 m2.

- Referencia catastral: 8832501VK1183D0001QE

- Finca registral: 74.142.

- Calificacion juridica: Bien de dominio ptblico.

- Procedencia: aprobacién de proyecto de reparcelacion del Plan Especial de
Ordenacidon Estructural del POM Poligono Sta. Maria de Benquerencia (aprobado por
JGDT 24-11-2010).

- Cargas o gravamenes: dado que se trata de un suelo urbano no consolidado existe
sobre el mismo la carga urbanistica definida en la clausula primera del Pliego de
Prescripciones Técnicas.

- Valoracidén a efecto de inventario: 693.629,17 €.

El citado terreno se encuentra incorporado al Inventario Municipal de Bienes como "bien de
dominio publice™ en atencién a sus destinos y usos urbanisticos.

Se otorga el uso de la parcela antes citada, salvo el derecho de propiedad del suelo
destinado a Centro de Estancias Diurnas o Centro de Dia y Anexos y sin perjuicio de
terceros para destinarla de modo exclusivo a implantacion, puesta en funcionamiento, gestion y
explotacion del “CENTRO DE DIA Y COMPLEJO RESIDENCIAL ASISTENCIAL DE
UNIDADES RESIDENCIALES CON PRESTACIONES SOCIO ASISTENCIALES PARA
MAYORES DE 50 ANOS Y DISCAPACITADOS” {en adelante EL COMPLEJOQ).
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El concesionario realizard, la inversion sefialada en su oferta, que no podra ser inferior a TRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (3.798.425,00 Euros), que se justificaran en obras
de construccion, mejoras y equipamiento para el COMPLEJO, fijandose como plazo maximo
de ejecucion dos (2) ANOS, contado a partir del acta de conformidad del replanteo de la obras,
una vez obtenidas las preceptivas licencias para su materializacion.

Las condiciones urbanisticas del terrenc son las que figuran en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

En ningln caso la propuesta a formular podra implicar la modificacion del Plan de Ordenacion
Urbana.

La adquisicion del derecho a edificar y a la edificacion se efectuara conforme a lo establecido
en el Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

Los usos autorizados en el terreno a expletar por el concesionario seran los propios de UN
COMPLEJO RESIDENCIAL ASISTENCIAL DE CENTRO DE ESTANCIAS DIURNAS O
CENTRO DE DIA Y UNIDADES RESIDENCIALES CON PRESTACIONES SOCIO
ASISTENCIALES.

El concesionaric queda obligado a usar las instalaciones y accesos al COMPLEJO
exclusivamente para su explotacién, con los usos y finalidades contenidos en la propuesta
adjudicada.- lgualmente pondra a disposicién de la "Administracion competente en
politicas de personas mayores y discapacidad” un minimo de un treinta por ciento (30%)
de plazas para concertar en el Centro de Estancias Diurnas o Centro de Dia.

Para la adjudicacién de las Unidades Residenciales tendran prioridad en un porcentaje
de un 95% los residentes en Toledo, debiendo figurar acreditada esta circunstancia a
través del certificado de empadronamiento correspondiente.

La prestacion futura de otros servicios o actividades complementarias de las que resulten
objeto de esta concesion, debera ser previamente autorizada por el Exemo. Ayuntamiento de
Toledo y su repercusion en el cancn concesional fijada de mutuo acuerdo.

El incumplimiento por el concesionario de las condiciones incluidas en los parrafos anteriores,
constituira causa expresa y especifica de resolucion de la concesion.

Tomando en consideracion lo establecido en el art. 4 del R.D. 3/2011 por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico (en adelante TRLCSP), en atencién
2




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLEDO: ;
Servicio de Contratacién y Patrimonio

a la conceptuaciéon del cobjeto contractual, procede la calificacidon juridica de la presente
ficitacién como “contrato patrimonial®, respondiendo a “"concesién administrativa demanial” a
tenor de lo dispuestc en la normativa patrimonial de aplicacion expuesta anteriormente. Es
decir las prestaciones objeto de contrato quedan definidas por las propias de una concesién
demanial de dominio plblico en orden a configurar juridicamente el "uso privativo” del mismo
segun definicidn contenida en el parrafo primero de la presente clausula.

La adjudicacion se efectuara por el procedimiento ABIERTO CON VARIOS CRITERIOS DE
ADJUDICACION.

Se justifica el procedimiento sefialado en funcién de lo previsto en el art. 80 del R.D. 1372/86
por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades L.ocales, en concordancia con
el 93 de la Ley 33/2003 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones publicas, y 4.2, 1, 22, 109 y 138 del R.D. 3/2011 por el que se aprueba el
Texto Refundido de ia Ley de Coniratos del Sector Publico.

Rigen esta licitacion el presente pliego junto con el de Prescripciones Técnicas y el
anteproyecto/estudio econdmico-financiero indicativo de la viabilidad de ia contratacion
propuesta, sin perjuicio de presentacién de proyectos técnicos, de gestion v econdmico-
financiero por el licitador que seran los justificativos y determinantes de la propuesta
adjudicada.

De conformidad con lo establecido en el TRLCSP se podra constituir una Comision de
Seguimiento y Control de la ejecucidn del contrato.

2.- NORMATIVA Y LIMITES.

2.1 Esta concesion administrativa se regulara por lo dispuesto en el presente Pliego de
Clausulas, por la Legislacién Local en materia de Bienes, en especial por el R.D. 1372/1986,
de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
(R.B.), Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en su redaccion
dada por la Ley 57/2003, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local; Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y por las restantes
disposiciones vigentes en materia de Régimen Local; por el R.D. 3/2011 por &l que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Coniratos del Sector Publico, R.D. 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Coniratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP) y R.D. Decreto Legislative 817/2009 de desarrollo
parcial de la LCSP, vy legislacién concordante en la materia.
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2,2 La presente concesion se efectlia con asuncion por parte del empresario adjudicatario de
los beneficios y pérdidas de explotacion, en régimen privado y sin riesgo para el Ayuntamiento
de Toledo, es decir, a riesgo y ventura para el concesionario, en los términos de la
propuesta adjudicada. Todo ello segin lo establecido al efecto en el TRLCSP.

Una vez gjecutada la inversion, tal y como se configura en el presente Pliego, el concesionario
adquirira la posesion sobre el inmueble en la parie adjudicada, pero no indefinidamente, sino
con caracter temporal, es decir, limitada al plaze de duracién del contrato o a la extincion del
mismo con los efectos previstos en la clausula cuarta.

De conformidad con lo establecido en el art. 87 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el adjudicatario de la concesion dispondra de un
derecho real sobre la propia concesion. Este titulo otorga a su titular, durante el plazo de
validez de la concesién y dentro de los limites establecidos en este Pliego, los derechos y
obligaciones del propietario.

Los usos autorizados a explotar por el concesionario seran los relativos a Centro de dia ¢ de
estancias diurnas y unidades residenciales, segin queda definido al efecto en la clausula
primera del presente Pliego y en el de Prescripciones Técnicas y conforme a las finalidades
contenidas en la propuesta adjudicada.

Las actividades empresariales a desarroliar en las instalaciones del complejo residencial son
de naturaleza juridico-privada, no estan sometidas a tarifa y sus precios seran precios de
mercado, sin perjuicio de sometimiento a supervision municipal en los términos consignados en
el presente Pliego.

En el plazo de SEIS (8) MESES previo a la puesta en funcionamiento del Compiejo el
concesionario debera presentar para su aprobacién conforme a la normativa local establecida
para este tipo de documentacion, el correspondiente REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO
INTERNO DEL CCMPLEJO. En el mismo se contempiard el régimen de transmision de las
participaciones societarias, tomandoc en consideracién el objelo contractual, es decir el
colectivo al que va dirigido {mayores de 50 afios y/o discapacitados con mas de un 33% de
discapacidad).

Iguaimente el Reglamento de Funcionamiento interno contemplara el REGIMEN TARIFARIO
(cuadro de tarifas o cuotas de los usuarios), siendo objeto de revisién conforme a IPC vy
debiendo obtener previa a su puesta en uso la correspondiente autorizacidn municipal.
Inicialmente serd objeto de aprobacion con el Reglamento de Funcionamiento interno vy
anualmente se dara conocimiento para su autorizacion igualmente al Excmo. Ayuntamiento de
Toledo (teniendo en cuenta la previsidn anterior de subida conforme a IPC).

4




g

o
P

* EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLERO
Servicio de Contratacién y Patrimonio

P

Cualquier transmisidn debera respetar, adecuarse y ajustarse a la normativa que le sea de
aplicacion en material societaria, fiscal, laboral, efc.., y en todo caso, evitar transmisiones
especulativas o de fraude de Ley, debiendo tener en vigor la totalidad de documentacion al
objeto de posibles inspeccionas municipales o de otra/s Administracion/es.

Una vez adjudicadas las unidades residenciales debera ponerse en conocimiento del
Ayuntamiento relacidn de los titulares, al objeto del debido control municipal de ejecucion del
objeto contractual.

Las sucesivas fransmisiones de participaciones societarias precisaran la correspondiente
autorizacion municipal, al objeto de verificar el cumplimiento del objeto concesional, de manera
que el colectivo al que pueden ir dirigidas rednan las siguientes condiciones:

- Residentes en Toledo en su caso.
- Mayocres de 50 afios.
- Discapacitados con mas de un 33% de discapacidad.

2.3. El concesionario deberé nombrar un interlocutor Gnico que serd el que tenga
relacién con el Ayuntamiento con independencia de los integrantes de la persconalidad
juridica del licitador. Es decir existird un concesionario Unico que sera el que mantenga
la relaciébn con el Ayuntamienfo con independencia de la condicidén juridica del
contratista.

3.- CANON DE LA CONCESION.

3.1. Canon concesional.

Se establece un canon_concesional anual de ONCE MIL OCHOCIENTOS OCHO EUROS CON
OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (11.808,87 €), AL ALZA + IPC, con los siguientes periodos de
DEVENGO:

- Exencion del canon los 24 primeros meses (2 afios) correspondiente al periodo de
gjecucién de la obra.

- 10.000 € + IPC: durante los 3 afos siguientes, correspondientes a los 3 primeros afios
de gestién.

- 11.896,40 £+ IPC: duranie el resto de la concesion, en funcién del plazo resultante de la
oferta adjudicada (inicial hasta 65 afos).
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Impuestos: Sera de cuenta del adjudicatario la liquidacién correspondiente del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos documentados segtn disponen los arts. 10 y 11
de la Ley 9/2008, de 4 de diciembre, de medidas en materia de Tributos cedidos; asi como la
de otros impuestos o tasas gue resulten legalmente procedentes.

4.- PLAZO POR EL QUE SE OTORGA LA CONCESION.

4.1 Plazo de duracién de la concesién:

La concesion se otorga por el plazo que se desprenda de |a oferta seleccionada, con un plazo
inicial de SESENTA Y CINCO (65) ANOS, o un plazo menor en funcién del contrato
adjudicado.

Ello no obstante, los licitadores podran proponer en sus cofertas otros plazos concesionales,
menores del fijado en el parrafo anterior y en coherencia con los estudios econémicos vy
técnices gue fundamenten su cferta.

4.2 Plazo de ejecucion del proyecto:

En todo caso las obras e instalaciones deberan hallarse terminadas y los usos puestos a
disposicién del publico, siempre que se cuente con las autorizaciones administrativas
necesarias, en el plaze maximo de VEINTICUATRO (24) MESES, contados a partir del
momento en gque se haya levaniado Acta de conformidad de replanteo de la obra, una vez
obtenidas las licencias y autorizaciones preceptivas.

A tal objeto el concesionario presentara el proyecto basico o de ejecucion para la obtencién de
licencias o autorizaciones (municipales u otras que resulten precisas) en el plazo de DOS (2)
MESES siguientes al de la firma del contrato y acta de entrega del terreno, debiendo tener
correspondientemente informadoe al Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

El plazo de duracion del contrato se computard desde la formalizacion del mismo,
comprendiendo el expresado plazo el indicado en este pliego, de 2 meses para presentar
documentacion objeto de licencias o autorizaciones, como de 24 meses de ejecucién de las
obras de construccién.

5.- REGIMEN DEL ESTUDIO ECONOMICO DEL PROYECTO DE GESTION Y FORMACION
ASISTENCIAL, A PRESENTAR Y DE LAS OBRAS A EJECUTAR POR EL LICITADOR,
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5.1.- Contenido de la Propuesta Econdémica a presentar por los licitadores.

Las ofertas deberan referirse necesariamente a la totalidad de los usos e instalaciones
propuestos por el licitador, y comprenderan como minimo los siguientes documentos que se
incluiran en el sobre “B" "Documentacién Técnica y Econdmico-Financiera”, que se recoge en

la clausula 82;

A) Proyecto basico: Que contendra la desecripcidn mas detallada posible del proyecto
técnico y econdémico final propuesto por el licitador con un presupuesto en el que, como
minimo figuraran;

1.- Edificaciones:
- Urbanizacién.
- Construcciones
Total presupuesto de ejecucion material.
- (Gastos generales y beneficio industrial.
Total presupuesto de ejecucion por contrata.
- Honorarios de proyectos y direcciones de obra
- Gastos Fiscales (tasas, impuestos, etc.)
- Gastos varios (gastos generales, seguros, etc.)

TOTAL PRESUPUESTO DE EDIFICACIONES

2.- Instalaciones principales y accesorias:
- Instalaciones
- Equipamiento
- Mobiliaric urbano
- Aparcamiento
- Accesos
- (astos fiscales (tasas, impuestos, etc.)
- (Gastos financieros
- (Gastos varios.

TOTAL PRESUPUESTO INSTALACIONES

TOTAL PRESUPUESTO
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B) Estudio econémico-financiero sobre viabilidad de la explotacién del complejo

Comprendera:
b.1) Estudio de mercado
Analizard los estudios realizados con respecto a la explotacion de instalaciones analogas a las

propuestas en relacion con la necesidad de las instalaciones en el termino municipal de
Toledo.

b.2) Estudio de precios:

Analizara los estudios realizados con respecto a la construccién y explotacion de instalaciones
analogas a las propuestas para el COMPLEJO.

b.2) Esquema general de gastos de explotacion:

Desglosado adecuadamente para cada uso y agregados por gastos fijos y variables dentro de
cada uno.

b.3 Cuenta provisional de Resultados:

Basada en |la estimacion de ingresocs y gastos deducidos de los puntos anteriores.

b.4. Andlisis de sensibilidad del Plan de Viabilidad:

Contemplara detalle conforme a las determinaciones exigidas en el Pliego de Prescripciones
Tecnicas.

C) Proyecto de Gestién sobre Informe de la actividad asistencial y formativa del
Complejo:

Debhera comprender todos aquellos aspectos que permitan valorar la cualificacion como
Complejo Residencial Social y Asistencial de atencion a mayores de 50 afos o discapacitados,
especificando su funcionamiento como complejo de dia y/o residencial, si va a comprender
servicios asistenciales y talleres de actividades, el numero de usuarios que atendera y el plan
de gestion de los mismos. Todo ello en coordinacion con el proyecto basico técnico y el
proyecto econémico-financiero.




“-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLEDQ:

* Servicio de Contratacién y Patrimonio

5.2.- Obligacion_de la_Entidad adjudicataria en relacién a los proyecios y las obras,
facultades de sequimiento por parte del Excmo. Ayuniamienio de Toledo:

Los proyectos y las obras a realizar por el concesionario seran ejecutadas de acuerdo con el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Téchicas que se
incorporan a éste y rigen este mismo PROCEDIMIENTO.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo, como Administracion concedente, facilitara a la entidad
adjudicataria los terrenos objeto de esta concesion, levantandose la correspondiente acta de
entrega, junto a la formalizacion del contrato.

Las obras se egjecutaran, en todo caso, con estricta sujecion a las condicienes de esta
concesion, a los proyectos autorizados y confarme a las instrucciones que, en interpretacion de
los mismos, diere al concesionario o a su coniratista el facultativo designado por el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo.

Asi mismo todo proyecto técnico ofertado, estarad sujeto a revision por parte de los servicios
técnicos municipales de urbanismo, en relacion con la tipologia edificatoria, ocupacidn maxima
de |a parcela etc.

El Exermo. Ayuntamiento de Toledo se reserva el derecho y tiene la obligaciéon de rechazar o
adaptar los trabajos de construccién, cuando no resulten conformes con las condiciones de la
presente concesidn.

El contratisia esta obligado a gestionar el otorgamiento de cuantas licencias y autorizaciones
de cualquier organismo publico sean necesarias para la iniciacion y ejecucion del contrato, y
entrega al uso o servicio de las construcciones, solicitando de la Administracion los
documentos que para ello sean necesarios, sin perjuicio de la actuacion que a esta Ultima le
corresponda. Todo ello en los términos expresados en la Clausula primera del presente Fliego.

Asimisma, el contratista esta obligado a abonar en los plazos legalmente establecidos, los
gastos y tributos derivados de las licencias y autorizaciones referidas anteriormente y
cualesquiera otros derivados, dando conocimiento al Ayuntamiento de Toledo del
cumplimiento de dichos tramites, en caso de requerimiento. En todo case seran de cuenta del
concesionario los gastos e impuestos derivados de su condicién de concesionario (1Bl, ICIO,
etc...) asi como los gastos ordinarios y extraordinarios derivados del funcionamiento del
COMPLEJO.

El concesionario estd abligado a cumplir los plazos parciales fijados en la propuesta para la
ejecucion sucesiva de las obras y el general para su total realizacion.

9
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En caso de demora grave por causa impuiable al concesionario el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo podra acordar la resclucidon de la concesion, previa audiencia del concesionario.

El Acuerdo de resolucion contendra pronunciamiento expreso acerca de la procedencia o no de
la devolucion de la garantia constituida, de la indemnizacion correspondiente por dafios y
perjuicios y del plazo en que el Excmo. Ayuntamiento de Toledo y el concesionario practicaran
confradictoriamente las mediciones y toma de datos necesarios para la liquidacién del contrato.
Terminado dicho plazo la Administracion podra disponer de la concesién y asumir directamente
su gjecucion y proceder a su nueva adjudicacion,

El adjudicatario no pedra realizar obras a “posteriori” de ninguna clase sin la autorizacién previa
del Excmo. Ayuntamiento de Toledo, de quien la solicitara por escrito, acompariando memoria
descriptiva de ia obra que necesite realizar, con presupuestos y planos, corriende de su cuenta
el importe de la obra.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo solo podré denegar la autorizacion en base a la
disconformidad de las obras planteadas con el clausulado de esta concesién o de las demas
normas legales imperativas.

Transcurridos 45 dias desde la solicitud de la autorizacion sin que el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo se haya pronunciado, el adjudicatario podra proceder a la ejecucién de jas obras.

E! silencio del Excmo. Ayuntamiento de Toledo no libera al concesionario o a sus contratistas
de la responsabilidad por las obras que plantearen o ejecutaren en infraccién de la normativa
legal o las bases de este Pliego.

Dicha autorizacion sera independiente y tendra caracter previo a la preceptiva licencia de obras
gque habra de solicitar y obtener el concesionario.

E! concesicnario esta obiigado a cumplir {os plazos parciales fijados en la propuesta adjudicada
para la ejecucidn sucesiva del contrato y el general para su total realizacidn, segun el
programa de trabajo comprendido en la propuesta adjudicada y que se integrara en el Proyecto
de Ejecucion aprobado (dos (2} meses para la presentacion del proyecto de ejecucién y
gestién, veinticuatro (24) meses para la efecucion de las obras desde el otorgamiento de las
licencias y autorizaciones precisas para su comienzo, debiendo a tal efecto levantarse acta
de comprobacién de ejecucién de la inversién.

10
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§.3.- Responsabilidad y coberiura de riesgos por parte del concesionario.

La ejecucion de las obras contenidas en la oferta serd financiada totalmente por el
concesionario, con cargo a sus recursos propios, o a los ajenos que estime conveniente
solicitar.

El concesionario queda obligado a suscribir una o varias polizas de seguro suficientes para
cubrir ia inversion realizada y los dafnos y perjuicios que pudieran producirse a las instalaciones
o a terceros, tanto durante la ejecucién de las obras como durante su expiotacion posterior.

El riesgo cubierto debera comprender toda la responsabilidad derivada tanto de la propia
actuacion del concesionario, como de las de sus contratistas de obras o de las explotaciones o
usos singulares previstos en la concesion o que en el futuro pudieran autorizarse.

Las podlizas de seguros seran sometidas con antelacion al Excmo. Ayuntamiento de Toledo,
que verificard su suficiencia a los efectos del cumplimiento de este clausulado concesional.
Tanto los comprobantes de pago de las primas como las propias pélizas de seguro deberan
ser presentadas siempre que el Exemo. Ayuntamiento de Toledo lo salicite.

En los contratos de seguro que a estos efectos se concierten se tendra en cuenta lo siguiente:

- En caso de impago de las primas, la validez de la pdliza, en lo que concierne al
Excmo. Ayuntamiento de Toledo, no podréa ser cancelada hasta 15 dias después
de que la compafia de seguros haya comunicado al Excmo. Ayuntamiento de
Toledo el aviso de cancelacion.

- La Compafiia de Seguros notificara también al Excmo. Ayuntamiento de Toledo
cualquier medida de exclusion que se proponga adoptar en contra del
concesionario.

5.4.- Deber de explotacién y de mantenimiento de las cbras e instalaciones:

Bl concesionario tiene el deber de explotar los usos autorizados en esta concesion o sus
modificaciones y ampliaciones posteriores en la medida suficiente para satisfacer la demanda
existente.

El Concesionario esta obligado a mantener en buen estado las obras, edificaciones e
instalaciones, ajustandose para su construccidon y explotacién, en todo momento, a la
normativa en vigor que le afecte.

11




DEOCUMERIO AFROBALL EN
SESION DF.... JBCT. T
EL.. 20 -0 =Z0M. ...

. -, EEXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLED
' Servicio de Contratacion y Patrimonio

Esta misma prevision sera aplicable al orden, limpieza e higiene de las obras, equipamientos e
instalaciones.

6.- REGIMEN DE LA EXPLOTACION DE LOS USOS AUTORIZADOS Y DE LA CESION Y
GRAVAMEN DE LA CONCESION.-

6.1.- Régimen de la Subcontratacion de los usos

Se autoriza la subcontratacion de usos hasta un limite del SESENTA (60) POR CIENTO de los
comprendidos en la concesién de conformidad con los proyectos adjudicados.

El concesionario podra explotar directamente la totalidad de los usos objeto de la concesién.
Se considerard explotacién directa la que realice por si o a través de otras entidades
vinculadas o emparentadas con ella. En el caso de explotacidn por entidades que estén
vinculadas o emparentadas con el concesionario, los pactos o contratos existentes al respecto
deberan ser comunicados a la Autoridad Municipal.

A estos efectos se considerard entidad vinculada o emparentada, aquellas en las que el
licitador seleccionado pueda ejercer, directa o indirectamente una influencia dominante, o bien
que, por el confrario sea la entidad vinculada o emparentada, la que ejerza la influencia
dominante sobre el licitador.

Se presume que existe esa realizaciéon cuando la una o [a otra estén en posesion de la mayoria
del capital suscrito de la contraria, o bien dispenga de la mayoria de los votos inherentes a las
participaciocnes emitidas o bien pueda designar a mas de la mitad de los miembros del drgano
de administracion, direccién o control de la entidad.

El concesionario también podra explotar los usos objeto de la concesion mediante
subcontratacidon con otras entidades subconcesionarias o terceros que no le estén vinculados
ni emparentados. Tales contratos sélo seran validos cuando el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo los autorice expresa y previamente, y se formalicen en escritura publica. Los
subcontratistas tampoco podran ceder su contrato validamente, sino con el cumplimiento de
estos mismos requisitos.

El incumplimiento de lo dispuesto en el parrafo anterior sera causa de resolucién de la
concesion o del subcontrate segln los casos.

Elio no obstante, los licitadores podran adjuniar a sus ofertas la documentacion relativa a los
acuerdos, convenios, precontratos u otros compromisos que tengan establecidos para la
explotacion con o por terceros de los distintos usos.
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Los subcontratos autorizados por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo no empecen la
responsabilidad plena del concesionario ante el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, por la
totalidad de la explotacion de las instalaciones comprendidas en el COMPLEJO.

Los subcontratistas estaran obligados solo ante el concesionario, que seguira siendo el Gnico
responsable de la totalidad de Ias explotaciones, independientemente de su realizacién directa
o por subcontratacian.

6.2.- Cesidén de la concesion.-

El concesionario no podra ceder el contrato de concesién a un tercero sino transcurridos
CINCO (5) ANOS desde el comienzo de la explotacién, contando siempre con la previa y
expresa autorizacion del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

La cesitn de la concesion debidamente autorizada no surtira efectos hasta su formalizacién en
escritura plblica.

Ello no obstante, el Exemo. Ayuntamiento de Toledo debera otorgar la necesaria, expresa y
previa autorizacion, siempre que se acredite debidamente que el cesionario o adquirente posee
los requisitos de solvencia técnica, econdmica y financiera que fundamentaron el otorgamiento
de la concesion.

El incumplimiento por el concesionario de estos requisitos constituira causa expresa de
resolucién de la concesion.

8.3.- Gravamen de Ia concesion.-

El concesionarioc no puede gravar ni hipotecar los terrenos, edificios, equipamientos e
instalaciones objeto de la concesion; pero st fa propia concesion, a condicién de que aplique la
totalidad de los recursos obtenidos mediante el gravamen a financiar las inversiones
necesarias o la mejor explotacion de los servicios.

Los contratos que a este efecto se celebren deberan contar con la autorizaciéon expresa y
previa del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

En el caso de que existieran acreedores hipotecarios u otros que hubieren aportado una
financiacion superior al treinta por ciento de la inversion, con garantia de la propia concesioén,
en el caso de que se produjera alguno de los supuestos de extincion de la concesion por
causas exclusivamente imputables al concesionario, los expresados acreedores podran

-
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proponer en el plazo de seis meses, contados a partir de la produccion de alguno de los
supuestos, una empresa o grupo de empresas que se sustituyan en la posicién del anterior
concesionario por todo el tiempo que falte para el vencimiento de la concesion, y el Excmo.
Ayuntamiento de Toledo aprobara dicha sustitucion y continuacion del contrato siempre que el
empresaric o grupo empresarial propuesto reina las condiciones de solvencia técnica,
economica y financiera que fundamentaron la seleccion del contratista de acuerdo con este
Pliego.

7.- PROGEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

7.1. La adjudicacién se efectuara por el PROCEDIMIENTO ABIERTO CON VARIOS
CRITERIOS DE ADJUDICACION.

De confarmidad con lo establecido en el art. 22 del R.D. 3/2011 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO y legislacion concordante en la
materia se justifica la contratacidon propuesta al objeto de satisfacer el programa de
necesidades del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

7.2. Los criterios objetivos que se servirdn de base para la adjudicacion del contrato seran los
siguientes y con la valoracion que se indica a continuacién:

1. CRITERIOS DEPENDIENTES DE JUICIO DE VALOR: 80 puntos.

1. PROGRAMA DE GESTION (méximo 30 puntos),
En la memoria de gestion, se valorara la calidad del programa y su funcionamiento y el
programa asistencial propuesto, asignandose la puntuacion comparativamente en funcion
de las ofertas presentadas, tomando en consideracion los siguientes subcriterios:
- Calidad del programa y su funcionamiento: 15 puntos
- Programa asistencias propuesto: 15 puntos.

2. PROYECTO TECNICO: (maximo 30 puntos), se determinara en funcion del proyecto
basico descriptivo de las instalaciones.

3. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO SOBRE VIABILIDAD DE LA EXPLOTACION:
(maximo 10 puntos). Se valorard la adecuacion de estudio al programa de gestion y
proyecto técnico propuestos tomando en consideracion lo establecido en {a clausula 5.1 de
este Pliego.
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4, MEJORAS. Se valorara con maximo de 10 puntos otras mejoras relativas a ofrecimiento
de asistencia de plazas de estancias diurnas, a favor del Excmo. Ayuntamiento de Toledo,
que propondra anualmente al contratista y aprobara la Concejalia competente en materia
de Bienestar Social.

2. CRITERIOS MATEMATICOS O EVALUABLES AUTOMATICAMENTE: 20 puntos.

1. OFERTA ECONOMICA: (maximo 15 puntos) respecto del canon concesional al
alza, fijado en la canfidad de 11.808,87 €, que se valorara tomandc en consideracion
los siguientes extremos:

Al canon concesional tipe de 11.808,87 € 0 puntos, 15 puntos a la mejor oferta y el
resto proporciocnalmente entre las ofertas presentadas.

2. PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION mas ventajosa para el Ayuntamiento de
Toledo {maximo 5 puntos):

Se ponderara de la siguiente forma; 0 puntos al tipo (65 afos), 5 puntos a la mejor
oferta a la baja respecio del plazo indicado de 65 afios, y el resto se repartira
porcentualmente.,

7.3 Para la valcracion del procedimiento se nombrara un COMITE DE EXPERTOS, cuya
compaosicion sera la siguiente:

- El arquitecto de la EMV, D. Javier del Barrio.
- El'Ingeniero municipal, D. Juan Suardiaz Alvarez.

- lLa Jefa de Seccién de Servicios Sociales, D? Elena Rodriguez del Pozo.
- El Jefe de Servicio de Bienestar Social, D. Amador Guzman Rubio.

O personas que legalmente puedan sustituirles.

8.- ENTIDADES PROPONENTES Y OFERTAS.

8.1.- Licitadores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 54 del TRLCSP podran presentar propaosiciones
las personas naturales o juridicas, espaficlas o extranjeras que, tengan plena capacidad de
15
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obrar, no estén incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional en los términos exigidos en la clausula 8.2 de este
Pliego.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacién empresarial o profesional gue,
en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituya el objeto
del contrato,

A las empresas comunitarias y no comunitarias les resultara de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 58 y 55 respectivamente del TRLCSP.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las Uniones de Empresarios que se constituyan
temporaimente al efecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 del TRLCSP, sin que
sea necesaria la formalizacién de las mismas en escritura publica hasta que se haya efectuado la
adjudicacién del contrato a su favor. Cada uno de los empresarios que componen la Unidn,
debera acreditar su capacidad de obrar y la solvencia econdomica, financiera y técnica o
profesional, con [a presentacién de la documentacién a que hacen referencia las clausulas
siguientes, debiendo indicar en documento privado los nombres y circunstancias de los
empresarios que la suscriban, la participaciéon de cada uno de ellos y la persona o entidad que
durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ellos frente al
Ayuntamiento y que asumen e! compromiso de constituirse en Unién Temporal de Empresas
(articulo 24 del RGLCAP). El citado documento debera estar firmado por los representantes de
cada una de [as empresas componentes de la Unidn.

Dichos empresarios quedaran obligados solidariamente ante el Ayuntamiento y deberan nombrar
un representante o apoderado Unico de la agrupacion con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligacicnes que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para
cobros y pagos de cuantia significativa. La constitucion debera formalizarse en escritura ptblica
si se efectiia adjudicacion a su favor.,

La presentacion de proposiciones presume por parte del ficitador la aceptacién incondicionada de
las cldusulas de este Pliego y la declaracion responsable de que redne todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con el Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

8.2.- Documentacion.

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES CERRADOS y firmados por el licitador o
perscna gue le represente, en cada uno de los cuales se hara constar la razén social del licitador,
el titulo del procedimiento y el contenido del mismo.
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8.2.1. SOBRE (A) "CAPACIDAD PARA CONTRATAR",
TITULO: Documentacion General (Designacién del Procedimiento).

CONTENIDO:
En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos:

a) Escritura social de constitucion o modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, o Registro correspondiente; los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro ptblico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se
trate. Para los empresarios individuales, sera obligatorio la presentacion del D.N.I. y, en
su caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada, o sus fotocopias
debidamente autenticadas. Del mismo modo deberd probar la inscripcidén en el registro
Mercantil del nombre comercial bajo el que opere, cuando no lo haga estrictamente con
sus nombres y apellidos.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades, se podra
tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de
la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, o de la correspondiente
clasificacion, en su caso, de la persona juridica dominante, siempre y cuando ésta
acredite que tiene efectivamente a su disposicidon los medios de dichas sociedades
necesarios para la ejecucion del contrato.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea
deberan justificar mediante informe de la respectiva Misién Diplomatica Permanente
espanola, que se acompafiara a la documentaciéon que se presente, que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas
espafiolas en la contratacidon con la Administracion y con los entes, organismos o
entidades del sector ptblico en los términos establecidos en ef art. 55.1 de la LCSP.

Sera necesario, a tenor de [o establecido en el art. 55.2 de la LCSP que estas empresas
tengan abierta sucursal en Espana, con designacion de apoderados o representantes
para sus operaciones, y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

En lo que se refiere a la capacidad de obrar de las empresas no espaiiolas de Estados
miembros de la Comunidad Europea, se estara a lo dispuesto en el art. 58 del TRLCSP.
Cuando la legislacién del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas
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exija una autorizaciéon especial o la pertenencia a una determinada organizacion para
poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este
requisito.

Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar con el Excmo. Ayuntamiento de Toledo sefialadas en el articulo 60 del
TRLCSP. Esta declaracién incluira la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de {as obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y la Hacienda Local,
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que fa justificacién acreditativa
de tal requisito deba presentarse, antes de |a adjudicacién, por el empresario a cuyo favor
se vaya a efectuar ésta. La prueba de esta circunstancia podré hacerse por cualquiera de
los medios sefialados en el articulo 73 del TRLCSP.

Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unidn Europea y esta
posibilidad esté prevista en |a legislacion del Estado respective, podra también sustituirse
por una declaracién responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

Poder bastanteado al efecto por la Secretaria General de Gobierno o Asesoria Juridica
del Excmo. Ayuntamiento de Toledo a favor de las personas que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro. Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera
figurar inscrito en el Registro Mercantil.

De conformidad con lo establecido en el articulo 74 del TRLCSP los que justifiguen los
requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional. Esta acreditacion se
podra realizar por cualquiera de los medios establecidos en los articulos 75 y 79 del
TRLCSP.

Segun lo previsto en el articulo 63 del TRLCSP para acreditar |la solvencia necesaria
para celebrar un contrato determinado, el empresario podra basarse en la solvencia y
medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos
que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato,
dispone efectivamente de esos medios.

Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en
Espafia, la declaracién de someterse a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponder al licitante.
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Una direccién de correo electrénico en que efectuar las notificaciones, en los términos
exigidos por el art. 146 del TRLCSP.

Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de fos mismos que
tengan caracter de auténticas, conforme a la legislacion vigente.

Cuando la acreditacién de las circunstancias mencionadas en las letras a), y ¢) del
apartado 3.2.1. se realice mediante la certificacién de un Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas prevista en el 83 del TRLCSP, o mediante un certificado
comunitario de clasificacion conforme a lo establecido en el articulo 84 debera
acompafiarse a la misma una declaracién responsable del licitador en la que manifieste
que las circunstancia reflejadas en el correspondiente certificado no han experimentado
variacion. Esta manifestacion deberd reiterarse, en caso de resuitar adjudicatario, en el
documenio en que se formalice el contrato, sin perjuicio de que el 6rgano de contratacion
pueda, si lo estima conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas clasificadas.

8.2.2. SOBRE (B) CERRADO. "REFERENCIAS TECNICAS".
TITULO: "Referencias Técnicas" (Denominacion del Procedimiento).

CONTENIDO:

1.- Documentacion economico-financiera: contendra todas las determinaciones exigidas en Ia

clausula 52 de este Pliego y cuantas, conforme al mismo, sirvan para fundamentar la oferta
presentada.

2.- Documentacion Técnica: contendra:

2.1.- Un Proyecto Basico descriptivo de fas instalaciones, organizacién y funcionamiento que
se propone para el Complejo, asi como todo aguello que permita valorar adecuadamente la
oferta. Se tendra en cuenta que el Proyecto contemple la inversién minima a efectuar prevista
en este Pliego (estudio de viabilidad) de 3.798.425,00 euros.

Potestativamente podra incorporarse la documentacion gréfica que se estime conveniente,
perspectivas, dibujos, montajes topograficos, maquetas, etc.
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2.2.- Un proyecto de gestion coordinado con el proyecto de construccién y el estudio
economico financiero que satisfaga el objeto coniractual y permita valorar el conirato en los
términos sefialados en el presente pliego.

2.3.- Compromisc de Entidad Financiera de aportar la parte correspondiente al préstamo
necesario para viabilizar el proyecto a ejecutar conforme a las determinaciones contenidas al
respecto en el estudio de viabilidad.

2.4.- Cualquier ofra referencia técnica que el licitador estime de interés para mejor
conocimiento de la Administracion de la oferta que presenta.

8.2.3. SOBRE (C) CERRADO.- "PROPOSICION ECONOMICA y/o DOCUMENTACION SOBRE
CRITERIOS MATEMATICOS Y/O EVALUABLES ECONOMICAMENTE".

TITULO: "Proposicidn econdmica y/o criterios matematicos o evaluables econdémicamente”
(Denominacion del Procedimiento).

CONTENIDO (denominacién de la concesién):

Este sobre contendra la proposicién econdmica y cuanta documentacion el licitador considere
oportuna en orden a evaluar la oferta de conformidad con los criterios de valoracion sefalados en
el pliego como “matematicos o evaluables economicamente”. En todo caso la proposicion
econdmica sera formulada conforme al modelo que se adjunta en el Anexo |.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion, cualquiera que sea al nimero
de dependencias donde esta pueda ser presentada. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta
en unién temporal con otras, si lo ha hecho individualmente. La contravencién de esta norma
dara lugar automaticamente a la desestimacion de todas las por €l presentadas.

9.- PRESENTACION Y PLAZO DE PROPOSICIONES.

9.1.- Las proposiciones se presentaran en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento de
Toledo, con sede en Plaza del Consistorio n® 1, dentro del plazo sefialado en el anuncio
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo.

Los anuncios de licitacién se publicaran asimismo, en el perfil de contratante del érgano de
contratacion.

9.2.- Una vez presentada una proposicion no podra ser retirada bajo ningun pretexto e implica la
aceptacion por parte del licitador de las condiciones técnicas y administrativas que rigen la
licitacion.
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Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar ia fecha de
imposicidén del envio en la oficina de correcs y anunciar al organo de coniratacién la remisién de
la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo. También podra anunciarse por correo
electronico. El envic del anuncio por correo electronice solo sera valido si existe constancia de la
transmisién y recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se
identifica fidedignamente al remitente y al destinatario.

Transcurridos, no obstante, diez (10) dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicion, eésta no sera admitida en ningln caso.

10.- MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE PROPOSICIONES.

10.1.- La Mesa de Contrataciéon sera la constituida como o6rgano de asistencia a la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Toledo. Todo ello, sin perjuicio del ejercicio de las competencias
asignadas a fa Junta de Contratacién del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

Una vez finalizado el plazo de presentacidn de las proposiciones la Mesa de Contratacion a
través de su dérgano auxiliar, Ponencia Técnica de Contratacion, en acto no publico, calificara
previamente los documentos contenidos en el sobre A al objeto de admisién o no de las
proposiciones presentadas. Si observara defectos u omisiones subsanables, concedera plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador pueda subsanar las mismas, con apercibimiento
de exclusion definitiva en case de no efectuarlo. Igualmente, la Mesa procedera a determinar las
empresas gue se ajustan a los criterios de seleccidn de las mismas, a que hace referencia el art.
11 del RGLCAP, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacién, los rechazados
y sobre las causas de su rechazo.

10.2.- A los efectos establecidos en los articulos 54 a 64 y 82, el érgano y la mesa de
contratacién podran recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos
presentados o requerirle para la presentacidn de otros complementarios, lo que debera
cumplimentar en el plazo no superior a tres dias habiles sin que puedan presentarse después de
declaradas admitidas la ofertas conforme a lo dispuesto en el art. 83.6 del RGLCAP.

10.3.- En el lugar, fecha y hora que se indigue en el anuncio de licitacion, se constituira la Mesa
de Contratacién, y procedera, en acto ptiblico, a la apertura de las ofertas admitidas sobre B.
Posteriormente la Mesa procedera a la aperiura del sobre C de las proposiciones admitidas que
contiene la propuesta econdmica, dande previamente cuenta del resultado de la evaluacion de
los criterios dependientes de juicio de valor. La Mesa evaluara las proposiciones mediante los
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criterios de valoracién que se recogen por orden decreciente de importancia y ponderacién en la
clausula séptima del presente Pliego.

La Mesa de Contratacion formulara la propuesta que estime pertinente al érgano de contratacion.
Podra solicitar, antes de formular la propuesta, los informes tecnicos que considere necesario
que tengan relacién con el objeto del contrato, tomando en consideracién la determinacién de
Comité de expertos u Organismo i{écnico especializado.

11.- CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y REQUERIMIENTO AL LICITADOR CON QUE
HAYA PRESENTADO LA OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA.

11.1.- La Mesa de contratacién de acuerdo con lo dispuesto en el art. 151 del TRLCSP elevara
las proposiciones presentadas junto con el acta y la propuesta de adjudicacion al érgano de
contratacion (Junta de Gobierno de la Ciudad de Toledo).

Seguidamente el drgano de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para realizar
dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion sefialados en el pliego.

11.2.- El érgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la oferta
econdémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles a contar desde
el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones fributarias y con la
Seguridad Social o autorice al 6rgano de contratacién para obtener de forma directa Ia
acreditacién de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a
dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 64.2 del TRLCSP, de haber
constituido la garantia definitiva que sea procedente y de haber abonado los gastos derivados
delflos anuncios de licitacién del contrato. Los correspondientes cerificados podran ser
expedidos por medios electrénicos, informaticos o telematicos, salvo que se establezca otra
cosa en los pliegos.

Para acreditar el cumplimiento de [as obligaciones tributarias y con la Seguridad Social debera
presentar originales o copias auténticas de los siguientes documentos:

- Certificaciones expedidas por los drganos competentes en cada caso, con la forma y con
los efectos previstos en los arts. 13, 14, 15 y 16 del RGLCAP, acreditativas de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones fiributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.
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- Certificacion expedida por el érgano competente del Excmo. Ayuntamiento de Toledo,
acreditativo de que no existen deudas con esta Administracion.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

12.- AJUDICACION DEL CONTRATO.

12.1.- El érgano de contratacion, previa comprobacién de acreditacién de compromiso firme
de Entidad Financiera (en caso de ser necesario para completar el Plan Financiero
propuesto), debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcion de la documentacion indicada en la clausula anterior.

El érgano de contratacion, previos los informes técnicos correspondientes, adjudicara el contrato
en el plazo sefialado en el art. 161, de dos (2) meses.

La adjudicacion del contrato debera ser motivada, se notificard a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente se publicara en el perfil del contratante,

La notificacion se ajustara a los requisitos formales establecidos en el TRLCSP.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico a ia direceion
que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en los
terminos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrdnico
de los ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la
notificacion, con los efectos previstos en el articulo 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre,
sera de cinco dias.

12.2.- En el caso de que las obras fueran adjudicadas a una Union de empresas deberan estas
acreditar la constitucion de la misma, en escritura publica, dentro del plazo otorgado para la
formalizacion del contrato y NIF asignado a la Union.

12.3.- Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el
contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin gue se hayan interpuesto,
la documentacion que acompafa a las proposiciones quedara a disposicidn de los interesados.
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13.- GARANTIA DEFINITIVA.

13.1.- La garantia definitiva se establece en el 3% del valor del dominio publico ocupado. A tal
objeto figura la valoracion del dominio pGblico ocupado en la clausula correspondiente del pliego
de prescripciones técnicas.

13.2.- La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 96 del
TRLCSP, con los requisitos establecidos en los arts. 55 y ss. del RGLCAP, o mediante garantia
global con los requisitos sefialados en el art. 98 del TRLCSP. De no cumplirse este requisito por
causas imputables al adjudicatario, la Administracion no efectuara la adjudicacion a su favor.

13.3.- La garantia definitiva, sin perjuicio de lo dispuesto en el TRLCSP, responde de los
siguientes conceptos:

A) De las penalidades impuestas al concesionario por razén de la ejecucion del contrato
o de la infraccidon de las normas de policia u otras imperativas relativas a sus
actividades empresariales en el recinto del Complejo.

B) Del resarcimiento de los dafios y perjuicios que el concesionario pudiera ocasionar al
Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

C) De la incautacion que pudiera decretarse en los casos de resolucion de este contrato
conforme a lo establecido en este Pliego y en la legislacion general de contratacion de
las Administraciones Publicas.

Cuando se hicieran efectivas a costa de las garantias las penalidades a que se refiere la
clausula correspondiente de este Pliego, el concesionario vendra obligado a reponerla en
cualquiera de las formas permitidas por este Pliego.

13.4.- La garantia se devolvera al concesionario cuando acreditare tener efectuadas las obras
revertibles a este Excmo. Ayuntamiento por valor equivalente a la tercera parte de las
comprendidas en la concesion.

El resto de la garantia definitiva se mantendra durante todo el plazo de la concesion.

13.5.- La cuantia de la garantia podra ser modificada por el Exemo. Ayuntamiento de Toledo,
una vez entren en funcionamiento las instalaciones o cuando motivadamente o considere
conveniente para el mejor funcionamiento de la concesion.

13.6.- Extinguido el contrato de concesidén administrativa demanial, siempre que no sea por
causa imputable al concesionario, el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, en el plazo de tres
meses desde [a fecha de extincion, procedera a la devolucién de la garantia o, en su caso, a la
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cancelacion del aval ejecutable, segun lo establecido en los arts. 102 del TRECSP y 652y 3
del RGLCAP y concordantes del R.D. 1372/86 por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades l.ocales.

Figura incorporado al presente Pliego como Anexo Il Modelo de Aval.

14.- FORMALIZACION DEL CONTRATOQ.

14.1.- El contraio regulado por el presente pliego se perfecciona con su formalizacién segin

sefiala e TRLCSP.
En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el piazo en que debe
procederse a su formalizacién conforme a lo dispuesto en el articulo 154 y 156 del TRLCSP.

Segun lo establecido en el art. 156 del TRLCSP el contrato se formalizaréd en documento
administrativo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la
adjudicaciéon. No obstante se formalizara en escritura publica cuando asi lo solicite el
adjudicatario, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

44.2.- En ningun caso se podran incluir en el documenic en que se formalice el contrato
clausulas gue impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion.

14.3.- Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la garantia
definitiva del importe de la garantia provisional que, en su casc se hubiese exigido.

14.4.- No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacién.

14.5.- Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un tercero
siempra que se cumplan los requisitos establecidos en el art. 226 del TRLCSP.

i5.- OBRAS E INSTALACIONES. GESTION DEL CONTRATO.

45.1.- Con caracter general, iran a cargo exclusivo de la entidad adjudicataria todos los gastos
refativas a la construccion y explotacién del Complejo, con necesidad expresa de soliciiar los
permisos municipales pertinentes para la realizacion de obras e instalaciones o mejoras, y
apertura de los establecimientos, asi como los gastos de su mantenimiento. En caso de
fncumplimiento, procedera declarar caducada ia concesion.

La obra debera realizarse por empresa legalmente capacitada para la ejecucion de la
inversian.
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Se establece como condicién esencial de ejecucién, resultando causa de posible resolucion de
contrato su incumplimiento, la necesidad de aportar en su casc documento de formalizacién de
la operacion con Entidad Financiera.

Debera obtener la correspondiente licencia para funcionamiento de la actividad, debiendo
obtener previamente la aprobacién del proyecto de gestiéon de funcionamiento de Centro de
Dia.

15.2.- Todas las construcciones realizadas en el recinto pasaran a propiedad municipal al
finalizar o quedar resuelto el contrato, sin derecho alguno por parte del adjudicatario a recibir
indemnizacién ni compensacion del adjudicador.

15.3.- El contrato se ejecutara en cuanto a su gestion conforme al proyecto que al efecto
presente el licitador y obtenga la autorizacion municipal, proyecto que junto con el proyecto
técnico objeto de licencia formara parte integrante, al objeto de su cumplimiento del contrato a
suscribir, sin perjuicio de las modificaciones que sobre el mismo se efectie a nivel de
obtencién de licencias o autorizaciones del Ayuntamiento y/o de otros Organismos
preceptivamente, en cuyo caso se dara cuenta puntual al 6rgano de contratacion.

16.- FISCALIZACION Y RESPONSABILIDADES.

16.1.- El Excmo. Ayuntamiento de Toledo podra fiscalizar la gestion del adjudicatario en cuanto
se refiere al objetc de desarrolio del conirato, y podra dictar las disposiciones que crea
conveniente de acuerdo con las inspecciones realizadas, para cuya realizacién la entidad viene
obligada a facilitar el acceso del funcionario que se designe como responsable por el
Ayuntamiento,

16.2.- La entidad adjudicataria debera responder de los dafios que se puedan ocasionar a los
bienes objeto de la concesion, asi como de los que se originen a terceros, incluso los que se
deriven del funcionamiento de las propias instalaciones.

17.-POTESTAD INSPECTORA Y SANCIONADORA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
TOLEDO.

17.1.- Potestad inspectora y sancionadora.

El concesionario deberd cumplir la normativa general y sectorial referente a la atencion y
proteccién de los consumidores y usuarios de los servicios objeto de esta concesion. Sin
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perjuicio de ello, podra proponer en su oferta el sistema de atencion, informacion, iniciativas y
reclamaciones gue considere mas conveniente.

El Excmo. Ayuntamiento de Toledo tiene poderes de policia sobre la totalidad de |la concesion,
incluidos edificios, equipamiento, instalaciones y el terreno total ocupado por los mismos.

17.2.- Potestad sancionadora v posibles efectos revocatorios.

La infraccion de cualquier normativa, reglamentacion o instrucciones aplicable al recinto, asi
como de las Ordenes de policia, cometidas por el concesionario o personal que dependa del
mismo o de sus subcontratistas, no sélo supondra la imposicion de las correspondientes
sanciones y la exigencia de la responsabilidad civil o penal que procediera, sino que cuando
ponga en riesgo el interes publico, facultard al Excmo. Ayuniamiento de Toledo para la
resolucién de este contrato por causa de incumplimiento por el concesionario.

17.3 Incumplimientos vy penalidades.

17.3.1.- Incumplimientos.

El incumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones que le impone este
Pliego dara lugar a infracciones que se clasificaran en leves, graves y muy graves.

Son faltas leves:
El retraso en el cumplimiento de sus obligaciones por el concesionario.

El no sometimiento a la inspeccion de municipal en cu caso correspondiente o
determinada al efecto por la Comisién de Seguimiento del contrato.

Son faltas graves:

La reiteracién por parte del concesionario de actos que hayan dado lugar a sanciones
por faltas leves.

Actuaciones del concesionarioc gue den lugar a la depreciacion del dominio publico o las
instalacionas.

El uso anormal del dominio plblico concedido.
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Son faltas muy graves:
l.a reiteracion de infracciones graves que hayan dado lugar a sancion.

El incumplimiento de las obligaciones esenciales del concesionario recogidas en el
presente pliego.

17.3.2.- Penalidades.

Previo expediente con audiencia del concesionario, las infracciones cometidas por éste
seran objeto de las siguientes sanciones:

Las infracciones leves seran sancionadas con apercibimiento ¢ multa de hasta MIL
(1.000) EURCS.

Las infracciones graves seran sancionadas con apercibimiento o multa de hasta TRES
MIL (3.000) EURQS.

Las infracciones muy graves seran sancionadas con apercibimiento o multa de hasta
SEIS MIL (6.000) EUROS. sin perjuicio de la declaracién de caducidad de la concesion cuando
proceda.

Con independencia de la sancién impuesta en cada caso, si se produjeran dafos en el

dominio publico o en las instalaciones, el concesionario vendra obligado a indemnizar el importe
de los mismos determinados mediante valoracion de los servicios técnicos municipales.

18.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

El contrato se entendera cumplido por ef contratista cuando éste haya realizado, de acuerdo
con los términos del mismo y a satisfaccién de la Administracion, la totalidad de su objeto.
Todo ello en los términos expresados en el art. 222 del TRLCSP.

19.- MODIFICACION DEL CONTRATO.

Se estara a lo previsto en los articulos 105 y 107 y concordantes del TRLCSP y concordantes
del RGLCAP, y legislacion aplicable en la materia.

20.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO.

Sera procedente la resolucion del contrato en los supuestos siguientes:
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a) El ejercicio de una actividad distinta a {a que tiene por objeto esta concesion, salvo permiso
expresc del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.

b) Finalizacion del plaze de concesion,

¢) Desaparicion o disolucion de la entidad.

d) Incumplimiento del deber de conservacion del Complejo y sus instalaciones.

e) Si lo justifican circunstancias sobrevenidas de interes publico, el Ayuntamiento podra dejar
sin efecto la concesidn antes de su vencimiento, mediante resarcimiento de los dafios que se

ocasionen o sin él, cuando no proceda.

f) Por el reiterado mal funcicnamiento del Complejo, cuando haya sido advertido y comunicado
oficialmente.

g) Por la no obtencion de los permisos, licencias o autorizaciones precisos para ponen en
funcionamiento el COMPLEJO.

21.- CAUSAS Y EFECTOS DE LA EXTINCION.

21.1.- Causas v efectos de la extincidn.

La concesién se extinguira por las siguientes causas:
Por incumplimiento del concesionario ¢ del Excmo. Ayuntamiento de Toledo.-

El concesionario y el Excmo. Ayuntamiento de Toledo podran ejercer la facuitad resolutoria en
los terminos previstos en el artictdo 1124 del Codigo Civil,

Ellc no obstante, cuando el incumplimiento del concesionario produjese grave perturbacion en
la explotacion de los usos o servicios incluidos en la concesidon el Excmo. Ayuntamiento de
Toledo:

e O bien debera acordar [a resolucién dei contrato, previa instruccién del oportuno
expediente, que incluira la audiencia del interesado,
« O bien, si no resultare convenienie la resolucion del contrato, debera acordar la
intervencion de la explotacién del Complejo hasta que la perturbacion desaparezca.
En tal caso:
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a) Ei concesionario debera abonar al Excmo. Ayuntamiento de Toledo los gastos
ocasionados, los dafios y perjuicios que efectivamente le haya irrogado, y

b} El Excmo. Ayuntamiento de Toledo nombrara ias personas cualificadas que deberan
ejercer la funcion interventora y a cuyas decisiones deberd someterse el
concesionario durante el tiempo de la intervencidn que no podra ser superior a dos
anos.

Si la resolucidn es por causa imputable al concesionario, el Excmo. Ayuntamiento de Toledo
decretard la pérdida de la garantia, sin perjuicio del plenc abono por el concesionario de hasta
la totalidad de los dafios y perjuicios gue de su incumplimiento se hubieren derivado.

Cualquier disposicion por parte del Excmo. Ayuntamiento de Toledo que limite, modifigue o
aumente el régimen de usos objeto de este procedimiento, tanto si se trata de los
denominados principales o de los propuestos complementariamente por el licitador, podra dar
lugar a la solicitud por parte de éste de la extincién de la concesién o bien a su aceptacion,
previo acuerdo entre ambas partes en la revisibn de los correspondientes canones
contractuales.

En este supuesto, e Excmo. Ayuntamiento de Toledo, debera abonar al concesionario la
{otalidad de los danos y perjuicios que de ello se derive.

21.2.- Reversidn por cumplimiento del plazo concesional.

Todas las obras, instalaciones y equipamientos necesarios para la explotacion de los uscs dei
terreno, al final del tiempo de la concesién, revertiran al dominio del Excmo. Ayuntamiento de
Toledo, libres de cualquier abligacion, carga o gravamen contraidos por el concesionario o sus
contratistas, sin derecho a indemnizacion alguna. A tal efecto, fres afios anies de la finalizacion
de la concesién, el Excmo. Ayuntamiente de Toledo procederd a inventariar todos los bienes
que deberan revertir a su dominio cuidando de que el concesionario cumpla sus obligaciones
de reparacion, mantenimiento y reposicion.

21.3.- Rescate de la concesidn,

Con antericridad a la conclusién del contrato, el Excmo. Ayuntamiento de Tolede podra
rescatar la concesion.

El rescate debera fundamentarse en razones objetivas que demuestren la conveniencia y
oportunidad de proceder ai mismo, asi como el mejor servicio a los intereses generales.
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En el expediente de rescate figuraran las alegaciones del concesionario.
En los supuestos de rescate, el concesionario tendra derecho:

a) Al abono del valor de las obras, equipamientos e instalaciones por él realizadas que
deban revertir al Excmo. Ayuntamiento de Toledo y se hallan pendientes de
amortizacion.

b) A la indemnizacién de los dafios y los perjuicios que el rescate le irrogue, incluidos
los Dbeneficios futuros que deje de percibir, atendiendo a los resultados de la
explotacion en el Gltimo quinguenio.

22.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO.

Seran por cuenta del adjudicatario los gastos siguientes:

1. Los gastos en los que incurra el Ayuntamiento en la publicacién de anuncios del
procedimiento objeto de este pliego.

2. En su caso, la formalizacion en escritura publica del contrato administrativo regulador de
la concesion.

23.- INTERPRETACION.

kI concesionario reconoce al Ayuntamiento el derecho o facuitad de interpretar los articulos
anteriores y el sentido de la diccion de los mismos, en caso de duda o discrepancia surgida
entre las partes. Los acuerdos que adopte el Ayuntamiento en uso de esta facultad seran
inmediatamente ejecutivos y de forzoso cumplimiento y acatamiento por el concesionario, sin
perjuicio de las acciones legales que le asisten, en defensa de sus derechos e intereses.

24.- JURISPICCION COMPETENTE.

Los licitadores, por el mero hecho de presentarse al procedimiento, y en su caso, los sucesivos
titulares del derecho de concesion, renuncian expresamente a la jurisdiccion de su propio fuero
y domicilio, y se someten a los Tribunales con sede en la ciudad de Toledo.

Toledo, FEBRERO de 2014.

POR EL SERVICIO DE CONTRATACION Y PATRIMONIO.
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION

O ST O SRR chatural de e
.................................................. , provincia de .......ccooeeereiveciececiicesesieeenn., €ON domicilio en
.............................................. , Calle dB o e s ananny GO
DN nOm. s , expedido en , el dia
....................................... , en nombre propio 0 en representacion de ..ol
.............................. , enterado del anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de
.................................................... , conforme al Pliege de Condiciones que ha de regir el

Concurso convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Toledo, mediante Procedimiento Abierto,
la “CONCESION ADMINISTRATIVA DE USQ DEL BIEN DE DOMINIO PUBLICO PARCELA
DOTACIONAL EN AVDA. RIO BOLADIEZ POLIGONO SANTA MARIA DE BENQUERENCIA
DE TOLEDO, PARA LA CONSTRUCCION Y GESTION DE UN CENTRO DE DIA Y UN
COMPLEJO DE UNIDADES RESIDENCIALES CON PRESTACIONES SOCIO
ASISTENCIALES PARA MAYORES DE 50 ANOS Y/O DISCAPACITADOS CON MAS DE UN
33% DE DISCAPACIDAD” acato el mismo y me comprometo y obligo a la contratacién citada,
siendo:

- Canon concesién:............ {cantidad en letra y nimero en EUres).............c..o.on
- Plazo de la concesién; de ....................... anos.
Toledo, a ..c.....evvees o =S de 2014....
Firmado

EXCMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE TOLEDO.
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ANEXO Il
MODELO DE AVAL
MEMBRETE DE LA ENTIDAD AVALISTA
El {(Banco), y en su

nombre, D. con D.N.IL
, con poderes suficientes para obligarse por este acto, segin resulta

del bastantec efectuado por

(Secretario del
Ayuntamienio, corredor o notario), con fecha
AVALA
A D. , con domicilic en
y provisto
de D.N.I, o C.LF. ante el Ayuntamiento de
Toledo por la cantidad de (en letra)

Euros, para responder de las
obligaciones del avalado consistentes en (describir el objeto garantizado con mayor exactitud)

De la cantidad expresada responde la entidad avalista de forma solidaria con el avalado,
renunciando expresamente a la utilizacion del beneficio de excursién a que se refiere el articulo
1830 dei Cadigo Civil.

Por el presente Aval, la citada entidad queda obligada a pagar al Ayuntamiento de
Toledo la referida cantidad dentro de los cinco dias siguientes al del requerimiento que a este
efecto se le haga por la citada Administracion Municipal, con independencia de que se estime
oportuno interponer cualquier recurso adminisirative o jurisdiccional.

El presente Aval tendra validez en tanto en cuanto el Ayuntamiento de Toledo no
autorice su cancelacion.

Lugar, fecha y firma.




SRCEAD BN

LT A
ARSI LA

EXCMO. AYUNTAMIENTO.DE TOLEDO
Servicio de Contratacién y\Patrimonio: "
RSk Bronimo Martiner Garcig

ANEXO III

MODELO DE DECLARACION DE EMPRESAS PERTENECIENTES A UN
'MISMO GRUPO (SUPUESTOS CONTEMPLADOS EN EL ART. 42.1 DEL
CODIGO DE COMERCIO) Y EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL
ART. 86 DEL RGLCAP

D./Da mayor de edad, vecino/a de
, con domicilio en , titular del

DNI no expedido con fecha , en nombre propio
(o en representacion de) ,con domicilio en
, (conforme acredito con Poder Bastanteado), enterado/a

del PROCEDIMIENTO ABIERTO para adjudicar

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

« A fin de dar cumplimiento a lo exigido en el Art. 86 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Admones. Publicas, que la empresa a la que represento pertenece al
siguiente Grupo Empresarial:

Lugar y fecha.-

Firma.-
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